© 00 ~NOo OB~ WN P

A DA DWW WWWWWWWWNDNDNNDDNDMNMNNMNMNNMNNNNRPRPRRPRPERRERERPRPRPR
N PO O© o0 NO O WNPFP O OWWwWNO U P WNPEPOOOOLONOD O PMWDNEO

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA DE NITEROI

ATA DA 52 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMPUR — GESTAO 2023/2025

A 5% Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR) — gestdo
2023/2025 — foi realizada no auditério da Prefeitura Municipal de Niterdi, que fica localizado na
Rua Visconde de Sepetiba, 987, Centro de Niter6i, no dia 25 de setembro de 2023. Estiveram
presentes os conselheiros do COMPUR: Mariana Vieira, Emmanuel Sader, Breno Freitas, Luiz
Vieira, José Guilherme Azevedo, Roberto Jales, Anderson Rodrigues, Marcelle Freitas, Thiago
Brum, Manuel Amancio, Paulo Cheade, Vinicius Maciel, José Carlos Gomes, Rebeca Martins,
Regina Bienenstein e Cora Hagino. Também estiveram como visitantes Victor Moraes do
COMAN, Rosana Betty do COMTUR, Augusto Alves do IAB-LM, Fernando Tinoco da ACN,
os vereadores Paulo Eduardo Gomes e Professor Tulio e o0 assessor Ricardo Garcia. A reunido foi
iniciada pelo subsecretario Fabricio Arriaga, que constata quérum e lembra estar seguindo o
acordo judicial celebrado em 11 de julho de 2023 entre 0 MP e a Prefeitura de Niter6i por meio
da PGM. Fabricio satda os presentes e explica que esse ¢ um COMPUR um pouco diferente,
visto que foram convidados representantes de outros conselhos municipais. Com a palavra, o
procurador Francisco Soares explica que estdo no processo de continuidade do aprimoramento da
discussé@o do projeto de lei de uso e ocupacdo do solo. Francisco lembra de todos os encontros
que aconteceram antes dessa reunido, lembra que na audiéncia do dia 11 de setembro foi
realizada uma apresentacdo de tudo que foi colhido e que hoje (25 de setembro), como foi
previsto na clausula 32 do acordo, levam ao COMPUR e convidam membros de outros conselhos
para que possam manifestar suas deliberagdes. Nos termos dessa clausula, ficou definido que
apos os terminos dos procedimentos de oficina e audiéncia publica, o pl retornara ao COMPUR
para deliberacdo definitiva sobre a proposta final para a redacdo do PL 161/2022 com previséo
inicial de ocorrer dia 18 de setembro, que foi alterada para dia 25 para cumprir 0 prazo de
convocacao, diz. O procurador diz que em seguida seré feita a deliberacdo com a apresentacéo do
pl que foi feito na audiéncia publica e serd repetido e também a devolutiva. Sabe que existem
divergéncias, e que as divergéncias podem ser consignadas em ata sem nenhum problema.
Francisco diz que esse encontro, junto com a reunidao do COMAN que acontecera no dia seguinte,
é uma parte final do que serd a proposta do executivo. N&ao significa que isso sera a lei; uma vez
finalizada a fase do executivo, ele retornard ao legislativo e os vereadores e a cdmara fardo
ampliagdo da discussdo popular e também poderdo ser feitas emendas. Nada do que for discutido
na presente reunido, explica, € a versdo final; é a proposta que o executivo vai encaminhar para a
camara. Francisco lembra que tudo esta gravado e disponivel para o publico. Fabricio agradece o
esclarecimento e faz alguns informes. Diz que no site a prefeitura tem os resultados do Colab, as
reunifes extraordindrias do COMPUR e do COMAN, o material completo das oficinas
participativas, o relatorio sintese dos atos praticados no ambito do acordo judicial, o pl da lei
urbanistica modificado e atualizado, o material da audiéncia publica do dia 11 de setembro e tem
também o relatério da devolutiva final do executivo que consta tanto as alteracdes como as que
ndo foram acolhidas e 0 motivo. Informa os presentes que na Ultima sexta-feira receberam um e-
mail do MP em relacdo a alguns esclarecimentos como as ZEIS que criaram, responderam hoje e
encaminharam para os conselheiros por e-mail. Fabricio explica que ira realizar a apresentacao
das alteracOes, depois ird fazer a apresentacdo da estrutura do relatério da devolutiva final e ira
abrir a fala inicialmente para os conselheiros do COMPUR, depois para os conselheiros dos
demais conselhos que desejarem usar a palavra, assim como os vereadores e depois irdo avaliar
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se haverd tempo para abrir a fala para os ouvintes. Com a palavra, o conselheiro e vereador
Anderson Rodrigues informa que participou com outros vereadores de uma reunido com a
promotora Renata Scarpa em uma reunidao na presidéncia na camara, onde o MP foi colocar para
eles que o processo chegando no legislativo tenha a mesma postura que o executivo teve no
sentido de dar participacdo social que era a grande questdo que fez com que o projeto retornasse
pro governo. Entédo, diz, acabaram de sair da reuniéo e que quer parabenizar o governo em funcéao
da posicdo deles na camara. Fabricio agradece o informe e explica que apds todas as falas irdo
deliberar sobre o PL 161/22 da Lei urbanistica de Niteroi. Fabricio fala que a apresentacdo nédo é
nova, mas que ira ser breve. Explica que a apresentacao foi dividida entre trés partes, falaram um
pouco do processo participativo da lei urbanistica que ira exemplificar, sistematizaram as
contribuicbes em grupos e subgrupos tematicos, que tiveram muitas contribui¢cdes. Diz que o
relatério de devolutiva tem mais contribuigdes do que o que esta sendo exibido no momento, mas
gue sdo 0s mesmos temas. Mostra também a devolutiva com alteracGes, especificamente as que a
SMU alterou. Mostra nos slides o processo desde o acordo até 0 COMPUR, COMAN, oficinas,
audiéncia judicial de controle, audiéncia publica, COMPUR e COMAN de novo e entre o periodo
de 27 de setembro a 5 de outubro irdo enviar o pl ao legislativo. Mostra que tiveram participacéo
popular, um e-mail leiurbanisticadeniteroi@gmail.com, fala que quem ndo se sentir contemplado
com alguma resposta pode mandar de forma direta pro e-mail que irdo responder individualmente
cada um dos questionamentos; fizeram o Colab, as oficinas e audiéncia. Mostra nos slides
algumas fotos da divulgacéo, a reportagem do RJTV. Em relagdo ao Colab, diz, tiveram 2730
participacdes, lembrando que o do ano passado foram 1899; em relacdo as oficinas participativas
regionais foram 918 participagdes, mostra que foi feita uma dindmica com murais com 0S
fundamentos da lei e que as pessoas podiam contribuir sobre eles; mostra que tinham também um
mapa participativo. Fala que as contribui¢des tiveram seus nimeros atualizados em relacéo ao
mostrado nos slides e dividiram em grupos tematicos. Em relacdo ao meio ambiente modificaram
a zona de uso da Duna Grande de ZEPAC-APAC para ZPA; mudaram em Charitas a ZCA+2 e
fizeram uma adequacdo ao PARNIT; parte dela virou ZPA porque o limite do PARNIT estava
passando por cima da ZCA; a mesma coisa na Rua Estrela da Regido Oceanica; mostra uma ZCA
no Morro do Preventorio que ndo fazia muito sentido e fizeram uma ZPA e uma ZEIS; fizeram
uma mudanca na Av. Almirante Tamandaré numa parte alta de ZUM+2 para ZCA+2; fizeram a
pedido dos moradores do Muriqui em transformar a ZCA+2 em uma ZDS+2; adequagdo aos
limites do Parque do Morro do Morcego, o que era ZCA+2 e ZUM+1 praticamente todo virou
ZPA; a Lagoa de Itaipu teve limite de adequacdo a faixa marginal de protecdo; o Morro do
Gragoata que reduziu de ZRA+6 para ZRA+4. Mostra também as alteracdes em texto feitas na
minuta no grupo tematico meio ambiente. Fabricio diz que dividiram e tornaram mais restritivo a
ocupacdo do solo em ZDS. Mostra na minuta que reforcam a questdo da delimitacdo da ZRA+6
de Camboinhas até a faixa marginal de protecdo e também reforca em relacdo a ZRA do
Gragoatd. Em habitacéo diz que criaram algumas ZEIS, acredita que 9. Fala que no slide estava
errado e o que o fez perceber foi uma fala da professora Regina Bienenstein em audiéncia publica
e que assim fizeram a errata. Em relacao as alteragcfes de habitacdo na minuta, Fabricio diz que é
importante que se fale que os cinco destaques do COMPUR foram acolhidos e que no slide tem
um deles. Outorga para ZEIS limitrofe ao empreendimento; uso misto em HIS; retrofit também
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ser estendido a empreendimentos de habitacdo de interesse social; dimensdes minimas em HIS e
0 gabarito em ZEIS que caiu de ZEIS+4 para ZEIS+2 em toda cidade. Na cultura, diz,
estenderam a ZEPAC-APAP da orla centro para um trecho do terminal sul; criaram a ZEPAC-
APAC do Parque das Aguas; criaram a ZEPAC-APAU Frente Maritima; ZCA+2 do Marui que
virou ZEPAC-APAC; criaram a ZEPAC-APAU do Quilombo do Grotdo; criaram a ZEPAC-
APAC do Canto de Itaipu. Em relacdo ao texto, diz, reforcaram a questdo dos imoéveis com
interesse de preservacdo previstas no decreto que ja existe, ou seja, lei urbanistica reforca que
esses imadveis ja estdo preservados pelo decreto e que eles s6 podem ser suprimidos por objeto de
lei especifica. Criaram mais restricGes na ZEPAC-APAC, principalmente em relacdo a colocagéo
de painéis e materiais especificos; incluiram os conceitos de ZEPAC-APAU, APAP e APAC do
Plano Diretor de Niterdi no glossario. Sobre uso e ocupacédo do solo, temas especificos, criaram o
parque urbano da Concha Acustica; estenderam os limites do Jardim Séo Jodo; criaram o parque
urbano do Caio Martins; ndo tinham percebido a questdo do parque urbano do Horto de Itaipu e
fizeram a correcdo do perimetro. Em rela¢do aos parques urbanos incluiram o paragrafo falando
que os parques tem interesse especial de acordo com interesse publico; aumentaram a
obrigatoriedade da apresentacdo de EIV, caindo de 16 para 10 pavimentos em toda a cidade. Em
relacdo ao subsolo, reforcaram que ele ndo é obrigatorio e estd condicionado a compensacéo
ambiental dependendo do licenciamento ambiental e os clubes em &reas de especial interesse
turistico passaram a ter parametros compativeis com ZUM+3, também foi alterado. Em relacdo a
revisdo especifica de mapas fizeram uma revisdo geral nas areas de especial interesse turistico;
diminuiram o gabarito em Jurujuba de ZUM+4 para ZUM+2; estenderam a ZDE da &rea
portuéria para 0 Mercado Municipal e adjacéncias; especificamente no terreno do terminal do
Caramujo baixaram de ZC+7 para ZC+2. A ZUM+11 da RJ 104 foi reduzida pra ZUM+6; a
ZRA+15 de Charitas foi reduzida para ZRA+12. Fabricio mostra no slide que fizeram uma
alteracdo de fundos de lote em toda Alameda, que também foi contribuicdo vinda do COMPUR;
em Varzea das Mocas criaram a ZDE+6 onde era ZUM+6. Em relacdo a minuta, reforcaram a
questdo das atividades produtivas de alta intensidade no conceito de ZDE. Em relacdo a temas do
Plano Diretor, incluiram uma sessdo oriunda de muitas contribuicdes em relacdo a area de
interesse pesqueiro, entdo criaram uma sessdo especifica no artigo 119. Em relacdo a projetos
urbanos e melhorias urbanas, diz que séo temas que ndo tem rebatimento direto com a lei e que
inclusive falaram disso no documento de devolutiva, mas que catalogaram todas e véao direcionar
as secretarias. Fabricio diz que esta foi a apresentacdo no ambito das alterac6es do projeto de lei e
ird passar outros slides rapidamente para que 0s presentes tenham uma ideia da estrutura do
documento de devolutiva que ja esta no site hoje e que é uma devolutiva completa de todas as
contribuicBes e ir4 se ater a essa parte para verem no final como essas contribui¢Ges estdo
listadas. Mostra que passam pela dindmica das oficinas, a classificagdo das contribui¢cdes, como
que foram feitas; a forma como foram agrupadas, a devolutiva em si das contribui¢gdes em temas
e subtemas e entram em cada grupo e seus subgrupos e dao respostas especificas sobre eles. Cora
pergunta se estd no site e Fabricio responde que sim. O subsecretéario fala que a estrutura é
oriunda da apresentacdo do que fizeram de alteracdo e porqué ndo alterar; tudo esta no
documento. Fabricio mostra um quadro com todas as contribuicdes e suas classificagGes. As
contribuicbes aumentaram, antes eram 2600 e agora sdo algo em torno de 3000. Acredita que va
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ser Util para os vereadores e que 0 documento ja se encontra no site da secretaria. Todos 0s
documentos serdo anexos ao pl quando forem enviados a cdmara dos vereadores. Fabricio abre as
inscricdes para os conselheiros darem suas manifestacdes. Com a palavra, a professora Regina
Bienenstein diz que gostaria de entender por que ndo acataram algumas de suas propostas, que
foram insistentemente colocadas, frisa; acha uma lastima néo terem eliminados todas as zonas de
centralidade das ZEIS, que isso serd um fator de gentrificagdo dessas areas, diz saber que no
Plano Diretor de Sdo Paulo tem, mas foi pela primeira vez e que por estar sendo testado, ndo
sabem o que ir4 acontecer. Conta que seus estudos demonstram que o processo de gentrificagdo
sera iniciado. Diz que queria também registrar que ndo houve entendimento do que estava
propondo, que ndo estava propondo diminuir de ZEIS+4 para ZEIS+2; que entende que uma
ZEIS se aplica a uma zona de ocupacdo informal que tem métodos proprios para seu crescimento
e criacdo. Moradores de comunidade, diz, ndo costumam consultar a lei urbanistica para saber o
que podem e o que ndao podem construir; sdo suas necessidades. Fala que o municipio ainda nao
implantou uma lei federal de 2008, lei de assessoria técnica de interesse social, ainda ndo foi
implantada no municipio, entdo quem mora em assentamento informal ndo tem acesso a
assessoria técnica a menos que procure algum grupo. Diz que sua proposta em relacdo as ZEIS
era tirar o0 numero de pavimentos e ela ndo foi aceita e espera encontrar a justificativa no
relatério. Com relacdo a Zona de Centralidade de Lara Vilela, pelo que entendeu, deixaram no
Morro de Lara Vilela e tiraram do Cantagalo. Fabricio confirma. Regina diz que considera que
retirar de Lara Vilela é fundamental, visto que se for liberado o gabarito, também esta correndo
alto risco de ser removida de onde ocupa. A professora diz que também propuseram deixar ao
longo das rodovias uma faixa para servicos, ja que ter ocupacdo com prédio na beira de uma
rodovia ndo lhe parece uma proposta das mais adequadas. Acha a maior das lastimas néo
considerarem que a cidade precisa produzir moradia de interesse social e ndo reservam area para
tal. Diz que na hora que a prefeitura receber recursos do Minha Casa, Minha Vida, vai buscar um
mercado de terras uma area para implantar o conjunto e s6 vai achar uma area com preco
acessivel na periferia da periferia. Fala que isso poderia ser evitado na medida que se
delimitassem ZEIS vazias como o Plano Diretor de S&o Paulo. A professora diz que néo viu
mudanca na beira da Avenida Sete da Lagoa de Piratininga, 0 que, em sua viséo, coloca aquela
populacdo em grande ameaca de ser removida pelo mercado. Nao viu serem marcados pois néo
faltavam s0 9 ZEIS de acordo com o plano de regularizacdo fundiaria feito pelo executivo
municipal que ndo virou lei. Fala que o mercado empurra as pessoas para as areas de risco e elas
ndo vao para tais areas por diversdo, mas por falta de opcdo. Com a palavra, o conselheiro Paulo
Cheade diz que gostaria de fazer um comentario geral sobre 0 processo que aconteceu. Acha que
foi um aprendizado e que agora devem continuar a discussdo na camara, afinal, diz é onde sdo
feitas as leis. Diz que queria falar do conceito da discussdo que teve e que ela trouxe algo que
julga positivo: a democratizacdo do acesso a legislagdo. Hoje, diz, para um arquiteto projetar uma
casa € muito complicado. E muito burocracia e somente profissionais especificos de tal trabalho
conseguem projetar. Acha que a lei tem que ser acessivel a qualquer profissional. Parabeniza a
secretaria pelo trabalho e acha que isso € um modo positivo de lidar com o processo. Julga outro
ponto importante de ser destacado é a marca dos assentamentos e comunidades que € uma
questdo bastante delicada, que a sociedade como um todo deve olhar com atencdo. Fala que os
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mecanismos que tém a disposicdo do governo federal como Minha Casa, Minha Vida ndo sédo
faceis de serem levantados. Acredita que devem criar mecanismos. Fala que enquanto empresario
trabalha para melhorar, mas a cidade tem que se preocupar. Cheade diz que em relacdo a
legislacdo que estd sendo encaminhada para a cdmara, a questdo do subsolo, que foi apresentada
ao COMPUR, diz que fica surpreso em como ainda se permite. Fala que outorga onerosa ndo
passa de um nome simpatico para imposto. Questiona se é justo que se pague mais, e acha que
talvez ndo seja. Fala que felizmente tem uma prefeitura com bastante recurso e hoje, depois de
tantas criticas que fez, felizmente a prefeitura pode pagar 30 milhGes para reformar a Casa de
Norival de Freitas, entdo deve ter dinheiro para habitacdo popular. Com a palavra, a conselheira
Cora se apresenta e fala que concorda com a aplicacdo da outorga onerosa, entende que 0S
construtores podem querer vir passar para 0 consumidor, visto que alguém tem que pagar o preco
e hoje, infelizmente, é a populacdo de Niterdi ja que 46% da populacdo vive em habitacdo
precaria. Sobre o empreendimento do centro diz que sua critica foi sobre o gabarito; o predio do
lado do terminal que vai ter 22 andares e, inclusive, diz, sua proposta que ndo foi aceita era fazer
escalonado. Diz que o mundo ira esquentar cada vez mais e tem se autorizado construcdes de
gabarito que ndo foram incluidas nessas alteragcdes que propuseram de nao fazer prédios tao altos
pois isso afetaria ndo s6 a mobilidade como a climatica; acessibilidade, a vista da cidade. Entende
que os valores da outorga onerosa devem ir para o Fundo, mas reitera o que a professora Regina
disse, nessa pl ndo ha espaco previsto para isso. Uma lei que favorece a especulacdo imobiliaria.
Cora diz que a lei € muito ruim; que antes era péssima, mas continua muito ruim. Fala isso pois
esse pl serd um plano de saneamento sem um plano de mobilidade. Outro ponto, diz, é que ndo ha
saneamento, recebeu fotos da Lagoa de Itaipu na altura do tunel do Tibau, onde teve a terceira
mortandade de peixes em um més. Pergunta se a Aguas de Niter6i foi consultada sobre o pl de
uso e ocupacdo do solo e se tera condicdes de fornecer agua e tratar o esgoto, coisa que ja nao
consegue hoje em dia, diz. Fala que no verdo falta 4gua no Fonseca. Todo verdo, além das
comunidades no entorno. Sem um plano de mobilidade e um de saneamento ndo tem como
discutir onde pode crescer ou ndo; acha que estdo construindo isso no escuro. Fala que é sem
critério e um absurdo. Pergunta quais foram os critérios da modificacdo, visto que trouxeram
mais de 100 propostas e quer saber porque umas foram aceitas e outras ndo. Fabricio diz que esta
no site. Fala que na questdo do Clube Naval, trocar de 15 para 12 andares € fazer pouco caso.
Sobre ZEIS e, como a professora Regina disse antes, reitera, ndo tem que ter pavimento, é uma
questdo cultural. ZEIS+2 vai dificultar a vida das pessoas das comunidades de Niterdi. Sobre
participacdo popular diz que so ter pessoas ndo é participacdo, participagdo € ter suas propostas
aceitas. Diz que o projeto de lei serve para a especulacao imobiliaria e ndo a populacéo, e reitera
que quase metade da populacdo vive em situacdo precéria. Diz que discorda quando Cheade diz
que é uma democratizacdo do acesso a legislacdo, pois ser acessivel s0 para arquitetos deixa de
fora 99% da populacdo. Fala que € cheia de siglas e de dificil compreensdo. Fala que é
vergonhoso que um municipio com condic¢des de fazer uma lei decente e correta, que tem com
condicdes financeiras e com uma equipe técnica tdo qualificada apresente esse projeto de lei, sem
plano de saneamento e sem plano de mobilidade anteriormente discutido. Com a palavra, o
vereador Anderson Pipico cumprimenta os presentes e diz que tem umas coisas que S&o
fundamentais. A participacdo social foi uma das coisas mais questionadas pelo MP para que
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tivesse mais transparéncia e ampliar cada vez mais a discussdo, mas tem algumas coisas que Sao
importantes e algumas perguntas que ficam, do tipo como ficou a devolutiva das oficinas. Diz
que entendeu pela fala do subsecretario que todo o material proposto sera anexado ao pl e sera
encaminhado para a cdmara; o que foi acatado e o que ndo foi acatado pelo governo. Diz existe
um governo que ha trés anos atras apresentou um projeto para a sociedade e foi eleito com esse
projeto. O governo que hoje apresenta a proposta foi eleito democraticamente para fazer isto, diz.
Fala que a populacdo vive de resultados; é necessario ter responsabilidade e compromisso com
nossos resultados, mas quem vai ao fim definir e julgar se a posi¢do do governo é boa ou ndo é a
urna ano que vem, diz Anderson. Fala que tem certeza que a partir do momento que passar pela
camara, também acha que o capitulo que fala de habitagdo social precisa ser melhorado e muito, e
que o0 mandato ira trabalhar nesse sentido na cAmara. Sobre a questao da outorga onerosa, diz que
se tivesse certeza que a ndo cobranca dessa outorga iria diretamente impactar o bolso de quem
compra um empreendimento ficaria muito mais a vontade de ter uma posi¢do contraria a outorga.
Acredita que a prefeitura precisa investir nessa politica de habitacdo social. Fala que em breve
irdo comecar um tema complexo na camara, que é a questdo dos subsidios para as empresas de
onibus. Acha que também discutir essa questdo do municipio em rela¢do aos subsidios para casa
de habitacdo popular. Questiona porque ndao podem usar o recurso do FUHAB ndo sO para
construcdo de casas, mas para viabilizar que essas casas sejam construidas a um valor mais
acessivel para a populacdo. Fala que tem muito o que avangar a partir do momento que esse
projeto for para a cdmara; diz que discorda da fala que o antecedeu; que o projeto € um bom
projeto; que o bom é inimigo do 6timo, mas tem que buscar sempre o melhor, tem também a
realidade, que é compromisso do governo entregar pra populacdo. Que a populacdo ndo vive s6
de falas bonitas, mas de retorno, e precisam dar retorno. Que tem que fazer o que é bom pra
populacdo, mas que é possivel. Pipico diz ter certeza que quando o projeto chegar na camara irdo
melhora-lo, ajusta-lo, aproveitar o material e tem que ter outra clareza: a decisdo é do governo, o
projeto é do governo. Quando chegar na camara, diz, € a vez dos vereadores, com a chancela da
populacdo e seus votos e a condicdo que tém de vereadores também dardo suas contribuicBes para
tentar chegar no melhor projeto possivel. Espera que votem, aprovem e continuem a discussdo na
camara. Com o fim das falas dos conselheiros do COMPUR, Fabricio abre a fala para os
conselheiros dos outros conselhos. Rosana Betty, do COMTUR, diz que gostaria de fazer um
contraponto. Fala que também é empresaria na cidade, tem 65 anos, tem uma empresa de eventos
e, por isso, é conselheira de turismo. Acha que a cidade tem que estar bem, e que é muito chato
ver 0s pedintes na rua, a cidade feia. Diz que seu contraponto é esse: tem que, entre todos 0s
lados, tentar 0 melhor para a cidade. Rosana fala que seu conselho € muito recente e € muito
dificil fazer eventos, fazer para a cidade se ndo tem uma cidade que va receber bem. Fala que esta
tentando entender tudo isso e torce para que todos nédo se esquecam que a cidade é de todos nés.
Com a palavra, o procurador Francisco Soares diz que todo o material que foi utilizado, ndo sé da
oitiva publica como tudo produzido pela SMU ele mesmo fara questdo de entregar um HD com
tudo que foi falado na audiéncia publica do dia 11 de setembro na camara para que a camara
esteja subsidiada com tudo. Tudo esta em site, mas sem prejuizo mandardo um HD que deixa
mais facil disseminar entre os vereadores. Fabricio complementa dizendo que o pl j& esta no site,
mas a aplicacdo do mapa de zonas de uso do SIGEO ja estd atualizada com o0 mapa alterada,
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inclusive com as faixas marginais das lagoas de Piratininga e Itaipu que anunciaram na audiéncia
publica. Com o fim da fala dos conselheiros de outros conselhos, Fabricio abre a palavra para o0s
vereadores. Com a palavra, o visitante Fernando Tinoco pede uma questdo de ordem e fala para o
Procurador Geral do Municipio que essa reunido ndo pode ser menos democratica que as outras.
Fabricio explica que estdo seguindo o acordo. Com a palavra, o vereador Paulo Eduardo Gomes
diz que como tera muito tempo para falar na camara, abre médo do seu tempo de fala para que os
visitantes possam falar. O vereador professor Tulio diz que seguird a orientagdo de Paulo
Eduardo. Os ouvintes se inscrevem, e o primeiro é Augusto Alves do Instituto de Arquitetos do
Brasil, IAB. Com seu tempo limitado, ele I&é um papel com seus comentarios. Diz que ndo houve
debate e manifestagdo do Conselho Municipal de Protecdo ao Patrimonio Cultural - CMPPC e diz
que é preciso que ocorra antes do envio a camara; fala que nas definicdes e artigos relacionados
ao patriménio cultural h& inconsisténcias que demandam: ajustes de conceitos e nomenclaturas:
ZEPAC, APAC, APAU, corredores culturais e outros; a criagdo de uma camada no mapa
correspondendo a areas de preservacdo do ambiente cultural, possibilitando a compreensao
desses territorios. Fala que o pl apresenta varios pontos em que ameaca a preservacao do
patrimonio cultural, destacando: a auséncia de parametros adequados a vizinhanga dos imoéveis de
preservacdo, que tais imdveis sdo preservados em razdo de suas caracteristicas de forma,
elementos de composicdo plastica, materiais empregados, técnicas construtivas, dentre outros,
mas também porque sdo uma referéncia em um conjunto edificado, de um tecido urbano com
caracteristicas proprias de tracado e volumetria de uma época passada que, por seu valor
histérico, de memoria e identidade, demanda ser preservado, ou seja, 0 sentido esta na
preservacao do conjunto edificado e ndo apenas em alguns imoveis soltos. Assim, diz, os iméveis
de preservacdo exigem que sejam preservadas suas caracteristicas volumétricas de telhada e de
fachada. Os demais, integrantes do conjunto edificado podem ser renovados, porém devem ter
seus parametros de volumetria controlados, com vistas a preservacdo do conjunto. Ou seja, 1€,
devem ser recuperados para este projeto de lei os pardmetros das leis que criaram APAU de
centro, S8o Domingos, Gragoata, Boa Viagem e Ponta D’Areia e da lei 2233/2005 que criou a
APAU de Sao Lourengo. Vale destacar que a definicdo de tais parametros nao foi aleatdria, mas
ao contrario, baseou-se em cuidadoso estudo de cada uma das antigas areas de preservacao, a
época denominadas areas de preservacao de ambiente urbano, APAU. Recomenda-se, assim, que
sejam esses 0s parametros aplicados nos conjuntos edificados que contém os imdveis de interesse
de preservacdo. Em razéo dos imoveis de interesse de preservacdo serem base na constituicdo das
areas de preservagdo, recomenda-se que a exemplo das leis anteriores, a relacdo destes imoveis
seja integrante da lei de uso e ocupacdo do solo, ndo parecendo haver sentido em constituir-se em
um decreto. Conclui lendo que a Cantareira trata-se de um bem de valor inestimavel para a
populacdo de Niteroi, cabendo ao pl evitar qualquer indicacdo que possa Se constituir em
polémica quanto aos parametros a serem aplicados no terreno da Cantareira € nos de sua
vizinhanga, que deverdo cuidar de sua visibilidade e valorizacdo, evitando assim elementos
construidos que venham a afetar sua caracterizacdo e apreensdao como bem cultural. Recomenda-
se que tais definicdes sejam remetidas ao estudo do 6rgdo competente de patriménio cultural e
submetidas ao Conselho de Protecdo do Patriménio Cultural. Com a palavra, o ouvinte Wilson,
morador do bairro do Muriqui e diz que tem alguns anos estdo defendendo o bairro. Fala que no
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inicio, a SMU trouxe uma proposta de ZRMs para o bairro, entraram em discussdo e as ZRM
foram substituidas por ZRU, o que deixou os moradores muito satisfeitos. Agora, diz, houve uma
nova substituicdo do ZRU por ZRA, que traz para uma zona familiar um gabarito avaliado entre 2
a 15 pavimentos. Fabricio pergunta se sdo 15 mesmo e diz que ndo tem 15 Ia. Wilson diz que
depois vale dar uma olhada e as vezes da um mal entendido e uma brecha. Outro ponto, diz que é
a questdo do abairramento do Muriqui. Fala que sdo um bairro super unido e amam ser
conhecidos como Muriqui. O bairro tem partes na Regido Oceanica, partes dentro da Regido
Leste e parte dentro de Pendotiba. Fala que ja trouxeram varias vezes que essa lei vai revogar a
lei 1470/95 que ampara o direito deles de se tornarem o bairro de Muriqui. Fala que esse € um
direito que essa lei os fornece e pede, mais uma vez, que incluam o abairramento do bairro de
Muriqui como um todo. Com a palavra, a ouvinte Yana se apresenta como arquiteta e diz que
queria reforcar um estudo que esta fazendo, que € o esforco de compreender o interesse publico
antes dos préprios empreendimentos de construcdo. Acredita que devem buscar o diferente
mesmo, e que o desejo do interesse publico deve prevalecer. Diz querer problematizar 0 méximo
as questbes para dar material que ajude a construir coletivamente. Acha que as pautas nédo
absorvidas deveriam ser trabalhadas nas universidades. Gostaria de saber o motivo de ndo terem
sido incluidas. Com a palavra, o ouvinte Fernando Tinoco diz preferir o tratamento que recebe do
subsecretario Fabricio do que o que recebe do secretdrio Renato Barandier. Fala que acha
importante, em relacdo ao Plano Diretor, queria perguntar se foi citado o citado o caso da Duna
Grande que falou na audiéncia publica do dia 11 de setembro, visto que ilustra muito bem uma
preocupacao que tem que é de alteracdo de zoneamentos. Tinoco diz que se pegar o texto da
proposta que esta sendo encaminhada, ela ndo fala em revogacao ou alteracdo do Plano Diretor,
entdo, tem que respeitar os zoneamentos que foram previstos. Fala que nao pode ter ZEIS do
Plano Diretor que ndo tem na lei de uso e ocupac¢do do solo. Nao pode ter ZEPAC que néo ta na
lei de uso de ocupacdo. Diz que € necessario ter cuidado com essas questdes. Conta que no caso
da Duna Grande derrubaram um veto do prefeito na cdmara, estava como ZEPAC e ZEIS uma
regido nao sé do Canto de Itaipu como também a prépria Duna. O que o Augusto lembra, diz, e
que o0 argumento é que ndo daria tempo de fazer um debate e foi feito por decreto, mas agora da
tempo. Fala que o decreto pode ndo estar perfeito, mas grande parte deles pelo menos esta ali.
Fala também da questdo da orla da cidade e diz que no Plano Diretor tem muitos artigos que
falam sobre isso e que criam um compromisso que o municipio fara essa discussao. Por fim, diz,
em relacdo aos clubes. Agradece a receptividade, diz que conseguiram estabelecer um dialogo
importante, igualar a nomenclatura pra ndo ter problema de divergéncia de nome, para igualar
com outras leis municipais, a questdo do parcelamento, diz, que estdo garantidos parametros
especiais e tentardo ampliar o uso e o erro que vao tentar encaminhar que é o do alto risco, conta
que criaram um parametro especial para os clubes desde que nédo seja com finalidade lucrativa
para o clube. Fabricio fala que na questdo da Duna, a SMU delimitou a area que efetivamente nédo
é ocupada. Com a palavra, 0 ouvinte Ricardo Garcia se apresenta como assessor do vereador
Daniel Marques e fala que o que é visto no plano, a lei deixou muito a desejar na questao turismo,
pois ndo tem um paragrafo na lei tratando do assunto. Fala que existe uma lei que sera revogada,
3185/2015, traz diversos parametros que ndo terdo mais e estdo preocupados com isso. Na
questdo do turismo, diz no Plano Diretor algumas areas como a Frées, que ndo foram
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incorporadas, diz, tem um potencial grande. Fala que gostariam de ver a revisdo dos parametros
que ja estdo no Plano Diretor para serem trazidos pra questdo do turismo. Fala que ja colocaram
essa questdo no mapa também, diz que ndo foi marcado, consta no Plano assim como Jurujuba,
Ponta D’Areia, sdo areas que julga importantes para essa questdo. Fala que Wilson do Muriqui
disse uma parte do que iria dizer. Acha que a avaliacdo feita pela lei esta errada e deveria ser
revista. Fala também da questdo do Rink, que ndo est4d marcado e acha que seria importante
também pela questdo cultural da cidade. Com a palavra, a professora Regina Bienenstein diz que
gostaria de fazer duas observacBes: a primeira é que queria lembrar que tem dois tipos de
democracia convivendo, a democracia representativa, citada por Anderson Pipico, mas queria
lembrar que o voto ndo é um cheque em branco. Fala que lutam desde a ditadura pela democracia
participativa. Diz que o estatuto colocou com ponto basico a gestdo democratica da cidade, caso
contrério isso aqui ndo tem sentido, diz. A outra coisa, diz, € que contribuem para a cidade ndo s6
0S que constroem, mas também o0s que estdo ajudando a pensar a cidade, e nesse sentido, a
universidade tem um papel importante. Com a palavra, o conselheiro vereador Anderson Pipico
diz que foi muito claro em sua fala e que vivem sim em uma democracia representativa e
participativa, por isso que todos estdo ali. Fabricio abre a votacdo do pl 161/2022 pelo COMPUR.
Aprovam o pl: Fabricio, Beto da Pipa, Luiz Vieira, Emmanuel Sader, Paulo Cheade, Vinicius
Maciel, Anderson Pipico, Mariana Vieira, José Carlos, Manuel Amancio, Thiago Brum, José
Carlos Gomes, Marcelle Freitas e Breno Freitas, somando 14. VVotam contra Regina Bienenstein e
Rebeca de Almeida. O encontro teve seu término as 20h08min. Eu, Frederico de Paiva Medeiros,
lavrei a presente ata.



