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RESUMO

Neste relatorio apresenta-se a sintese da analise referente ao ESTUDO
AMBIENTAL SIMPLIFICADO (EAS/RAS) demandado na Instrucéo Técnica 06/2023,
processo SMU n°. 080/003849/2023, para o empreendimento misto, de grande
porte, situado no Loteamento Jardim Fluminense, Avenida Visconde do Rio Branco,
n°. 50, CEP 24020-007, Centro, Niter6i, RJ, em conformidade com a lei 2051/2003.
O relatorio aponta em seus objetivos e justificativas, a compatibilidade com as
politicas setoriais, planos e programas governamentais para essa area. Apresenta o
projeto arquitetdbnico e suas alternativas tecnoldgicas e locacionais, especificando a
area de influéncia. Descreve os provaveis impactos ambientais e socioecondmicos
oriundos da implantacdo e operacdo da atividade, considerando o projeto, suas
alternativas, os horizontes de tempo de incidéncia dos impactos e indicando os
meétodos, técnicas e critérios para sua identificacdo, quantificacdo e interpretacao.
Caracteriza a qualidade ambiental futura da area de influéncia, considerando a
interacdo dos diferentes fatores ambientais afetados. Os impactos ambientais por
ventura identificados serdo alvos de medidas mitigadoras e compensatorias, para
gue possam ser neutralizados, indicando a alternativa mais adequada e
descrevendo um programa de acompanhamento, monitoramento e controle.
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1. DESCRICAO DO PROJETO

A base de estudos descreve a area e seu entorno e contém as seguintes
informacdes do empreendimento: sua qualificacdo e os dados do projeto

arquitetonico proposto.

1.1. APRESENTACAO

O presente trabalho tem por objetivo avaliar os impactos positivos e negativos do
empreendimento proposto quanto ao meio ambiente e qualidade de vida da
populacédo residente no terreno, e em suas proximidades. O RAS objetiva indicar as
medidas compensatodrias ou mitigadoras quando forem necessarias.

Trata-se de empreendimento misto, coletivo, a ser implantado na Avenida Visconde
do Rio Branco, n°. 50, CEP 24020-007, Centro, Niterdi, RJ.

Seguindo aos preceitos do desenvolvimento sustentavel das cidades, foi previsto no
projeto: a separacdo dos residuos residenciais gerados e encaminhamento
adequado dos residuos com potencial de reciclagem; a instalacdo de medidores
individuais de consumo de agua potavel, a inclusdo de sistema destinado a coleta
de 4guas pluviais e reciclagem de aguas cinzas.

O empreendimento atende o que preconizam as normas de acessibilidade universal,
tanto no projeto arquitetdbnico do empreendimento, quanto nas calcadas acessiveis,

gue serdo executadas conforme orientacdo da SMU.

1.1.1. BASE LEGAL

O empreendimento esta inserido no Centro da cidade de Niterdi, na area de
abrangéncia da Operacédo Urbana Consolidada (OUC), vide a figura 1, dentro da
area de especial interesse turistico, fazendo parte do eixo de estruturacdo da

qualificacdo urbana, conforme se observa na figura 2.

Com a promulgacéo da lei 3.061/13 que autorizou o poder executivo municipal a
instituir a operacdo urbana consorciada na area central de Niterdi, o terreno passou

a integrar o setor 5.1 da OUC.

Projetado para se inserir na area da Operacdo Urbana Consolidada, quanto a sua

setorizacédo, o projeto esta locado no setor (Niemeyer) da OUC, veja a figura 3.
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Logradouros

==
.--l Pélo de Inovagéo e Economia Criativa

- Area de Especial Interesse Pesqueiro

Area de Especial Interesse Turistico

Area de Especial Interesse Econémico

>

Terreno

Figura 2 — Areas especiais de interesse na regido do projeto

11

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w. 50, CEP 24020-007, Centro; Niterési, FL
Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023
Processo SMU n°® 080/003849/2023
Protocolo SMARHS n°2500014872023

‘MSZWO
T
7467000

T
7466000

SETOR 15 Morro do Estado e Moo do Amoz
SETOR 16 | Sho Lowwngo
SETOR 17 Jansen do Melo

-~

Anexo Il
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Sistema geodésico  —
SAD-69 Metros

Figura 3 — Setor 5 (Niemeyer) — OUC
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1.1.2. LEGISLACAO APLICAVEL

Varias normas legais e regulamentares, em especial as normas ambientais

municipais, estaduais e federais incidentes ou de alguma forma pertinentes ao

empreendimento em andlise, foram utilizadas como consulta e sdo norteadoras na

elaboracdo deste relatdrio. Tomou-se por base as seguintes normas juridicas que

estao listadas a seguir:

1.1.2.1. Legislacdo Municipal

Cdodigo Ambiental Municipal n® 2.630 de 14 de outubro de 2008;

Decreto 8.210 de 06 de janeiro de 2000 — desafetacdo de areas publicas com
base na Lei 1.779;

Decreto Est. 23.317/97—- regulamenta os projetos de distribuicdo de gas;

Lei n° 1.212 de 21 de setembro de 1993, modificada pela Lei n°® 1.588 de 16 de
julho de 1997 e Lei n° 1.661 de 09 de junho de 1998 - Institui o Codigo Municipal
de Limpeza Urbana.

Lei n° 1.470/95 — dispde sobre 0 uso e ocupac¢do do solo urbano no Municipio de
Niterdi e da outras providéncias;

Lei n° 1.483 de 29 de novembro de 1995;

Lei n° 1.640/98 — Politica Ambiental do Municipio;

Lei n° 1.967 de 05 de abril de 2002 — Plano Urbanistico da Regido Praias da
Baia, que estabelece as condicdes de uso e ocupacao do solo para a area do
terreno;

Lei n° 2.051/2003, define a necessidade da elaboracdo de RAS - Relatério
Ambiental Simplificado, como parte integrante da Elaboracdo do Estudo e do
Relatorio de Impacto de Vizinhanca do Empreendimento, conforme estabelece a
IT n° 06/2023.

Lei n° 2.123 de 03 de fevereiro de 2004 — estabelece instrumentos municipais de
politica urbana, adicionando, modificando e substituindo artigos do Plano Diretor,
nos termos do Estatuto da cidade;

Lei n° 2.340 de 06 de junho de 2006 - Estabelece, para projetos de edificacdes
coletivas, a exigéncia de localizacédo de hidrometro para medi¢cdo do consumo de

agua de cada unidade autbnoma;
13

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w'. 50, CEP 24020-007, Centro; Nitersi, RS -

Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrucdo Técnica SMU n° 06/2023
Processo SMU n° 080/003849/2023
Protocolo SMARHS n°2500014872023

e Lein® 2.571 de 03 de julho de 2008 - Dispdes sobre a identificacdo das Areas de
Preservacdo Permanente no Municipio de Niteroi;

e Lein® 2.630 de 07 de janeiro de 2009 - Disciplina os procedimentos relativos ao
armazenamento de aguas pluviais para reaproveitamento e retardo da descarga
na rede publica;

e Lein® 2.730/2010 - Institui o Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil;

e Lein°2.856/11 — Regulamenta a reciclagem de aguas cinzas;

e Lei n°® 3.061 — de 03 de dezembro de 2013, que autoriza 0 poder executivo a
instituir a operacdo urbana consorciada da &rea central de Niter6i e da outras
providéncias;

e Lein®3.069 —de 18 de dezembro de 2013 que altera os anexos I, Il e lll da lei n°
3.061/2013 e da outras providéncias;

e Lein°® 3.236 — de 05 de agosto de 1916 que altera a Lei municipal 3.061/13
gue autorizou o poder municipal a instituir a operagcdo urbana consorciada na
area central de Niteroi;

e Lei n° 3.385 de 2019 - Plano Diretor de Niter6i — Politica de Desenvolvimento
Urbano do Municipio, institui o Plano Diretor de Niterdi e revoga as Leis n® 1157
de 29/12/1992; Lei n° 1.254 de 28 de dezembro de 1993; n° 2.123 de
04/02/2004; Paragrafo 3° do Art. 17, da Lei n°® 3.061 de 03 dezembro de 2013 e
Lei n® 2.023 de 19 de setembro de 2002;

e Lei 3.608 de julho de 1921 - Estabelece a Lei de estimulo a producao
Habitacional por meio da requalificacdo de imdéveis (RETROFIT) na area
Central de Niteroi;

e Lein®6.927/2002 — patrimdnio cultural;

e Portarias SUMA n° 041/1996 e n° 026/1996 - Trata de procedimentos para
andlise de projetos do sistema de esgotamento sanitario;

e Resolugcdao 01/2010 - Cria procedimentos internos para acondicionamentos,
coleta, transporte, tratamento e destinacdo final de residuos solidos com
caracteristicas similares aos residuos domésticos, ndo téxicos, de origem
comercial, considerados excedentes/extraordinarios gerados no Municipio de

Niteroi;
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Resolucdo SMARH n° 1 de 02 de setembro de 2003 - Dispde sobre os
procedimentos a serem adotados nas solicitacbes de autorizagdo para corte de

arvore e/ou remocdao de vegetacao.

1.1.2.2. Legislacédo Estadual

Resolucdo CONEMA 42/2012 — dispbe sobre as atividades que causam ou
possam causar impacto ambiental local e fixa normas gerais de cooperacéo
federativa nas acdes administrativas decorrentes do exercicio da competéncia
comum relativas a protecdo das paisagens naturais notaveis, a protecao do meio
ambiente e ao combate a poluicdo em qualquer de suas formas, conforme
previsto na Lei Complementar n° 140/2011.

Constituicdo do Estado do Rio de janeiro 1989 - Disp6e sobre o meio ambiente
de Estado;

Decreto n° 41.084 de 20 de dezembro de 2007 — regulamenta a Lei 4.191/2003
gue dispbe sobre a politica estadual de residuos solidos;

Decreto n° 42.159, de 02 de dezembro de 2009 — dispde sobre o sistema de
licenciamento ambiental — SLAM — e da outras providéncias;

Decreto n° 42.356, de 16 de marco de 2010 — dispde sobre o tratamento e a
demarcacéo das faixas marginais de protecdo nos processos de licenciamento
ambiental e de emissdes de autorizacdes ambientais no Estado do Rio de
Janeiro e da outras providéncias;

Decreto n® 42.050, de 25 de setembro de 2009 - Disciplina o procedimento de
descentralizacdo do licenciamento ambiental mediante a celebracdo de
convénios;

Decreto-Lei n® 134 de 16 de junho de 1975 - Dispde sobre a prevencdo e o
controle da poluicdo do meio ambiente no Estado do Rio de Janeiro e d& outras
providéncias.

Deliberacdo CECA n 3.327 de 29 de novembro de 1994 - Aprova a DZ-1.311. R-
4 Diretriz de destinac&o de residuos;

Lei Ambiental n° 650 de 11 de janeiro de 1983 - Estabelece a politica estadual e
protecdo das bacias fluviais e lacustres do Estado do Rio de Janeiro;

Lei n° 4.931/2006 — Dispbe sobre a obrigatoriedade de tratamento acustico no

uso de serras circulares;
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Lei n°® 1.356 de 03 de outubro de 1988 - Dispbe sobre os procedimentos
vinculados a elaboragcdo, andlise e aprovacdo dos Estados de Impacto
Ambiental;
Lei n® 2.011 de 10 de julho de 1992 - Dispde sobre a obrigatoriedade de
implantacdo de Programa de Reduc¢éo de Residuos Solidos;
Lei n° 3.467 de 14 de setembro de 2000 - Dispde sobre as sancdes
administrativas derivadas de condutas lesivas ao meio ambiente no Estado do
Rio de Janeiro e d& outras providéncias;
Lei n° 4.191 de 30 de setembro de 2003 - Dispde sobre a Politica Estadual de
Residuos Sélidos e das outras providéncias;
Lei n°® 4.393 de 16 de setembro de 2004 - Dispde sobre a obrigatoriedade das
empresas projetistas e de construcdo civil a prover os imoveis residenciais e
comerciais de dispositivos para captacdo de aguas da chuva e da outras
providéncias;
Lei n° 5.000 de 08 de marco de 2007- Dispbe sobre os procedimentos vinculados
a elaboracao, andlise e aprovacao dos Estudos de Impacto Ambiental, alterando
a Lei n® 1.356 de 03 de outubro de 1988;

1.1.2.3. Legislacao Federal

A Lei Federal n°® 6.938/81 - Estabelece a Politica Nacional de Meio Ambiente. Ela
se constitui na base da Legislagdo Ambiental vigente, juntamente com a
Constituicdo Federal de 1988. Elas apresentam a exigéncia de Licenciamento
Ambiental para execucdo de projetos ou atividades potencialmente poluidoras,
ou degradadoras do Meio Ambiente, instituida para todo Territério Brasileiro;
Constituicdo Federal de 1988 - Em seus artigos: 23°, 30° e 225°, que definem as
competéncias e diretrizes para a protecdo do Meio Ambiente;

Decreto n® 99.274 de 06 de junho de 1990 — Regulamenta a Politica Nacional de
Meio Ambiente, especifica a estrutura do Sistema Nacional de Meio Ambiente
(SISNAMA) e as atribuicdes do 6rgado que compdem;

Lei Complementar n° 140/2011 — Fixa normas para cooperacao entre a Unido, os
Estados e os Municipios nas acdes administrativas de competéncia comum,
relativas a protegdo do meio ambiente; a preservacdo das florestas; e altera a

Lei 6.938/81. Esta recente legislacdo regulamenta o licenciamento ambiental, de
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atividades potencialmente poluidoras, de impacto local, pelos Municipios, como
membros do SISNAMA;
Lei n° 12.651 de 25 de maio de 2012 — “Novo Cddigo Florestal”, dispbde sobre a
protecdo a vegetacao nativa;
Lei n® 10.257 de 10 de junho de 2001 - Estabelece diretrizes da politica urbana
(Estatuto da Cidade);
Lei n°® 11.428 de 22 de dezembro de 2006 - Dispde sobre a utilizagdo e protecao
da vegetacao nativa do Bioma Mata Atlantica e da outras providéncias;
Lei n°® 11.445 de 05 de janeiro de 2007 - Estabelece diretrizes nacionais para o
saneamento bésico;
Lei n°® 9.605 de 12 de fevereiro de 1998 - Dispde sobre as sancfes penais e
administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas ao maio ambiente;
Lei n°® 9.985 de 10 de julho de 2000 - Institui o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao - SNUC,;
NBR 10.004 de 30 de novembro de 2004 - Classifica os residuos sélidos quanto
aos seus riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica, para que estes
residuos possam ter manuseio e destinacdo adequados;
Resolucdo CONAMA n° 01 de 23 de janeiro de 1986 - Dispde sobre os critérios
basicos e diretrizes gerais para a elaboracdo de Estudo e Relatério de Impacto
Ambiental;
Resolucdo CONAMA n° 237 de 19 de dezembro de 1997 - Regulamenta os
aspectos do licenciamento ambiental estabelecidos na Politica Nacional de Meio
Ambiente;
Resolucdo CONAMA n° 279 de 27 de junho de 2001 - Estabelece as diretrizes e
conteudos minimos para elaboracdo do Relatério Ambiental Simplificado;
Resolucdo CONAMA n° 303 de 2° de marco de 2002 - Dispbde sobre os
parametros, definicdes e limites de Areas de Preservacdo Permanente;
Resolucdo CONAMA n° 420 de 16 de maio de 2011 - Dispde sobre condicdes e
padrbes de lancamento de efluentes complementam e alteram a Resolugdo n°
357, de 17 de margo de 2005, do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA;
Resolucdo CONAMA n° 423 de 12 de abril de 2010 - Dispde sobre parametros
basicos para identificacdo e andlise da vegetacdo primaria e dos estagios
17
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sucessionais da vegetacdo secundaria nos Campos de Altitude associados ou

abrangidos pela Mata Atlantica.

Embora a taxa de expansdo demogréafica esteja declinando em Niterdi, 0 aumento
real da populagdo vem exercendo uma crescente pressao sobre 0s recursos
naturais, causando uma fragilizacdo dos fatores ambientais, pondo em risco
diversas areas pela degradacéo e pelo mau uso antrépico. Este fato tem provocado
uma crescente preocupacdo das comunidades com o desenvolvimento sustentavel e
assim, exige-se que as autoridades adotem medidas reguladoras e preventivas para
execucdo de projetos ou atividades potencialmente degradadoras do meio
ambiente.

As edificacfes residenciais e comerciais (mistas) com area construida computavel
(ACC) superiores a 20.000 m?, sdo consideradas como potencial fonte poluidora e
degradante do meio ambiente, com fulcro no inciso VII, da Lei n°® 2.051/2003. Logo,
se faz necessario a realizacdo de estudos especificos dos fatores ambientais que
serdo, ou poderdo ser afetados pelo empreendimento, alterando a qualidade
ambiental do local, e as vezes, até mesmo de uma regido.

S&o vérias as instancias que regulamentam as questdes ambientais, sendo que o
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), como 06rgédo legislador central,
dispbe especificamente sobre o licenciamento através da Resolucdo n°® 279 de
junho de 2001. Nela o CONAMA estabelece a necessidade de elaboracdo de um
Relatério Ambiental Simplificado (RAS) para todos os empreendimentos com
potencial de impacto ambiental. Os incisos | e Il do Art. 2° da Resolugdo CONAMA
n® 279/2001, define o:

‘I — Relatério Ambiental Simplificado (RAS): estudos relativos aos aspectos ambientais
relacionados a localizagdo, instalagdo, operacdo e ampliacdo de uma atividade ou
empreendimento, apresentados como subsidio para a concessdo da licenca prévia
requerida, que contera, dentre outras, as informacdes relativas ao diagnéstico ambiental da
regido de insercdo do empreendimento, sua caracterizagdo, a identificacdo dos impactos
ambientais e das medidas de controle, de mitigagéo e de compensacéo.

Il — Relatério de Detalhamento dos Programas Ambientais: € o documento que apresenta
detalhadamente, todas as medidas mitigatérias e compensatérias e o0s programas

ambientais propostos no RAS. ”
O Cddigo Municipal Ambiental em seu Capitulo VI — Sistema Municipal de
Licenciamento Ambiental de Atividades Poluidoras, no Art. 82, estabelece:

“Ao Municipio, como membro integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente, compete
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utilizar procedimento de licenciamento ambiental como instrumento de gestdo ambiental,

visando ao desenvolvimento sustentavel”.

A lei complementar n® 140/2011, fixa normas, nos termos dos incisos Ill, VI e VIl do
caput e do paragrafo Unico do art. 23 da Constituicdo Federal, estabelecendo a
cooperacédo entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios nas acdes
administrativas decorrentes do exercicio da competéncia comum relativas a
protecdo das paisagens naturais notaveis, a protecdo do meio ambiente, ao
combate a poluicdo em qualquer de suas formas e a preservacao das florestas, da
fauna e da flora; e altera a Lei n 6.938/81. Entretanto, como licenciamento para a
construcdo civil € competéncia exclusiva do municipio, ndo se aplica ao caso em
tela.

O presente trabalho complementa o EIV/RIV solicitado pela SMU, orientado pela
Instrucdo Técnica — IT n° 06/2023, e devera ser apresentado para analise e
aprovacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e
Sustentabilidade - SMARHS, 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento
ambiental, em atendimento ao Cdédigo Municipal Ambiental, Lei n°® 2.602 de 14 de
outubro de 2008.

1.2. OBJETIVO

A elaboracdo deste Relatério Ambiental Simplificado, atende a Resolucdo CONAMA
n® 279/2001 e a legislacao municipal. Ele foi redigido com o objetivo de expor, de
forma simples e compreensivel, os itens béasicos para o entendimento do que
implica a implantacdo e operacdo de uma edificagcdo mista, cujo projeto busca
preservar o maior namero possivel dos fatores que determinam as qualidades
urbanisticas e ambientais de seu espaco urbano.

O arquiteto utilizou-se de uma proposta arquiteténica arrojada, harmonizando-a com
a regido do terreno, trazendo vitalidade ao bairro e otimizando a infraestrutura ja
disponivel que atende as outras edificacbes desta regido, principalmente aos
prédios residenciais/comerciais do seu entorno imediato. Cabe destacar que a futura
edificacdo visa agregar parametros de sustentabilidade ambiental as decisbes de
projeto.

A proposta para a construcdo deste empreendimento, sob a égide das leis 3.061/13
e 3.069/13, se materializou em parametros Unicos que 0 torna um icone da

arquitetura contemporéanea, a ser implantado na éarea, seguindo a tendéncia do
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desenvolvimento sustentavel.
O conhecimento do ambiente urbano local foi de suma importancia nas tomadas de
decisbes neste tipo de empreendimento. Sado cada vez maiores, tanto do ponto de
vista socioecon6mico, quanto do ecoldgico, as exigéncias a serem cumpridas para
melhorar a qualidade de vida nas cidades. Ao mesmo tempo, é preciso atender a
necessidade de novos e modernos edificios para oferecer moradia de qualidade a
populacdo, em uma area de notorio prestigio e que possui um declinio em sua
populacédo residente desde a década de 70 (IBGE, 2022).
Para acatar a legislacdo vigente, o empreendedor buscou harmonizar os
investimentos, objetivando promover a completa compatibilidade entre o
empreendimento, o ambiente urbano local e os impactos ao meio ambiente,
seguindo os modelos de desenvolvimento sustentavel.
Assim, a finalidade deste estudo € dar subsidios a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade (SMARHS), responséavel pelo
licenciamento do empreendimento, conjuntamente com a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Mobilidade, e advertir ao empreendedor sobre as condutas a serem
seguidas para evitar violar normas legais vigentes, identificar e caracterizar
possiveis impactos ambientais que deverdo ser mitigados através de medidas
especificas, e monitorados através de programas ambientais adequados. Por fim,
orientar os avaliadores publicos, quanto aos aspectos técnicos que deverao ser
considerados, quando da anélise do RAS.
O projeto tem por objetivo a aprovacdo da implantagdo de uma edificagcdo mista,
desejavel no bairro. A proposta arquitetdbnica é do conceituado escritorio de
arquitetura de Sérgio Lopes, seguindo sempre as diretrizes da legislacdo municipal

vigente no local.

1.3. JUSTIFICATIVA

A importancia de se fazer um estudo detalhado sobre o projeto, com a identificacao
e a localizac&o precisa das areas atingidas (ADA — Area Diretamente Afetadas, AID
— Area de Influéncia Direta e All — Area de Influéncia Indireta), é permitir que os
orgados responsaveis pelo planejamento e ordenamento do espaco geografico
tenham em méaos um detalhamento do local, possibilitando maior eficiéncia na

avaliacdo, controle e monitoramento dos possiveis impactos gerados pelo
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empreendimento.
Com o resultado deste relatorio pretende-se contribuir ndo apenas para a prevencao
e identificacdo dos impactos ambientais associados a implantacdo do
empreendimento, mas principalmente servir de modelo para outros estudos e
analises, podendo ser usado como suporte para um melhor planejamento ambiental
em areas urbanas.
O RAS elaborado para o projeto segue as diretrizes gerais, especificadas nas
legislagdes federais, estaduais e municipais, tomando-se como base os atributos,
vocacbes e caréncias da area do empreendimento, consultando-se para sua
formulacdo Relatorios Ambientais, Estudos de Impacto Ambientais e Relatérios de
Detalhamento de Programas Ambientais de outros projetos correlatos, em especial
o Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV elaborado para este empreendimento,
assim como seu Estudo de Impacto no Sistema Viario - EISV.
O Diagndéstico Ambiental apresentado no RAS, permite identificar diversos aspectos:
(i) os urbanos/ambientes passiveis de suportar algumas alteracbes; (i) os que
possuam vocacao para melhoria e preservacao da arquitetura proposta; (iii) os ja
degradados e (iv) os passiveis de modificacdo. Avalia e possibilita a adequacdo do
projeto de edificacdo, permitindo a caracterizacdo e a proposicdo de projetos
urbano-ambientais, paisagisticos, arquitetdnicos e socioeducativos.
Com a elaboracdo do presente RAS pretende-se apresentar subsidios para
melhorar e apontar as areas com singularidades ambientais, paisagisticas e
arquitetbnicas, orientando as acdes do empreendedor no que diz respeito a
implantacdo dos programas e projetos descritos e sugeridos nesse relatorio,
promovendo assim a modernizacdo do bairro no qual o empreendimento esta
inserido, dentro de novos padrdes ambientais relacionados ao desenvolvimento

sustentavel das cidades.

1.4. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Apresenta-se a seguir informacdes sobre o0s responsaveis legais pela
implementacdo desta nova edificagdo no Centro de Niteroi.
Trata-se de um empreendimento imobiliario objetivando a construcdo de uma

edificacdo mista, de grande porte.
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1.4.1. Nome do Empreendedor:

VISCONDE DO RIO BRANCO CONSTRU(;@ES E INCORPORAQC)ES SPE LTDA
Avenida Presidente Kennedy, n°® 735/ 924

Estrela do Norte — S&o Gongalo — RJ - CEP: 24.445-795

CNPJ: 45.317.845/0001-43

1.4.2. Responsével Técnico pela Elaborac&o do Projeto arquiteténico
SERGIO LOPES
Titulo Profissional: Arquiteto
Registro Profissional: CAU-RJ A22410-3

1.4.3. Responséavel Técnico pela Execucédo da Obra

BRUNO CESAR MURTA PEREIRA
Titulo Profissional: Engenheiro Civil
Registro Profissional: CREA-RJ 2004102795

1.4.4. Responsavel Técnico pela Elaboracdo do RAS

ANAL.T.S. DA MOTTA
Titulo Profissional: Arquiteta / Advogada
Registro Profissional: CAU/RJ 6061-5 - OAB/RJ 155.123

1.4.5. Endereco do empreendimento:

Avenida Visconde do Rio Branco, n°. 50
CEP: 24020-007, Centro
Niteroi, RJ

1.4.6. Atividades do empreendimento:

Este empreendimento esta classificado, quanto ao uso, como edificacdo mista, de
grande porte, com Area Construida Computavel (ACC) menor que vinte mil metros
guadrados, conforme o inciso VII, do artigo 2°, da Lei n°® 2051/2003.

O empreendimento visa oferecer quatrocentos e quarenta (440) unidades
residenciais, e treze (13) lojas. Est4, portanto, destinado a oferecer moradia em
area Central, dotada de infraestrutura e de comercio variados. Sua Unica loja, visa a

ampliar as opcbes de comercio para a regiao.
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Sua insercédo tende a valorizar o espaco urbano, hoje ocioso e esta alinhada com as

premissas do novo plano diretor do municipio.

1.5. DADOS DO PROJETO

A seguir descrevem-se 0s principais aspectos do projeto arquitetdnico.

1.5.1. Compatibilidade com as politicas setoriais, planos e programas

governamentais

Trata-se este projeto de mais uma intervencdo no ambiente ja construido
(antropizado). Nesse sentido, as politicas setoriais e planos governamentais a
serem seguidas estdo descritos no plano diretor, no projeto urbano regional, e na
legislacdo de uso e ocupacao do solo vigente nesta regido.

Locado no Centro da cidade de Niteroi, o terreno segue a normatizacdo descrita na
Lei 1.967/02 c/c a Lei 3.061/13 c/c Lei 3.094/14 c/c a Lei 3.236/16 c/c a lei 3.385/19
c/c a Lei 3.608/21. A legislacdo mencionada vem a estabelecer as condi¢cdes de uso
e ocupacdao do solo para o Setor 5 (Niemeyer) e Subsetor 5.1 (Lei 3.061/13).

A edificacdo a ser construida tem como parametros de uso e ocupacdo do solo

(pardmetros urbanisticos) os valores definidos no Quadro 1, apresentado a seguir.

ITEM PERMITIDO PROJETADO
OUC - SETOR 5- SUBSETOR 5.1
AFASTAMENTO FRONTAL (LAMINA) 5,00 m 5,00m
AFASTAMENTO FRONTAL (EMBASAMENTO) 7,00 m 7,00 m
COTA DENSIDADE
GABARITO (LAMINA) 20 pav. 20 pav.
GABARITO (EMBASAMENTO) Térreo + Pav. Int.+ 3| Térreo + Pav. Int.+
Pavs. + PUC 3 Pavs. + PUC

TAXA DE OCUPACAO 50% 34,95%

Quadro 1 — Parametros urbanisticos da area do projeto

O empreendimento que é o objeto de andlise neste Estudo Ambiental Simplificado
(EAS), se localiza no municipio de Niterdi especificamente no Centro da cidade.

O municipio de Niterdi € um dos 19 municipios integrantes da Regido Metropolitana
do Rio de Janeiro, também conhecida como Grande Rio. A cidade se situa a leste
da Baia da Guanabara, limitrofe com os municipios de Sdo Gongalo (ao norte) e

Maricd (a leste). Possui uma unidade territorial de 144 km2 e uma populacéo
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estimada de 515.317 habitantes (IBGE, 2021).

Face as caracteristicas do empreendimento analisado, executa-se, um breve relato
do alinhamento do projeto com a legislacdo municipal que normatiza a construcéo
civil na area.

Niterdi possui um novo plano diretor aprovado em 2019. Com relacdo as premissas
deste plano, pode-se inferir que o empreendimento proposto esta plenamente de
acordo com as novas diretrizes da politica de desenvolvimento urbano promulgadas
pela Lei 3.385/19, como se pode ver a seguir:

Reza a lei que a implementagédo do Plano Diretor de Niterdi sera orientada, dentre
outros, pelos seguintes principios: Funcdo Social da Cidade e Funcao Social da

Propriedade Urbana. A lei estabelece em seu art. 5° que:

“ (8 1°) entende-se por Funcgdo Social da Cidade o direito de todo cidaddo ter acesso a
moradia, transporte publico, saneamento béasico, energia elétrica, iluminagado publica,
salde, educagdo, segurancga, cultura, lazer, recreagdo e a preservacdo, protecdo e
recuperacdo dos patrimdénios ambiental, arquitetdénico e cultural da cidade, e

(8 2°) entende-se a Fungé&o Social da Propriedade Urbana como elemento constitutivo do
direito de propriedade e este direito estara atendido quando a propriedade cumpre os
critérios e graus de exigéncia de ordenacéao territorial estabelecidos pela legislagdo (capitulo
I, principios da Lei 3.385/19). ” (Grifo nosso)

SAO GONGALO
LEGENDA

Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo do
Ambiente Urbano

- Macrozona de Protecio do Ambiente Natural

Macrazona do Ambiente Casteiro e Marinha

Logradouros

Figura 4 — Macrozonas
Fonte: Lei 3.385/19

Em seu capitulo Ill, quando discrimina a funcdo social da propriedade, a lei
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menciona em seu art. 7° que, para se exercer o direito de propriedade dos bens
iméveis, deve-se atender a sua funcdo social quando condicionada as funcoes
sociais da cidade e as exigéncias desta Lei, subordinando-se direitos decorrentes
da propriedade individual aos interesses da coletividade, frisando em seu paragrafo
anico que
‘o direito de construir deve atender a fungdo social da propriedade imobiliaria,
estabelecendo que, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo, algumas
exigéncias, tais como:
| - aproveitamento e utilizagdo para atividades inerentes ao cumprimento das funcdes
sociais da cidade, em intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos
equipamentos e servigos publicos;
Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservacdo da qualidade do meio
ambiente e do patrimdnio cultural;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a segurancga e salde de seus usuarios e
da vizinhanga.”

Para alcancar seus objetivos no planejamento da cidade, a Lei 3.385/19 delimita
trés macrozonas (vide a figura 4): a macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo do
Ambiente Urbano (MEQAU); a macrozona de Protecdo e Recuperacdo do Ambiente
Natural (MPRAN) e a macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho (MACM).

Em relacdo a area de abrangéncia do empreendimento, observando-se o Plano
Diretor, constata-se que o0 empreendimento estara situado na Macrozona
Estruturacado e Qualificacdo do Ambiente Urbano (MEQAU).

Cada uma das macrozonas esta subdividida em macroéareas (vide a figura 5).

A MEQAU se subdivide em: Macroarea de Integracdo Metropolitana (MIM),
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada, (MUC), Macroarea de Promocédo da
Equidade e Recuperacdo Ambiental (MPERA), e Macroarea de Qualificacdo Urbana

(MQU). Conforme se observa na figura 5, o terreno esta locado na MIM.

De acordo com o novo plano diretor da cidade, a MIM (onde se localiza o terreno)
abrange a area central de Niter6i, que inclui o Centro, Bairro de Fatima, Ponta
D'Areia, Gragoata e parte dos bairros da Boa Viagem e Inga.

Tratam-se de bairros que integram o subcentro do Leste Metropolitano e
caracterizam-se pela existéncia de vias estruturais, por grandes terminais
rodoviarios e pela estacdo das Barcas, que articula diferentes municipios e o maior

polo de empregos da Regido Metropolitana, o Centro do Rio de Janeiro.
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LEGENDA

MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO
DO AMBIENTE URBANO

Macroareas

- Macroarea de Integragdo Metropolitana

- Macroarea de Urbanizagao Consolidada

Macroarea de Promogéo da Equidade e Recuperagado
Ambiental

Macroarea de Qualificagdo Urbana

A TERRENO

BAIA
Bl =
GO INAUSANSA

Figura 5 — Macroareas
Fonte: Niter6i (Lei 3.385/19).

Os principais objetivos da MIM séo: (i) fortalecer o carater de centralidade
municipal; qualificar a integracdo e a oferta de diferentes sistemas de transporte
coletivo, inclusive transporte aquaviario de passageiros; (ii) valorizar a paisagem e
o ambiente urbano, inclusive a orla litoranea; (iii) valorizar as areas de patriménio
cultural com incentivo a restauragdo e reconversdo de imoveis de valor histérico ou
de relevante interesse cultural, artistico, paisagistico e arquitetbnico, incluindo
também o uso de bens culturais para a melhoria das condicdes de moradia da
populacdo residente e para usos compativeis com seus objetivos; (iv) promover
acbes que estimulem a provisdo habitacional de interesse social para a
populacdo de baixa e média renda, inclusive utilizando bens de valor histérico ou
preservados, de modo a aproximar a moradia do emprego; (v) realizar
melhoramentos nas areas de especial interesse social e seu entorno, com
implantacdo de infraestrutura de acesso a servicos publicos e reurbanizacdo de
areas degradadas; (vi) promover a reestruturacdo urbana da area central de
Niteroi; (vii) promover a mescla e maior proximidade de diferentes tipologias
residenciais para grupos de baixa, média e alta renda; (viii) fomentar atividades
de inovacgdo, economia criativa e economia solidaria, combinando o potencial para
estimular negocios gerados pelas universidades com a criacdo de polos setoriais,
bem como de iniciativas econdmicas promotoras de dinamismos, combinando
politicas publicas, a¢cées no espaco publico dessa.
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Cabe enfatizar que o empreendimento proposto se encontra perfeitamente alinhado

com 0s objetivos estratégicos do Plano Diretor que foram destacados acima, assim
como o que tange ao art. 12, inciso Xll, desta lei.

O projeto objetiva incrementar a producdo habitacional, construindo unidades

residenciais na Macroarea de Integracdo Metropolitana (MIM), fazendo uso da

auséncia de restricbes quanto ao numero minimo de vagas de garagem, cota de

densidade, limite de unidades por pavimento, area minima para os comodos das

unidades habitacionais e de uma area de lazer.

No gue tange ao turismo, a economia da cidade, e também suas op¢des culturais o
empreendimento visa ampliar o publico fixo e flutuante na area central da cidade
atendendo ao plano de incentivo ao desenvolvimento econémico tracado para

Niteroi.

1.5.2. Localizagao

O empreendimento objeto de analise neste Estudo Ambiental Simplificado (EAS), se
localiza em um bairro muito antigo, ao qual € atribuida a funcdo de Centro de
municipio, e por essas razdes, ja possui infraestrutura consolidada.

O Centro de Niterdi limita-se com os bairros vizinhos de S&o Lourenco, Ponta
D'Areia, Fatima, Morro do Estado, Inga, Sdo Domingos e Icarai; e é banhado em
parte pelas 4guas da Baia de Guanabara.

O municipio de Niterdi € um dos 19 municipios integrantes da Regido Metropolitana
do Rio de Janeiro, também conhecida como Grande Rio. A cidade se situa a leste
da Baia da Guanabara, limitrofe com os municipios de Sado Gonc¢alo (ao norte) e
Maricd (a leste). Possui uma unidade territorial de 144 km2 e uma populacdo de
481.758 habitantes (IBGE, 2021).

1.5.3. Area total do terreno:

O lote, atualmente, estd ocupado por um estacionamento de veiculos. Ele possui
uma edificacdo precéria que serve de ponto de apoio e administragdo do
estacionamento.

Conforme o conjunto de plantas fornecido pelo empreendedor, o local onde o
empreendimento sera implantado é um lote cuja area total corresponde a 2.635,92

m2 (dois mil, seiscentos e trinta e cinco metros quadrados e noventa e dois
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decimetros quadrados), conforme se vé na figura 6.
De acordo com a planta de levantamento planialtimétrico do terreno, ndo existe

edificacdo no local, exceto a edificacdo precaria supracitada, conforme se observa

na figura 7.
EIXO DA AVENIDA FELICIANO SODRE

EIXO DA AVENIDA VISCONDE Do RIO BRANCO

EIXO DA RUA FROES DA CRUZ
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1.5.4. Caracteristicas do terreno

Situa-se em uma area totalmente antropizada, as margens de uma via arterial
principal, tendo a oeste a Baia de Guanabara, que emoldura o caminho Niemeyer,
conforme se observa na figura 8. Cabe pontuar que o terreno é totalmente plano

(figura 9).

Figura 8 — Caminho Niemeyer
Fonte: Google Earth

O projeto objetiva a producdo de unidades habitacionais localizadas na area central de
Niter6i, visando se alinhar ao ordenamento local para o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade e do seu uso socialmente justo, equilibrado e diversificado
em area central e com infraestrutura plena, de forma a assegurar o acesso a moradia na
Macroarea de Integracdo Metropolitana, que ja possui a infraestrutura urbana consolidada.
A localizacéo do terreno se adequa ao planejamento municipal e metropolitano, permitindo
seguir os objetivos, diretrizes e prioridades descritos no Plano Diretor de Niterdi, em
especial nos artigos 9°, 10, 13, 15, 31 e 32.

Como visa, também, a producdo de habitacBes, seu projeto arquitetbnico, pleiteia a
isencdo do numero minimo de vagas de garagem, da cota de densidade, do limite de
unidades por pavimento, de area minima para os comodos das unidades habitacionais e
da obrigatoriedade de ter area de lazer, devido a sua localizacdo nas Macroareas de

Integragéo Metropolitana.
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Figura 9 — Localizagao do terreno
Fonte: Google Earth

A

&y, FELICIAND SOCRE

—

RUA Une
A, VISC. DO RIO BRANCO

e

RUA FROZ DA CRUZ

—

A implantagdo do prédio € no centro do terreno, permitindo ampla circulagdo do ar e

Figura 10 — Implantacéo

aproveitamento maximo da insolacdo e da vista deslumbrante do local, por todas as
unidades, veja a figura 10.
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1.5.5. Area total construida (ATC)

Tabela 1 — Area Total Construida

TABELAO1 - AREATOTAL CONSTRUIDA (ATC)
I EolGCIA COBERTA () DESCOBERTA| Num. | AREA TOTAL
(m?) Pav. (m?)

SUBSOLO 1.156,15 - 1 1.156,15
1° PAVIMENTO 1.156,15 - 1 1.156,15
PAV. INT. 618,05 - 1 618,05
2° PAVIMENTO 1.156,15 - 1 1.156,15
3° PAVIMENTO 1.156,15 - 1 1.156,15
4° PAVIMENTO 1.156,15 - 1 1.156,15
5° PAVIMENTO 921,40 234,55 1 1.155,95
Tipo | APARTAMENTO 921,40 ] 20 18.428,00
VARANDA 209,00 4.180,00
COBERTURA 565,00 565,40, 1 1.130,40
C.X.D. 60,65 - 1 60,65
AREA TOTAL CONSTRUIDA 31.353,80

Conforme o projeto arquitetdnico fornecido pelo empreendedor, sua éarea total
construida (ATC) soma 31.353,80 m? (trinta e um mil, trezentos e cinquenta e trés
metros quadrados, e oitenta decimetros quadrados).

Esta area esta distribuida por pavimentos do embasamento e do bloco residencial,

conforme se observa na tabela 1, acima.

1.5.6. Area Edificavel Computéavel — (AEC)

A area edificavel computavel (AEC) deste empreendimento totaliza 15.272,42m?
(quinze mil duzentos e setenta e dois metros quadrados e quarenta e dois
decimetros quadrados), conforme se observa na tabela 2.

O célculo da AEC deste projeto foi realizado em conformidade com a legislacéo, e

permitiu atender aos beneficios da lei 3.061/13 pleiteados.

Tabela 2 — Area Edificavel Computavel

COMERCIAL 612,42
RESIDENCIAL 14.660,00
AREA EDIFICAVEL COMPUTAVEL 15.272,42
31
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1.5.7. NOmero de unidades

Tabela 3 — Numero de unidades projetadas

UNIDADES
PAVIMENTO LOJAS SALAS RESIDENCIAIS

TERREO 12 0 0

LOFTS 0 0 160

TIPO | 1QUARTO 0 0 160

2 QUARTOS 0 0 120
COBERTURA 1 0 0

TOTAL / UNIDADES 13 0 440

Trata-se de um empreendimento imobiliario objetivando a construcdo de um

empreendimento misto, de grande porte.

Existe previsdo para a construcdo de quatrocentos e quarenta (440) unidades
residenciais, doze unidades comerciais (lojas) no pavimento térreo do
embasamento, e uma loja comercial na cobertura, conforme descrito no projeto

arquiteténico e apresentado na tabela 3.
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Figura 11 — Fachadas
O projeto propde a construcdo de uma torre com seus vinte (20) pavimentos tipo e

mais os pavimentos do embasamento (figurall).
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1.5.8. Taxa de impermeabilizacao e solu¢cdes de permeabilidade

A taxa méxima de impermeabilizacdo do lote (Tl) é a porcentagem méxima da
superficie do lote possivel de ser coberta ou pavimentada.
No caso em tela, o empreendimento esta dispensado de cumprir a taxa maxima de
impermeabilizacdo (TI1) permitida na area do terreno, com fulcro no artigo 8, lei n®
3.061/2013 — Operacgao Urbana Consorciada.
“Art.8 - 8 5° As novas edificacbes na OUC ficam dispensadas do cumprimento da
exigéncia de taxa de impermeabilizacdo atendendo as seguintes condigdes:
| - a faixa de afastamento adjacente ao passeio deverd guardar 60% (sessenta por
cento) de sua Area Permeavel, respeitadas as condi¢cbes adequadas a locomogéo
das pessoas com necessidades especiais;
Il - as condi¢des definidas no Inciso anterior poderdo ser substituidas por solugbes
de captacdo de aguas pluviais recolhidas para aproveitamento e/ou reintrodugédo no

subsolo.”
Cabe informar que todas as areas externas que necessitarem pavimentacao irdo
usar bloquetes permedveis, que aumentam a irrigacdo do solo nas é&reas
pavimentadas.
A preocupacdo com a sustentabilidade ambiental no que tange a gestdo dos
recursos hidricos levou a insercdo de técnicas construtivas que privilegiam a

sustentabilidade ambiental.

1.5.9. Taxa de ocupacgéao do terreno (TO)

A Taxa de Ocupacéao do Lote (TO) é a relacdo percentual entre a projecdo maxima
da edificacdo e a area do terreno, incluidas as areas de recuo, quando houver (art.
26, Lei 1.470/95).

Neste empreendimento, a TO conforme plantas arquitetdnicas fornecidas pelo

empreendedor sera de 34,95 %.

1.5.10. Circulacao, acessos e vagas para automoveis geradas

Com relacdo ao numero de vagas que foram projetadas para o empreendimento,
cabe mencionar que ele oferece espaco para estacionar setenta e quatro veiculos
(74).

As vagas de estacionamento estdo distribuidas em cinco pavimentos: no subsolo,

no pavimento intermediario, no segundo, terceiro e quarto pavimentos de garagem,
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conforme se observa na tabela 4 a seguir.

Tabela 4 — Distribuic&o das vagas por pavimento

VAGAS PARA ESTACIONAMENTO CO(B;JE]EEAS
SUBSOLO 20
PAVIMENTO INTERMEDIARIO 6
2° PAV. GARAGEM 16
3° PAV. GARAGEM 16
4° PAV. GARAGEM 16
N° DE VAGAS PROJETADAS 74

Como parte das medidas de incentivo ao turismo objetivando o desenvolvimento
econdmico do Centro de Niterdi, a lei isenta as edificacdes projetadas para a OUC
de oferecerem um nimero minimo de vagas para estacionamento (tabela 5).

Os acessos ao prédio aproveitardo o esquema Viario ja existente.

Tabela 5— NiUmero de vagas projetadas

LEI 3.608/21 LIVRES | PCD |IDOSO
VAGAS NECESSARIAS ISENTO | ISENTO | ISENTO
VAGAS PROJETADAS 68 2 4
TOTAL 74

1.5.11. Coleta de lixo reciclavel

Trata-se de empreendimento misto, de grande porte, e com capacidade de gerar um
volume de lixo heterogéneo que pode exceder a 120 litros/dia. Neste sentido,
conforme declaracdo de possibilidade exarada pela CLIN, existe a capacidade de
recolhimento dos residuos gerados, de segunda-feira a sabado, no horéario noturno,
a partir das 19:30 (veja a declaracao emitida pela CLIN no item 2.4.4.).

A administracdo do empreendimento ir4 armazenar, temporariamente, Sseus
residuos sélidos com potencial de reciclagem, assim como os residuos domésticos,

em ambiente préprio até a data de coleta pela EcoNit.

A empresa nao coleta restos e embalagens, trapos e residuos que estejam
35
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contaminados por Oleo, graxas, lubrificantes e outros produtos derivados de

atividades toxicas, e que oferecam riscos potenciais a saude publica e ao meio

ambiente. Esses também deverdo ser armazenados temporariamente, transportados
e destinados corretamente, mesmo que sejam gerados esporadicamente.

Para tanto, a administracdo contratara empresa especializada em coleta e

transporte, visando a destinacéo final destes residuos perigosos, de acordo com a

Lei Municipal n° 2.685 de dezembro de 2009 e com a Resolu¢do CLIN n°® 01/2010

de 21 de janeiro de 2010.

1.5.12. Reciclagem de aguas pluviais e cinza

ESTACAO TRATAMENTO
s AGUAS CINZAS
10,08 m*
—
ﬂ] e
=
’ AGUAS CINZA
1B |ﬂ g:n“' —
i
T ELEY
G,
|
gE
= 25 | = —
[T
.
nean
K — —
[ REUSO
6.000 |
RETARDO
10.000 |
| [ [ [ [

Figura 12 — Reservatdrios (Lei 2.340/09 - Lei 2.856/11)
A preocupacdo com a sustentabilidade ambiental, no que tange a gestdo dos

recursos hidricos, levou a insergcdo de técnicas construtivas que privilegiam a
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sustentabilidade ambiental, tais como:

(i)

(i)

(iii)

a instalacdo de um hidrémetro para cada unidade autbnoma de acordo com a
lei 2.340/06;

o projeto de dois reservatorios de retardo com a capacidade de dez mil litros
(10.000 1), ambos localizados no pavimento térreo. Esses reservatorios estao
destinados promover a retencdo de aguas pluviais, que serdo recolhidas
(reservatério de retardo) para posterior aproveitamento e/ou introducdo na
rede de coleta ou mesmo no subsolo, em conformidade com a Lei 2.340/09
(vide a figura 12) e,

em atendimento a Lei 2.856/11, foi projetado, também no pavimento térreo,
um reservatorio de reuso com a capacidade de seis mil litros (6.000 I), com a
finalidade de armazenar toda a agua cinza proveniente da edificacdo que
serd reciclada. Em &rea adjacente a este reservatorio encontra-se a estacao
de tratamento das aguas cinza, locada em uma area de dez metros e oito
decimetros cubicos (10,08 m3). Estd agua sera tratada e utilizada
posteriormente para usos secundarios como a lavagem de veiculos, rega dos

jardins, limpeza das areas comuns. (Vide a figura 12).

Os dois sistemas de armazenamento de aguas (pluviais e cinza) permitem reter e

regular o escoamento das aguas pluviais evitando que durante as chuvas mais

intensas provoquem enchentes, assim como possibilitam a redugdo no consumo de

agua potavel, ao reciclar aguas cinza, minimizando impactos ambientais.

1.5.13. Equipamentos e Instalagdes

Trata-se de um moderno edificio misto (residencial com treze lojas) que instalara

todos os equipamentos para o seu perfeito funcionamento, seguindo os padrdes de

seguranca do usuario, do trabalhador e do meio ambiente, conforme resumido

abaixo:

>

Elevadores com capacidade e velocidade adequadas ao trafego;

> Instalacbes prediais de:
= 4gua guente em cobre, PVC, ou polietileno reticulado;
= 4gua fria em PVC rigido ou polietileno reticulado;
= esgoto em PVC e,
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= elétricas ou especiais em PVC rigido ou flexivel.
= gas em ferro galvanizado;

> Antenas coletivas e interfone em tubulacéo seca,;

Y

Circuito interno de internet e de TV em tubulacao seca;
> Incéndio: execucdo dos servicos e projetos de acordo com as normas da
ABNT e CBERJ.

“1.5.14. Sistema de Abastecimento de Agua

O abastecimento do Edificio devera obedecer as seguintes condices:
> Regime de abastecimento: Intermitente

> Reserva minima no projeto: 560 m3 superior e 1656,25 m3

inferior;
> Rede de distribuicdo: DN 300 mm
> Diametro do ramal externo: DN 6”

> Hidrémetro: ULTRASSONICO DN 4” QN 100m3/h classe C
O empreendimento sera abastecido pela concessionaria “Aguas de Niter6i”,
conforme Declaracdo de Possibilidade de Abastecimento — DPA (**/2*). Veja a

declaracéo de possibilidade emitida pela concessionaria no item 2.4.4.

1.5.15. Sistema de Drenagem

A drenagem das aguas pluviais sera feita através de rede propria, seguindo o
projeto de captacdo e as normas municipais, sendo as aguas captadas a partir dos
telhados e de bueiros de tampas com grelha. As dguas coletadas serdao conduzidas
por tubulacBes direcionadas para servidao de aguas pluviais, conforme declaracao
de possibilidade emitida pela Secretaria Municipal de Conservacdo e Servicos

Publicos (veja a declaracdo de possibilidade no item 2.4.4.).

1.5.16. Sistema de Esgotamento Sanitario

O esgotamento sanitario se dard através das instalagfes internas, devidamente
dimensionadas para cada unidade. Nao sera permitido qualquer uso inadequado
gue possa vir a causar contaminacao ou poluicdo das aguas pluviais que verterem
do empreendimento. Toda &gua serd destinada a rede publica de esgoto. A
concessionaria “Aguas de Niterdéi” declara a possibilidade de esgotamento sanitéario,

conforme DPE n° 070/2022. Veja a declaracdo de possibilidade no item 2.4.4. Essa
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rede publica tem ETE em funcionamento ao final do sistema.

1.5.17. Sistema de Fornecimento de Energia Elétrica

As instalacdes das redes elétricas, telefonicas, TV a cabo e similares deveréo ser,
em sua totalidade, subterraneas, pois assim ocasionam muito menos impactos
visuais e risco de acidentes elétricos. As redes de energia elétrica da ENEL passam
em frente do empreendimento e as ligacdes, em alta e baixa tensado, seréo
realizadas assim que a rede interna do empreendimento estiver instalada e
aprovada pela concessionaria, que também ja forneceu a declaracdo de
possibilidade de abastecimento.

Visando aspectos da construcdo sustentdvel, os arquitetos projetaram, dentro das
possibilidades das areas privativas e comuns, sistemas naturais de iluminacao e
ventilacdo, possibilitando a reducdo do consumo de energia elétrica, em boa parte

do dia, em varios meses do ano.
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2. DIAGNOSTICO AMBIENTAL
O estudo ambiental simplificado foi realizado em conformidade com a resolucéo

CONAMA 279/01, que determinou seus limites e a amplitude desta analise.

2.1. AREAS DE INFLUENCIA

O entorno imediato analisado esta compreendido nas areas de influéncia (ADA, AID
e All) delimitadas a partir do perimetro do empreendimento, conforme descrito a

seguir.

2.1.1. Area Diretamente Afetada (ADA)

Figura 13 — Area Diretamente Afetada (ADA)
A denominacéao “area de influéncia”, aqui adotada, constitui-se em uma terminologia
amplamente consagrada no contexto de estudos ambientais, além de possibilitar
maior simplicidade no processo de representacdo cartografica da regido de
influéncia da atividade, sendo definida na DZ-041. R-13 como:

“Area de Influéncia — &rea potencialmente afetada, direta ou indiretamente, pelas acdes a
serem realizadas nas fases de planejamento, constru¢édo e operagdo de uma atividade. ”

Podemos conceitua-las como:

40

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w. 50, CEP 24020-007, Centro; Niterési, s
Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023
Processo SMU n°® 080/003849/2023
Protocolo SMARHS n°2500014872023

e - Area Diretamente Afetada (ADA)

e - Area de Influéncia Direta (AID), a area sujeita aos impactos diretos da atividade;

e - Area de Influéncia Indireta (All), a area real ou potencialmente atingida pelos impactos
indiretos do desenvolvimento da atividade, assim como areas susceptiveis de serem

impactadas por possiveis acidentes no decorrer da implantacdo do empreendimento.”

Descreve-se a seguir as caracteristicas da ADA. Ela possui um raio de 200 metros a
partir do entorno do empreendimento, veja a figura 13.

A area de vizinhanca que sofrera as influéncias diretas com a implantacdo do
empreendimento estd inteiramente compreendida dentro da &rea central de Niterdi.
Ao analisar a ADA (raio de 200m) percebe-se que ndo existem ambientes naturais,
ou pargues urbanos circunscritos pela ADA.

O proprio terreno do empreendimento € fruto de uma obra de aterro sendo, portanto,
uma regido totalmente antropizada. A seguir apresenta-se uma imagem da regido

durante a execucédo do aterro da Praia Grande.

-

P 2

Figura 14 — Obras do aterro de Praia Grande — década de 70

Outra caracteristica do terreno € estar localizado em uma via arterial principal, com trafego
intenso caracteristico de zona central urbanizada e antropizada.

Essa via dividiu a ADA no sentido norte-sul. A leste temos o patriménio edificado, e a oeste
os terrenos criados com o aterro da Praia Grande (figura 14), em sua maioria subutilizados.
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Nota-se uma area, hoje em processo de urbanizacéo, e que esta delimitando novos
terrenos. Eles estdo prontos para receber edificacbes. Trata-se do outrora
estacionamento do antigo mercado CARREFOUR, a sudoeste do terreno.

Este reaproveitamento dado ao espaco, delimitando os novos terrenos criados com
o aterro, irdo retirar a sensacdo de area abandonada que acomete a populacao,
principalmente fora do horario comercial. A obra aumenta a seguranca e busca

atrair potenciais residentes (figura 15).

Figura 15 — Obras em andamento no entorno do terreno

No lado leste do terreno encontra-se a parte original da cidade, hoje totalmente
edificada. As construgdes realizadas na area desde os primérdios da colonizagéo de
Niteroi, vém dando forma e destacando as caracteristicas construtivas heterogéneas
deste bairro de Niterdi, o qual por sua idade e pioneirismo na colonizacdo da regiao,
possui infraestrutura consolidada, mas uma populacédo residente decrescente.

A proposta arquitetbnica apresentada para o terreno objetiva reverter esse quadro
oferecendo mais op¢des de moradia, numa edificacdo de qualidade, em area central
e proxima dos principais mercados de trabalho.

No que tange a area delimitada pela ADA, o empreendimento estd plenamente
alinhado as premissas do plano diretor. Os impactos observados durante a fase de

operacdo da edificacdo serdo, em linhas gerais, positivos.

2.1.2. Area de Influéncia Direta (AID)
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Figura 16 — Area de Influéncia Direta — AID

A AID abrange um raio de influéncia de 500 metros, a partir do entorno do
empreendimento, conforme se observa na figura 16.

Ao visualizar a AID (raio de 500m) percebe-se que, cinquenta por cento (50%) dela
€ composta pelos terrenos provenientes do aterro da Praia Grande, os quais se
encontram na area especial de interesse turistico (A.E.I.T.). Dentro do raio de
influéncia da AID, também se observa a area especial de interesse pesqueiro
(A.E.I.P.), veja a figura 2.

Assim como se observou com a area diretamente afetada (ADA), os impactos na

area indiretamente afetada sdo os mesmos, face a sua similaridade.

2.1.2. Area de Influéncia Indireta (All)

A Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, com um raio de 1.500
metros, se aproxima de outros bairros e foi definida considerando-se os aspectos do
aterro criado e do contexto existente.
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Figura 17 — Area de Influéncia Indireta (All)

Na All, além dos ambientes incluidos nos raios de abrangéncia da ADA e da AID,
pode-se constatar que ela engloba todo o Caminho Niemeyer, o terminal rodoviario
em sua integralidade, a estacdo das Barcas, e a ponte Rio-Niteréi. Ela abrange além
das areas ja descritas na ADA e na AID, os bairros de Ponta da Areia, e tangencia o
bairro de Sdo Domingos (figura 17).

Trata-se de uma area extensa onde “dialogam” com o contexto urbano antropizado,
a area de especial interesse turistico que abriga o Caminho Niemeyer, e 0s
loteamento do antigo estacionamento do Carrefour.

Por suas caracteristicas de tecido urbano edificado, isto é: parte antropizada e parte
de areas vazias e ou subutilizadas, com infraestrutura implantada, a insercao de
mais esta edificagcdo mista, na regido antropizada, vai causar impactos permanentes

positivos durante a fase de operacédo do empreendimento.
2.2. MEIO FisSICO

2.2.1. Caracterizacao Climatoldgica

Os dados climaticos integram os requisitos basicos para o planejamento territorial e
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representam itens importantes na caracterizacdo do perfil ambiental do Municipio. A

localizacdo geografica, o relevo, a vegetacao e 0s ventos, sédo fatores que se inter-

relacionam para formar os padrdes climaticos de uma localidade.

Umidade Pressdo Ponto de Orvalho Radiacdo Precipitacac WVelocidade do Venio

Estacdo: NITEROI (AG27) =

Zoom 1im  3m 6m YTD Al Jan 1, 2021 — Dec1, 2021

Temperatura: 36.38

Figura 18 — Temperatura diaria (°C) — ano 2021
Fonte: INMET

O Estado do Rio de Janeiro apresenta notavel diversidade climatica para um
territério  bastante  reduzido. Entretanto, pode-se dizer que possui
predominantemente um clima quente e umido tropical.

Niter6i segue o mesmo padrdo, pois estd localizada a beira mar, possui muitas
montanhas e uma extensa cobertura vertical. Seguem a caracterizacdo climatica da
regido do empreendimento.

Os climas tropicais podem ser caracterizados pelas temperaturas médias elevadas,
isto €, acima de 20° Celsius (C), veja a figura 18, a qual retrata a oscilacdo na
temperatura diariamente na cidade de Niteroi.

A regido apresenta uma temperatura média anual de 25°C; no verdo, esta
temperatura chega a atingir cerca de 40°C, no horario de pico, durante o periodo de
novembro a mar¢o. No inverno, a temperatura minima, raramente, pode atingir
menos de 8°C, no periodo de maio a julho. No ano de 2021, foram registradas: a
temperatura de até 36,38°C, no verdo, enquanto no inverno a temperatura pode

descer, no periodo noturno, a 7,48°C, conforme se observa na figura 19, abaixo.
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Temperatura Umidade Presséo Ponto de Orvalho Radiagdo Precipitacao Velocidade do Vento

Estacao’ NITEROI (A627) =

Zoom 1m 3m 6m YTD All Jan1,2021 — Decl,2021

Ponto de Orvalho: 7.48

Figura 19 — Ponto de orvalho (°C)
Fonte: INMET

Alguns elementos como altitude, relevo e proximidade com o mar influenciam as
caracteristicas climéaticas locais. A inegavel tropicalidade do clima de Niterdi pode
ser identificada pelas: (i) altas temperaturas (com a temperatura média acima de 18°
C no més mais frio) e (ii) sua maritimidade (pela elevada umidade do ar e indices

pluviométricos), vide figuras 20 e 21, a seguir.

Temperatura Pressdo Ponto de Orvalho Radiacdo Pretipitacao Velocidade do Vento

Estacdo: NITEROI (AG27) =

Zeom im 3m 6m YTD Al Jan1,2021 — Decl,2021

Umidade: 98.42

Jan 21 Feb 21 Mar ‘2 Apr2 May 21 Jun 21 Jui 2 Aug'2 Sep'2 \Wednesday, Oct 20, 00:00-11:59 Dec 21

Figura 20 — Umidade relativa do ar (%)
Fonte: INMET

A umidade relativa pode ser avaliada numa base de variagdo mensal. Face a
ocorréncia de chuvas, pode-se inferir que sera mais elevada durante o periodo
noturno e de maior precipitacdo. Pois, ela oscila proporcionalmente ao inverso da
temperatura da atmosfera. Quando a atmosfera se encontra mais quente, temos 0s
menores valores de umidade relativa do ar. Nos dias mais frios, que sdo ainda
relativamente mais curtos, a umidade aumenta a medida que a temperatura cai e

vice-versa.
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No verao, a influéncia de massas tropicais e equatoriais determina o clima quente e

umido desta época do ano, aumentando a ocorréncia de tempestades que provocam
alagamentos e deslizamentos.

Temperatura Umidade Pressdo Ponto de Orvalho Radiacdo Velocidade do Venio

Estacéo: NITEROI (A627)

Zeom 1im 3m 6m YTD Al Jan1,2021 — Decl, 2021

Precipitagdo: 3.58

Figura 21 — Precipitacdo (mm)
Fonte: INMET

A precipitacdo atmosférica anual & entorno de 1500 a 2100 mm, com concentragao
das chuvas no verdo (de 170 a 370 mm). No periodo do inverno, ocorre uma
estiagem de dois a trés meses, com uma precipitacdo mensal de 70 mm. A figura 21
apresenta os registros para a ocorréncia de chuvas durante todo o ano de 2021.

A intensidade e disponibilidade de energia solar em Niter6i € condizente com o
clima tropical. Pode se observar, na figura 22, a ocorréncia maxima diaria de
2.430,10 kJ/m2, em 2/9/2021. Os valores oscilam na proporc¢ao inversa do aumento

dos indices pluviométricos na regido.

Temperatura Umidade Pressdo Ponto de Orvalho Pretipitacao  Velocidade do Vento

Estacio: NITEROI (A627) =

Zoom 1m 3m 6&m YTD Al Jan1,2021 — Decl,2021

Radiagao: 2 430.10

Jan 21 Feb'21 Mar 2 Apr 2 May 21 Jun 21 Jul'2 Aug 2

Figura 22 — Radiac&o solar em Niterdi (kJ/m?) — 2021
Fonte: INMET
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Os ventos dominantes, normalmente variando entre brandos e moderados, estdo

sujeitos ao regime “da viragdo maritima”, soprando do mar para a terra durante o dia

e da terra para o0 mar durante a noite.

Yelocidades
(8] Predominantes L
por Diregéo
10 8 6 4
A
4
b
SO )
] Primavera
I verso 10
B Outono S
I Invemno

Figura 23 — Velocidade e dire¢do dos ventos na area de interesse

Os ventos de maior energia sdo os que chegam do Sul (Sudoeste), veja a figura 23.

Sua intensidade é variavel, podendo alcancar até 4,26 metros por segundo, veja a

figura 24.

Temperatura Umidade Pressio Ponto de Orvalho Radiacdo Precipitacac | Velocidade do Vento

Estacéo: NITEROI (A627)

Al

Velocidade do Vento: 4.26

Figura 24 — Velocidade dos ventos (m/s)

Jan

1, 2021
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Fonte: INMET

Conforme classificacdo de Wlademir Koppen, o clima da regido do Municipio de
Niterdi é tropical, correspondendo a classificagao climatica “A”, caracterizado como
quente e umido com esta¢Bes chuvosas (no verdo) e podendo ser seco (no inverno).
Apresenta temperaturas elevadas inclusive nos meses de inverno, conforme se
observa no grafico de temperatura diaria da figura 18.

O terreno onde serd implantado o empreendimento estd inserido no Centro da
cidade, local que possui a humidade relativa mais elevada que nos bairros restante
face a sua proximidade com o mar.

O lugar sofre diretamente a influéncia dos ventos dominantes (marinhos) que
chegam pela Baia de Guanabara e seguem em direcdo a Sado Goncalo. Os ventos
percorrem livremente a &rea do terreno, que se encontra em uma regido plana e
sem edifica¢gdes. A regido ndo impde qualquer obstaculo a sua circulacao.

Esses ventos podem ser aproveitados para potencializar a ventilacdo que permeia
as edificacbes no Centro, e se corretamente direcionados (ventilacdo cruzada),

podem aumentar o conforto térmico das unidades que compde o empreendimento.

2.2.2. Caracterizacao Geoloégica

Jz. de Foralo

Figura 25 — Mapa Geolégico do Estado do Rio de Janeiro
Fonte: INEA (acesso: 30/08/2012)
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A caracterizacdo geoldgica € de grande importancia para identificacdo do perfil

litologico e pedoldgico, que esta diretamente relacionado as caracteristicas

ambientais da regido, e é de suma importancia para o planejamento das atividades
que contribuirdo para o desenvolvimento da &rea.

As caracteristicas geoldgicas tém papel decisivo no estabelecimento das condi¢des

atuais de relevo, dos solos e da drenagem, fatores diretamente envolvidos na

facilitacdo ou limitacdo do processo de ocupacdo humana. O INEA disponibiliza um

Mapa Geolégico do Estado do Rio de Janeiro (figura 25).

Os dados geologicos sobre a cidade de Niter6i se basearam em um mapeamento
realizado no periodo de 1976 a 1981, pelo Departamento de Recursos Minerais
(DRM) do Estado do Rio de Janeiro, dentro do Projeto Carta Geoldgica (Escala

1:50.000), conforme se vé na figura 26.

o |

gl

{\REA DO TERRENd ;

Depésito Coluvio-Aluvionar

Depésitos fluvias e flGvio-marinhos areno-slitico-: com de cas as associados a depésitos de talus, e sedimentos lacustrinos
Qha e de manguezais retrabalhado

Colluvial-Alluvial Deposit

Fluvial end fluviornarine deposits of cley, silt and sand including talus-relaied grevel beds, and reworked lacustrine and mangrove sediments

Depésito Flavio-Lacustrino

o o> Depésitos de argila rica em matéria organica e Ses localizadas de turfas, localmente portacoras de depésitos conchiferos
o2 i Qhl Fluviolacustrine Deposit
S ] =3 Clay deposits rich in organic matter and ining local concentrations of di and peat as well as shel-bearing beds
2 g E % Depésito Marinho e Flavio-Marinho
I EZ Depésitos fluvio-marinhos siltico-arenc-argilosos, ficos em matéria organica, englobando linhas de praia atuais a antigas, além de manguezais
© 53 Qphm Marine and Fluviomarine Deposit

3c Siltic-clayey-saridy fluviomarine deposits rich in organic matter, encompassing Recent to sub-Recent shorelines end mangroves as well

Depésito de Restinga

Depésitos de areias quartzosas, desagregadas. homogéneas, sem estrutura. Constituem campos de dunas recentes (depésitos edlicos)
Qphr Sandbar Deposit

Structureless deposits of loose quaitz 3 ituting Recent dunes ficlds (aeolian deposits)

Figura 26 — Caracteristicas do solo
A area abrangida por Niterdi tem o seu embasamento constituido de rochas
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gnaissicas pré-cambrianas, que se manifestam numa sucessao de serras ou morros
alongados na direcdo NE, (figura 26). Com excecdo das ocorréncias de biotita
gnaisse, existente em faixa estreita e descontinua separando as baixadas do Centro
e lcarai, os demais afloramentos rochosos sdo semelhantes em textura e
mineralogia (“augeb” gnaisses). Estes afloramentos mostram-se continuos e
escarpados.
A area de estudo deste trabalho esta inserida, de acordo com o DRM, na folha
cartografica da Baia de Guanabara, que compde o0 mapeamento estadual,
juntamente com as folhas de Itaborai, Maricd, Saquarema, e o Bloco Baia de
Guanabara. Esta localizada em dominios geologicos do Cenozoico, Quaternario. A
regido onde se localiza o empreendimento possui solos com caracteristicas de
depdsitos Coluvio-aluvionar, e Coluvio-lacustrino. Informacdes obtidas junto ao
CPRM/DRM/RJ (vide a figura 26).

2.2.3. Caracterizacdo Geomorfoldgica

A geomorfologia esta associada ao relevo e analisa sua origem e evolugdo. Varios
fatores sdo responsaveis pela forma que o relevo apresenta. Fatores externos como
sol, vento e chuva, e internos como formacéo geoldgica e pressdo determinam a
modelagem da paisagem e influenciam diretamente nos processos de escoamento

das aguas.

Esses fatores atuam ao mesmo tempo, e variam sua magnitude ao longo dos anos.
A geomorfologia do Estado do Rio de Janeiro divide-se em dois grandes dominios
morfoestruturais: 0s Depositos Sedimentares e as Faixas de Dobramentos

Remobilizados, ambos os dominios estdo presentes no Municipio Niteroi.

O relevo do municipio caracteriza-se pela conjuncdo de extensas faixas de
planicies, notadamente junto ao litoral, que s&o interrompidas por conjuntos
alongados de morros que alcancam altitudes da ordem de algumas centenas de
metros.

A area do empreendimento esta locada em terreno criado pelo aterro executado
com elementos que compdem o0s depdsitos sedimentares. Ela é totalmente plana, e
esta, em média, 3.00 metros acima do nivel do mar. A figura 27 apresenta o

levantamento topogréfico realizado para o terreno do projeto em estudo.
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AREA "B"

Area = 1.926,50m2

LOTE 52
Area = 709,50m2

Figura 27 — Curvas de nivel do terreno
Fonte: Planta de topografia do terreno

2.2.4. Caracterizacado Pedoldégica e Formacdes Superficiais

Resultantes de interacdes climatico-geoldgicas somadas aos diversos elementos
naturais que atuam na sua formacdo, inclusive interferéncias antropicas, o solo
desempenha importante papel na dindmica ambiental.

A caracterizacdo pedologica de uma determinada éarea fornece uma Otima
ferramenta para analise dos diversos tipos de solo que, através de sua morfologia,
pode determinar a ocorréncia de fendmenos naturais associados a infiltracao,
desagregacdo, e absorcdo dentre outros. Segundo Lepsch (1993), o solo tem
capacidade de reter agua, armazenando-a por um determinado tempo.

De acordo com o conteldo e a natureza da retencdo de umidade, reconhecem-se
trés estados de solo: molhado, imido e seco. Os solos mais Uumidos, encontrados
nas planicies dos rios, encontram-se saturados, e consequentemente nao
possibilitam a infiltragdo da agua.

No municipio de Niterdi ha predominéncia do solo tipo Podzoélico Vermelho-Amarelo.
Esta classe de solo caracteriza-se por apresentar acumulacdo de argilas sob a

forma de filme no horizonte subsuperficial, baixa capacidade de troca de cations
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apOs corre¢do para carbono e baixa saturacdo de bases. Sdo solos tipicos de
regides florestais e clima umido.
Conforme descrito no Relatério Técnico (PMN, 2015) as unidades de mapeamento
de solos constituem um conjunto de &reas de solos, com posicdes e relacbes
definidas na passagem. Sao formadas por diferentes classes de solo, que estdo
inseridas em um contexto espacial semelhante e podem ser dividias em unidades
simples compostas por um Unico componente ou por associacdo de solos que
consistem de combinagdes de duas ou mais classes distintas, ocorrendo em
padrdes semelhantes da paisagem.
Ressalta-se que no Mapa Pedoldgico apresentado em (PMN, 2015) os limites das
unidades de mapeamento sdo estabelecidos de acordo com os padrbes da
paisagem (geologia, relevo, vegetacdo) sendo compostos por associacdes de até
quatro (4) classes de solo. Ao todo foram definidas cinco (5) unidades de
mapeamento.
Na regido do terreno o solo predominante € o EKgl — Espodossolo Himiluvico
Haplico, Horizonte A moderado e proeminente, textura arenosa, mais Neossolo
Quartzarenico Ortico Tipico A, moderado e fraco, textura arenosa, relevo plano.

2.2.5. Caracterizacdo Hidrogréfica

REGIOES HIDROGRAFICAS DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Figura 28 — Regides Hidrograficas — Estado do Rio de Janeiro
Fonte: INEA
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O relevo e o clima s&o os principais fatores a influir na hidrografia, respondendo n&o
sO pelo regime de seus rios, mas também pelo longitudinal deste e pela disposicao
das redes de drenagem.
O Municipio de Niteroi, segundo critérios hidroldgicos, pode ser dividido em trés (3)
macros bacias de drenagem (Macro Bacias da Baia de Guanabara, dos Rios Aldeia
e Colubandé/Alcantara e da Regido Oceanica). A ADA, AID e All estdo inseridas na
macro bacia hidrogréafica da Baia de Guanabara RH V (figura 28).
O processo de escoamento das aguas numa bacia hidrografica depende de alguns
fatores que exercem influéncia mutua destacando-se o tipo de solo,
impermeabilizacdo, intensidade e duracdo da precipitacdo. Tipo de solo e
impermeabilizacdo estdo intimamente relacionados e sdo de grande importancia

para o entendimento da din@mica desse escoamento.

LEGEND
NElasin Boundary
/\/ River

A Mountains and Hills
2220 Altitude (EI. m)
Contour Line

0-250

250 - 500

500 - 1000

1000 - 1500
/\/ 1500 - 2000
'\ 2000 - 2500

Figura 29 — Bacias Hidrograficas da Baia de Guanabara
Na Macrobacia da Baia de Guanabara estao inseridas diversas bacias hidrograficas
(figura 29). Perto da All onde se encontra o terreno, localiza-se o Rio Bomba que
tem como principal corpo de 4gua o rio do mesmo nome.
Este rio, embora préximo ao terreno, ndo esta diretamente ligado aos corpos de
agua canalizados que estao préximos ao terreno, mas fora da All.
A area do empreendimento localiza-se em zona totalmente urbanizada. Conforme
estudo hidrolégico e hidraulico realizado pelo empreendedor, ndo existe outros
cursos d'agua locado dentro de um raio de 100 metros, delimitado na regido
estudada.

A drenagem de &guas pluviais, apés circular pela area de armazenamento, se
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processa por escoamento dutado até alcancar as galerias de aguas pluviais.
2.3. MEIO BIOTICO

2.3.1. Caracterizacao Floristica

O municipio apresenta um percentual consideravel de areas com cobertura florestal,
além de outros tipos de vegetacdo natural, apesar do longo periodo de ocupacao
humana. De acordo com o IQM-VERDE Il (CIDE, 2003), em 2001 um estudo da
evolucdo da cobertura vegetal concluiu que a cobertura arbdrea total diminuiu
13,2% no periodo de 1958 a 2001, cobrindo atualmente 25,1% da area do
municipio, devido principalmente a construcdo de moradias para suprir as
necessidades oriundas da expansdo demografica nas areas urbanas.

NiterOi localiza-se na Regido Ecoldgica da Floresta Ombréfila Densa (Floresta
Tropical Pluvial), sendo parte do Bioma Mata Atlantica. De acordo com a
classificacdo do IBGE (VELOSO, 1991), a vegetacdo original do municipio
compreendia as formacgdes Terras Baixas e Submontanhas, com ocorréncia restrita
da Floresta Aluvial nos terragos ao longo dos rios.

O terreno do empreendimento encontra-se totalmente desmatado. Seu uso
enquanto estacionamento provisorio, ndo permitiu o crescimento de qualquer
espécime vegetal. Neste sentido, ndo foi necessario realizar um Censo Floristico,
por estar a area pronta para receber o projeto de construcao.

A urbanizacdo modifica a estrutura fisica e bidtica do habitat, portanto afetando
diversos processos ecoldgicos que envolvem a fauna e a flora nestas areas. Como
resultado da intervencdo antropica, a paisagem urbana geralmente se apresenta
fragmentada em um mosaico de diferentes ambientes e, tanto a estrutura da
vegetacdo, quanto a sua composicado floristica, costumam diferir daquela
originalmente presente, disponibilizando, portanto, condi¢des e recursos distintos a
serem explorados pela fauna (MENDONCA & ANJOS, 2005).

No caso em tela, por se tratar de terreno criado, ndo se tem um habitat previamente
definido. O tempo decorrido criou espaco para a estrutura fisica e bidtica do habitat

existente buscar formas de se adaptar e integrar ao novo terreno.

2.3.2. Caracterizacdo Faunistica

O terreno do empreendimento esta situado em area criada através de uma obra de
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aterro, na regiao da OUC, conforme se observa nas figuras 1 e 3. A parte ocupada
pela construcdo esta integralmente locada na regidao Niemeyer (setor 5 — OUC).
Trata-se de uma area totalmente antropizada, com uma ocupacdo humana (urbana)
consolidada.

N&do se identificou nesta parte do terreno habitats naturais. Ocasionalmente,
exemplares da fauna, hoje caracterizada como fauna urbana, podem ser

observados sobrevoando e/ou adentrando o terreno.

< o :

A
-
R

Figura 30 — Bem-te-vi (Pitangus sulphuratus)

—

Alguns exemplares da avifauna, passiveis de serem vistos sao: a rolinha (Columbina
talpacoti), o bem-te-vi (Pitangus Sulphuratus) que pode ser visto na figura 30, o
bico-de-lacre (Estrilda astrild), o pardal (Passer domesticus), o sanhaco (Thraupis
sayaca), o quero-quero (Vanellus chilensis), o anu-preto (Crotophaga ani), o beija-
flor-tesoura (Eupetomena macroura), urubus (Coragyps atratus), as andorinha-
pequena-de-casa  (Pygochelidon cyanoleuca), o coleirinho  (Sporophila
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caerulescens), a lavadeira-mascarada (Fluvicola nengeta), e o sabia-laranjeira
(Turdus rufiventris).

Em relacdo a mastofauna tem-se, normalmente, a ocorréncia em todo o bairro de
camundongos (Mus musculus), ratazanas (Rattus norvegicus), morcego-frugivoro
(Artibeus lituratus), morcego-beija-flor (Glossophaga soricina), gambéa (Didelphis
aurita), ourico-amarelo (Sphiggurus insidiosus), mico-estrela (Callithrix jacchus) veja
a figura 31, ourico-caxeiro (Coendou prehensilis), entre outros espécimes da fauna
urbana.

Nas areas urbanas a vegetacao de regeneracao natural abriga uma “fauna mista”,
com animais domésticos e animais nocivos de origem aloctone, como gatos,
cachorros, ratos, aranhas e etc.

Nao foram detectados nenhum tipo de fauna, nem mesmo da “fauna mista” dentro

do terreno do empreendimento.

Figura 31 — mico-estrela (Callithrix jacchus)
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2.3.2. Impacto na Vegetacédo e Arborizagao Urbana

Para a implantacdo deste empreendimento serd necessario remover um Unico
individuo arbdreo, um pequeno arbusto locado perto da guarita do estacionamento
gue funcionava no local. As outras arvores do entorno estédo todas locadas na area

de recuo destinada as calcadas, conforme se observa na figura 32, a seguir.

Figura 32 — Vegetacdo no entorno do terreno

Para a remocéo deste individuo arbéreo sera realizada uma analise, posteriormente,
objetivando verificar a necessidade de licenciamento para a sua supressao.
Conforme o zoneamento na regido, o qual foi aprovado no Plano Diretor de Niteroi
(Lei 3.385/19), trata-se de um terreno antropizado, com sua testada principal voltada
para uma via Arterial Principal, Tipo A, sendo ela um eixo de integracdo e de
qualificacdo urbana.

Portanto, a area ndo possui qualquer caracteristica, do ponto de vista da paisagem

natural, que desperte o interesse de preservacao de seu status quo.

2.4. MEIO ANTROPICO

De acordo com PMN (2022), a cidade “completa 450 anos de sua fundacdo em 2023 e, para
marcar a data, a Prefeitura de Niter6i fara uma série de intervencgdes pela cidade.”

“Entre as mudancas, estdo previstas obras na Av. Amaral Peixoto e Rua da Conceigdo, além
da transformacdo da Concha Acustica em um polo esportivo. Estdo propostas, também,
melhorias na Praca Araribdia e na Orla Centro (figura 33) que inclui a Avenida Visconde do
Rio Branco”, onde se encontra o terreno do empreendimento.

Conforme PMN (2022) “a modernizacdo e a revitalizagcdo do Centro de Niter6i vao ser
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marcas dos 450 anos da cidade, que estdo sendo comemorados em 2023. O Centro 450
tera Investimentos de cerca de R$ 400 milhdes em obras que véo transformar a paisagem,

a infraestrutura, a mobilidade e a acessibilidade da regido central de Niteréi.

Figura 33 — Projeto Centro 450
As intervencdes vao gerar 2.400 empregos diretos e 3.600 indiretos. Serdo 10 quildmetros
de vias reurbanizadas. A meta é que o Centro tenha mais trés mil unidades habitacionais
nos préximos trés anos. “
O empreendimento em andlise visa colaborar com as metas propostas no plano de

revitalizacdo do Centro, construindo 440 unidades residenciais e 13 lojas.

2.4.1. Caracterizacdo do uso e ocupacéao do solo

O empreendimento esta inserido no Centro da cidade de Niterdi, na area de
abrangéncia da Operacdo Urbana Consolidada (OUC), dentro da area de especial
interesse turistico, fazendo parte do eixo de estruturacdo da qualificacdo urbana.
Com a promulgacéo da lei 3.061/13 que autorizou o poder executivo municipal a
instituir a operacdo urbana consorciada (OUC) na area central de Niterdi, o terreno
passou a integrar o setor 5.1 da OUC.

Um detalhamento bem substanciado desta caracterizacdo do uso do solo pode ser
encontrado no Capitulo 2 — Diagnostico da Area de Vizinhanca — do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV, elaborado para o empreendimento, que em breve
estard disponivel para consulta no site da Secretaria Municipal de Urbanismo e
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Mobilidade.
O projeto tem por diretriz principal atender ao novo Plano Diretor Municipal (PDM),
normatizado pelas leis Lei 3.385/19 e Lei 1.470/95.
O Plano Diretor de Niterdi € o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano, parte integrante do processo continuo de planejamento, que deve contar
com a participacdo da coletividade, orientando os agentes publicos e privados que
atuam na producao e gestdo da cidade, em conformidade com o Estatuto da Cidade
(Lei Federal n°® 10.257/2001) e com a Lei Organica do Municipio de Niteroi.
O PDM tem como objetivo orientar o pleno desenvolvimento das diversas funcdes
sociais da cidade e garantir o resgate da dignidade urbana, o bem-estar e a
melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, com utilizacdo de critérios
ecoldgicos e de justica social.
A primeira legislacdo do Plano Diretor (Lei n°1.157/1992), foi amplamente
desenvolvida junto com as consultorias contratadas na época, e com estudos que
datam de 1976 a 1991.
Em 2014, deu-se inicio a revisdo do PDM, que estava defasado face as continuas
mudancgas na cidade. Para isso levou-se em conta, durante a sua revisdo, a
participacdo popular através de audiéncias publicas.
Em 2017, o Projeto de Lei n® 008/2017 que aprova a Politica Urbana de
Desenvolvimento, institui o novo Plano Diretor de Niter6i e revoga as Leis n°
1.157/1992 (Plano Diretor antigo) e n°® 2.123/2004 (lei que estabelece instrumentos
municipais da politica urbana).
Entre os anos de 2017 a 2019, a Camara Municipal de Niterdi avaliou o Projeto de
Lei mencionado acima, as emendas feitas pela SMU e SMARHS, sugestfes da
populacdo durante as audiéncias publicas, e os estudos técnicos da lagoa de Itaipu,
para, em 29 de janeiro de 2019, publicar no Diario Oficial, a integra da Lei Municipal
n° 3.385 de 2019, estabelecendo as novas diretrizes para o Plano Diretor da cidade
de Niteroi.
Analisando o plano, destaca-se a preocupacdo com a sustentabilidade em diversos
aspectos. Neste sentido, o projeto em analise se destaca por suas decisdes que
privilegiam a sustentabilidade ambiental como principal diretriz.
Foram previstos a inclusdo de sistemas destinados para a coleta de aguas pluviais

possibilitando o reaproveitamento e o retardo da descarga na rede publica, em
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conformidade com a Lei 2.630/09. O PMN exalta e requer que a sustentabilidade
ambiental permeie todas as decisdes de projeto.

Cabe destacar que os sistemas de esgotamento sanitario foram dimensionados para
incorporar, além de mecanismos para a coleta das aguas pluviais, sistemas de
coleta e tratamento das aguas cinza servidas. Estes sistemas véo permitir a
reutilizacdo de aguas servidas em usos secundarios. O principal objetivo sera
atender a Lei 2.856/11 que trata do manejo sustentavel dos efluentes das aguas
cinza servidas nas edifica¢gdes, induzindo a conservagdo e o uso racional da agua,
possibilitando uma gestédo dos recursos hidricos mais eficientes.

Para melhor gestdo do consumo de agua, 0 projeto prevé a instalacdo de um
hidrémetro para cada unidade autbnoma de acordo com a lei 2.340/06.

Privilegiando a iluminacédo natural, o projeto prevé bandeiras de vidro nas portas
principais das unidades objetivando iluminar a area de circulagdo dos pavimentos.

A instalacdo dos elevadores € normatizada pela Lei 868/90, e a instalacdo de gas
atende ao Decreto Estadual 23.317/97.

2.4.2. Bens tombados patrimoniais, edificados e naturais

“Tombamento € um conjunto de ag¢les realizadas pelo poder publico com o objetivo de
preservar, através da aplicacdo de legislagdo especifica, bens méveis ou imdveis de valor
histérico, cultural, arquitetbnico, ambiental e também de valor afetivo para a populacéo,
impedindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados, contribuindo, dessa forma,
para o reforgo da identidade local.

O termo "tombamento" € uma heranca linguistica portuguesa e se refere a torre de Tombo,
em Portugal, onde sdo guardados até hoje livros e documentos da histdria daquele pais, e
muitos referentes a Histéria do Brasil. Neste contexto, o verbo tombar tem o sentido
especifico de registrar, inventariar bens, que eram inscritos em livros guardados na Torre do
Tombo, onde fica o Arquivo Nacional Portugués.

O tombamento ndo implica, necessariamente, na desapropriagdo, ndo havendo qualquer
impedimento para a venda, aluguel ou heranca de um bem tombado. O que se procura
preservar sdo as caracteristicas do bem, impedindo sua destruicdo ou descaracterizagéo.
Como visa ao reforco da identidade através da preservagdo da memoéria, uma das
preocupa¢des do tombamento € com a visibilidade do bem tombado. Assim, no caso de
bens iméveis, procura-se delimitar uma area de entorno do imével tombado, para impedir a
construcdo de novas edificac6es que impecam a sua visibilidade.

Um bem pode ser tombado pela Unido, através do Instituto do Patrimdnio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN), pelo Estado, por intermédio do Instituto Estadual do Patriménio
Histdrico e Cultural do Rio de Janeiro (INEPAC), ou pelo Municipio, através da Secretaria
Municipal de Cultura. Em Niterdi, o tombamento esta regulamentado na Lei n.° 827 de 25 de
junho de 1990 (UFF, 2022).”
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Segue uma andlise dos bens patrimoniais tombados, sendo tanto edificados como
naturais, que foram encontrados no entorno do empreendimento.
Uma das caracteristicas do Centro de Niteroi é a existéncia, até nossos dias, de
algumas edificacdes que datam do final do séc. XIX e coexistem com prédios novos,
construidos, sobretudo, no pds-guerra.
Heranca dos primeiros planos urbanisticos, o Centro é dotado também de pracas
importantes como a do Rink, a da Republica e o Jardim Séao Joao.
E ao redor da Praca da Republica que estd um dos mais importantes conjuntos
arquitetdnicos do Municipio constituido pelos prédios do Liceu “Nilo Peganha”, da
Camara Municipal, da Policia Civil, do Palacio da Justica e da Biblioteca Publica
Estadual. O conjunto € testemunho vivo da arquitetura do final do séc. XIX e as
edificacBes sao tombadas pelo Patriménio Histérico.
O novo plano diretor da cidade, em seu artigo 49, instituiu as Zonas Especiais de
Preservacdo do Ambiente Cultural (ZEPAC), onde definiu as porcbes do territorio
destinadas a preservacao, valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor histérico,
artistico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico, da cidade. Eles passaram a ser

definidos como patriménio cultural.

|\
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Tombamento Estadual
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B zcFAc - APAC
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Logradouros
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Figura 34 — Zonas Especiais de Preservacdo do Ambiente Cultural (ZEPAC)

As ZEPACs podem se configurar como elementos construidos, edificacdes e suas
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respectivas areas ou lotes; conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais; sitios
argueoldgicos, areas ocupadas por comunidades tradicionais, espacos publicos;
templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos urbanos, espacos e
estruturas que dao suporte ao patrimonio imaterial e/ou a usos de valor socialmente
atribuido.
Os bens localizados em ZEPACSs, no entorno do terreno, encontram-se na figura 34,
acima.
Analisando quais bens estdo inseridos, em um raio de 300 metros, a partir do
entorno do terreno, figura 35, pode-se observar a presenca de alguns imdveis de
Interesse de Preservagéo (IIP); imoveis com tombamento municipal, a presenga de uma
area de Protecdo do Ambiente Paisagistico (APAP) conhecida como Caminho Niemeyer e a
area de Protegdo do Ambiente Cultural (APAC), locada na Ponta da Areia. A frente do

terreno encontra-se o Mercado Sao Pedro.

RAIO = 300 ‘

- \- -
B (T e A R

Figura 35 — Raio de 300 metros
Em 2019, o novo plano diretor da cidade, em seus anexos, apresenta as ZEPACs

compreendendo outras areas de interesse em sua preservacao.

Na area em estudo foi identificado o tombamento como Patrimonio Imaterial do Rio
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de Janeiro, do Mercado de Peixes Sao Pedro, cuja identidade vai muito além das

aguas da Baia de Guanabara.

2.4.3. Impacto sobre a vizinhanca decorrente do adensamento populacional

Neste tOpico avaliam-se os impactos na area de influéncia, decorrentes da atracdo
para a regidao dos novos usuarios do empreendimento e de seu entorno imediato.

Trata-se, conforme ja explicitado, de uma edificacdo mista.

Tabela 6 — Incremento populacional

POPULA(;AO FIXA FLUTUANTE
UNIDADES RESIDENCIAIS 1320 0
LOJA 117 500
TOTAL 1437 500

Conforme informac¢des que constam no capitulo 3 do Relatério de Impactos de
Vizinhanca (RIV) o empreendimento ir4 atrair uma populacdo fixa de mil,
guatrocentos e trinta e sete pessoas (1437) e ira atrair uma populacao flutuante de
quinhentas (500) pessoas/dia, totalizando, mil e novecentas e trinta e sete (1.937)
pessoas, sendo parte desta populacéao fixa (2/3) e parte flutuante (1/3), conforme se
exibe na tabela 6.

Conforme o estudo realizado (RIV), pode-se concluir que o incremento populacional
produzido pelo empreendimento trara impactos positivos aos seus arredores com
um aumento real da populagdo, a dinamizacdo da economia, e a revitalizacdo da
area, hoje subutilizada.

Logo, com relacdo ao adensamento populacional, o empreendimento melhora as
condi¢des de seguranca e traz beneficios para a area.

A mobilidade urbana oriunda de sua implantacéo, foi analisada e detalhada no RISV.
O estudo apresenta uma certiddo de conformidade emitida pela NITTRANS, em

resposta ao RISV, veja a cépia do estudo no anexo Il.

2.4.4. Impactos na infraestrutura urbana

Apresenta-se a seguir as certiddes de viabilidade de abastecimento de agua, de coleta
de esgotos, de lixo, de telefonia, energia elétrica e gas emitidas pelo respectivo 6rgao
publico e pelas concessionarias do servico para demonstrar a capacidade da

infraestrutura para atender a demanda imposta pelo novo empreendimento.
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DECLARACAO DE POSSIBILIDADE DE LIGACAO para drenagem pluvial emitida
pela Secretaria Municipal de Conservacao e Servi¢cos Publicos (a seguir).

." e
T LOnsSarvaclos &
Sarvigos Pobload

SEMPHE A FHEWITE SFCONSER

DECLARACAD DE POSSIBILIDADE DE LIGACAD DE

DRENAGEM AD COLETOR PUBLICOD

Referants a0 Processoe SH00052102/2023

Declac que VISCONDE DO RIO BRANCO CONSTRUCOES E
INCORPORAGOES SPE LTDA exscutard 3 obm de ligagio de 3guas
pluviais do empreendimento localizado 3 Avenida Visconde do Rio Brancs, 50
- Cenfro - igando-o 3 rede coletora, em de acordo com a portaria DS/2018,
publicada em 03 de julhc de 2019, dentro das nomas teonicas, apds visiona
realizada pela Subsecretaria de Ficalzacio de Servicos Concedidos.

Miteroi, 17 de novembn de 2023,

S
=
C
O
\
S
=
"

Ardrewio ol o rbcaarante puor Sl elin o F emesn dess C srvadhe Jund or, DAYEE MCGUIET RS MICH 8528, D nllo dos: Sanfon Famein el
Esle il & copda 30 onl g, P obbdicb ncatetaia 1t o ] . il . grosv. b i chceca e ' 1T 1P 205- ) i3 -l -5 (R 5.

e VWimoonds do Mo Branco, 11 - Ponis el - FimssiTl] - CEP: S0 - Tal (21 40480- 9250
macc s (s ndwesl s oy b
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Certiddo (DPA) atestando a POSSIBILIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA para

o empreendimento, emitida por Aguas de Niteroi S.A.
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Certiddo (DPE) atestando a POSSIBILIDADE DE ESGOTAMENTO SANITARIO

para o empreendimento, emitida por Aguas de Niteréi S.A.
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Certiddo atestando a POSSIBILIDADE DE COLETA DE LIXO no empreendimento,
emitida por CLIN.

DECLARACAO

A
VISCONDE DO RIO BRANCO CONSTRUGOES SPE LTDA

Declaramos que no empreendimento residencial na Av. Visconde do
Rio Branco n°50 — Centro - Niteréi - RJ a coleta de residuos sélidos
domiciliares é realizada de segunda & sabado, no perfodo noturno, a partir de
19:30hs executada pela Econit Engenharia Ambiental.

Ressaltamos que a CLIN nfo coleta restos ¢ embalagens , trapos e
residuos que estejam contaminados por 6leos , graxas , lubrificantes e outros
produtos derivados de atividades industriais, que tenham riscos potenciais a
saude publica e ao meio ambiente.

A presente declaraggo é fornecida gratuitamente.

Niterdi , 31 de Agosto de 2023.

PYLADES DE MAGz,LﬁH.gKES MATTOS NETTO
SUPERINTENDENTE

Rua Indigena, 72 — Sdo Lourengo — Niterdi — RJ. - CEP.: 24.060-037 — Tel.: (0xx21) 2620-2175 — email: clin@clin.rj.gov.br
C.N.P.J.: 35.893.999/0001-20
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Certiddo atestando a POSSIBILIDADE DE FORNECER SERVICOS DE TELEFONIA

E TRANSMISSAO DE DADOS para o empreendimento, emitida por

p
ﬂ( PREDIALNET

40
ANOS

Niteréi/RJ, 27 de outubro de 2023.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE
DE FORNECIMENTO DE INTERNET

Endereco: Av. Visconde do Rio Branco, 52-AB - Centro, Niteroi

Declaramos que, a infraestrutura de rede existente atualmente no
endereco supracitado, que integra o Sistema PREDIALNET de Acesso a
Internet, possui capacidade técnica para fornecimento de acesso a Internet com
alta velocidade em unidade residencial multifamiliar.

Ressaltamos que o empreendimento devera possuir estrutura adequada
para passagem de cabeamento e instalacdo de equipamentos necessarios para
implementacao do backbone.

Atenciosamente,

PREDLINK REDE DE TELECOMUNICAGOES LTDA. - PREDIALNET

[I] /predialnet  www.predialnet.com.br

ercia

. 21 3515-0555
Rua da Conceicao, 188 - sala 3108
Centro - Niterdi - Rio de Janeiro Central de Atendiment

CEP: 24020-080 0800 8787 319
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Certiddo atestando a POSSIBILIDADE DE ABASTECIMENTO DE ELETRICIDADE

no empreendimento, emitida pela ENEL.

INTERNAL 20 arat

Rio de Janeiro, 06 de setembro de 2023
Carta n® 492706207

VISCONDE DO RIO BRANCO CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA
AV. VISCONDE DO RIO BRANCO, 52 AB N° 50
CENTRO - NITEROI - RJ - CEP 24020000

Assunto: Viabilidade Técnica

Referéncia: Ordem de Servigo A040045898

ol3,
Recebemos o seu pedido de ordem de servico n® A040049898, para o endereco AV. VISCONDE DO RIO

BRANCO 52 AB N° 50 - CENTRO - NITEROI - RJ, sob a responsabilidade de VISCONDE DO RIO BRANCO
CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES SPE LTDA. Em nossa andlise, vimos que existe viabilidade técnica para
te atendermos*. Essa viabilidade técnica tem um prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Lembrando que vamos iniciar seu atendimento somente depois de formalizado o pedido de
fornecimento de energia elétrica e atendidas as exigéncias legais sob responsabilidade do cliente e da

Enel, quando for o caso, principalmente junto aos 6rgdos de protecdo ambientais.

*0 atendimento ocorrerd de acordo com as condigdes estabelecidas na Resolugdo Normativa ne
1000/2021 da ANEEL, especificamente nos artigos 51, 67, 88, 89, 110, 480, 484, 485. Vocé pode

consultd-los no site da Agéncia Nacional de Energia Elétrica: www.aneel.gov.br.

Se precisar de informagdes adicionais, é s6 entrar em contato pelo 0800 28 00 120 ou ir até uma de
nossas lojas fazendo o agendamento pelo site antes de ir. Mas se precisar falar conosco sobre outro
assunto, consulte nosso site www.enel.com.br, nosso aplicativo Enel nas lojas Play Store e App Store,
fale conosco pelo Facebook Enel Clientes Brasil ou pelo WhatsApp Elena (21 99601-9608).

Atenciosamente,

Enel Distribuicdo Rio
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Certiddo atestando a possibilidade de abastecimento de gds no empreendimento,
emitida pela CEG

Naturgy b

CARTA DE VIABILIDADE

Centro de Servicos Leste e Norte Fluminense — 027/23
Rio de Janeiro, 09 de Outubro de 2023

Data de Entrega da Obra: Julho/2027

A VISCONDE DO RIO BRANCO CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA,

REF: Av. Visconde do Rio Branco, lote 52-AB (Monumental 450)
Centro — Niterdi

N2 economias: 454

Prezados Senhores,

De acordo com sua solicitagdo, declaramos existir viabilidade técnica para disponibilizar o fornecimento de
gas natural ao empreendimento em referéncia. Lembramos que, as instalagdes prediais de gas deverdo ser
executadas em conformidade com o Regulamento de Instalagées Prediais de Gas do Rio de Janeiro (RIP),
aprovado pelo Decreto 23.317 de 10 de julho de 1997, que menciona:

Item 3.3 (Competéncia) — “Todo projeto de edificacdo domiciliar devera prever, para cada economia, pelo
menos um ponto de gas para fogdo e um ponto de gas para aquecedor de agua de chuveiros.”

Informamos ainda que o projeto das instalagdes internas de gas sera de acordo com o cronograma das
obras do empreendimento e devera ser apresentado a Ceg para analise no prazo maximo de 90 dias apds
a aprovagao do projeto de arquitetura ou obtengéo da licenca de obra no 6rgdo competente do Municipio,
e que o “Habite-se” da Ceg sera concedido ap0s a vistoria final nos imdveis concluidos.

Certos de nossa parceria nos colocamos a disposicdo para mais esclarecimentos e agendamento de reunido,
com o intuito de obtermos informagdes complementares sobre o projeto das instalages prediais das
unidades, para o dimensionamento do ramal interno (a ser executado de forma coordenada com o
cronograma de obra das edificagdes) e para a confirmagdo da viabilidade econémica do empreendimento.

Atenciosamente,

& = Naturgy
Centro de Servigo Leste e Norte Fluminense Av. das Américas, 4200 / 22640-907
Baira Da Tijuca - Rio De Janeiro (Brasil)
Tel.: +55 21 3115-6565
www.naturgy.com.br
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2.4.5. Impactos no sistema viario

O empreendimento oferece espacgo para estacionar setenta e quatro (74) veiculos

particulares e de carga. A Avenida Visconde do Rio Branco é uma via arterial

conforme se observa no quadro 2, abaixo.

LARGURA TOTAL LARGURA DE
LOGRADOURO DE TESTADA A CAIXA DE L’gigg:;glz CLASSlFICAQAO
TESTADA ROLAMENTO . FUNCIONAL DA VIA
par/impar
(m) (m)

Avenida Visconde do Rio Branco - APA-U - . Arterial
trecho entre as ruas Professor Hernani Pires de e Conforme prOjetO ..

Mello e a Awvenica Feliciano Sodré. ESpGlelCO PrInCIDal

Quadro 2 - Classificacéo da via
A edificacdo foi projetada para se inserir em uma quadra inteira. Ela possui frentes
para: (i) Avenidas Visconde do Rio Branco e (ii) Feliciano Sodré que s&o
classificadas como arteriais principais, e possuem grande fluxo de veiculos
automotores; (iii) Rua Frées da Cruz que é uma arterial secundaria (Tipo B); e a (iv)
Rua Coronel PM Francisco Spargoli Rocha (antiga Rua 1) que esta classificada

como uma rua local.

=i LIRS ol | B & L PRy
Figura 36 — Largura aproximada dos logradouros no entorno

A Avenida Visconde do Rio Branco, no trecho do terreno, possui largura variavel
(figura 36). Na regido do empreendimento tem duas pistas, sendo uma com 09
metros de largura, de testada a testada, um canteiro central e outra pista com 12

metros de largura. Se incluirmos as dimensfes do canteiro central € possivel
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verificar que a Avenida Visconde do Rio Branco possui uma largura total de 28
metros.
O empreendimento possui um estudo de impactos no sistema viario (EISV/RISV)
conforme se depreende das informacdes a seguir:
e Processo NITTRANS n°. 29082023.112303/00025
e Processo SMU n°. 080/003849/2023
e Instrucdo técnica NITTRANS n°. 031/2023
e Instrucdo Técnica SMU n°. 06/2023
O texto contendo as conclusbes da analise pertinente ao RISV contratado esta

incorporado a este estudo (anexo II).
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3. IMPACTOS AMBIENTAIS

De acordo com a Resolucdo CONAMA 001/86

“considera-se impacto ambiental qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e
biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante
das atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam:

| — a saude, a seguranca e o bem-estar da populacéo;

Il — as atividades sociais e econdmicas;

Il — a biota;

IV — as condi¢des estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V — a qualidade dos recursos ambientais.”

Neste Relatorio Ambiental Simplificado ser4 considerado Impacto Ambiental
qualquer alteracao benéfica ou adversa causada pelas atividades, servigcos e/ou
produtos de uma atividade natural ou antropica. Neste estudo o0s impactos
analisados sao resultantes, principalmente, da intervencdo do ser humano sobre o
ambiente construido.

Os impactos identificados podem ser negativos ou positivos, de acordo com a
intervencdo prejudicial ou ndo ao meio ambiente. Eles sdo consequéncias da acao
ou atividade, natural ou antrdpica, que produz alteracdes bruscas em todo o meio
ambiente ou em parte de alguns de seus componentes.

De acordo com o tipo de alteracdo, pode ser ecoldgica, social e/ou econémica. Os
critérios utilizados para caracterizar 0s impactos ambientais identificados no
contexto do projeto baseiam-se em bibliografia disponivel elaborada por diferentes
especialistas e instituicdes, principalmente no EIV/RIV preparado para o

empreendimento.

3.1 CRITERIOS EMPREGADOS

A seguir, apresenta-se a relacao dos critérios utilizados.

QUALIFICACAO:

Vai indicar se o impacto resultante tem efeitos benéfico-positivos ou adverso-
negativos:

e Positivo — quando a acéo resulta na melhoria da qualidade de um fator ou

parametro ambiental,
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e Negativo — quando a acao resulta em um dano a qualidade de um fator ou

parametro ambiental.

ABRANGENCIA ESPACIAL:

Vai indicar os impactos cujos efeitos se fazem sentir na Area de Influéncia do

Empreendimento. Podem ser classificados como:

e Local - quando seus efeitos se fazem sentir apenas nas zonas de
desenvolvimento da atividade. O impacto local € aquele cujos efeitos se
restringem a Area Diretamente Afetada (ADA) e/ou a Area de Influéncia Direta
(AID).

e Regional — quando seus efeitos extrapolam as imedia¢cdes das zonas de
desenvolvimento da atividade, porém se restringem a uma regido geogréfica cuja
delimitacdo pode ser exata ou, pelo menos, aproximada. Para este estudo,

considera-se a Area de Influéncia Indireta (All).

MAGNITUDE:

A magnitude de um impacto pode ser definida a partir da avaliacdo da severidade

da alteracdo atribuida a um dado fator ambiental a partir da acdo geradora. Neste

estudo considerada como:

e Baixa - aquela cuja intensidade da alteracdo, observadas sua amplitude
espacial e temporal, é baixa para o fator ambiental avaliado;

e Média — aquela cuja intensidade da alteracdo, observadas suas amplitudes
espaciais e temporal, € média para o fator ambiental avaliado;

e Alta — aquela cuja intensidade da alteracdo, observadas sua amplitude espacial

e temporal, é alta para o fator ambiental avaliado.

REVERSIBILIDADE:

Confere a capacidade de reversdo de determinado impacto e serd classificado da

seguinte maneira:

e Reversivel — quando, cessada a a¢cdo impactante, as condi¢cbes originais sao
plenamente restabelecidas, em horizonte temporal conhecido (com dados
especificos ja publicados) ou previsivel (cujo conhecimento a respeito dos
processos envolvidos permite uma estimativa razoavel);

e lIrreversivel — quando néo sao restabelecidas as condi¢cdes originais.
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3.2. IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

Para a identificacdo dos impactos, optou-se por utilizar dois niveis hierarquicos
distintos como indicadores de impacto, conforme proposto por Farah (1992). Neste
contexto, os impactos foram avaliados ora incidentes sobre os fatores ambientais,
elemento constituinte da estrutura de um ecossistema (agua, solo, fauna, flora, ser
humano), segundo Macedo (2003) — ora incidentes em componentes ambientais,
sendo aqui representados por um conjunto de fatores (Mata Atlantica, infraestrutura
de servicos publicos e etc.).

A lista de impactos foi idealizada a partir da metodologia ad hoc. Os subitens
apresentados a seguir relacionam as listas dos aspectos, componentes e fatores
ambientais afetados e, finalmente, a lista dos impactos ambientais considerados
relevantes, identificados no projeto da edificacdo mista.

Com base nesta premissa e considerando a atividade de construcdo civil, os

impactos foram divididos em trés fases, conforme se descreve a seguir:

FASE DE PLANEJAMENTO
» Definicdo do projeto, especificacéo do tipo de empreendimento.
» Adequacao a legislacao vigente

» Elaboracédo dos estudos necessarios para implantacéo do projeto

FASE DE IMPLANTACAO
» Contratacdo de servicos especializados para construcdo e apoio a
implantacdo dos programas e projetos
» Aquisicdo das licencas ambientais e urbanisticas necessarias
» Mobilizagdo de méao de obra
» Execucéao das obras

FASE DE OPERACAO

» Monitoramento dos projetos definidos para o local

» Uso do empreendimento
3.3. IMPACTOS IDENTIFICADOS

3.3.1. QUANTO A TIPOLOGIA:

Foram avaliados os impactos inerentes ao empreendimento nos seguintes aspectos:
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Hidrologia:
Identificou-se o destino final das aguas utilizadas durante a obra, recursos hidricos

existentes, uso e manejo de aguas tratadas;

Paisagem urbana:

Analisou-se 0s aspectos do projeto arquitetbnico, tais como a intrusao visual, a
interferéncia sobre o cotidiano da populacdo (aumento no trafego de pessoas e
veiculos, geracdo de residuos e poeira). A producdo de ruidos e a valorizacdo do

bairro;

Cobertura vegetal:

Verificou-se a existéncia de cobertura vegetal nas éareas de influéncia do
empreendimento, avaliando se as interferéncias necessarias causariam alteracfes

no microclima, no que tange a insolacéo e a ventilagao;

Residuos solidos:

Observou-se a disposi¢cdo dos residuos provenientes da movimentacdo de terra e
entulho durante a obra, e pressdo sobre a disposicdo final de residuos durante a

operacédo da edificacéo;

Infraestrutura urbana:

Avaliou-se as interferéncias sobre o fornecimento de &gua, captacdo de esgoto,
fornecimento de energia, recolhimento de lixo, infraestrutura de telefonia e de

transmissao de dados;

Populacédo Residente:

Estudou-se a geracdo de expectativas, o adensamento populacional, geracdo de
empregos, aumento do fluxo de pedestres e automéveis nas vias de acesso e oferta
de moradia de qualidade e proxima aos mercados de trabalho.

Para tal, os impactos foram apontados nas seguintes fases:
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3.3.2. QUANTO A TEMPORALIDADE
3.3.2.1. NA FASE DE PLANEJAMENTO

a. Componente ambiental: Populacdo da Area Diretamente Afetada (ADA) e da Area
de Influéncia Direta (AID)

1 — Geracéao de Expectativas

As expectativas geradas pelo empreendimento relacionam-se, primeiramente, aos
idealizadores do projeto. O periodo que se estende da elaboracdo até a aprovacao
e implantacdo € bastante longo e gera uma expectativa tanto por parte dos
idealizadores quanto do proprietario do empreendimento. A publicidade relacionada
ao lancamento de um novo empreendimento misto, no local, também gera
expectativa para os futuros residentes e clientes, para quem se prevé o surgimento
de incertezas e duvidas sobre a efetividade de sua realizacdo a contento.

Em outro momento, com relacdo as davidas da populacédo que reside no entorno da
Area Diretamente Afetada (ADA), ficam as expectativas sobre a possibilidade de
sofrerem incéBmodos no seu cotidiano, sobre as possiveis interferéncias durante a
execucao das obras, tais como interrup¢des parciais em vias de circulagao, ruidos e
poeiras, entre outros. Existe ainda a expectativa dos comerciantes do entorno,
guanto a uma melhoria no fluxo de novos clientes.

A apreensao por parte das autoridades, executivas e legislativas municipais, dos
comerciantes e transeuntes locais também é sentida. Principalmente quanto a
possibilidade de aumento no fluxo de pessoas, no fluxo de veiculos e 0 aumento da
necessidade de ampliar a capacidade de atendimento das infraestruturas basicas,
diretamente afetando as concessionarias de servicos publicos. Maior aporte de
recursos financeiros para a prefeitura através do pagamento de impostos prediais e
a geracdo de empregos diretos e indiretos também geram expectativas positivas
para o poder publico. A maior expectativa imposta pelo empreendimento sdo 0s
efeitos positivos relacionados a revitalizacdo da area.

O projeto encontra-se na fase de aprovacéo pelos orgédos publicos. Existe no local
sinal de que ocorrerd um empreendimento. Logo, h& geracdo de expectativas tanto
dos executores do empreendimento, quanto dos moradores e dos 6rgdos do poder

publico.
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Classificacao do Impacto:

o Negativo e Positivo

o Local (ADA)

o Baixa Magnitude (identificado também nas outras fases)

o Reversivel
3.3.2.2. NA FASE DE IMPLANTACAO
b. Fator Ambiental: Sistema de drenagem pluvial, residuos e paisagismo

2 — Interferéncia sobre a drenagem superficial

A movimentacao de terra para a construgcao influencia na drenagem superficial do
terreno, podendo provocar o acumulo de &guas pluviais. Todo o movimento
transitorio efetuado durante a fase de implantacdo € diretamente afetado durante a
implantagcdo. Um planejamento consciente e visando a sustentabilidade do processo
vai minimizar os impactos.

Classificacao do Impacto:

o Negativo

o Local

o Baixa Magnitude
o Reversivel

3 — Destino final das aguas utilizadas durante a obra

A reutilizacdo de agua durante as obras é um processo complexo. Quase toda a
agua é utilizada na mistura das massas, portanto ndo geram residuos. Uma parte
tem uso caracteristico urbano e o seu destino € a rede publica. O maior problema
reside no reaproveitamento da agua utilizada para a lavagem da betoneira.

O concreto utilizado nesta construcédo estd sendo preparado fora do canteiro, por
empresa especializada. O processo de limpeza esta sendo finalizado em ambiente
controlado pela propria empresa contratada. Essa agua esta sendo reutilizada na
mistura de massas e novamente no concreto.

Foi emitida certiddo de capacidade de absorcao do sistema de drenagem projetado
(veja o item 2.4.4.).

Classificacao do Impacto:
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o Negativo

o Local

o Baixa Magnitude
o Reversivel

4 — Aumento do Potencial de Risco de Erosdo, Escorregamento e

Carreamento

O terreno é totalmente plano, logo ndo h& este risco. Objetivou-se garantir maior
controle do material proveniente da escavacgao, para que as etapas tenham suas
acdes mitigadas. Ao final da obra, as areas ainda expostas, ndo pavimentadas,
receberdo tratamento paisagistico para evitar erosao.

Classificacao do Impacto:

o Negativo/Positivo
o Local

o Baixa Magnitude
o Reversivel

5 — Disposicado de Residuos Provenientes da movimentacdo de terra e

entulho da obra

O manejo dos residuos vem obedecendo aos critérios técnicos que os conduzem a
minimizacao dos riscos a saude publica e a qualidade do meio ambiente. Utilizando-
se de padrdes de sustentabilidade o empreendedor vai executar as obras
obedecendo a um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
(PGRCC). A obra foi planejada de forma que os materiais utilizados e os que forem
descartados nos servicos de terraplanagem estejam bem organizados, sendo
armazenados temporariamente com seguranca, observando as normas técnicas, e
colocados em locais adequados as suas caracteristicas fisico-quimicas.

O empreendedor vem utilizando metodologia para otimizar o uso da mao de obra e
0 reaproveitamento dos materiais no proprio terreno, diminuindo o volume a ser
descartado, se responsabilizando pelo armazenamento temporario, transporte e
destinacdo final dos residuos, conforme legislacdo em vigor, em especial a
Resolugdo CONAMA 307/2002 e a Lei Municipal 2730/2010. Todo material

proveniente das atividades que n&do forem reaproveitados na obra, seréo
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transportados em caminhdes tecnicamente adaptados, de acordo com o
estabelecido nas normas vigentes, e destinados a local previamente definido e
licenciado pelos 6rgdos competentes, em especial aos estabelecidos no PGRCC.
N&o haverda desmonte de rocha. Logo, os residuos provenientes sdo oriundos
unicamente da movimentagcao de terra para execuc¢ao da fundacgéo, subsolo. Parte
destes residuos sera reciclado na propria obra. O restante segue o plano de
descarte descrito no pedido de licenca de instalacédo (Protocolo 250001486/2023, n°
controle 2921766 — CGM 1322374).

Classificacao do Impacto:

o Negativo

o Local

o Média Magnitude

. Reversivel

6 — Projetos Paisagisticos — Intrusdo Visual

Dentro do terreno do empreendimento existe somente um individuo arbéreo.
O estacionamento que funcionou até agora no terreno encontra-se, precariamente,
cercado. Na percepcdo da paisagem urbana, traz ao morador local a sensacao de

desertificacdo e inseguranca, principalmente no periodo noturno (veja a figura 37).

[AvAViscondeldo]Rio]Branco]

Figura 37 — Estacionamento no terreno do empreendimento
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N&o existem edificagbes no interior do lote, observa-se somente uma guarita
precéria para controle dos veiculos la estacionados.
A vizinhanca ja vem se modernizando ha alguns anos, como em outras partes do
Centro. Com a promulgacao da lei que aprovou a OUC no bairro, a densidade
urbana deve aumentar na regido. O incremento das areas antropizada dos ultimos
vinte anos nao é fendmeno especifico de Niterdi, ele ocorre em determinados
bairros das principais cidades brasileiras. O aumento da densidade urbana com a
presenca de unidades residenciais/comerciais € uma caracteristica do
desenvolvimento econdémico globalizado, no qual a atividade humana exige uma
solucdo espacial para suas demandas de maior complexidade.
O empreendimento e sua localizacdo vém atender justamente a essas complexas
demandas por sofisticados servicos especializados, caracteristica da vida dinamica
gue levam as pessoas modernas. Para obtencdo de maiores detalhes quanto aos
impactos na morfologia urbana, em especial a: forma, tipo, porte, volumetria e
acabamentos, deve ser consultado o item Relatério de Impactos morfolégicos
elaborado para o projeto.
Classificacao do Impacto:
o Positivo
o Regional
o Média Magnitude

. Irreversivel

7 — Interferéncia Sobre o Cotidiano da Populacéo (trafego, ruido, poeira)

Para realizar as obras causando o minimo de inconveniéncia nas areas de seu
entorno imediato, os empreendedores estdo utilizando de um programa de gestao
pela qualidade. Trata-se de construcdo de grande porte, nela sera necessario o
aporte diario de materiais de construcdo e o movimento de méao de obra contratada
e prestadores de servicos com algumas interferéncias na via de acesso que possui
trafego de 6nibus.

O maior volume de transito de veiculos, ocorre no final das tardes, nos horarios de
“rush”, horario que o empreendedor nao permite mais a entrada e saida de material.
Como a constru¢do ocupa todo um quarteirdo, o acesso a obra sera por uma outra

via (local) para néo criar problemas com o transito na arterial principal.

82

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w'. 50, CEP 24020-007, Centro; Nitersi, RS e
Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023

Processo SMU n° 080/003849/2023

Protocolo SMARHS n°2500014872023

O terreno ocupa todo um quarteirdo (figura 38) e pode ser acessado por vias
secundarias, evitando receber material e médo de obra pela via principal. Por sua
frente estar em uma via arterial principal, com mé&o dupla, que possui largura
variavel. Esta via arterial, regido do empreendimento, tem duas pistas, sendo uma
com 09 metros de largura, de testada a testada, um canteiro central e outra pista
com 12 metros de largura. Logo, com o plano de gestdo da obra mencionado, o

aumento no fluxo pode ser facilmente absorvido pelas medidas adotadas.

e R e
v

=
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AVENIDA VISCONDE DO RIO BRANCO

Figura 38 — Acessos futuros do empreendimento

As obras, embora extinguiveis, alteraram o cotidiano da comunidade local, ndo
apenas pela interferéncia no trafego, mas também pela geracdo de ruidos, de
material particulado e riscos potenciais de acidentes. Apesar de temporarias, obras
deste porte em area urbana vem causando transtornos no cotidiano e incbmodo a
populacéo local e no entorno do empreendimento.

A previsdo de execucdo das obras, estd estimada em mais de vinte e quatro (24)
meses, ou seja, um periodo relativamente extenso de incOmodos, principalmente os
relacionados aos ruidos provenientes de serras circulares, compressores, bate-
estacas, guindastes e etc. Alguns destes equipamentos ndo podem ser confinados

para minimizar os impactos auditivos.
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Objetivando ndo impactar com ruidos desnecessarios a vizinhanca os
empreendedores estdo adotando procedimentos de confinamento de maquinario
com excesso de ruidos e assim, minimizando os incObmodos e mantendo o nivel de
ruido dentro das referéncias estipuladas pela NBR-10.151, atendendo também a Lei
1967/2002 que normatiza a emisséo de ruidos na Regido Praias da Baia.
Por fim, com relacédo a qualidade do ar durante as obras, o principal fator de impacto
na vizinhanca € o indice de emissao de particulados e elementos volateis gerados
durante o processo.
A qualidade do ar em Niterdi é considerada como regular e, em alguns momentos,
inadequada em pontos especificos, de acordo com o INEA. O processo de
escavacao sera executado em ambiente com umidade controlada, evitando-se a
geracdo de nuvens de poeira. O preparo do concreto € um dos processos que mais
deterioram a qualidade do ar. Objetivando reduzir os impactos inerentes ao seu
preparo, o concreto esta sendo dosado fora do canteiro de obras. Por ser tratar de
terreno plano ndo haverd muito material particulado em suspenséo, nesta fase da
obra.
Classificacao do Impacto:
o Negativo
o Local
o Alta Magnitude

o Reversivel
c. Componente ambiental: Sociedade, populagfes e infraestrutura publica.

8 — Geracdo de Empregos

Ao longo da etapa de implantacdo do edificio sera necessaria a alocacao direta de
diversos trabalhadores, envolvendo, principalmente, profissionais que serao
empregados nas atividades de construcao civil em geral. A maioria das atividades
sera realizada por trabalhadores de empresas terceirizadas, especializados ou nao,
sendo que vai haver preferéncia para a contratacao de trabalhadores que moram na
cidade, minimizando custos de transporte, etc.

Cabe mencionar que as atividades relacionadas a operacdo do empreendimento
(manutencdo, seguranga, prestacdo de servicos doméstico e etc.) deverdo treinar

mao de obra e empregar em diversas fungdes. A finalidade é que os empregados da
84

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w'. 50, CEP 24020-007, Centro; Nitersi, RS /#\

Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023
Processo SMU n° 080/003849/2023
Protocolo SMARHS n°2500014872023
futura edificacdo mista estejam aptos a atender ao publico e desenvolver atividades
relacionadas ao empreendimento.
Classificacao dos Impactos:
o Positivo
o Regional
o Alta Magnitude

° Irreversivel

9 — Interferéncias sobre a Infraestruturas urbana

Durante as diversas fases das obras estdo sendo realizadas intervencdes que
deverdo afetar diversos setores da infraestrutura associada a vida da populacéo
local. Sdo interferéncias em instalacdes da rede elétrica, tubulacdes de aducéao
(dgua), dentre outras estruturas, identificadas ao longo dos trechos sujeitos a
execucdo de servicos. O projeto prevé para o terreno a instalacdo de redes de
drenagens, de abastecimento d’agua e de esgotamento sanitario, atendendo aos
padrées exigidos por lei. Quanto a energia elétrica, o local ja é abastecido pela
concessionaria de Servico (ENEL) e fara solicitacdo de ampliacdo para atender a
demanda futura.

As instalacfes da infraestrutura basica geram impactos significativos na ADA e na
AID, atingindo os moradores do entorno, com a geracdo de particulados, ruidos,
aumento do fluxo de veiculos e interrupcdo temporaria de alguns servicos no
momento da instalagdo da rede do empreendimento.

Nesse sentido, para avaliar a capacidade de atendimento as demandas do
empreendimento, foi solicitado junto as concessionarias de servi¢cos declaracfes de
possibilidade de abastecimento / fornecimento de servicos. As concessionérias de
servicos publicos, como, abastecimento d’agua, esgotamento sanitario,
fornecimento de energia elétrica, gas natural, telefonia emitiram Certiddo de
Viabilidade de atendimento para a demanda destes servigos.

Uma vez instaladas as redes de distribuicdo necessérias, tem-se uma otimizacao
dos servigcos urbanos ja instalados que serao utilizados pelos novos moradores.

Classificacao do Impacto:

o Negativo / Positivo
° Local
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o Baixa Magnitude

o Reversivel / Irreversivel
3.3.2.3. NA FASE DE OPERACAO
d. Componente Ambiental: Populacao, Infraestrutura publica e Paisagem.

10 — Aumento do Fluxo de Pedestres e Automodveis nas Vias de Acesso

ao Empreendimento

Por se tratar de empreendimento misto (residencial/comercial), vai haver
significativo aumento do fluxo de pessoas durante suas atividades fins. O RIV,
realizado para o empreendimento, calculou um aumento na populacdo da ADA de
mil, novecentas e trinta e sete (1937) pessoas que irdo circular/residir na area de
influéncia, sendo esta populacao basicamente fixa (1437 pessoas).

Pelos célculos apresentados no Relatério de Impactos no Sistema Viario, e
considerando que o empreendimento esta localizado em uma via arterial, de mao
dupla, com seis (6) pista no total e constatando que o empreendimento oferecera 74
vagas de estacionamento, pode ocorrer aumento do fluxo de veiculos na via. A
NITTRANS estd analisando o RISV, e vai emitir a Certiddo (anexo Il) demonstrando
a capacidade da malha viaria do entorno em receber essa nova demanda, apés
andlise do Relatorio de Impacto no Sistema Viario — RISV.

Classificagcao do Impacto:

o Negativo

o Local

o Baixa Magnitude
o Irreversivel

11 — Pressdao sobre a Infraestrutura de Disposi¢do Final de Residuos

Na fase de operacdo do empreendimento, a geracdo de residuos sdlidos tera
origem nas atividades e servicos do prédio residencial/comercial, agregando
pressdo a infraestrutura existente. Esta ndo se dara pelo fluxo de veiculos de coleta
de residuos, pois 0s mesmos ja recolhem residuos regularmente na rua, conforme

se depreende da certiddao emitida pela CLIN. O destino final dos residuos gerados
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gue nao puderem ser reutilizados sera o aterro controlado do “Morro do Céu” ou
outro Centro de Tratamento de Residuo (CTR), dependendo de sua classificacao.

Cabe mencionar que o empreendimento destinou uma area, no pavimento térreo,

onde serd implantado um programa de separacédo e reciclagem de residuos sdlidos

que contempla a reducédo, reutilizacdo e a reciclagem, através da separacdo e

coleta seletiva dos residuos.

Classificacao do Impacto:

o Negativo

o Local

o Baixa Magnitude
o Irreversivel

12 — Interferéncias no microclima, insolacao e ventilacéo.

No EIV deste empreendimento, foi estudada a trajetdria solar no seu entorno
imediato para verificar as sombras projetadas pela edificacdo. Esse estudo aferiu o
impacto destas sombras sobre as areas adjacentes. Também foram avaliadas as
condicOes de aeracao e qualidade do ar.

Apés os estudos, concluiu-se que o empreendimento, ndo causara impactos
negativos relevantes sobre a insolacdo de areas especiais, como por exemplo o
Caminho Niemeyer, ou mesmo outros empreendimentos no seu entorno. I1sso se d4,
devido a sua localizagdo, em area livre e distante das edificacfes existentes.
Quanto as condicdes de aeracdo no entorno imediato, pode-se verificar na figura 39,
a seguir, que o empreendimento esta alinhado com as outras edificacdes da via e
nao oferece barreiras para a circulacao dos ventos locais.

Logo, a implantacdo do prédio no terreno permite inferir que o empreendimento ndo
oferece barreiras para a circulacdo dos ventos locais e, portanto, ndo causa
impactos nas condi¢cdes de aeracdo das areas vizinhas.

Classificacao do Impacto:

o Negativo
. Local
o Baixa Magnitude
° Irreversivel
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Figura 39 — Circulacdo do vento dominante
Fonte: EIV

13 — Impactos na Qualidade do Ar

Para verificar a qualidade do ar no local, antes e depois da implantacdo do
empreendimento seria necessario que existissem nas proximidades, uma estacao
de monitoramento da qualidade do ar, 0 que ndo ocorre. Sem uma série historica de
dados e sem uma legislacdo municipal para regulamentar a qualidade do ar temos
que nos apegar as conclusdes aferidas no EIV, que baseou seu estudo em dados
pretéritos.

Estacdes com essa finalidade devem monitorar os indicadores de qualidade do ar
gue sdo considerados padrao para a analise em questao.

Alguns parametros sdo considerados, internacionalmente, como indicadores da
qualidade do ar, e.g. 0 monoxido de carbono (CO), o diéxido de carbono (COz2), o
metano (CH4), o 6xido de nitrogénio (N20), os hidrofluorcarbonetos (HFCs), os
perfluorcarbonetos (PFCs), o diéxido de enxofre (SO2), o hexafluoreto de enxofre
(SFs), 0 0zobnio troposférico (Os), os materiais particulados, etc.

Alguns séo particularmente nocivos como, por exemplo, o monéxido de carbono. O
CO é um géas que surge principalmente da combustdo incompleta de combustiveis

fésseis. As principais fontes sdo os veiculos automotores. Esse gas é classificado
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como um asfixiante sistémico, pois € uma substancia que prejudica a oxigenacao
dos tecidos. Niveis altos de mondxido de carbono estdo relacionados a confusdo
mental, prejuizo dos reflexos, inconsciéncia, parada das funcdes cerebrais e, em
casos extremos, pode causar a morte (CETESB, 1999). O diéxido de enxofre surge,
principalmente, de processos em que ha queima de 6leo combustivel, queima de
carvdo e em motores diesel. Nos seres vivos, niveis elevados do gas causam
desconforto na respiracdo e o agravamento de problemas respiratorios e
cardiovasculares; na atmosfera podem levar a formacdo de chuva acida,
provocando diversos efeitos sobre o meio ambiente (CETESB, 1999).
Ja o dioxido de nitrogénio é proveniente principalmente de processos de combustao
em veiculos, em industrias e em centrais térmicas que utilizam 6éleo combustivel ou
gas natural. Nos seres vivos, as altas concentracdes do gas estao associadas a
problemas como asma, bronquite e baixa resisténcia a infec¢des respiratérias. Altas
concentracdes de dioxido de nitrogénio também podem levar a formacao de chuva
acida (CETESB, 1999).
O oz6nio troposférico ndo é emitido diretamente na atmosfera, sendo produzido
fotoquimicamente pela radiacdo solar sobre os 6xidos de nitrogénio e compostos
organicos volateis. Assim, surge principalmente a partir dos gases provenientes dos
escapamentos dos automéveis e da poluicao industrial, sendo encontrado em maior
concentracao nas areas urbanas. O gas também surge em consequéncia da queima
da vegetacao.
A qualidade do ar no Estado do Rio de Janeiro é avaliada pelo INEA que congrega a
antiga Fundacdo Estadual do Meio Ambiente (FEEMA), e os dados publicados no
Relatorio da Qualidade do Ar da Regido Metropolitana.
Entretanto, para se avaliar os impactos na qualidade do ar oriundos do
empreendimento existe a necessidade de se definir previamente quais seriam 0s
indicadores de qualidade do ar desejaveis para o local. Uma analise comparativa
entre os valores medidos antes e depois do empreendimento implantado permitiriam
uma verificacdo mais adequada da qualidade do ar resultante.
Entretanto, neste momento, ndo existe estacbes de monitoramento no local. Logo, o
fator necessario para avalia-la, a dependéncia de uma série histérica contendo os

valores medidos dos niveis dos gases poluidores no entorno do empreendimento,
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hoje é inexistente. Cabe ressaltar que é necessaria uma norma municipal que defina
0s parametros a serem medidos e 0s niveis aceitaveis para cada localidade.
Logo, para verificar os impactos do empreendimento na qualidade do ar do seu
entorno partiu-se unicamente dos dados do projeto e da incidéncia de ventos na
area de estudo.
Conforme se observa na figura 39, o vento dominante durante o ano vem do Sul
(sudoeste), isto €, do mar (vento desprovido de poluentes) e da Baia de Guanabara,
passando pelo bairro e continuando na dire¢cdo a Sao Gongalo.
Cabe mencionar que o empreendimento serd um polo atrator de veiculos, conforme
se depreende do Estudo de impactos no sistema viario (RISV) realizado. Sabe-se
gue veiculos queimam combustivel e contribuem para um aumento nos niveis dos
gases poluentes. Seria necessaria uma analise comparativa dos niveis desses
gases antes e depois do empreendimento implantado objetivando descrever a
gualidade do ar resultante apés a implantacdo do empreendimento.

Classificacao do Impacto:

o Negativo

o Local

o Baixa Magnitude
o Irreversivel

14 - Valorizacéo do bairro.

O ato de construir um empreendimento sempre gera transtornos na ADA,
repercutindo em pontos especificos do bairro. Os impactos gerados atingem, ndo sé
aos moradores como aos comerciantes e seus frequentadores mais assiduos. O
cumprimento das medidas mitigadoras e compensatérias descritas neste estudo e
no EIV vém servindo somente para amenizar o desconforto, mesmo estando
associadas ao Plano de Gestéo da Qualidade utilizado pelos empreendedores.

Entretanto, apds o inicio de suas atividades, durante sua operacdo, o aumento de
pessoas e de veiculos no local, pode gerar transtornos de todas as formas. Porém,
a situagao atual, com o terreno servindo de estacionamento provisorio, sem
qualquer vegetacao no seu interior, traz ao morador local uma sensacédo de vazio

urbano, percepcao de inseguranca e abandono. A vizinhanca possui edificagdes
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novas e jA vem se modernizando h&a alguns anos como em outras partes deste
mesmo bairro.
O Centro esta contemplado pela OUC, e hoje tem uma nova concepcao urbana com
funcbes e espacos mais diversificados. O declinio populacional dos ultimos vinte
anos nao é fendmeno especifico do Centro de Niterdi, ele ocorre em determinados
bairros de algumas cidades brasileiras. O aumento da densidade urbana trazido
pelo empreendimento e a presenca de servicos especializados e sofisticados sao
caracteristicos do desenvolvimento econdmico globalizado, no qual a atividade
humana exige uma solucao espacial para suas demandas de maior complexidade.
O empreendimento e sua localizacdo vém atender a uma necessidade humana de
espacos residenciais em area com infraestrutura consolidada e préxima dos
mercados de trabalho. O uso de alta tecnologia nas edificagbes, a aplicacdo do
desenvolvimento sustentavel das cidades e o seu moderno desenho arquiteténico
fazem deste edificio um empreendimento Unico no Centro, harmonizando-o com a
paisagem urbana do local.
Classificacao do Impacto:
o Positivo
o Regional
o Alta Magnitude
o Irreversivel
15 - Aumento da Receita Publica
Novos moradores, novos comércios, mais movimento econdmico representam mais
impostos para o poder publico em geral. Um aumento da receita do municipio
(R$/m2) vai permitir que melhorias nos equipamentos publicos, ja planejadas,
possam sair do papel.
Classificacao do Impacto:
o Positivo
o Regional
o Média Magnitude

. Irreversivel
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16 - Geracéo de Empregos Diretos

Com relacao a fase de operacdo da edificacdo, cabe mencionar que a insercao de
440 novas moradias e 13 lojas representam a abertura de véarios postos de trabalho,
assim como 0 aumento na busca por servicos na area, trazendo uma dinamizacéao
do bairro e alinhando os propdsitos do empreendimento com o Plano Diretor
Municipal.

Classificacao do Impacto:

o Positivo

o Regional

o Média Magnitude

. Irreversivel

17 — Valorizagéo do Bairro

Moderno projeto arquitetdnico que oferece unidades residenciais/comerciais em
area central com decrescimento populacional, com a consequente valorizacao do
entorno e do bairro.

O empreendimento esta fortemente alinhado com as diretrizes da Macro Area de

Integracdo Metropolitana (MIM), descrita no Plano Diretor da Cidade (2019).“Os

principais objetivos da MIM s&o:

» fortalecer o carater de centralidade municipal; qualificar a integracdo e a oferta de
diferentes sistemas de transporte coletivo, inclusive transporte aquaviario de
passageiros;

(i) valorizar a paisagem e o ambiente urbano, inclusive a orla litoranea;

(iii)  valorizar as areas de patriménio cultural com incentivo a restauracdo e reconverséo
de imbveis de valor histérico ou de relevante interesse cultural, artistico, paisagistico
e arquitetdnico, incluindo também o uso de bens culturais para a melhoria das
condigbes de moradia da populacdo residente e para usos compativeis com seus
objetivos;

(iv)  promover acBes que estimulem a provisdo habitacional de interesse social para
a populacado de baixa e média renda, inclusive utilizando bens de valor histérico ou

preservados, de modo a aproximar a moradia do emprego;
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(v) realizar melhoramentos nas areas de especial interesse social e seu entorno, com
implantacdo de infraestrutura de acesso a servicos publicos e reurbanizacdo de
areas degradadas;

(vi)  promover areestruturacdo urbana da area central de Niterdi;

(vii) promover a mescla e maior proximidade de diferentes tipologias residenciais
para grupos de baixa, média e alta renda;

(viii) fomentar atividades de inovagdo, economia criativa e economia solidaria,
combinando o potencial para estimular negécios gerados pelas universidades com a
criacdo de polos setoriais, bem como de iniciativas econbmicas promotoras de
dinamismos, combinando politicas publicas, acGes no espaco publico dessa.”

Classificacao do Impacto:

o Positivo

o Regional

o Média Magnitude

° Irreversivel

3.4. CARACTERIZACAO DA QUALIDADE AMBIENTAL FUTURA DA AREA DE
INFLUENCIA DIRETA

A Area de Influéncia Direta — AID tera sua qualidade ambiental modificada apos a
implantacdo do empreendimento. As principais alteracdes ocorrerdo na fase inicial
de implantacao, principalmente na fase inicial das obras. A area em questdo possui
caracteristicas ambientais pouco significativas, pois €é uma zona urbana
consolidada. Nao existem edificacdes no terreno.

O empreendimento em guestdo harmoniza-se plenamente com a paisagem urbana
local, contribuindo para transformar esta parte do Centro, trazendo para ela uma
edificacdo moderna, com uma belissima arquitetura, valorizando o local e ofertando
novos tipos de residéncia e lojas, com sofisticados servicos visam atender a

demanda de um publico carente por espagcos com essa tipologia.

4. MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGADORAS E COMPENSATORIAS.

As medidas preventivas sao destinadas a prevenir a degradacdo de um componente
do meio ambiente ou um sistema ambiental e social. As mitigadoras sdo postas em
pratica com a finalidade de amenizar as consequéncias dos impactos negativos.

Quando estes ndao podem ser evitados, propdem-se medidas compensatérias. Estas
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sado sugeridas quando os impactos ndo podem ser suprimidos e indicam-se
alternativas que possam restabelecer o equilibrio ambiental, mesmo que
parcialmente. Neste sentido, torna-se necessaria a aplicacdo de medidas voltadas a
manutencdo da qualidade ambiental da regido, visando o0 desenvolvimento
sustentavel da Area Diretamente Afetada — ADA e principalmente da Area de

Influéncia Direta — AID.

IMPACTO 1: Geracéao de Expectativas

Medida Preventiva

A prevencao deste impacto é viavel através de uma acao constante de mobilizacéo
e comunicacao, esclarecendo, os diversos segmentos da populacdo envolvidos no
projeto, sobre suas duvidas, escutando-as e acatando sugestdes e criticas. Dentre
os atores envolvidos no empreendimento, podemos destacar o seu proprietéario,
arquitetos, engenheiros, vizinhos e possiveis moradores. A transmissdo de
informacdes precisas e atualizadas, o estreitamento das relagdes entre o
empreendedor, o poder publico e a populacdo das areas de influéncia direta e
indireta, sdo medidas fundamentais para desenvolver a participacdo, aplacar as
expectativas e responder as questdes que, naturalmente, surgiram com a chegada

de um novo empreendimento numa area de tamanha visibilidade.

IMPACTO 2: Interferéncias sobre a Drenagem Natural

Medidas Mitigadoras e Compensatorias

Para este impacto sdo previstas medidas mitigadoras, como a instalacdo de
sistemas para coleta e armazenamento de aguas pluviais, e medidas
compensatorias. Com a conclusédo das obras e a aplicacdo das medidas mitigadoras
descritas, € esperado um reequilibrio das condicdes hidrodinamicas das areas de
drenagem urbana envolvidas. Espera-se que os cursos de drenagem se reabilitem
as novas condicdes de escoamento, atraves das obras de engenharia de drenagem,

projetadas para gerar um novo equilibrio.

IMPACTO 3: Destino final das aguas utilizadas durante a obra

Medida Mitigadora
Partindo-se da premissa gue estes impactos ndo podem ser evitados durante a

obra, e que o maior problema reside no preparo e na utilizacdo do concreto. Para a
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fase de concretagem da obra, foram contratadas firmas dosadoras de concreto,
onde sdo aplicadas as técnicas descritas em norma para evitar danos ao meio

ambiente.

IMPACTO 4: Aumento do potencial de risco a saude publica e ao meio

ambiente proveniente dos residuos da construgdo civil

Medida Mitigadora

A recepcdo de material de obra, a expedicdo, armazenagem temporaria e
destinacdo dos residuos gerados na obra, causam diversos transtornos a
vizinhanca. Como forma de minimizar esses impactos, a execucdo da obra vem
sendo submetida ao Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil —
PGRCC a ser apresentado a SMARHS, sendo este, parte integrante do Programa
Gestdo da Qualidade proposto. Estdo previstos no PGRCC o correto
armazenamento temporario dos residuos, assim como a utilizacdo de empresas
licenciadas para seu transporte e, pér fim, a destinacdo para uma Area de
Transbordo e Triagem — ATT devidamente licenciada para reutilizar, reciclar ou
destinar corretamente os mesmos.

Como se trata de empreendimento de grande porte, também na fase de operacédo
das atividades, a administracdo do Empreendimento devera seguir regras rigidas
quanto aos seus residuos gerados, devendo para tanto elaborar um Programa de
Coleta Seletiva e Reciclagem de Residuos Sdélidos que contemple o
armazenamento temporario, o transporte e destinacao dentro dos padrdes legais ja

descritos anteriormente.

IMPACTO 5: Disposicao dos residuos provenientes da movimentacado de terra
e entulho da obra

Medida Mitigadora

O empreendedor vai executar as obras obedecendo a um Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construgédo Civil (PGRCC). A obra foi planejada de forma que os
materiais utilizados e os que forem descartados nos servigcos de terraplanagem
estejam bem organizados, sendo armazenados temporariamente com seguranca,
observando as normas técnicas, e colocados em locais adequados as suas

caracteristicas fisico-quimicas.
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IMPACTO 6: Projetos Paisagisticos — Intruséo visual

Medida Mitigadora e Compensatoria

Aquela parte do Centro e seu entorno estdo em processo de revitalizacdo em
consonancia com a OUC. A implantacdo de empreendimento residencial/comercial
vai oferecer mais op¢cdes de moradia, comercio para 0os moradores do bairro. A
moderna, e sofisticada arquitetura do empreendimento tende a se constituir em um
marco de referéncia local. Ele vai contribuir para que o espacgo receba uma nova
concepcao urbana com funcdes e espacos muito mais diversificados como em seu
entorno. A verticalizacdo, o aumento da densidade e a presenca de sofisticados
empreendimentos imobiliarios na All, sdo caracteristicas do desenvolvimento
econdmico globalizado, que valorizard significativamente os iméveis da regido,

tirando do terreno o estigma de imovel subutilizado.

IMPACTO 7: Interferéncia sobre o Cotidiano da Populacédo (trafego, ruido e
poeira)

Medidas Preventivas e Mitigadoras

Os impactos relacionados a emissao de ruidos e particulados durante a fase de uma
obra, embora ndo possam ser evitados, podem ser minimizados através de medidas
preventivas. Para realizar as obras causando o minimo de inconveniéncia nas areas
de seu entorno imediato, tanto do ponto de vista ambiental e principalmente do
social, os empreendedores estdo utilizando-se do programa de gestdao pela
qualidade na obra.

Para sua construcdo € necessario o0 aporte de materiais de construcao,
descarregados diariamente e 0 movimento de mao de obra contratada e prestadores
de servicos, causando transtornos na rua principal do terreno. O remanejamento
dos acessos a obra para as ruas adjacentes vai impactar menos a circulacao viaria
na ADA.

Cabe enfatizar o trajeto dos 6nibus e moradores do quarteirdo, e de outros veiculos
gue podem seguir para outros bairros e regides através da Avenida Visconde do Rio
Branco, potencializando este impacto. O maior volume de transito de veiculos por
aquela quadra ocorre no final das tardes nos horarios de “rush”, onde ja ndo ha

mais entrada e saida de material, e 0 expediente ja se encerrou.
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Como forma de reduzir os impactos com ruidos desnecessarios a vizinhanca, os
empreendedores estdo adotando procedimentos de confinamento, no subsolo de
maquinario com emissdo excessiva de ruidos, como forma de minimizar o0s

incdbmodos e manter o seu nivel dentro das referéncias estipuladas em lei.

IMPACTO 8: Geragédo de Empregos

Medida Mitigadora

A geracdo de empregos é considerada um impacto positivo por promover um
incremento socioecondmico na regido. Para tanto, foi indicado que o empreendedor
buscasse a contratacdo de mao de obra que resida na cidade e os servicos de
empresas que ja atuem no municipio. Este procedimento vai amenizar os efeitos de
locomocéo e transporte de técnicos e trabalhadores na Area de Influéncia Indireta —
All do empreendimento. Na fase de operacdo novas expectativas se esperam na
geracdo de novos empregos, pois as caracteristicas do empreendimento indicam a
necessidade de contratacdo de um numero maior de méo de obra, tipica do que

ocorre em uma construcdo de prédio residencial/comercial.

IMPACTO 9: Interferéncias na Infraestrutura Hidraulica, Energética e de
Limpeza

Medida Preventiva

Este impacto diz respeito diretamente a interrupcdo de alguns servi¢os basicos, no
momento da instalacdo das redes de agua e luz no empreendimento, assim como
no aumento de consumo das mesmas. Como medida preventiva, 0 empreendedor,
quando necessario, vai avisar previamente aos moradores afetados, comerciantes e
prestadores de servicos, para que sejam evitados transtornos caso haja interrupcéo
desses servi¢cos. As concessionarias de servicos publicos, como, abastecimento
d’agua, esgotamento sanitario, , telefonia emitiram Certiddo de Viabilidade de
atendimento a demanda destes servicos. Também minimizardo significativamente
esses impactos, as medidas de sustentabilidade propostas como por exemplo, a
coleta de agua pluvial, a reciclagem de aguas cinzas, o uso de ventilagcdo, e de

iluminacgéo natural e a reciclagem dos residuos.

IMPACTO 10: Fluxo de Pedestres e Automoveis nas Vias de Acesso
Medidas Preventivas e Mitigadoras
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Acesso ao empreendimento pelas outras vias que contornam o terreno. Durante as
obras, pela sua localizacdo, em uma via arterial principal, com fluxo de 6nibus, a
qual possui um significativo fluxo de veiculos, ao final das tardes, no horéario do
‘rush”, e considerando que a obra de construcdo do empreendimento constitui-se
em um polo atrator de veiculos, foram estabelecidos horarios restritos para a
entrada e saida de veiculos e de caminhfes de entrega.
Durante a operacdo do empreendimento, por seu uso majoritariamente residencial,
havera significativo aumento do fluxo de pessoas durante todos os horarios. Estima-
se que o empreendimento pode atrair 1937 pessoas (RIV).
Ele possui 74 vagas de garagem, visando atender aos frequentadores, o que o torna
um polo atrator de transito. Entretanto, as dimensdes das vias no entorno tendem a
absorver esse significativo aumento do fluxo de veiculos.
Apoés analise do Relatdrio de Impacto no Sistema Viario — RISV, a NITTRANS vai
Certiddo demonstrando a capacidade da malha viaria do entorno em receber essa
nova demanda. Por se tratar de local totalmente atendido por infraestrutura urbana,
como transportes coletivos, comércios e servi¢os, o incremento de pessoas atraidas

pelo empreendimento ndo causara significativo impacto na All.

IMPACTO 11: Presséo sobre a Infraestrutura de Disposicado Final de Residuos.

Medidas Preventivas e Mitigadoras

Os impactos gerados sobre a infraestrutura de disposicao final de residuos podem
ser mitigados através da adocdo das seguintes medidas: O destino final dos
residuos gerados que nao puderem ser reutilizados é o aterro controlado do “Morro
do Céu” ou outro Centro de Tratamento de Residuo — CTR, dependendo de sua
classificacdo. Assinalando que o projeto prevé um espaco especialmente destinado
para o Programa de Coleta Seletiva e Reciclagem de Residuos Sdélidos e
Domiciliares do Empreendimento misto. Esse programa contempla a reducao,
reutilizacdo e a reciclagem, através da separacdo e coleta seletiva dos residuos

com a participacdo de todos os frequentadores.

IMPACTO 12: Interferéncia no Microclima, insolagéo e ventilacéo.

Medidas Preventivas e Mitigadoras
Quanto a concepcdo do empreendimento, o projeto contempla utilizar o maximo da

iluminacdo e a ventilagdo natural disponiveis. O impacto do sombreamento que o
98

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w'. 50, CEP 24020-007, Centro; Nitersi, RS /#\

Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023

Processo SMU n° 080/003849/2023

Protocolo SMARHS n°2500014872023

empreendimento projeta sobre sua vizinhanca é irrisério, ndo afetando a insolacéo
dos elementos especiais em seu entorno que sdo: o Caminho Niemeyer, e 0s

prédios do seu entorno imediato.

IMPACTO 13: Impactos na qualidade do ar

Medidas Preventivas e Mitigadoras

No que tange a qualidade do ar durante as obras, o principal fator de impacto na
vizinhanca serd o indice de emissdo de particulados e elementos volateis gerados
durante o processo. O processo de escavacao sera executado em ambiente com
umidade controlada, evitando-se a geracdo de nuvens de poeira. O concreto sera
dosado fora do canteiro de obras. Tudo seguindo rigorosamente a legislacao
municipal que estabelece os parametros que devem ser seguidos, indicando

horarios de circulacdo de maquinas e caminhdes e os niveis de decibéis permitidos.

IMPACTO 14: Valorizacdo do Bairro e a sustentabilidade das cidades.

Medidas Preventivas e Mitigadoras

ApoOs o inicio de suas atividades o aumento de pessoas e veiculos no local também
gerard transtornos de todas as formas. Porém, a antiga situacdo, na percepc¢ao da
paisagem, trazia ao pedestre a sensacdo de vazio urbano e inseguranca, sem as
caracteristicas modernas existentes em outras partes de um bairro central.

Com a implementacdo da OUC a éarea terd& uma nova concepcdo urbana com
funcdes e espacos muito mais diversificados do que os do antigo bairro.

O adensamento urbano, e a presenca de servi¢cos especializados e sofisticados sao
caracteristicas do desenvolvimento econdmico globalizado. O uso de tecnologias
sustentaveis nas edificacfes, a aplicacdo de modelo de sustentabilidade e o
moderno desenho arquiteténico fardo do empreendimento um marco Unico do

Centro, harmonizando-o com a paisagem urbana do local.

IMPACTO 15 - Aumento da Receita Publica

Trata-se de resultado acreditado que proporciona impactos muito positivos.

Portanto, ndo cabem medidas mitigadoras.

99

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w'. 50, CEP 24020-007, Centro; Nitersi, RS e
Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023
Processo SMU n°® 080/003849/2023
Protocolo SMARHS n°2500014872023

IMPACTO 16 - Geracao de Empregos Diretos

Trata-se de resultado esperado que proporciona impactos muito positivos. Portanto,
nao cabem medidas mitigadoras.

IMPACTO 17 - Valorizagcéo do bairro

Trata-se de mais um resultado bastante alinhado com as premissas do plano diretor
da cidade, e neste ponto proporciona impactos muito positivos. Portanto, ndo cabem

medidas mitigadoras.

5. MATRIZ DE IMPACTOS

A elaboracdo de uma Matriz (veja o anexo lll) de apresentacédo e dimensionamento
dos impactos identificados no levantamento realizado tem como objetivo permitir
uma compreensdo das alteracdes impostas no meio ambiente natural através de
uma visdo geral, abrangendo as interrelacdbes sempre dos varios aspectos
estudados, as consequéncias dos impactos e as medidas para preveni-los,
compenséa-los ou mitiga-los.
Essa Matriz apresenta as ocorréncias impactantes identificadas, em sua maioria
negativos, definindo e classificando os impactos possiveis, relacionando as medidas
preventivas compensatérias e mitigadoras sugeridas.

Foram utilizados os seguintes critérios de classificacdo dos impactos:
o Qualificagao — definindo-os em Positivos (P) ou Negativos (N);
o Abrangéncia Espacial — definindo-os como Local (L) ou Regional (R);
o Magnitude — definida como Baixa (B), Média (M) e Alta (A);
o Reversibilidade — impactos diferenciados em Reversiveis (R) e Irreversiveis
OF
O anexo lll apresenta a matriz de impactos contendo um resumo dos impactos
benéficos e adversos apurados durante a elaboracdo do Estudo Ambiental
Simplificado (EAS).

CONCLUSAO

Os 6rgdos da administracdo publica, nos ultimos anos, tém sofisticado seus
instrumentos de planejamento, controle e licenciamento urbano e ambiental. A

solicitacdo deste RAS como complementacdo dos outros estudos e projetos
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elaborados para a aprovacdo do empreendimento vem reafirmar uma nova
perspectiva ambiental. As informacgdes levantadas neste estudo deverdo contribuir
para andlise técnica e avaliacdo dos Orgdos municipais competentes (SMARHS e
SMU) no processo de licenciamento e aprovagdo do projeto de construcdo do
empreendimento misto proposto. O relatorio foi elaborado com base em dados
secundarios e sistematizacdo das informacdes disponiveis nos 6rgdos ambientais e
fomentadores do conhecimento, além da propria administracdo publica, mas
principalmente nas informagdes e conclusdes listadas no Estudo de Impacto de
Vizinhangca — EIV e seus respectivos anexos, elaborado especialmente para
avaliacdo dos impactos deste empreendimento. A analise das informacdes aponta
para algumas conclusfes que devem ser avaliadas pelo 6rgao licenciador e, quando
necessario, este poderd solicitar ao empreendedor estudos mais detalhados.
Lembrando que ambos estudos (EIV e RAS) foram elaborados concomitantemente.
Os impactos, em sua maioria negativos, verificados em decorréncia da implantacéo
do empreendimento misto proposto ocorrem, em maior nimero, na fase de obras e,
portanto, sdo reversiveis pelas medidas mitigadoras e compensatérias propostas.
Para os impactos positivos foram sugeridas medidas potencializadoras a fim de
sustentar seus efeitos e/ou otimizar sua incidéncia. Neste sentido, destacam-se as a
fomentacdo de moradias de qualidade oferecidas pelo empreendimento. O
empreendimento vai oferecer a comunidade sofisticados servicos agregados e
novas vagas de emprego. A modernizacdo da area com a implantacdo de um novo
empreendimento imobiliario naquela parte do Centro, devem minimizar a sensacao
de inseguranca, principalmente no periodo noturno, causada pela existéncia de um
estacionamento diurno, vindo a valorizar aquela quadra do bairro. Tudo isso
servindo de base para novas propostas similares que associem a revitalizacdo dos
terrenos antropizados no bairro e harmonizem novos projetos com os conceitos de
desenvolvimento sustentavel.
Entendendo que a implantagcdo do empreendimento e sua futura ocupagao se daréao
apés a execucao das propostas, recomendacbes, projetos complementares
indicados neste estudo, seguindo os instrumentos norteadores do licenciamento no
municipio, pode-se concluir que a construcdo da edificacdo proposta, torna-se
viavel, pois valorizara o padrédo urbano local, visto que o Centro de Niterdi é alvo de

programas municipais de melhoria e atende as necessidades da Administracéo

101

Avenida Visconde do-Rio-Branco; w'. 50, CEP 24020-007, Centro; Nitersi, RS /#\
Loteamento- Jawrdivw Fluminense



Instrugcdo Técnica SMU n° 06/2023

Processo SMU n° 080/003849/2023

Protocolo SMARHS n°2500014872023

Publica de empreendimentos sustentiveis que sirvam de exemplos para outros

empreendedores. O empreendimento respeita as diretrizes legais para o Meio

Ambiente e finalmente, vai ao encontro dos anseios da comunidade local que busca

novos tipos de unidades residenciais, em areas com infraestrutura disponivel e que
visem o desenvolvimento sustentéavel.

Desta forma, este Relatorio Ambiental Simplificado conclui que o projeto do

empreendimento é viavel na forma em que esta proposto.
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ANEXOS

11.1. ANEXO | Levantamento topografico;
11.2. ANEXO Il EISV/RISV;
11.3. ANEXO Ill Matriz de impactos;
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