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CAPITULO1

1.1. Apresentagéo

O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga para Construcdo de Edificacdo de pequeno porte, de uso misto,
com um novo conceito de Arquitetura, localizada na Rua Mem de S4, n® 141, no bairro de Icarai, Regido das Praias da
Baia, Niterdi - RJ, que objetiva atender a demanda por comercio de pequeno porte e habitagdes do tipo “new lifestyle”,
composto de oito capitulos e documentacdo complementar anexa, cumprindo o determinado na Instrugdo Técnica (IT)
n® 02/2023, emitida pela Comissdo de Andlise de Edificacbes (CAEd) em 19.09.2023, referente ao processo, para

aprovacao do Projeto de Arquitetura, da Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU), n° 80/000496/2021.

1.2 Justificativas: Estudo de Impacto de Vizinhanga

Na conformidade da Decisdo Judicial n® 1057.755.71.2011.8.0002, Elaborar Estudo e Relatério de Impacto de
Vizinhanga do Empreendimento a ser implantado na Fra¢do Urbana IC14, atendendo ao preconizado na Lei 3.385/19,
pertinente ao Zoneamento da Macroarea de Urbaniza¢do Consolidada e a Lei 1.967/02 onde fica determinado que seja
apresentado, previamente, o Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIV-RIV), com RISV (Relatério de Impacto
no Sistema Viario) e Projeto de Ligagdo de Drenagem, em seguindo as orientagbes contidas na Instrugcdo Técnica,
emitida pela CAEd (SMU) em consonancia com a seguinte legislagdo em vigor:

- Lei Municipal n® 2.051/2003, que regulamenta os Estudos de Impacto de Vizinhanga- EIV/RIV.

- Decreto Municipal n® 9330/2004, que estabelece os critérios e conteudo da Instrugdo Técnica para elaboragédo do
EIVIRIV.

- Estatuto da Cidade- Lei Federal n® 10.257/2001-Secéo XII, artigos 36, 37 e 38.

O Estudo e Relatério a ser apresentado tem por objetivo democratizar o sistema de tomada de decisdes sobre os
empreendimentos de porte a serem realizados na cidade, dando a oportunidade de adequagdes e melhorias no projeto
proposto.

A estrutura de relativa diversidade que envolve a viabilizagdo do empreendimento estara contida no presente
Estudo e definida a sua interferéncia no Relatdrio, obedecendo, necessariamente, as exigéncias legais para elaboragéo
do EIV/RIV, constituindo-se, portanto, em um importante instrumento de analise e controle das questdes de politicas
publicas urbanas, tanto nos aspectos urbanisticos como ambientais.

Assim, o EIV-RIV, torna-se um instrumento de andlise da viabilidade para construgdo, implantagdo e
funcionamento de um empreendimento (ou atividade) em determinada area urbana, sendo uma das ferramentas de
planejamento local, subordinado ao Plano Diretor que preconcebe grande parte das atuagdes no municipio, auxiliando
no processo de planificaco de uma regido especifica, de um bairro ou de uma vizinhanga.

A partir das orientacOes legais, técnicas e da coleta de informagdes e dados, este estudo buscara descrever o
empreendimento e levantar as principais questdes urbanisticas incidentes a partir da sua implantagéo, apontando as
medidas mitigadoras ou compensatorias para os impactos adversos e potencializando os benéficos.

Os documentos constantes deste estudo, tais como, mapas, tabelas, fotos, figuras e gréaficos, foram obtidos
através de pesquisas a 6rgaos publicos, sites, publicagdes, vistorias de campo e principalmente na Secretaria Municipal

de Urbanismo e Mobilidade que detém um grande acervo de documentos relativos a cidade de Niterdi.



Os dados apresentados neste documento foram fornecidos pela Incorporadora MS 141, por profissionais e
responsaveis pelos projetos de arquitetura e os projetos e estudos complementares.

A partir dessas determinacbes legais e demais orientagbes técnicas, este Estudo visa apontar as principais
questdes urbanisticas previstas a partir da implantagdo do referido empreendimento, buscando o atendimento dos

processos administrativos.

CAPITULO 2

2.1 Informagodes Gerais

2.1.1 Nome do Empreendedor: MS 141 Empreendimentos Imobiliarios Ltda

2.1.2 Responsavel Legal: Eng® Aluisio de Andrade Mendes Filho

2.1.3 Autor do Projeto: Joaquim Andrade Arquitetos Associados

2.1.4 Endereco do Empreendimento: Rua Mem de S4, n° 141 — Icarai — Niterdi - RJ.

2.1.5 Atividade do Empreendimento

Trata-se da construcdo de uma edificagdo mista de pequeno porte, cujo projeto busca preservar o maior nimero
possivel de fatores que determinam as qualidades urbanisticas e ambientais daquele espago urbano, utilizando um
projeto arquiteténico moderno, harmonizado com as caracteristicas construtiva do entorno, com o qual, a MS 141, se
propde a implantar na area, seguindo a tendéncia da modernizacdo das cidades e agregando sustentabilidade

ambiental e o seu desenvolvimento sustentavel.



CAPITULO 3

3.1 Qualificagao do empreendimento
3.2 Localizagao

O empreendimento esta localizado na regido metropolitana do Rio de Janeiro, no municipio de Niteroi. A cidade
tem seu territorio considerado 100% urbano e é o quarto municipio mais populoso da Regido Metropolitana do Rio de
Janeiro, tendo como municipios limitrofes, Marica e Sdo Gongalo. (Figura 01).

O Municipio que é dividido em 5 Regides de Planejamento: Praias da Baia, Oceénica, Norte, Pendotiba e Leste,
conforme o Plano Diretor da cidade, Lei n° 1157/ 1992, sendo o referido empreendimento localizado na Regido das
Praias da Baia, que é composta pelos bairros de: Centro, Ponta D’ Areia, Fatima, Inga, Sdo Domingos, Gragoata, Boa
Viagem, Icarai, Morro do Estado, S&o Francisco, Charitas, Jurujuba, Santa Rosa, Vital Brasil, Pé Pequeno, Viradouro e
Cachoeira. Ao Norte, faz divisa com a Regido de Pendotiba, a Oeste com a Baia da Guanabara, a Leste com a Regido

Leste e ao Sul com a Regido Oceénica.
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Figura 01: Regides de Planejamento - Fonte: Niteréi Perfil de Uma cidade — PMN

3.3 Zoneamento
3.3.1 Fragao Urbana

O referido empreendimento encontra-se na Regido Praias da Baia, de acordo com o Plano Urbanistico Regional
das Praias da Baia — Lei 1967/2002 e localiza-se na Sub-regi@o de Icarai. De acordo com a legislagdo, a &rea em
questdo esta inserida na Fragdo Urbana - IC-14. A area de vizinhanca, conforme a instrugéo técnica engloba todo o

bairro de Icarai, Centro, Inga, Boa Viagem e S&o Domingos.
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A &rea onde esta sendo construido o prédio apresenta topografia plana na cota média de 3,98m (nivel do mar)
na Rua Mem de Sa. Em um terreno de 579,25m? o empreendimento tera uma Taxa de Ocupagéo de 37,62%, 218,00

mZ2,

3.3.2 Zoneamento Ambiental

A Lei n°® 1967 de 04 de abril de 2002 dispde sobre Plano Urbanistico da regido das Praias da Baia e seu
Zoneamento Ambiental.

O zoneamento ambiental condiciona o uso e a ocupagado do solo na Regido das Praias da Baia, dividindo-a em
Zona Urbana e Zona de Restricdo & Ocupagao Urbana e criando cinco Areas de Interesse:

- Areas de Especial Interesse Urbanistico e as de Especial Interesse Social sdo unidades territoriais
independentes integrantes da Zona Urbana, salvo excegdes expressas nesta Lei.

- Areas de Especial Interesse Turistico, Paisagistico, Pesqueiro e de Preservagdo do Ambiente Urbano
sobrepdem-se as Fragdes Urbanas ou a Zona de Restricdo a Ocupacgédo Urbana.

- Areas de Especial Interesse Ambiental estdo inseridas na Zona de Restrigdo & Ocupacdo Urbana, em carater
provisério, destinadas & criacdo de Unidades de Conservagdo Municipais e delimitacdo de Areas de Preservagao

Permanente.
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3.4. Indicagao de cursos d’agua no entorno do empreendimento.

N&o existem nascentes ou cursos d’agua no terreno, mas a mais de 300 metros de distancia, em linha reta, esta
0 Rio Icarai, canalizado e recoberto, passando por baixo do Caio Martins e por dentro do Campo de S&o Bento. A
drenagem das aguas pluviais se processa pelo escorrimento das aguas das chuvas até atingirem as “bocas de lobo”
que as captam e enviam para a rede coletora do Municipio. Apos anédlise da proposta de implantacdo do
empreendimento, a SeConSer indicou, através do projeto contido no processo n® 9900028055/23, o local e a forma

dessa ligagéo.
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3.5 Caracteristicas do Empreendimento

O empreendedor pretende construir uma edificagdo de uso misto, avarandada, projetada pelo conceituado
escritério de arquitetura Joaquim Andrade Arquitetos Associados que, através da estrutura metalica aparente, buscou o
estilo das edificagbes industriais onde o loft foi 0 precursor do aproveitamento desses espagos, harmonizando, com
isso, com a moderna arquitetura que vem sendo erigida nesta regiao do bairro.

O projeto prevé a construgéo de 4.704,28 m?, um pavimento térreo de lojas com estacionamento de veiculos e
jirau com espagos destinados aos servigos condominiais e lavanderia comunitaria; no 2° pavimento um espago para o
PUC (Pavimento de Uso Comum) com pegue e leve, terrago e lounge, piscina com deck, churrasqueira, academia,
coworking e saldo de jogos; 1 bloco de 12 pavimentos com 7 unidades cada, de tipos diferentes e 4 de cobertura,
abrigando um total de 88 unidades residenciais e 2 lojas comerciais. O projeto atende integralmente a Cartilha de
Acessibilidade das Calgadas.

Com caracteristicas de sustentabilidade ambiental, o projeto prevé, através da acumulagéo, o reuso das aguas
pluviais e “cinza”, atendendo também, a NBR 9050/2015, que trata da acessibilidade as edificagbes de Portadores de
Deficiéncia Fisica e, com a implantagdo de mobiliario, espagos e equipamentos urbanos, ao previsto no Plano Diretor
de Niterdi e no PUR da Regido Oceénica que propde o aproveitamento turistico da regi@o e o adensamento
populacional do bairro.

A edificagao atende ao conceito de desenvolvimento sustentdvel das cidades onde o adensamento de bairros
com infraestruturas j& instaladas, reduzem os impactos ambientais na oferta de moradia, servicos e comercio, ao
contrario de empreendimentos em bairros ainda carentes de infraestrutura basica como abastecimento d’agua,

tratamento de esgotos, urbanizagéo, transporte, comércio e servigos, que exigem grandes obras para sua implantagéo.

’—

| ™ |

Figura 07: Perspectiva Frontal do Empreendimento.



3.5.1 Parametros Urbanisticos Utilizados

Os parametros urbanisticos utilizados para o empreendimento estéo definidos na Lei 1967/2002. O projeto de

construcdo obedeceu-os conforme tabela abaixo:

QUADRO / PARAMETROS URBANISTICOS - IC 14
Permitido Projetado
Cota densidade 10

Tx. Ocupacéo 50 % 37,62 %

Af. Frontal 500 m 5,00 m

Af. Lateral 4,00m 4,00m

Af. Fundos 4,00 m 4,00 m

Gab. Lamina 12 pav 12 pav

Gab. Embasamento 02 pav. 03 pav.

C.R.G. Beneficio Art® 61 — Lei 1967/02 Meio-fio Meio-fio

Figura 08: Quadro Parametros Urbanisticos IC - 14 - Fonte: Projeto Legal

3.5.2 Area Total Construida

De acordo com os dados constantes do projeto a area total construida é de 4.704,28 m?. Distribuidas a seguir

nas tabelas/resumo abaixo:

QUADRO RESUMO
Area do Terreno 579,25 m?
Area Total Construida 4.704,28 m?
Taxa de Ocupagédo 37,62 %
Figura 09: Quadro Resumo - Fonte: Projeto Legal

QUADRO DE AREAS

Térreo 236,85 m?

Jirau 115,93 m?

P.U.C - 217,93 m? + 280,54 m? (descoberto) = 498,47 m? 217,93 m?

Tipo - 1° a0 12° pav. (exceto 5° e 9° pav.) — 217,93m2+93,66m? (var. e jardim) = 311,59 X 10 3.115,90 m?

Area Total Construida - 569,03 (descoberta)

Tipo - 5° pav. — 217,93m?+81,38m? (var. e jardim) 299,31 m?
Tipo - 9° pav. - 217,93m?+81,38m? (var. e jardim) 299,59 m?
Cobertura - 155,73m>+155,87m? (terrago desc.) 155,73 m?
Telhado C.X.D - 26,51m?+132,62m? (descoberto) 68,25 m?
4.704,28 m?

Figura 10: Quadro de areas. Fonte: Projeto Legal




3.5.3 Area Edificavel Computavel - AEC para calculo de Solo Criado
Define-se como area edificavel computavel - AEC, a area total de construgéo, descontada as areas de garagens,

de varandas, de compartimentos técnicos e de pavimentos de uso coletivo. Isto posto, a AEC do “projeto”, baseado na

Lei 2.133/04 (solo criado) é 2.595,87 mZ.

QUADRO RESUMO
Térreo 236,85 m?
Tipo - (185,71 m?x 12) 2.228,52 m?
Cobertura 130,50 m?
AEC - Total 2.595,87 m?

Figura 11: Quadro Resumo - Fonte: Projeto Legal

3.5.4 Numero de Unidades Residenciais

O Edificio possui no total 88 unidades residenciais, 02 lojas e 03 vagas de estacionamento

QUADRO DE UNIDADES
Tipologia Unidades
Loja - Térreo 02 unid.
Residencial - 07 unid. x 12 tipo 84 unid.
Residencial - cobertura 04 unid.
Residencial - total 88 unid.

Figura 12: Quadros Resumo de Unidades Fonte - Projeto Legal

3.5.5 Nimero de Vagas de Estacionamento
Objetivando a producédo de habitagdes por meio do estimulo a requalificagdo dos imoveis, estende-se a Regido

de Icarai, os beneficios da Lei n® 3.608 de 09/07/2021 que abrange o Centro de Niterdi, isentando o empreendimento

de vagas para estacionamento, conforme Item I, do Art. 2° dessa deliberagao.

Necessaria ---------------m-- Lei n® 3.608/21 Isento

Projetada -----------------m--o- 02 lojas 03 vagas




3.5.6 Projeto Legal

Figura 13: Fachada - Fonte: Projeto Legal
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Figura 27: Pavt. Tipo - 9° pavimento - Fonte: Projeto Legal Figura 28: Cobertura - Fonte: Projeto Legal
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Figura 29: Telhado - Fonte: Projeto Legal

3.5.7 Taxa de impermeabilizacao e solugdes de permeabilidade

Entende-se por Taxa de Impermeabiliza¢do (Tl), a porcentagem maxima da superficie do lote passivel de ser
coberta ou pavimentada, inciso XLIII, artigo 2° da Lei n°® 1.967/02.

Nos parémetros urbanisticos propostos na Lei Municipal n® 1.967/02 prevé para a area em questao, a isengao da
Tl por prever, em seu projeto de construgéo, a preservacdo de toda Area contida na Faixa de Afastamento como
Permeavel, com a utilizagdo de grama e/ou outro material poroso, respeitando as condigdes adequadas a locomogéao
dos portadores de necessidades especiais, a construgdo do Reservatério de Acumulagdo e Retardo das Aguas de

Chuva e o Reaproveitamento das Aguas Cinza atendendo o previsto nas Leis n° 2.630/09 e 2.856/11

3.5.6 Taxa de Ocupagao
A taxa de ocupacéo € a relagdo percentual entre a area de proje¢é@o da ldmina dos pavimentos tipo, descontadas
as areas de varandas, e a area do terreno, de acordo com a Lei Municipal 1.470/95. Para a regido, a Taxa de Ocupagéo

(TO) permitida é de 50% e a utilizada pelo empreendimento é de 37,62%, atendendo, portanto, a legislagéo vigente.

3.5.7 Niimero de Vagas de Automoveis

Estende-se a Regido do presente projeto, os beneficios da Lei n® 3.608 de 09 de julho de 2021, que estabelece o
Estimulo a produgédo Habitacional por meio da Requalificagéo de Imoéveis (RETROFIT), objetivando o ordenamento do
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade e que, no seu Art® 2°, ltem |, dispensa numero minimo de

vagas de garagem.



3.6 Legislacao

As normas legais e regulamentares, em especial as urbanisticas, ambientais, municipais, estaduais e federais

incidentes ou de alguma forma pertinentes ao empreendimento em analise, que foram utilizadas como consulta e

norteadoras na elaboragao deste relatorio sdo as seguintes

3.6.1 Legislagao Municipal:

Lei n° 3.608/2021 - Estabelece o Estimulo a produgdo Habitacional por meio da Requalificagdo de Iméveis;

Lei n° 3.385/2019 — Aprova o Plano de Desenvolvimento Urbano do Municipio e Institui o Plano Diretor de Niteroi;
Lei n° 2.856/2011 - trata do manejo sustentavel dos efluentes das aguas cinza servidas nas edificagoes, induzindo
a conservagdo e o uso racional da agua, possibilitando a gestao de recursos hidricos mais eficientes;

Lei n° 2.730/2010 - Institui 0 Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil;

Resolugdo n°® 01/2010 - Cria procedimentos internos para acondicionamentos, coleta, transporte, tratamento e
destinagao final de residuos sélidos com caracteristicas similares aos residuos domésticos, néo toxicos, de origem
comercial, considerados excedentes/extraordinarios gerados no Municipio de Niteroi.

Lei n® 2.630/2009 - Disciplina os procedimentos relativos ao armazenamento de daguas pluviais para
reaproveitamento e retardo da descarga na rede puablica;

Cdédigo Ambiental Municipal n° 2.630 de 14 de outubro de 2008

Lei n° 2.571/2008 - Dispdes sobre a identificacéo das Areas de Preservacdo Permanente no Municipio de Niterdi:
Decreto Municipal n° 9.330/2004 - que estabelece os critérios e conteudo da Instrugdo Técnica para elaboragao
do EIVIRIV;

Lei n° 2.051/2003 - regulamenta os Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme determinagdo do Estatuto da
Cidade;

Resolugdo SMARH n° 1/2003 - Dispde sobre os procedimentos a serem adotados nas solicitagbes de autorizagéo
para corte de arvore e/ou remogao de vegetagdo;

Lei n° 6.927/2002 - patriménio cultural;

Lei n°® 3.608/2002 -

Lei n°® 1.967/2002 —Plano Urbanistico Regional — PUR das Praias da Baia;

Lei n°® 1.640/98 — Politica Ambiental do Municipio;

Portarias SUMA n° 041/1996 e n° 026/1996 - Trata de procedimentos para andlise de projetos do sistema de
esgotamento sanitario;

Lei n° 1.470/95 - dispbe sobre o uso e ocupagdo do solo urbano no Municipio de Niteréi e da outras providéncias;
Lei n°® 1.483//1995;

Lei n° 1.212/1993, modificada pela Lei n° 1.588/1997 e Lei n° 1.661/1998 - Institui o Cddigo Municipal de

Limpeza Urbana;



3.6.2 Legislagao Municipal aplicada ao empreendimento

O referido “projeto” encontra-se na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada e, de acordo com o Plano

Urbanistico Regional das Praias da Baia — Lei 1967/2002, localiza-se na Sub-regi@o de Icarai, inserida na Fracéo

Urbana - IC- 14, zoneamento definido por este plano e com os seguintes Pardametros Urbanisticos:

ZONEAMENTO - Macroarea de Urbanizacao Consolidada (Lei 3.385/19)

PARAMETROS URBANISTICOS
Fragao urbana (Lei 1.967/2002) IC-14
Cota de densidade- CD 10
Taxa maxima de ocupagao- TO 50 %

Taxa maxima de impermeabilizagao - Tl

Afastamento minimo frontal 5m
Afastamento minimo lateral (ambas) 4m
Gabarito maximo da lamina 12 pav
Gabarito maximo do embasamento (Art® 61 da Lei 1.967/2002) 2 pav.
Cota de referéncia de gabarito Meio fio
Térreo (lojas) - Beneficio do § 3°, Art® 303, Lei 3.385/19 (Plano Diretor) 2un

Figura 30: Parametros urbanisticos — Pur. Praias da Baia - Lei 1.967/02

3.6.3 Legislagao Estadual

Decreto 44.820, de 02 de junho de 2014 - dispde sobre o Sistema de Licenciamento Ambiental — SLAM;
Resolugdo CONEMA 42/2012 - dispbe sobre as atividades que causam ou possam causar impacto ambiental
local e fixa normas gerais de cooperacdo federativa nas agbes administrativas decorrentes do exercicio da
competéncia comum relativas & prote¢do das paisagens naturais notaveis, a prote¢do do meio ambiente e ao
combate a poluigdo em qualquer de suas formas, conforme previsto na Lei Complementar n°® 140/2011

Decreto n°® 42.356, de 16 de margo de 2010 — dispde sobre o tratamento e a demarcagao das faixas marginais de
prote¢do nos processos de licenciamento ambiental e de emissdes de autorizagbes ambientais no Estado do Rio
de Janeiro e da outras providéncias;

Decreto n°® 42.159, de 02 de dezembro de 2009 - dispde sobre o sistema de licenciamento ambiental - SLAM — e
da outras providéncias;

Decreto n° 42.050 de 25 de setembro de 2009 - Disciplina o procedimento de descentralizagdo do licenciamento
ambiental mediante a celebragéo de convénios;

Decreto 41.084 de 20 de dezembro de 2007 - regulamenta a Lei 4.191/2003 que dispbe sobre a politica estadual
de residuos solidos;

Lei n® 5.000 de 08 de margos de 2007 - Dispde sobre os procedimentos vinculados a elaboragéo, analise e

aprovagdo dos Estudos de Impacto Ambiental, alterando a Lei n° 1.356 de 03 de outubro de 1988;



Lei n° 4.393 de 16 de setembro de 2004 - Dispde sobre a obrigatoriedade das empresas projetistas e de
construgdo civil a prover os iméveis residenciais e comerciais de dispositivos para captacéo de aguas da chuva e
da outras providéncias;

Lei Estadual n° 4.191 de 30 de setembro de 2003 - Dispde sobre a Politica Estadual de Residuos Sélidos e das
outras providéncias;

Lei Estadual n° 3.467 de 14 de setembro de 2000 - Dispde sobre as san¢bes administrativas derivadas de
condutas lesivas ao meio ambiente no Estado do Rio de Janeiro e da outras providéncias;

Deliberagdo CECA n 3.327 de 29 de novembro de 1994 - Aprova a DZ-1.311. R-4 Diretriz de destinagdo de
residuos;

Lei n°2.011 de 10 de julho de 1992 - Dispde sobre a obrigatoriedade de implantagdo de Programa de Redugéo de
Residuos Solidos;

Constitui¢do do Estado do Rio de janeiro 1989 - Dispde sobre o0 meio ambiente de Estado,

Lei n° 1.356 de 03 de outubro de 1988 - Dispde sobre os procedimentos vinculados a elaboragdo, anélise e
aprovagéo dos Estados de Impacto Ambiental;

Lei Ambiental n° 650 de 11 de janeiro de 1983 - Estabelece a politica estadual e prote¢do das bacias fluviais e
lacustres do Estado do Rio de Janeiro;

Decreto-Lei n® 134 de 16 de junho de 1975 - Dispbe sobre a prevengéo e o controle da poluicdo do meio

ambiente no Estado do Rio de Janeiro e da outras providéncias;

3.6.4 Legislagao Federal

Lei n° 12651 de 25 de maio de 2012 - “Novo Cddigo Florestal”, dispbe sobre a prote¢do a vegetagdo nativa;

Lei Complementar 140/2011 - Fixa norma para cooperagéo entre a Unido, os Estados e os Municipios nas agdes
administrativas de competéncia comum relativas a prote¢do do meio ambiente; a preservagdo das florestas; e
altera a Lei 6.938/81;

Resolugdo CONAMA n° 420 de 16 de maio de 2011 - Dispde sobre condigbes e padrbes de langamento de
efluentes complementam e alteram a Resolugédo n°® 357, de 17 de margo de 2005, do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA;

Lei n° 11.445 de 05 de janeiro de 2007 - Estabelece diretrizes nacionais para o saneamento basico;

Lei n® 11.428 de 22 de dezembro de 2006 - Dispde sobre a utilizagdo e prote¢éo da vegetagdo nativa do Bioma
Mata Atlantica e da outras providéncias;

NBR 10.004 de 30 de novembro de 2004 - Classifica os residuos solidos quanto aos seus riscos potenciais ao
meio ambiente e a salde publica, para que estes residuos possam ter manuseio e destinagdo adequados;
Resolugdo CONAMA n° 303 de 2° de margo de 2002 - Dispde sobre os pardmetros, definicdes e limites de Areas
de Preservagdo Permanente;

Lei n° 10.257 de 10 de junho de 2001 - Estabelece diretrizes da politica urbana (Estatuto da Cidade);

Lei n° 9.605 de 12 de fevereiro de 1998 - Dispbe sobre as sangbes penais e administrativas derivadas de

condutas e atividades lesivas ao maio ambiente;



e Resolucado CONAMA n° 237 de 19 de dezembro de 1997 - Regulamenta os aspectos do licenciamento ambiental
estabelecidos na Politica Nacional de Meio Ambiente;

e Decreto n° 99.274 de 06 de junho de 1990 — Regulamenta a Politica Nacional de Meio Ambiente, especifica a
estrutura do Sistema Nacional de Meio Ambiente (SISNAMA) e as atribui¢bes do 6rgdo que compdem;

e Constituicao Federal de 1988 - Em seus artigos: 23° 30° e 225° que definem as competéncias e diretrizes para a
prote¢éo do Meio Ambiente;

e Lein®6.938 de 31 de agosto de 1981 - Estabelece a Politica Nacional de Meio Ambiente;

3.7 Indicacao de Legislagao de Uso e Ocupagao do Solo.
Para a elaboragao do projeto, foram adotadas as legislagdes vigentes edilicias e especificas para o local, no

caso a Lei Municipal n® 1967/2002 - Plano Urbanistico Regional das Praias da Baia.

3.8 Indicacao de Bens Tombados Patrimoniais, Edificados e Naturais.

Como na maioria das cidades do mundo, uma das caracteristicas dos bairros mais antigos como Icarai é a
existéncia, até nossos dias, de algumas edificagbes antigas que coexistem com prédios novos. Também é dotado de
pragas importantes como do Campo de S&o Bento, mas a principal area de entretenimento do bairro é a sua Praia de
Icarai e seu calgaddo, onde ha varias atividades esportivas, de lazer cultural.

Constituem-se em bens tombados pelo Municipio e pelo Estado na All: A Pedra do indio, Antigo Cassino
Icarahy, Irmandade de S&o Vicente de Paulo, Cinema Icarai, Coreto no Campo de Sdo Bento (16/12/1985), Campo de
Séo Bento (27/11/1990), Basilica de Nossa Senhora Auxiliadora do Colégio Salesiano (30/12/1992), Igreja Anglicana
(30/12/1992), Edificio Osvaldo Cruz (04/04/2002). Nao ha bens tombados pelo Governo Federal.

Figura 31: Bens tombados na Area de Influéncia. Fonte: www.depac.com.br

Os bens naturais dentro da Area de Influéncia sdo: a Baia da Guanabara, a Praia de Icarai, a AEIA do Morro da

Pedreira e o parque urbano do Campo de Sao Bento.
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Figura 32: Bens tombados na area de influéncia.



CAPITULO 4

4.1 Diagnésticos da Area de Vizinhanga
NITEROI

Area: 129,375 km?

Populagao: 481.758 habitantes (censo 2022)
Densidade demografica: 3.723,74 hab / km?

4.2 Areas de Vizinhanca

De acordo com Instrugéo Técnica emitida pela SMU, para efeito de analise urbanistica, a area de vizinhanga do
‘projeto” inclui os bairros de Icarai, Centro, Ing4, Boa Viagem e S&o Domingos. Para a avaliagdo dos impactos,
consideraremos a area de estudo inserida em um raio de 500 metros, a partir do perimetro de empreendimento, de

acordo com a imagem abaixo:

Como o nome sugere a Regido das Praias da Baia esta localizada as margens da Baia da Guanabara entre suas

praias e o Macigo Costeiro de Niter6i e definida pelo Plano Diretor, Lei n® 3.385/2019. Esta regido que possui uma area
aproximada de 21,4 Km?, correspondendo a aproximadamente 16,3% da area do municipio, faz divisa com as Regides
de Planejamento Norte, Pendotiba e Oceéanica. Essa € a Regido mais antiga da cidade.

A cidade nasceu tanto no centro como nas fortalezas em Jurujuba e em S&o Francisco com os jesuitas. Todos
estes bairros so tiveram uma efetiva ligagao urbanistica a partir de 1940, através de bondes elétricos que iam até Sé&o
Francisco. Foi em 1841 que o engenheiro militar francés Pedro Taulois tragou o Plano da Cidade Nova de Icarai,
abrangendo o bairro de Icarai e parte de Santa Rosa. O plano estabelecia o arruamento da cidade nova, Praia de
Icarai, localizada entre os morros: ltapuca e Cavaldo. Sua principal caracteristica é a urbanizagdo em tabuleiro de
xadrez: ruas perpendiculares a praia e outras paralelas a ela, até a Rua Santa Rosa conforme se observa na figura a

seguir. Rua Domingues de S& marcada em vermelho na imagem abaixo.
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Figura 34: planta da area Central e Icarai - fonte RAS PDG

Em dados mais atualizados, de acordo com o Censo do IBGE 2022, a populagao residente atual da Regido das
Praias da Baia, reduziu de 203.715 em 2010 para 201.596 habitantes em 2022, uma queda de 1,19 %, correspondendo
a uma densidade demografica, na sua area mais adensada, superior a 13.000 hab./ Km?. Icarai, no Censo de 2022,
apresentou uma populagdo de 78.671 habitantes, abrigando 16,33% dos moradores de Niteroi.

E o bairro mais populoso e o que hoje apresenta maior incremento econdmico nos setores de comércio e
servico. Além do adensamento urbano, os novos empreendimentos imobiliarios residenciais, promovendo a

modernizacdo da moradia, caracteristicas que contribui para a sustentabilidade ambiental do bairro e toda a regiéo.
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Em dados mais atualizados, de acordo com o Censo do IBGE 2022, a populagéo residente atual da Regido das
Praias da Baia, reduziu de 203.715 em 2010 para 201.596 habitantes em 2022, uma queda de 1,19 %, correspondendo
a uma densidade demografica, na sua area mais adensada, superior a 13.000 hab./ KmZ,

Icarai, no Censo de 2022, apresentou uma populagéo de 78.671 habitantes, abrigando 16,33% dos moradores de
Niteroi.

E o bairro mais populoso e 0 que hoje apresenta maior incremento econdmico nos setores de comércio e
servico. Além do adensamento urbano, os novos empreendimentos imobiliarios residenciais, promovendo a

modernizacdo da moradia, caracteristicas que contribui para a sustentabilidade ambiental do bairro e toda a regiéo.

Niter6i/Regioes Populagdo Residente Ta);aofg f;%szzlr(r:/f; to
Censo 2010 Censo 2022

Niteroi 487.562 481.758 -1,19

Regiao Praias da Baia 203.715 201.596 1,04%

Regido Norte 152.547 149.852 1,76%
Regido Oceanica 68.987 68.574 0,6
Regido de Pendotiba 55.593 55.092 0,9
Regiéo Leste 6.720 6.644 1,12

Figura 36: Populagao residente e taxa de crescimento das Regides de Niter6i - fonte: FIBGE.

Icarai € um tradicional bairro de nossa cidade, que possui caracteristicas peculiares, com suas paisagens
bucdlicas donde podemos admirar os principais pontos turisticos do Rio de Janeiro, o Cristo Redentor, o P&o de
Acucar, a Pedra da Gavea e mesmo de Niterdi, o MAC, a ilha da Boa Viagem, a Pedra do indio, da Itapuca e até
mesmo a Fortaleza Santa Cruz na entrada da Baia da Guanabara. Atualmente o bairro mantém suas caracteristicas
residenciais, associadas a comércios e servicos, modernizando sua infraestrutura para atender melhor a populacao
residente. Essas atividades contribuem para o aumento do fluxo da populacdo flutuante, procedentes de outras areas
de Niteroi e de cidades vizinhas. Assim, a sua ocupagao se configura através de diferentes formas, fazendo-o atraente
para se morar.

Hoje, a Regido das Praias da Baia passa por um processo de ocupagdo e expansdo residencial-comercial,
acarretando transformagbes em seu espago construido e em seu perfil socioecondmico. Esta regido teve um
crescimento econdmico/social no periodo de 2000 a 2010 e, com a pandemia da COVID, uma queda de 2019 a 2022 .
Os principais problemas urbanos e ambientais da Regido das Praias da Baia estéo relacionados ao trénsito, falta de
vagas de estacionamento, seguranga publica entre outras. O bairro de Icarai, apesar de sofrer essas consequéncias
vem buscando solugdes para essas questdes urbanas que afetam todas as grandes cidades do mundo. Atualmente,
toda a regido ja possui abastecimento d’agua e esgotamento sanitario, porém, observando-se, ainda, algumas areas
com esgotos a céu aberto, geralmente nas comunidades de baixa renda, contaminando diretamente muitas drenagens

existentes. Esta regido é a mais bem atendida pelos servigos de salde, educagéo, transporte coletivo e lazer da cidade.



Dados recentes (nov./2014) foram divulgados pelo Programa das Nagdes Unidas, IPEA e Fundagé&o Jo&o

Pinheiro classificando Icarai como o maior IDH — M (indice de Desenvolvimento Humano) do Estado do Rio de Janeiro.

Séo levados em conta trés indicadores para medir este indice: educacao, longevidade e renda. Icarai tem tudo

isso bem elevado.

4.3 Descrigdes dos bairros inseridos na area de influéncia - entorno imediato.

De acordo com IT, os bairros abrangidos pela area de influéncia sao: Icarai, Centro, Inga, Boa Viagem e Séo
domingos. Ao longo dos anos, ocorreu a transformagéo do tecido urbano, inicialmente de carater residencial unifamiliar
para multifamiliar, comércios e servigos, principalmente agéncias bancéarias, mercados e shoppings. Trata-se da regido
mais antiga da cidade, que veio perdendo suas areas vegetadas por muitos séculos. Muitos morros foram desmontados
para a construcdo dos grandes aterrados como o Aterrado S&o Lourengo e 0 que hoje esta a UFF. Os morros que
ficaram vém a décadas sendo ocupados irregularmente por favelas como a do Estado, Palacio, Cavaldo e muitas
outras. Toda essa ocupacao restringiu as areas verdes a pragas € parques. Poucos sdo os fragmentos que possuem
ecossistemas com alguma significancia.

Os bairros de Santa Rosa, Vital Brasil e S&o Francisco veem sofrendo as mesmas transformagdes que o bairro
de Icarai, ou seja, saindo do tradicional bairro residencial com pequenos comércios para a verticalizagdo e o
adensamento com novas ofertas de comércios e servicos mais sofisticados. Ja o Centro da cidade vem no momento
sofrendo uma revitalizagdo, similar a que ja vem ocorrendo na zona portudria da cidade do Rio de Janeiro. Esta
revitalizagdo se processa através da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio, que institui o Plano Diretor de
Niter6i para tanto foi necessario a elaboragdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e um Estudo de Impacto

Ambiental — EIA. Alastra-se pelos bairros vizinhos os aspectos positivos de Icarai possuir o maior IDH-M do Estado.

BAIA DE GUANABARA

~—— Limite de Bairros

Vias
Regido Leste

Regiao Norte

Regiéo Oceéanica
Regido Pendotiba Jurujuba /
Regido Praias da Baia Charitas 4

O Empreendimento ’r

Figura 37: Bairros inseridos na Area de vizinhanga
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Icarai:

Area: 1,88 km?

Populagéo: 79.406 hab (censo 2022)
Densidade demografica: 42.237,23 hab / km?

"Icarai" deriva do termo tupi Carahy que significa "agua de Peixe Acard" ou "Rio de Peixe Acard". O
bairro recebe este nome pois € cortado pelo Rio Icarai, hoje poluido, canalizado e coberto na maior parte de
sua extensgo.

Situado na Zona Sul da cidade, Icarai € banhado pela Baia de Guanabara, proximo a sua entrada, na margem
oposta as praias do Flamengo e de Botafogo, na orla do Rio de Janeiro.

O bairro fica préximo ao Centro de Niterdi, ao charmoso Bairro do Inga, S&o Francisco e também de Santa Rosa
e do Vital Brazil, outros tradicionais bairros da cidade.

Além do privilégio de estar estrategicamente proximo de alguns dos principais bairros da cidade, Icarai ainda
possui uma grande Orla com uma vista privilegiada para o Rio de Janeiro. Diariamente milhares de pessoas percorrem
seu cal¢ad&o a trabalho, a passeio ou para se exercitarem enquanto apreciam a bela paisagem.

Icarai também é privilegiado com um farto comércio e servigos, abarcando uma grande variedade de restaurantes,
bares, shoppings, padarias, hotéis, albergues, clinicas, consultorios, hospitais, escolas e prestadores de servigos das
mais variadas areas de atuagao.

Por todos estes fatores o bairro € um dos mais valorizados da cidade fluminense, possuindo um mercado

imobiliario dindmico e com alta liquidez, sendo uma excelente op¢édo para quem procura moradia ou investimento em

iméveis.
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Figura 39: Vista da Praia de Icarai e Campo de Sao Bento - O bairro supera o IDH-M da Zona Sul do Rio — Fonte: Google



No inicio do século XVI, o bairro fazia parte do territorio dos indios tupinambas. Com a derrota destes perante os
portugueses e seus aliados temiminds em 1567, a regido, sob 0 nome de Freguesia de S&o Jodo de Carahy, foi doada
ao chefe temimino Arariboia em 1568, como parte da Sesmaria dos indios.

No século XIX, a regido integrou-se a recém-criada Vila Real da Praia Grande, que mudaria seu nome
para Niter6i em 1834. A sua praia constituia-se, a época, em um extenso areal, margeado por pitangueiras, cajueiros,
cactos e vegetacao tipica de restinga. O seu efetivo povoamento iniciou-se a partir das décadas de 1840 e de 1850.

Em 1916, foi inaugurado o Hotel Balneario Casino Icarahy. Em 1939, o palacete que abrigava o hotel foi
derrubado para a sua substituicdo por um edificio em estilo art déco, em projeto do arquiteto Luiz Fossati. Com a
proibicdo do jogo no pais, em 1946, o cassino deixou de funcionar. A partir de 1967, o prédio passou a abrigar a reitoria
da Universidade Federal Fluminense.

Em 1937, foi construido um trampolim em concreto armado no meio da praia, com recursos da prefeitura, da
imprensa e do Clube de Regatas Icarahy. O trampolim era mais um projeto do arquiteto Luiz Fossati. Durante as
décadas de 1930 e 1940, foi construido o Cinema Icarai, em estilo art déco. O trampolim da Praia de Icarai foi

dinamitado em 18/05/1965 por oferecer perigo aos banhistas e apos haver ocorréncias de acidentes com vitimas fatais.
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Figura 40: Vista da Praia de Icarai e Rua Cél. Moreira César 1960
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A partir da década de 1970, com a construgéo e inauguragdo da Ponte Presidente Costa e Silva, o bairro
consolida-se como centro urbano polarizador e de grande importancia para a cidade, com forte concentragdo de
comércio, de servicos e de atividades de lazer.

O comércio do bairro é dos mais variados, destacando-se a presenga das mais importantes marcas de produtos
de moda, situadas principalmente ao longo das ruas Coronel Moreira César, Gaviéo Peixoto e outras como a Presidente

Backer, a Lopes Trovao e a rua Doutor Tavares de Macedo.



Icarai € um centro de lazer e turismo da cidade. Possui belo urbanismo e contém dois monumentos naturais
famosos, as pedras de Itapuca e do indio, pontos para pescadores locais e apreciadores da Praia de Icarai e do resto
da Baia de Guanabara. Ostenta o titulo de ser um dos mais belos, cosmopolitas e pujantes bairros da cidade.

Em 2000, o bairro ja ocupava o primeiro lugar da lista de melhores IDHs do Rio. Em 2014, Icarai teve o melhor
indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) mais uma vez.

Segundo o Censo de 2010, Icarai possui uma populagéo de 75 715 habitantes, sendo o bairro mais populoso de
Niter6i @ época, dos quais 44 490 (57.09% do total) pertenciam ao sexo feminino e 33 775 (42.91% do total) ao sexo
masculino. Em 2010, assim como mostrado nos Censo 2000 e Censo 1991, era o bairro mais populoso de Niteroi,
concentrando entre 15% e 20% da populagéo municipal.

De acordo com a faixa etaria, o total de habitantes de Icarai esta agrupada da seguinte forma, em 2010: 8 816
habitantes, ou 11,2% da populagdo local, possuia entre 0 e 14 anos de idade, 54 707 habitantes, ou 69,5% da

populagao, possuia entre 15 e 64 anos, e 15 192, ou 19,3%, possuia acima de 65 anos de idade.

Figura 41: Rua Gavido Peixoto - fonte: Google



Centro:
Area: 2,06 km?
Populagao: 19.349 hab (censo 2010)
Densidade demografica: 9.342,71 hab / km?
O bairro do Centro de Niter6i ¢ onde estdo localizadas as repartigbes da administragdo publica e uma
diversificada area comercial e de servicos, destacando-se principalmente o da travessia maritima para a cidade do Rio

de Janeiro, conhecido como "as Barcas". Foi basicamente devido a este servigo que o bairro nasceu e se desenvolveu.

Figura 42: Ponte Rio/Niterdi e Av. Ernani do Amaral Peixoto no Centro da cidade - fonte: Google

Histdria:

Antes da fundacdo da cidade, o lugar era composto de um areal que margeava uma extensa enseada. Dai
surgiu seu primeiro nome: Praia Grande. Havia no meio da mata pouquissimos caminhos para o sertdo. A Rua Direita
da Conceicéo, hoje apenas Rua da Conceicdo, € originaria de uma das poucas picadas que entravam no interior da
Banda D'Além. No fim desta via, esta situada uma das igrejas mais antigas da cidade, homdnima a rua, cujo primeiro
assentamento se deu no ano de 1671. Ha alegacbes que uma descendente do cacique Arariboia doou as terras para o
erguimento da igreja. Ja naquela época o povoamento original de S&o Lourengo entrava em decadéncia, e muitos dos
indios se viram a doar, vender ou mesmo terem suas terras tomadas em favor de outros proprietarios.

Mais tarde, como adensamento populacional da area da enseada, o Império eleva em 10 de maio de 1819 o
arraial a qualidade de Villa Real da Praia Grande. Entretanto, todas as reparti¢des publicas e comércio principal ainda
se localizavam vizinha de Sdo Domingos.

Com a implantagdo do servico de barcas, Praia Grande tem a sua "ponte" de embarque e desembarque
construida, juntamente com a de Sdo Domingos. A primeira ponte localizava-se em frente & Rua Marqués de Caxias, s6
sendo transferida para sua localizagao atual em 1835. Em 1834 o Ato Adicional indicaria aquela localidade a sediar a
capital da Provincia do Rio de Janeiro, esta desmembrada da cidade de mesmo nome, que fora proclamada Municipio
Neutro da Corte. Dai em diante, a nascente cidade recebeu diversas obras de urbanizagdo e melhoramentos. Prédios
para comportar a administracdo publica foram construidos, criaram-se dois estabelecimentos de ensino (a Escola
Normal de Niterdi e o Liceu Provincial de Niterdi), uma nova igreja matriz foi construida e chacaras vao dando lugar a

novas ruas e estabelecimentos comerciais.



O centro da cidade chegou ao seu auge de crescimento na década de 1950. Fatos como a transferéncia da

capital do pais para Brasilia e a fusdo com a Guanabara, transferindo para a cidade do Rio de Janeiro, a capital, em

1975, criaram um impacto significativo para contribuir com a decadéncia do lugar.

Figura 43: Antigo Prédio da Estagao das Barcas de Niterdi, Centro, 1958 — foto: Almiro Bratina

Centro hoje:

Figura 44: Nova Estacdo das Barcas de Niterdi, Centro — imagem Projeto



A degradacéo do Centro de Niterdi esta espantando comerciantes e outros profissionais que atuam na regiéo.
Moradores e trabalhadores que precisam andar pelas calgadas do bairro apertam o passo quando a noite cai e
reclamam da sensagédo de inseguranga provocada pela iluminagao publica precaria em diversos trechos. Depois das
20h, o cenario é de abandono.

Niteroi vem passando por obras de revitalizagdo na orla do Centro do municipio. Trés interven¢des que incluem
a revitalizagdo do entorno do Mercado S&o Pedro, da Praga Arariboia e da area do Parque Esportivo da Concha
Acustica ja deram inicio.

Também serdo reurbanizadas a Avenida Visconde do Rio Branco — uma das vias mais importantes do municipio
e as ruas Alexandre Moura e Coronel Tamarindo, no Gragoata. O pacote de obras faz parte do Plano Niterdi 450 Anos,
com o objetivo que os trabalhos na orla do Centro estejam concluidos no primeiro semestre de 2024.

Com os impactos causados pela perda da sede do poder estadual, com a mobilidade populacional em diregéo a
outras areas da cidade, e com o comércio tradicional de rua ser substituido pelo conforto e seguranga dos shopping
centers, 0 centro se viu abandonado, invadido de camelds, e em muitas areas, abandonado pelo poder publico,
reduzindo seu papel ao de apenas ligagdo com os crescentes bairros residenciais da cidade e dos trabalhadores dos

municipios vizinhos em diregao ao Rio de Janeiro.

Figura 45: Av. Rio Branco, Estagédo das Barcas e Bay Market — foto: Google

O Centro foi onde Niter6i comegou. Ao longo da histéria, foi perdendo moradores e as pessoas foram se
mudando para outros locais, mas ele continua sendo o local com a melhor infraestrutura da cidade.

Em reac&o, a administragéo publica vem fazendo intervengdes urbanas na area, melhorado sua malha viaria,
recuperando prédios importantes como o Teatro Municipal de Niter6i, langando outras construgdes de impacto, como o
Terminal Central de Onibus, ligando diretamente barcas aos bairros e municipios vizinhos, os prédios principais do atual
Caminho Niemeyer em andamento e, recentemente, aprovando em 09/07/2021 a Lei n°® 3.608/21 que trata do Estimulo
a producéo Habitacional por meio da Requalificagdo de Iméveis (RETROFIT) na Area Central de Niterdi.

Segundo o projeto, havera a reurbanizagdo do entorno do Mercado de Peixe Sdo Pedro, seguindo por toda a
Avenida Visconde do Rio Branco até o Forte do Gragoatd. A via ganhara nova infraestrutura com acessibilidade e

ciclovia em toda a extensdo e areas de convivéncia. Toda a area terd iluminagdo em LED e nova sinalizagao.



A Avenida Visconde do Rio Branco também tera novo calgamento com corredor viario nos moldes da
TransOceénica, seguindo da Ponta D’Areia até a Concha Acustica, com uma faixa exclusiva para transporte. A via
também recebera novo paisagismo.

A regido do Gragoata também sera contemplada. Além da urbanizagao das ruas Alexandre Moura e Coronel
Tamarindo, havera a reforma das pracas Adelino Magalhaes e Duque de Caxias.

Inga:
Area: 0,71 km2
Populagéo: 17.220 hab (censo 2022)
Densidade demografica: 24.253,52 hab / km?
Inga € um bairro residencial da Zona Sul do municipio de Niter6i, no Grande Rio. Tem como bairros limitrofes
o0 Centro, S&o Domingos, Icarai, Morro do Estado e Boa Viagem, e é banhado pela Baia de Guanabara.

Esta cercado de morros, formando um vale que se abre em dire¢gdo ao mar, onde estd a Praia das Flechas.
Esses morros isolam o Inga dos outros pontos de Niter6i, a exce¢do de S&o Domingos de onde se iniciou sua
urbanizagéo. Além dos morros e da praia o Inga também possuia boas fontes de agua, com isso originou-se alguns
caminhos que seguiam para Icarai. Esses caminhos acabaram se transformando nas Ruas Presidente Pedreira (fonte),

Tiradentes e Fagundes Varela e nelas se iniciaram os fracionamentos das propriedades.

Fiura 46: Rua Paulo Alves e Praga César Tinoco, Inga - foto: Google
Histdria:

No passado, antes da fusdo entre os estados do Rio de Janeiro e Guanabara, o bairro era a sede do poder
estadual. No Inga, encontram-se importantes museus, como o Museu do Inga, localizado na Rua Presidente Pedreira,
e 0 Museu Anténio Parreiras, localizado na Rua Tiradentes. O bairro recebeu este nome devido ao frondoso Inga que
existia nos primordios da ocupagao do bairro na atual Rua Tiradentes (outrora rua do Inga).

Com a escolha de Niteréi como capital, primeiramente da provincia e depois do estado, os palacios dos bairros
(S. Domingos e Inga) serviram por muitos anos de sede de governos, influenciando de forma marcante na ocupagao do
bairro e no perfil de seus ocupantes. Ali foram construidos os melhores colégios da cidade, a Igreja Nossa Senhora das
Dores do Inga e a praga em frente. Foi necessario desmontar a Pedra da Itapuca para abrir passagem para Icarai, com

esse material se aterrou parte da praia das Flechas



Figura 47: Vista aérea do Bairro do Inga, ano de 1938 - foto: Cultura Niterdi

O nome do bairro veio de um grande ingazeiro que existia na rua da fonte. No Inga foram construidas belas e
grandiosas residéncias que abrigavam figuras importantes como comerciantes, industriais, fazendeiros, médicos,
advogados, juizes, politicos e filhos de familias ilustres do interior do Estado que vinham para aqui aperfeigoar seus
estudos. Ainda hoje a UFF atrai estudantes de todas as partes do pais. Foi o boom imobiliario da década de 70 que
modificou o atual perfil urbano do bairro. Hoje os palécios viraram museus e alguns morros foram ocupados por

comunidades que exercem influéncia marcante na ocupagéo do bairro.

Ingé hoje:

Figura 48: Vista da Praia das Flexas, Inga



As principais vias do bairro sé@o a Paulo Alves, Presidente Pedreira, Rua Tiradentes, Rua S&o Sebastido e
Fagundes Varela as duas ultimas limitrofe com o Centro da cidade e Icarai respectivamente. Além dessas, a rua da
Praia das Flechas, Jodo Caetano, e as ruas Doutor Nilo Peganha e Pereira Nunes s&o outras ruas importantes do

bairro.

Figura 49: Praca César Tinoco, Inga - foto: Google

O comércio local, antes pouco diversificado, conta atualmente com muitos servigos. Existem farmécias,
supermercados, saldo de cabeleireiros, academias, restaurantes, alguns ateliés e comércio de rua. O bairro conta com
um hospital (Hospital Geral do Inga) e alguns hotéis, entre eles o H Niter6i, de 4 estrelas.

Além disso, um importante campus da UFF esta localizado no bairro, 0 de Direito na Rua Presidente Pedreira,
numero 62. Em virtude do campus de Direito; e de ser um bairro préximo a varios outros campi, o Inga, além de
residencial, € um bairro que abriga muitos estudantes universitarios vindos do interior do estado do Rio de Janeiro e de
outros estados.

A situagao atual do bairro € de grande verticalizagdo. Muitos casardes antigos estdo sendo derrubados para a
construcdo de prédios voltados, majoritariamente a classe média alta, atraida pela proximidade do bairro com o mar, o
Centro de Niter6i, do Rio e dos principais pontos turisticos de Niter6i. Também existe no bairro uma comunidade
carente, o Morro do Palécio. A comunidade foi uma das primeiras a receber obras do Oscar Niemeyer, o Maquinho, em

referéncia ao Museu de Arte Contemporanea que esta situado muito préximo a comunidade.



Sao Domingos e Gragoata

Area: 0,97 km2

Populagéo: 10.454 hab (censo 2022)
Densidade demografica: 10.777,31 hab / km?

Sao Domingos

O bairro de Sdo Domingos abriga a Cantareira, como popular e festivamente é chamada a Praga Leoni Ramos e seus
arredores. A Cantareira é também chamada de "Lapa de Niterdi", em comparagéo ao bairro da Lapa na cidade do Rio
de Janeiro, reduto da boémia carioca, & medida que em volta da praca ha varios bares, pubs e restaurantes em seus
casarfes histdricos, que reunem jovens e estudantes, principalmente das faculdades da Universidade Federal
Fluminense. Nas vizinhancas, nas casas do bairro de Sdo Domingos, atualmente funcionam dezenas de atelieres de
artes plasticas, formando um corredor cultural e artistico, que ao seu modo, e de maneira espontanea, lembra o bairro

carioca de Santa Teresa, reforgando o perfil cultural e artistico do bairro.

Localizag&o:
O bairro esta ligado ao Centro da cidade pela rua Andrade Neves e pela Avenida Visconde de Rio Branco. Por

serem pequenos e muito préximos, S&o Domingos e os vizinhos Inga, Gragoata e Boa Viagem se confundem em sua
geografia e historia.

Histdria:

Sao Domingos € um dos bairros mais antigos da cidade. Suas ruas ainda preservam um pouco da arquitetura do fim do
século XIX e o ar de cidade do interior. Sua localizagdo, perto da cidade do Rio de Janeiro e do Centro favoreceram a
ocupagao e urbanizagao ainda no periodo colonial. O bairro também sediava um porto de atracagdo e o aparecimento

de um povoado em torno do largo de Sdo Domingos, ainda no periodo colonial.
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--Figura 51: Sdo Domingos em 1908 - foto: Cultura Niterdi

No ano de 1816, S&do Domingos recebeu a visita do rei D. Jodo VI que passou uma temporada na regiéo. Para
melhor abriga-lo, um rico comerciante de escravos, proprietario de varios imoveis, presenteou 0 monarca com um
casardo de trés andares. Esse prédio foi a primeira Casa da Camara até a transferéncia da sede da Vila de Sao
Domingos para o atual Centro. A visita do monarca foi fundamental para o desenvolvimento de Niterdi, elevando-a
futuramente a condi¢do de Vila Real. Foi também em S&o Domingos que morou José Bonifacio, amigo do imperador,

na rua que hoje leva seu nome.

Figura 52: Rua José Bonifacio, 1908 - foto: UFF, Fundagao de Arte Niteroi



Em torno da atual Praga Leoni Ramos, foram erguidos prédios residenciais que abrigaram diversos nomes
ilustres, armazéns, farmacias, colégios, graficas e pensdes. No mesmo periodo, 0 atracadouro passou a ter bastante
movimento com o servigo de transporte maritimo e com a constru¢cdo da Companhia Cantareira, um estaleiro para

reparos e hoje um dos simbolos do bairro.
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Figura 53: Praga Leoni Ramos - foto: Guia de Niteroi

Economia:

O bairro possui discreta atividade comercial. Na rua José Bonifacio destaca-se o Colégio Marilia Mattoso e em
continuagdo, na mesma rua que passa a se chamar Lara Vilela, encontra-se a Creche Confete. Ha ainda uma
academia, alguns bares, padarias e uma papelaria. O comércio da regido ndo vai muito além do basico, como
agougues, lanchonetes e pontos de téxi e vans, farmacias, lava-jatos e oficinas, além de uma loja de material de
construgao.

A antiga Estacdo Cantareira, que ja abrigou muitas atividades culturais e shows, foi transformada em polo de
cultura onde hoje funciona também um bar. Ao lado, esta sendo erguido o0 Museu Petrobras de Cinema, uma obra que
faz parte do Caminho Niemeyer e foi projetado pelo préprio arquiteto que da nome ao complexo.

O bairro também tem tradicdo académica e abriga muitos campus da Universidade Federal Fluminense (UFF)
como os campus de Comunicagdo Social (IACS), de Economia e o Campus da Praia Vermelha, além das Faculdades

Maria Tereza, do ja citado Marilia Mattoso e do colégio IEPIC.



Também estéo localizados no bairro o Solar do Jambeiro (um antigo palacete do século XIX transformado em
museu), o Restaurante Jambeiro e a sede da empresa de energia Enel. O restante da regido é composto de residéncias
de classe média, entre prédios e casas antigas, que dividem espago com algumas casas abandonadas e outras
ocupadas por moradores pobres, nos chamados corticos. A favelizagdo também ja chegou ao local, ocupando morros
que separam a regi@o dos seus bairros vizinhos.

Lazer e Turismo:

O bairro tem vida noturna agitada com os bares que cercam a Praga Leoni Ramos, também chamada

de Cantareira, que fez com tenha ganho o apelido de "Lapa de Niter6i", em alusao ao bairro carioca da Lapa.

Figura 54: Arena Cantareira, evento musical - foto: Facebook

Também sao muitos os atelieres de artistas plasticos e artesdos que anualmente promovem a mostra "Sao
Domingos de Portas Abertas", onde os visitantes podem conhecer de perto os trabalhos feitos nos atelieres, lembrando
em muito o que ocorre com o bairro carioca de Santa Teresa.

Existem ainda algreja de Sao Domingos de Gusmé&o, a Igreja Evangélica Congregacional da

Cantareira, a Estagao Cantareira, o Solar do Jambeiro, além do ja citado Museu Petrobras de Cinema.




Gragoata

Gragoata é um dos menores bairros de Niter6i e o que apresenta menor nimero de habitantes, tendo como
limites S&o Domingos e Boa Viagem, além das aguas da Baia de Guanabara.

O seu territorio pertencia & Sesmaria dos indios Temiminés — doada com o objetivo de fixa-los deste lado da
baia, para que ajudassem na defesa do Rio de Janeiro contra possiveis invasdes € na luta contra os Tamoios (aliados
dos franceses). O fato demonstra a importancia estratégica que a "Banda d’Além" (1) tinha para a defesa do litoral

fluminense e por isso mesmo, em Niter6i, foram erguidas diferentes fortificagdes, entre elas o Forte Gragoata.

Figura 56: Orla do bairro do Gragoata, 1906 — fonte: Cultura Niterdi

O Forte Gragoata, construido entre o final do século XVII e o inicio do século XVIII, € o principal monumento
histérico do bairro. A origem do seu nome esta ligada a uma planta bromelidcea denominada Gravata, que foi
abundante no local. O Forte Gragoatd também ja se chamou, em diferentes épocas, Sdo Domingos, Gravata,
Caracuata e Caraguata. Por sua posigédo, num recondito da entrada da Baia de Guanabara, ele foi conservado sem
reqularidade, sendo artilhado e desartilhado de acordo com a ocasido. Na época do ataque do corsario Dugway-Troin
ao Rio de Janeiro (1711) estava desartilhado e ndo ofereceu resisténcia. Os seus dias de gloria aconteceram durante a
Revolta da Armada (1893) quando o Batalhdo Académico, um dos que se formou para defender Floriano Peixoto,
resistiu atras de suas muralhas aos bombardeios do cruzador Tamandaré e do encouragado Aquidaba, ajudando Niter6i
a receber a denominagdo de Cidade Invicta. Em homenagem a este feito, formalmente passou a chamar-se Forte
BatalhdoAcadémico.

Nos planos de arruamento de Niterdi datados do século passado j& se previa a construgdo de uma via que
ligasse a Ponta D'Areia a S&o Francisco, pelo litoral. No entanto, s6 recente (década de 80) foi construida mudando
totalmente a paisagem do lugar. O morro contiguo ao forte foi cortado e a praia do Fumo (ao lado da praia Vermelha),
aterrada. Surgiu a atual Avenida Litoranea e no aterro foram construidos mais tarde os prédios da Universidade Federal
Fluminense(UFF).



Figura 57: Vista do bairro de Gragoata e Forte do Gragoata — fonte: Cultura Niter6i

O bairro € um quadrilatero de ruas (Passo da Patria, Cel. Tamarindo, Av. Litoranea, Presidente Domiciano) que
circundam o morro do Gragoata. Nestas ruas coexistem edificagdes antigas e recentes, onde o padrdo arquitetonico de
alguns destes imdveis ainda existentes(2) testemunham que residiram no bairro migrantes europeus. Na esquina das
ruas Presidente Domiciano e Passo da Patria, a Western Telegraph Co. Ltda possuia residéncia para seus funcionarios
solteiros conhecida como "Chéacara dos Ingleses". O mesmo prédio, depois, abrigou o Colégio Icarahy, o Servigo das
Aguas, a Faculdade de Engenharia e atualmente Faculdade de Arquitetura da UFF, que ainda est4 4. Os estrangeiros
também influenciaram na fundacdo, em 1895, do Grupo de Regatas Gragoatd, para a prética do remo.

Na década de 70 foi construido no Morro do Gragoata o Hotel Praia Grande, uma tentativa de criar condicoes
para 0 desenvolvimento do turismo em Niter6i. Para manté-lo funcionando o Governo do Estado do Rio de Janeiro,
proprietario do hotel, o arrendou por duas vezes a diferentes empresas hoteleiras. Hoje o hotel esta desativado € o

prédio em completo estado de abandono.

Figura 58: Orla de Gragoata e o Castelinho do Gragoata, construido em 1939 — fonte: Cultura Niter6i



Boa Viagem:
Area: 0,23 km2

Populagao: 2.088 hab (censo 2010)
Densidade demografica: 9.078,26 hab / km?

Boa Viagem é um bairro nobre de classe média alta localizado na Zona Sul do municipio de Niter6i, no Estado
do Rio de Janeiro, Brasil.

O bairro caracteriza-se pela vida pacata que ainda se desfruta naquele logradouro. Predominantemente

residencial, possuiu inumeras casas construidas ainda no século.
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Figura 60: Vista aérea da Igreja de Nossa Senhora da Boa Viagem - fonte: PMN



Historia:

O bairro caracteriza-se pela vida pacata que ainda se desfruta naquele logradouro. Predominantemente
residencial, possuiu inUmeras casas construidas ainda no século XIX. Porém também concentra muitas edificagdes
residenciais modernas de alto padréo.

Banhado pela praia da Boa Viagem, tem como bairros limitrofes, o Inga, S0 Domingos e Gragoata. Dentro de
sua area localiza-se o Museu de Arte Contemporénea (MAC), cujo edificio foi projetado pelo arquiteto Oscar
Niemeyer.B Na faixa de asfalto do museu, localizado na orla, mais precisamente na encosta do morro, estéo prédios
novos que sao considerados os mais caros de Niterdi no momento.

A Igreja de Nossa Senhora da Boa Viagem e a Bateria de Nossa Senhora da Boa Viagem, localizadas na ilha
que deu nome ao bairro, tombadas pelo IPHAN, remontam ao século XVII. Registram-se inumeros trailers em sua orla e
pequenas pragas e mirantes. Num destes encontra-se 0 monumento em homenagem ao navegador portugués Pedro

Alvares Cabral.

Figura 61: Vista aérea da Igreja de Nossa Senhora da Boa Viagem com o MAC ao fundo - fonte: PMN

Localizacdo e acesso:

Boa Viagem est situada na regido oceénica de Niter6i, a cerca de 20 quildmetros do centro da cidade do Rio de
Janeiro.

O acesso ao bairro pode ser feito através da Ponte Rio-Niterdi, uma das principais vias de ligacdo entre as duas
cidades. Além disso, existem diversas linhas de onibus que passam pelo bairro, facilitando o deslocamento dos
moradores e visitantes.

Infraestrutura e servigos:

O bairro Boa Viagem conta com uma excelente infraestrutura, oferecendo uma ampla variedade de servigos e
comércios. Na regido, & possivel encontrar supermercados, farmécias, escolas, hospitais, restaurantes, bares,
academias, entre outros estabelecimentos. Além disso, o bairro possui uma boa oferta de transporte publico, facilitando

a locomog&o dos moradores.



Belezas naturais:

Uma das principais caracteristicas de Boa Viagem s&o suas belas paisagens naturais. O bairro é banhado pelo
mar, proporcionando aos moradores e visitantes uma vista deslumbrante. Além disso, Boa Viagem conta com uma
praia de mesmo nome, que é bastante frequentada por banhistas e praticantes de esportes aquaticos. A regido também
possui areas verdes, como o Parque da Cidade, que oferece opgdes de lazer e contato com a natureza.

Lazer e cultura

Boa Viagem oferece diversas opgdes de lazer e cultura para seus moradores. O bairro conta com um centro
cultural, onde s&o realizados eventos, exposi¢des e apresentagdes artisticas. Além disso, existem opgdes de lazer ao ar
livre, como pragas e ciclovias, que permitem aos moradores desfrutarem de momentos de descontragdo e atividades

fisicas. Também é possivel encontrar opgdes de entretenimento, como bares, restaurantes e casas de shows.

Figura 63: liha da Boa Viagem, exemplo de beleza natural existente no bairro — fonte: Cidade de Niteroi



4.4 Volumetria e tipologias dos imdveis existentes no entorno imediato

No entorno imediato observamos que, de uma forma geral, a tipologia principal é a de uso residencial, mas, em
determinadas vias, tais como, Av. Roberto Silveira, Ruas Gavido Peixoto, Miguel de Frias e Dr. Paulo César, 0s usos
comercial, institucional e servicos é predominante. J&4 a Rua Ator Paulo Gustavo, mesmo com a predominancia
habitacional, encontramos um grande nimero de Centros Comerciais com lojas e salas e muitos imoveis residenciais
antigos que sofreram a transformagao de uso, tornando-a mista de residencial, comercial e servigos.

A Rua Mem de Sa tem como tipologia principal 0 uso residencial com uma volumetria variavel, onde

encontramos edificacdes de diversos nimeros de pavimentos, de 2 a 27, conforme informagdes do mapa a seguir.

Rua Ator Paulo Gustavo *
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- fonte: Google Earth

Figura 70: Tipologia de uso d

Figura 71: Volume predominante dos iméveis no entorno imediato da Rua Mem de S&, n° 141
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Figura 72: Mapa da Volumetria do Entorno Imediato




4.5 Avaliagao da valorizagao imobiliaria no entorno imediato com a implantagao do empreendimento.
Contextualizagao

O bairro de Icarai vem vivendo, ao longo das Ultimas décadas, um forte processo de verticalizagao, porém ainda
existem casas de um e dois pavimentos que estdo dando lugar a novos empreendimentos multifamiliar ou as
transformagdes de uso para comercio e servicos. Ha uma grande tendéncia a continuidade deste processo de
verticalizagéo e de crescimento imobiliario, forcando o setor publico a investir em infraestrutura urbana para atender a
esta crescente demanda.

Em dados mais atualizados, de acordo com o Censo do IBGE 2022, a populagao residente atual da Regido das
Praias da Baia, reduziu de 203.715 em 2010 para 201.596 habitantes em 2022, uma queda de 1,19 %, correspondendo
a uma densidade demografica, na sua area mais adensada, superior a 13.000 hab./ Km?. Icarai, no Censo de 2022,
apresentou uma populagao de 78.671 habitantes, abrigando 16,33% dos moradores de Niteroi.

A forma que o adensamento que ocorre em Icarai tem em sua razdo, a migragao interna, principalmente dos
bairros mais periféricos, provavelmente devido as dificuldades do transito para acesso a regi@o central de Niter6i e do
Rio de Janeiro e alinhando-se a esta, a existéncia do crescimento vegetativo da populagéo de Niterdi.

O bairro Icarai é hoje ocupado por uma populagao de classe média e média alta, com uma renda per capta 5
vezes maior que a média nacional. Conta com comércio local de lojas de renome nacional, farta oferta de servigos, rede
de transporte publico que permite acessar praticamente todas as areas do municipio, e areas de lazer, tais como: a
Praia de Icarai e o0 Campo de Sdo Bento, explicando, com isso, a grande procura por morar em lcarai, tendo como
consequéncia, a valorizagao dos empreendimentos locais, bem como os de seu entorno.

O grande numero de construgdes novas na regido ensejou em 2010, a elaboragdo de Termo de Ajustamento de
Conduta, através da Acéo Popular n® 004226-51.2008.8.19.0002 e 2011, por iniciativa do Ministério Publico, sentenca
judicial determinando a apresentagao de Estudos de Impacto de Vizinhanca para empreendimentos coletivos com mais
de seis pavimentos em todo o bairro de Icarai, culminando no Decreto Municipal n® 11099/12, que suspendeu
temporariamente o licenciamento de edificagdes com mais de cinco pavimentos nas fragdes urbanas conhecidas por
“Jardim Icarai”, durante o periodo de estudo e tramitagao da reviséo do Plano Urbanistico das Praias da Baia.

A Rua Domingues de S4, situada no “Jardim Icarai”, vem tendo um crescimento imobiliario devido a melhoria das
condi¢des do bairro. O empreendedor ird construir 1 belissimo bloco de edificio residencial, onde se buscou evidenciar
a exclusividade e o privilégio de se morar no “Jardim Icarai”. Totalmente avarandado,
projetado pelo conceituado escritério de arquitetura Vergara e Prado, com as modernas caracteristicas de
sustentabilidade ambiental.

A edificagdo proposta vai contribuir para sua sofisticagdo com o uso de alta tecnologia, permitindo a
permanéncia da classe média e média alta na cidade de Niterdi, utilizando-se do conceito de
desenvolvimento sustentavel das cidades onde a verticalizagdo e o adensamento de bairros, com infraestruturas ja
instaladas, reduzem os impactos ambientais na oferta de moradias, ao contrario de empreendimentos (condominios de
casas de classe média) em bairros ainda carentes de infraestrutura basica como abastecimento d’agua, tratamento de

esgotos, urbanizagdo, transporte comércio e servigos, e que exigem grandes obras para sua instalagéo.



Zoneamento / Pardmetros Urbanisticos

O empreendimento encontra-se na Regido Praias da Baia, de acordo com o Plano Urbanistico Regional das
Praias da Baia — Lei 1967/2002 e localiza-se na Sub-regido de Icarai. De acordo com a legislagao, a area em questdo
esta inserida na Fragao Urbana - IC - 14.

Trata-se da constru¢do de 01 bloco com 12 pavimentos tipo mais cobertura, com 88 unidades residenciais do

tipo Studio e 2 lojas com 3 vagas de estacionamento para autos.

Determinagao do Fator de Valorizagdo do Terreno com Beneficio da Implantagao do Empreendimento

Atualmente o valor médio do m? em lcarai esta em torno de R$ 7.000,00, e quando comparado a Santa Rosa,
observa-se um aumento de até 40% nos pregos dos imoveis em Icarai, que obteve uma valorizagdo média, nos Ultimos
quatro anos de aproximadamente 30%, quando, neste mesmo periodo, o bairro comparado apresentou um aumento de
20%.

A construgdo de um empreendimento de médio porte tende a gerar valorizagdo imobiliaria, em razdo da
infraestrutura envolvida em sua execucao e funcionamento.

Apbs a avaliagdo da area em questdo, pode-se estabelecer o valor agregado com esta implantagéo e o
aproximado fator de valorizacdo do terreno, através dos beneficios especificos trazidos pelo empreendimento ao seu
entorno imediato e aos bairros vizinhos. Assim, a valorizagao que um empreendimento tras para um bairro e uma regiao
é uma consequéncia de um conjunto de fatores. Além da lei de oferta incidem outros aspectos, tais como: localizagao,
metragem da area das unidades habitacionais, qualidade arquitetdnica, caracteristicas da area de lazer do
empreendimento, materiais empregados na construgdo, facilidade de acesso e locomogéo, servicos ofertados no
entorno. Contudo, a valorizagao do terreno seré decorrente da composi¢éo da area de venda e benfeitorias no entorno
do empreendimento.

De acordo com Lei Federal 6.766/79, consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado, além dos
equipamentos de circulagéo urbana e rede viaria. E, consideram-se comunitarios, os equipamentos publicos educagao,
cultura, saude, lazer e similares.

Contudo, a melhoria da ambiéncia de um bairro acaba por valorizar seus iméveis como um todo. Observa-se que
empreendimento dessa natureza, por trazerem novas demandas e mais moradores para o local, contribuem para

dinamizar os setores de comércio e prestacdo de servigos, atraindo cada vez mais investimentos para regiéo.

Conclusao

A &rea em quest@o ja tem sua infraestrutura urbana consolidada, ja possui uma ocupacao residencial e é dotada
de servigos. Entende-se que a valorizagdo do terreno incide basicamente no proprio empreendimento, pela sua
localizag&o privilegiada “Jardim Icarai”. Quanto mais utilizado, mas valorizado ficara o empreendimento e a area da
vizinhanga. Tanto o0 empreendimento como os investimentos feitos em sua instalagdo deverdo incentivar a socializagdo
da &rea do entorno, o que acarretara a valorizagéo imobiliéria.

Dados do setor imobiliario em Niteréi demonstram que nos ultimos anos um grande numero de
empreendimentos residenciais vem sendo langados, embora voltados em muito maior escala para as classes A e B.

Contudo, ha a geragao gradual de empregos e impostos pagos. Apesar desse aumento na oferta de unidades, no



momento 0 mercado imobiliario encontra-se sob pressdo da demanda, o que vem a gerar um aumento singular nos
precos das unidades em oferta.

Cabe observar que novos empreendimentos imobiliarios de qualidade valorizaram os imdveis mais antigos de
um bairro e, consequentemente, os existentes tendem a se valorizar. Desta forma, pode-se observar que o
empreendimento trara beneficios para a regido e atraira, também, outros investimentos. Logo, a valorizagéo do terreno
sera decorrente do aumento de sua capacidade de venda, correspondendo ao percentual médio de 28%.

De acordo com o valor médio do metro quadrado ofertado pela pesquisa, projeta-se uma valorizagédo do
empreendimento da ordem de 10 a 20%, desde o periodo de seu langamento até a finalizagdo da obra. A valorizagao
do imével, isoladamente, ndo sera significativa, mas deve-se levar em conta a pressao para novos investimentos
publicos, como um sistema de transporte de alta capacidade como a de um VLT que, anunciado recentemente na
imprensa, trard uma melhor qualidade de vida para os que ali residem ou trabalhem, valorizando diretamente a regido
como um todo.

O resultado obtido no presente laudo de avaliagdo tomou como base as regras técnicas cabiveis em cada caso e
nos procedimentos previstos pela ABNT, em especial pela NBR 502/89 (NBR 6576/90) — Avaliagdo de Imdveis
Urbanos, nas consideracgoes feitas em relacdo ao imével no que tange as caracteristicas fisicas e de localizagéo, bem

como fatores mercadolégicos e de comercializagéo.

Figura 73: Imagem Utilizada no Langamento do Residencial Studio



CAPITULO 5

5.1 Impacto sobre a vizinhanga decorrente do adensamento populacional.

Adensamento é o fendmeno associado ao crescimento populacional das cidades de forma geral e que resulta no
uso intensivo do espago urbano e neste caso o estudo desse fendmeno recai sobre o bairro de Icarai objeto da
implantag&o do empreendimento.

O Censo do IBGE de 2022 apresentou uma contagem de 481.758 habitantes densidade de 3.601,74+hab / km?,

para 0 municipio de Niteroi e esta populagdo esta distribuida em cinco regiées de planejamento da seguinte forma:

REGIOES POPULAGAO 2010 POPULAGAO 2022
Praias da Baia 203.715 201.596
Oceénica 68.987 68.574
Norte 152.547 149.852
Pendotiba 55.593 55.092
Leste 6.720 6.644

Figura 74: Quadro sintese populagao / Regiao de Planejamento - fonte: IBGE, 2022

Com area de 1,88 km? e populacdo de 79.408 hab., Icarai possui uma densidade demografica de 42.237,23 hab
/ km?, 0 que a deixa préxima as cidades contemporaneas que tém densidades altas proximas ou superiores a 40 hab /
kmZ,

Trata-se de um empreendimento residencial com apenas 2 lojas com dimensdes para comercio de pequeno
porte, a insercdo no ambiente de populagédo fixa e flutuante, estima-se de 114 moradores, 1 administrador, 2
porteiros/segurangas e 3 auxiliares de servicos gerais, totalizando 120 pessoas (fixas e flutuantes), para as 88 unidades
residenciais, além de visitantes, entregadores e outros tipos de servigos domiciliares que nao sejam diaristas.

A edificacdo contara com as solugdes integradas de tecnologia, Inteligéncia Artificial, utilizando recursos que
geram economia e oferecem aos seus usuarios um ambiente mais produtivo, econdémico, seguro e confortavel, além de
proporcionar a diminuigdo do impacto ambiental, potencializando a autonomia dos ocupantes e funcionalidades no dia a
dia em &reas comuns ou privativas do empreendimento.

O empreendimento aumentard a populagdo de Icarai em 114 pessoas 0,14%, sendo esse acréscimo
populacional insignificante para aquela parte do bairro que possui completa infraestrutura urbana.

Os dados utilizados séo para imével de uso residencial, estimando-se como populagéo fixa, 1,3 moradores por
Studio, incluindo as coberturas (indice utilizado pela Cia Aguas de Niter6i para calcular o volume de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario) e como flutuante, por apartamentos, empiricamente por falta de informagdes estatisticas
e considerando-se a dimensdo padrdo das unidades e utilizagdo das solugdes integradas de tecnologia, 1

administrador, 2 porteiros/segurancas e 3 auxiliares de servigos gerais.



5.2 Impactos na Infraestrutura Urbana

O bairro tem adequada infraestrutura instalada, e dispde dos melhores comércios e servigos. Sua area de
influéncia transcende os limites da cidade, atendendo ao leste metropolitano. O Censo de 2010 demonstrou que Icarai
possui uma populagdo de 79.406 hab habitantes, 16,48% dos moradores de Niteréi. E o bairro mais populoso, com
maior incremento econdmico nos setores de comércio e servigos, com alto indice de atratividade de viagens, que tem

por objetivo o trabalho, saude, educagao, comércio e servigos.

5.3 Viabilidade do fornecimento de servigos

Para determinar a capacidade de suporte de infragstrutura do empreendimento, foram solicitadas emissdo de
certidoes e realizada consultas aos érgaos responsaveis e/ou as concessionarias de servigos publicos com vistas a
determinagao da viabilidade fornecimento de agua, de energia elétrica, de gas, coleta de esgotos, de lixo e prestagéo

de servigo de telefonia.

5.3.1 Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

De acordo com a Declaragdo Possibilidade de Abastecimento — DPA n° 47/23, fornecida pela Concessionaria
Aguas de Niterdi (anexa) o empreendimento sera atendido com ligagéo de agua atendendo as seguintes especificagdes
(Declaragao anexa):

“Declaramos para os devidos fins a possibilidade de abastecimento de agua, obedecendo as seguintes
Condigoes”:



a) Regime de Abastecimento: Diario

b) Reserva minima requerida: Reserva apresentada em projeto de 180,72m3 dividido em reserva superior de
90m3 e reserva inferior de 90,72m3 atende as necessidades de consumo do
empreendimento.

c) Rede de Distribuicéo: DN 150 mm
d) Diametro do ramal externo: DN 1.1/2”
e) Hidrémetro: Multijato DN 1 1/2" QN 1 OM3/H Classe B

Sera Instalado hidrémetro para cada unidade autbnoma em consonancia com a Lei n® 2340/06.

5.3.2 Esgotamento Sanitario
De acordo com a Declara¢do Possibilidade de Esgotamento — DPE n° 061/23, fornecida pela Concessionaria
Aguas de Niteréi (anexa) o empreendimento sera atendido com ligagdo de esgotos atendendo &s seguintes

especificagdes: (Declaragdo anexa):

“Existe rede coletora de esgotos na testada do imével, podendo o mesmo ser ligado. A tubulagao de saida de
esgoto devera ser conectada ao TIL(Tubo de Inspegéo Limpeza) ou Cl (caixa de inspeg¢ao), existente no passeio, sendo

que a rede de esgoto possui uma ETE no final da linha”.

Sera construido reservatdrio para captacdo de aguas pluviais, atendendo, integralmente, o disposto na Lei n°

2630/09 e, para o reuso das aguas cinza, a Lei n® 2856/11.

5.3.3 Coleta de Lixo
Conforme Declaragao de 06/07/2023, solicitada a Companhia de Limpeza de Niter6i- CLIN (anexa), é informado

que existe a possibilidade de coleta dos residuos provenientes do empreendimento.

“Existe rede coletora de esgotos na testada do imovel, podendo o mesmo ser ligado. A tubulagéo de saida de
esgoto devera ser conectada ao TIL(Tubo de Inspegédo Limpeza) ou Cl (caixa de inspe¢éo), existente no passeio.
Declaramos que no empreendimento residencial na Rua Mem de S&, n° 141 - Icarai - Niter6i - RJ a coleta de residuos
solidos domiciliares é realizada de segunda a sabado, no periodo noturno, a partir de 19:30hs executada pela EcoNit

Engenharia Ambiental.”

5.3.4 Servigo de Telefonia (a anexar)

Declaragao a ser fornecida por Concessionaria ou Autorizada

5.3.5 Fornecimento de Energia (a anexar)

Declaragao a ser fornecida pela Concessionaria Ampla

5.3.6 Fornecimento de Gas (a anexar)
A instalagao do sistema de distribuicdo de gas, atendera ao previsto no Decreto Estadual n® 23.237/97.

Declaragao a ser fornecida Concessionaria CEG



5.4 Equipamentos urbanos e comunitarios

Icarai é considerado como bairro predominantemente classe média alta, possuindo, também, alto indice de
desenvolvimento, o maior do Estado do Rio de Janeiro. Apresenta-se bem assistido por servicos e equipamentos
publicos e privados, com infraestrutura adequada se comparado aos demais, até mesmo da mesma Regido das Praias
da Baia.

A populagéo nele residente consegue atender suas necessidades dentro do proprio bairro, principalmente as
relacionadas ao atendimento médico, escolas, bancos, lazer natural, clubes e shoppings, além de servigos e comercio.

A andlise comparativa dos equipamentos urbanos dos setores basicos permite estabelecer Indices padrdes
indicadores da situagéo oferecida a populagdo moradora de cada setor, relativos aos parametros da propria cidade.

O desenvolvimento de Icarai e seu continuo processo de adensamento indicam a existéncia de uma oferta de
iméveis e uma demanda que tém influéncia reciproca.

Este ritmo dinamico de desenvolvimento gerou-se pela existéncia de um valor natural recreativo: a praia, hoje,
devido ao seu valor ¢ paisagistica, com funcdo de area livre mais que balnearia.

A andlise morfolégica da concentragdo urbana atual e suas atividades indica a forga de tal fato, os valores da

terra crescem em relagéo inversa a distancia da praia, as densidades habitacionais véo se apresentando mais baixas

no mesmo sentido, e as concentragdes comerciais e de servico dao-se mais intensamente nos eixos paralelos a praia.
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Figura 76: Praia de Icarai - foto: Google Earth



5.4.1 Cultura, Esporte e Lazer.

Existem no bairro de Icarai duas grandes areas naturais de lazer A Praia de Icarai e o Campo de S&o Bento.

Estas areas ha muitas décadas utilizadas pelos seus moradores e os de localidades vizinhas.

Figura 77: Esporte na praia, volei — Fonte: Google

Icarai possui algumas atividades culturais, como teatro, galeria de artes e muitos shows na Praia. Também
existem muitos espagos, publicos e privados para atividades esportivas, como clubes, academias, o Complexo
Esportivo do Caio Martins e as areias da Praia de Icarai. Bairros adjacentes, como o Charitas e S&o Francisco, também
se localizam outras atragdes culturais e de lazer noturno como bares com musica ao vivo e churrascarias que atraem
muitos jovens.

Icarai possui algumas atividades culturais, como teatro, galeria de artes e muitos shows na Praia.
Também existem muitos espagos, publicos e privados para atividades esportivas, como clubes, academias, 0 Complexo
Esportivo do Caio Martins e as areias da Praia de Icarai. Porém, nos bairros adjacentes, como o Charitas e S&o
Francisco, localizam-se outras atragdes culturais e de lazer noturno como bares com musica ao vivo e churrascarias

que atraem muitos jovens.
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- IEigura 78: Feira de Artesanato no Campo de Sédo Bento - Google




5.4.2 Servigo e Comércio

Atualmente o bairro caracteriza-se por habitacdo de qualidade e elevado padrao construtivo. Representa um
estilo de vida, com o setor de comércio variado, restaurantes, cinemas, galerias de artes, o Campo de S&o Bento,
grande area verde e de lazer, sem falar na Praia com suas areias € 0 calgaddo. Em seu comércio destacamos a
presenca de importantes marcas de produtos da moda, situadas principalmente nas Ruas Moreira Cesar, Tavares de
Macedo e Gavido Peixoto. E um dos bairros mais agradaveis para se morar, proximo de tudo. Em Santa Rosa e no
Jardim Icarai predominam bares e restaurantes que formam o centro gastronémico da cidade, conhecido como “baixo

Icarai”. Especialmente a Rua Nobrega mantem o carnaval de rua a mais de 50 anos.

. Tul Y d ¢
Figura 79: Bares e restaurantes do Jardim Icarai - e o carnaval de rua da Rua Nobrega - Fonte: Google.

O setor de prestagédo de servigos (terciario) atualmente representa 70% do PIB (Produto Interno Bruto) brasileiro.

Ele se destaca no mercado e atualmente ja € considerado a maior fonte empregadora do pais.

Em Niterdi, a representatividade do setor terciario aumenta para 76% com grande variedade servigos.




5.4.3 Unidades de Salde

Em pesquisa recente realizada no Cadastro Nacional de Estabelecimentos de Salde — CNES, do Ministério da
Saude, os bairros de Icarai, Centro, Inga, Boa Viagem e S&o Domingos, possuem 893 unidades de saude, entre
hospitais, policlinicas, clinicas de reabilitacéo, fisioterapicas, laboratorios e consultérios médicos, entre outras, tanto da

rede publica Municipal, Estadual, Federal e privados. (Site: www.cnes.datasus.gov.br). Entre eles, como exemplo:

Associacdo Fluminense de Reabilitacdo, Hospital Universitario Antonio Pedro, Hospital Municipal Carlos Tortelly,
Hospital Icarai, Complexo Hospitalar de Niterdi com todos os tipos de atendimento médico, Niterdi Dor, Centro
Policlinica da Saude da Mulher Malu Sampaio, diversos Laboratérios de Analises Clinicas, Unidade Basica de Salde do

Morro do Estado e do Cavaldo, muitas unidades da Medicina de Imagem e efc.

ot

5.4.4 Escolas Publicas

De acordo com pesquisas e analises realizadas no Municipio de Niter6i pela Fundagdo CEPERJ, o indice de
alfabetizacdo é um dos mais altos dos municipios que compdem a Regido Metropolitana, com 95% da populagdo. Em
consulta @ Fundagdo Municipal de Educacéo, ela informa que no municipio existem 188 Escolas Publicas, Municipais,
Estaduais e Federais de ensino regular com mais de 40.000 estudantes, sendo cerca de 10.000 em horério integral com
4 refeicdes diarias.

De acordo com a Secretaria de Educagdo, existem no municipio 118 unidades escolares 35 Creches
Comunitarias, 21 Unidades de Ensino de Educagéo Infantil, 37 Escolas de Ensino Fundamental, 1 Centro do Pro
Jovem, 5 Bibliotecas Populares Municipal de Educagao e 19 Telecentros, com mais de

Nos bairros de Icarai, Centro, Inga, Boa Viagem e S&o Domingos existem uma boa estrutura educacional, com
escolas em todos os niveis, estaduais, municipais, federais e privadas, até de nivel superior como a Unilasalle, a
Veterinaria da UFF, entre outras. Até mesmo cursos profissionalizantes ou preparatérios para vestibular, totalizando
aproximadamente 48 unidades educacionais. E um dos bairros mais bem assistidos por instituigdes educacionais da
cidade.

Por se tratar de um empreendimento para moradores de classe média ndo havera significativo impacto nos
equipamentos urbanos e comunitarios com a implantagdo do empreendimento, pois os moradores, geralmente se

utilizam de institui¢des educacionais privadas.
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Figura 82: Fundagao Municipal de Educagao de Niterdi — foto: Wikipédia

Figura 83: Escola Municipal - foto: PMN



CAPITULO 6

6.0 Impacto sobre o Meio Ambiente
6.1 Existéncia de arborizagao urbana e de cobertura vegetal

Em frente ao n° 141, da Rua Mem de S4, area prevista para a construgdo do empreendimento, existe uma
espécie de flamboyant, de aproximadamente 25 anos, saudavel, com previsdo de pedido para Supresséo de

Vegetacao, que sera feito junto 8 SMARHS, sendo adotada como medida compensatodria, a doagdo para manejo e

implantagao de um nimero, a ser definido, de arvores.

Figura 84: Vista da calgada emente, nao ha arvores urbanas

Essa solicitagdo é necessaria para liberagdo do acesso a garagem, prevista no projeto da edificacéo.
Pesquisas feitas junto a SMARHS e a SeConSer, ndo se identificou nenhum projeto de arboriza¢do urbana para

a rea ou seu entorno, ndo havendo impacto sobre a arborizagéo urbana.

6.2 Relatorio Ambiental Simplificado (anexo)

A andlise embasada no diagndstico e progndstico ambiental demonstra que os impactos identificados s&o
justificaveis para a implantagao do empreendimento de uso misto, 141 Living.

A anélise deste estudo avaliou a possibilidade de ocorrerem impactos durante as etapas de planejamento,
instalagdo e operagdo do empreendimento, 0s quais podem resultar em uma alteracdo moderada na qualidade
ambiental. Dentro dos 17 impactos identificados, 12 deles sdo considerados negativos, enquanto os outros 05 séo
percebidos como positivos.

Esses impactos se manifestam em graus variados de intensidade, sendo que a maioria deles tem abrangéncia
local. Em todos esses casos, € possivel prevenir, atenuar ou até mesmo potencializar esses efeitos, mediante a
implementagédo das medidas e programas sugeridos neste Relatdério de Avaliagdo de Sustentabilidade (RAS). Dessa
forma, os impactos negativos serdo significativamente reduzidos em sua extens&o, enquanto os impactos positivos

poderao ser potencializados.



A area de implantagao esta situada em uma regido urbana consolidada, caracterizada por um alto grau de

alteragbes ambientais, abrigando uma variedade de empreendimentos residenciais e comerciais. Nesse contexto, &
seguro afirmar que a construgdo do novo empreendimento acarretara alteragdes adicionais que podem ser absorvidas
de forma pontual, sem comprometer integralmente os sistemas fisicos, bidticos e socioecondmicos. Essas modificagdes
estdo em consonancia com o tamanho e a natureza do empreendimento planejado.

Em relagdo ao meio fisico, o risco ambiental inerente a fase de implantacdo do empreendimento certamente faz
com que o0s impactos ligados a emissédo de ruidos, de residuos sélidos e de efluentes liquidos ganhem destaque em
relacdo aos demais. Com isso, programas com medidas especificas para mitigar esses impactos foram propostos e o
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC) deve ser efetivado.

No meio bidtico, € importante ressaltar que a implantagdo das obras do empreendimento néo gera impactos
significativos na &rea de influéncia, tanto em relagdo a fauna quanto a flora. Isso se deve ao fato de se tratar de um
empreendimento concebido especificamente para uma regido urbana ja consolidada.

No que tange ao meio socioecondémico, observa-se que a magnitude dos impactos, sejam eles positivos ou
negativos, € mais expressiva. Isso se deve, em grande parte, a insercdo do empreendimento em uma érea densamente
habitada, além do complexo processo econdmico que permeia as trés fases do projeto, fatores que indubitavelmente
contribuiram para a relevancia desses impactos. Paralelamente, foram formulados programas e medidas especificas
com o intuito de mitigar os impactos negativos previstos e potencializar os impactos positivos no ambito
socioecondmico.

De maneira geral, compreende-se que a implantagdo deste empreendimento de uso misto traz consigo uma
significativa dimens&o social, pois a nova unidade estd destinada a suprir a crescente necessidade por habitagdes de

alta qualidade na area. Foi possivel constatar uma série de efeitos benéficos tanto a nivel local quanto regional, os



quais, em certa medida, compensam os impactos adversos que a instalagdo do empreendimento pode acarretar ao
ambiente local.

Ao comparar os impactos previstos com os programas e medidas propostos, & possivel concluir pela viabilidade
ambiental do empreendimento, desde que todas as medidas e programas recomendados sejam rigorosamente
implementados ao longo das fases de planejamento, implantagdo, operagcdo e durante todo o processo de

licenciamento, conforme as diretrizes estabelecidas pela legislagdo ambiental vigente.

Figura 86: Sifué(;aondo Empreendimento —foto: Modelagem Google Earth

6.2.1 Parecer de Analise (anexo)

‘Apds a leitura e andlise do Relatério Ambiental Simplificado, apresentado pela empresa MS 141
EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO_LTDA, CNPJ 39.935.000/0001-19. no intuito de atender o processo judicial n°
0050897 12.2009.8.19.0002 e parecer da Procuradoria Geral do Municipio n® 066/FMS/PGA2023, foi identificado que o
mesmo apresentou medidas preventivas, mitigadoras e compensatorias para os impactos gerados na ampliagao,
construgdo de uma Edificagdo Mista, localizado a Rua Mem de Sa, n Icarai, Niter6i/ RJ, com isso, nada temos a opor ao

estudo apresentado, devendo ser respeitadas as restricdes pertinentes de seu zoneamento.”



CAPITULO 7

7.0 Impacto no Transito e Transporte

O bairro de Icarai é bem atendido pelo sistema de transporte coletivo municipal e intermunicipal, com
varias opgdes para seus usuarios. O empreendimento em anélise ndo gerara demandas que comprometam a
operagao do transporte publico, principalmente pela proximidade ao Centro e a Santa Rosa.

Icarai apresenta caracteristicas pouco apropriadas para o uso de bicicletas, mas que a implementacdo de
projetos por parte da administragdo publica, vem se tornando cada vez mais 0 modal bastante utilizado pelos municipes
moradores dos bairros prdximos a Icarai, pois possui ruas estreitas e com estacionamentos laterais, além de entradas
de garagens, e interferéncia de pedestres ao longo da via.

As viagens geradas pelo empreendimento ndo alteram a situag@o atual, devendo ocorrer, com os diversos
projetos de mobilidade planejados para o Municipio e a Regido Metropolitana, uma redugéo no volume de viagens no
modal automovel e 0 aumento de outros meios.

Portanto, “ndo havera impactos significativos no Sistema Viario que inviabilizem a implantagido do

empreendimento”.




7.1 Relatorio de Impacto no Sistema Viario (anexo)

O empreendimento estara localizado numa parte do bairro com infraestrutura totalmente estabelecida, com facil
acesso ao transporte urbano para qualquer parte da cidade e ao Rio de Janeiro.
Descricdo do Empreendimento:

O projeto é para construgdo de uma edificagdo de uso misto em 1 bloco com 16 pavimentos, composto térreo e
jirau com 2 lojas e 88 unidades residenciais distribuidas nas demais laminas. O prédio ndo possui vagas de
estacionamento projetadas para o uso residencial, mas possui 3 vagas para 0 uso comercial.

Trata-se de uma edificagdo que atendera um perfil socioecondmico de classe média e alta. O empreendimento
esta localizado na Rua Mem de Sa n° 141, no Bairro de Icarai.

Area de Influéncia:

A é&rea de influéncia do empreendimento é muito bem servida de comércio e servigos, criando condi¢des
apropriadas a realizag@o de viagem a pé de pequenas distancias.

O bairro apresenta ocupacgéo mista, predominancia residencial, com estabelecimentos comerciais e de prestagdo
de servicos variados, atendendo praticamente toda a demanda gerada em espagos urbanos. Ele € ocupado,
majoritariamente, pela classe média e alta, concentrando 16% da populagdo do municipio, possuindo a maior
densidade populacional da cidade.

Observa-se no bairro uma forte tendéncia de utilizagao de viagens ndo motorizadas, principalmente a bicicleta.
Transportes Coletivos:

Regido extremamente atendida por transporte coletivo.

Figura 88: Vista da Rua Mem de S4, Icarai - foto: Google Earth



7.1.1 Certidao de Analise (anexa)

Apds analise do Relatorio de Impacto no Sistema Viario — RISV, Instru¢do Técnica n°: 026/2023, a NitTrans
emitiu a Certiddo de Analise do Estudo de Impacto no Sistema Viario - Uso misto, demonstrando a capacidade da
malha viaria do entorno em receber essa nova demanda, com o seguinte Parecer (Certidao de Anélise anexa):

Vias Impactadas:

Rua Mem de Sa
Medida Mitigadora:

O empreendimento ndo possui vagas disponiveis para as unidades habitacionais, subentende-se que muitos
moradores utilizardo transporte por aplicativo sendo importante a constru¢éo de uma baia para embarque e
desembarque pelo fato de a via ndo possuir estacionamento, “nao havendo medida mitigadora a ser aplicada”.
Medida Compensatéria:

Como Medida Compensatoria dos impactos criados pelas viagens geradas pelo empreendimento, devera ser
recolhido ao Fundo Municipal de Mobilidade Urbana (Lei n® 2829/2011 de 06 de maio de 2011) o valor de:

R$ 158.240,00 (cento e cinquenta e oito mil, duzentos e quarenta reais).

Figura 89: Localizagdo do Empreendimento na Rua Mem de Sa - foto: Renderizagao base Google Earth



CAPITULO 8

8.0 Impactos sobre a morfologia urbana

O termo morfologia utiliza-se para designar o estudo da configuragdo e da estrutura exterior de um objeto. E a
ciéncia que estuda as formas, interligando-as com os fenémenos que lhes deram origem. O conhecimento do meio
urbano implica necessariamente a existéncia de instrumentos de leitura que permitam organizar e estruturar os
elementos apreendidos, e uma relagao objeto-observador.

A morfologia da paisagem pressupde a forma dada ao relevo, trazendo a percepgao dos aspectos materiais e
sensorialmente perceptiveis. Contudo ela ndo é uma realidade auténoma, ndo estando em si mesma a natureza e
atributos, € preciso levar em conta além do puro nivel empirico e visual, outros aspectos que trate dos padrdes gerais
da organizagéo do espaco, além dos aspectos das transformagdes e a produgdo de novos modelos, que variam de

acordo com a situacdo cultural e econdmica de cada regido. Essas configuragdes transformam-se, modificando a

morfologia da cidade num movimento continuo.

Figura 90: Contexto Urbano do Entorno Imediato — foto: Modelagem Google Earth

O crescimento da demanda em Icarai, vem atraindo o segmento da populagdo com poder aquisitivo mais alto e
as construgdes que vem sendo implantadas trazem novos padrdes construtivos e pequenas variagoes de forma, sem
alterar o gabarito, criando um novo aspecto morfologico.

A analise do flexionismo da regido baseou-se em visita ao local para caracterizar o seu sitio e cercania.
Observando os elementos componentes da paisagem urbana, as formas do relevo natural e das edificadas, verifica-se

que, em referéncia ao Empreendimento, o impacto morfolégico no entorno imediato, se dara, diretamente na ocupagédo



da Rua Mem de Sé pois as vias de sua vizinhanca direta, tais como: Rua Gal. Pereira da Silva, Rua Presidente Backer,
Rua Gavido Peixoto e a Av. Roberto Silveira, que similarmente tém as mesma caracteristica de ocupacao de uso misto,
com imdveis residenciais antigos transformado o uso e as coletivos, comerciais e residenciais, com volumes e alturas
equivalentes a do projeto proposto, com o gabarito da lamina de 12 pavimentos em média, o que, na percepgéo da
paisagem, ndo altera significativamente o relevo do seu entorno.

Com o crescimento constante da Regido das Praias da Baia, em especial o bairro de Icarai, uma nova
concepgao urbana nela esta ocorrendo, como a diversificacao de fungdes e espacos, verticalizagdo com o consequente
aumento da densidade demogréfica, a presenga de servigos especializados e sofisticados, exigindo uma solugéo
espacial para as demandas da atividade humana de maior complexidade.

Para avaliar os impactos da construgdo projetada sobre a morfologia urbana local, seréo considerados os
parametros existentes no artigo 54° da Lei 1.470 de 1995 que “dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano no

Municipio de Niteroi e da outras providéncias” especialmente o artigo 54 que diz:

“Causam impacto sobre a morfologia urbana as edificagdes cuja
forma, tipo ou porte, impliquem em conflito com a morfologia
natural ou edificada local, como; ”




8.1 Preservagao de vistas publicas notaveis

“I - Obstrugéo de vistas publicas notaveis que se constituam em horizonte visual
de ruas e pragas, tanto naturais, como em orlas de mar, lagoa e franjas de
morros, quanto edificadas como no caso de marcos de referéncia local; ”

No entorno do Empreendimento, como Vistas Publicas Notaveis, existem 2 Tombamentos Municipais, o do
Parque Prefeito Ferraz (Campo de S&o Bento) € o da Igreja Anglicana, na Rua Gavido Peixoto em frente a ele. Dentro
dele, 1 Estadual que é o Coreto do Campo de S&o Bento €, como “bem sujeito a protegao urbanistica e paisagistica”,
temos o Morro da Pedreira, também de frente para Rua Gaviéo Peixoto.

A Preservacao desses elementos da vista publica notavel, caracteriza -se como paisagem visual a ser observada

Diante do proposto pela atual legislagdo urbanistica para regido, o projeto teve a preocupagdo de adotar
partidos que ndo conflitassem com o existente no entorno e que estabelecesse uma nova concepgao arquitetdnica para
esse espaco urbano, ndo se constituindo numa obstrugdo, mas num marco de referéncia, tornando-se elemento de
composicao e reconfiguracdo da paisagem urbana.

Ocupando 217,91 m? de um terreno de 579,25 m? o Empreendimento terd 37,62% de TO, Taxa de Ocupagéo,
atendendo a legislacéo vigente que permite até 50%.

A implantagéo dos 4.704,28 m? de Area Total de Construcdo, a ocupagéo da edificacdo com os afastamentos e
passeios previstos em Lei, constata-se que, “o espago publico, que constitui o horizonte visual do entorno, ndo

sera obstruido
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Figura 92: Perspectiva Panoramica do Espago Publico — Parque Jodo Batista Petersen
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8.2 Desertificagao dos passeios por extensao de muros e paredes cegas

“Il - Desertificagdo de passeios por extensdo excessiva de muros e paredes
cegas, superiores a 30,00m (trinta metros), e consequente perda de
vitalidade urbana, ou empobrecimento estético da paisagem da rua e de sua
ambiéncia urbana, excetuado os muros de arrimo ou de vedagdo por
segurancga institucional,”

O Empreendimento sera implantado em centro de terreno, testada para Rua Mem de Sa, com 21.10 m de
extensao, com acesso de pedestres e veiculos.

Tém como elementos construtivos e paisagisticos, areas de fruicdo publica e paisagistica em toda a sua
extensdo de fachada ativa a ser edificada, incorporando os 5,00 m de afastamento aos 3,00 m de passeio.

Com o acesso de pedestres ao hall entrada e o de veiculos ao seu estacionamento, os elementos acima
descritos da testada do prédio, integram-se a ambiéncia urbana, ndo sendo utilizado, no projeto, muros ou paredes
cegas, em conformidade com a legislag&o vigente.

Podemos entdo afirmar que na testada da edificacdo, “nao ocorrera a desertificagdo dos passeios por

extensdo de muros e paredes cegas.”
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Figura 95: Perspectiva do Passeio e Fachada do prédio - Vista Rua Mem de Sa - foto: Renderizagdo Google Earth

8.3 Interrupgao significativa do alinhamento com outras edificagoes

“IIl - interrupgao significativa do alinhamento com outras edificagbes, que se
constitua em excegdo a situagdo dominante, resguardada a oportunidade
de seu papel contrastante como marco de referéncia local’.

A construcdo proposta, quanto ao seu alinhamento, atende ao preconizado na Lei n°® 3.385/19 que institui o

Plano Diretor de Niter6i e o proposto na Lei 1.967/02, que trata do PUR da Regido das Praias da Baia e que, de acordo
com os indicadores urbanos previstos, tera 5,00m de afastamento frontal, 4,00m nas laterais e fundos.

Como podemos observar na figura 56, o lote de terreno da Rua Mem de S& 141, tem o afastamento minimo de

5.00m de frente, 0o mesmo dos alinhamentos das edificagdes das suas divisas e, de forma percepcionada, as existentes

nas vias do seu entorno imediato, “ndo sendo possivel caracterizar interrupgao significativa do alinhamento com

outras edificagOes, que se constitua em excecao a situagdo dominante”.



Figura 96: Tragado — Alinhamento do Entorno

8.4 Contraste ostensivo de volume

“IV - Contraste ostensivo de volume em relagéo a escala dominante na massa
edificada local, provocando conflito de proporges com outras edificagdes,
com a rua ou a praga, resquardadas as oportunidades de seu papel como
marco de referéncia, para o qual suas proporgées deverdo ser adequadas”.

Em conformidade com a volumetria das edificacbes existentes no entorno, o projeto arquitetonico prevé a
edificagdo de imdvel com finalidade mista, em terreno de topografia plana, propondo a verticalizagéo, e por isso o
adensamento populacional da regido, promovendo a requalificagdo do espago urbano e o desenvolvimento sustentavel
do bairro.

Ocupando o centro do terreno, 0 Empreendimento tem sua testada voltada para Rua Mem de S&, com o
embasamento de 3 pavimentos, lamina com 12 pavimentos e 1 de cobertura, tem altura de 47,18 m e esta classificado
como Empreendimento de Pequeno Porte.

A sua forma e locagao simétrica, tendo fachada e fechamentos em aluminio e vidro, que juntos com o projeto e
elementos construtivos produzird uma modelagem harmoniosa na paisagem do Bairro, observado que a sua concepgao
arquitetnica atende aos paré@metros urbanisticos e conceitos de politica de desenvolvimento da Regido das Praias da
Baia, 0 que nos faz afirmar, que a edificacdo “ndo criara contraste ostensivo de volume em relagdo a escala

dominante da massa, ndo provocando conflito de propor¢bes com outras edificagoes”.
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Imagem 97: Volumetria do Entorno Imediat - foto: Modelagem Google Earth

8.5 Criacao de vazios desproporcionais

“V - Criagdo de vazios desproporcionais @ massa edificada local ou que
provoquem sua descontinuidade, interrompendo a tipica contiguidade urbana
da rua, com excegado da necessidade de se abrir ou se manter espagos para
observacgéo de vistas notaveis a que se refere o item I.”
O Empreendimento sera construido em um terreno de 579,25 m? ocupando uma area de 217,91 m?
correspondente a 37,62% de taxa de ocupacdo, quando a legislagdo limita em 50% no entorno de sua area, “nao

criando, portanto, vazios desproporcionais a massa edificada local ou que provoquem sua descontinuidade”.
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Figura 99: Mapa de Cheios



8.6 Edificacoes coletivas em vias com menos de 9,00m de distancia entre testadas

“VI - Edificagao coletiva situadas em vias cuja distancia entre as testadas
for menor que 9,00m (nove metros), e que quando superiores a 4
pavimentos podem provocar uma ambiéncia opressiva pelo efeito
visual de tunel. “

O alinhamento das testadas da via do Empreendimento é de 12,00 e 5,00 m para o afastamento das edificagdes
coletivas, gabarito maximo permitido para regido, € de 2 pavimentos de embasamento, [&mina com 12 mais 1 de
cobertura. Diante das dimensdes legais acima descritas, a distancia entre testadas & superior a 9,00 m, “ndo

provocando, portanto, ambiéncia opressiva pelo efeito visual de tanel”.
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Figura 100: Largura das vias no entorno do Empreendimento



Lelte Costa Arquitetura e Urbanismo
RESIDENCIAL - ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

8.6 Edificacoes que ndo possam ser inseridas em um quadrado com 50,00m de lado

“Il - a edificagdo devera se inscrever num quadrado com 50,00m (cinquenta
metros) de lado nas regides Norte e das Praias da Baia e de 30,00m (trinta
metros) de lado nas regiées Leste Oceénica e Pendotiba.”

A edificacdo projetada tera a forma de um paralelogramo, com as dimensdes da lamina para unidades
residenciais com 15,87 m de frente para Rua Mem de Sa, a mesma medida nos fundos, tendo como medida dos lados
direito e esquerdo, 20,95 m e altura de 38,98 m. O embasamento com 3 niveis e ocupando 473,38 m? do terreno de
579,25 m?, tera 8,70 m de altura.

Para todas as faces estd prevista a implantagdo de varandas com diferentes linhas criando reentrancias,
estabelecendo a descontinuidade dos elementos construtivos, contextualizados empiricamente e que podem ser
inscritos em um quadrado de 50 m de lado, 0 que, devido ao crescimento imobilidrio da regido e as caracteristicas
morfolégicas do entorno, provocara novas relagdes na paisagem, valorizando as fachadas que compoée o cenario

urbano local.

Figura 101: Inscrigao em um Quadrdo de 50,00 m de Lados - foto: Modelagem Renderizada

Processo SMU n° 080/000496/2021 - Rua Mem de Sd, 141, Icarai

Pdgina 78



8.7 Consideragoes Finais
- Estudo e Relatério de Impactos sobre a Morfologia Urbana, do Projeto para
implantagao de um Empreendimento Residencial, situado @ Rua Mem de Sa, 141,
em consonancia com as Leis n°s 1.470/95, 1.967/02 e 3.385/19.

0 termo morfologia utiliza-se para designar o estudo da configuracéo e da estrutura exterior de um objeto. E a
ciéncia que estuda as formas, interligando-as com os fenémenos que lhes deram origem. O conhecimento do meio
urbano implica necessariamente a existéncia de instrumentos de leitura que permitam organizar e estruturar os
elementos apreendidos, e uma relagéo objeto-observador.

E possivel identificar as partes recorrendo-se a um estudo morfolégico do tecido urbano, capaz de
individualizar as porgdes da sua malha a partir dos diferentes padrdes de ocupagao do solo, ou seja, dos diversos
artefatos que constituem a estrutura urbana, delimitando cada area, com suas caracteristicas e especificidades, sem
que a forma humana fique desligada do seu suporte geografico, ou seja, o territério preexistente constitui sempre um
elemento determinante na criagdo arquitetonica.

O estudo ora apresentado, buscou verificar e qualificar, a forma, o tipo e o porte da edificagdo proposta,
passiveis de conflito com a morfologia natural ou edificada local que venham causar impacto sobre a morfologia urbana.

Apbs analise dos elementos impactantes, verifica-se que o projeto estabelece um contexto arquitetdnico
harmonioso com a regido, tendo no paralelogramo a forma de sua planta baixa, as fachadas com muito vidro,
generosas varandas e a simetria da implantacéo da lamina, traz leveza a edificagéo proposta.

No que se refere a residéncia, classifica-se os tecidos urbanos levando-se em conta os tragados das quadras,
a composicao arquitetdnica e paisagistica e, a distribuicao do trafego de veiculos e dos usos a ele associados.

Agregado a especificidade da arquitetura, o cenario da regido é contemplado com a incorporagéo visual do
afastamento de construgéo, equalizando o volume da constru¢do com a paisagem do entorno, na visdo do observador
localizado nas vias do entorno.

Levando-se em consideragdo os conceitos descritos anteriormente e de forma percepcionada, pode-se
contextualizar que as qualidades figurativas adquiridas com o Projeto de Arquitetura aqui denotado, carregando-
as com atributos de beleza capazes de provocar a emogéo estética, permiti-nos, entdo, considerar que as operagdes

sobre a paisagem s&o também do dominio arquitetonico-urbanistico.

Figura 102: Panoramica Fronial do Empreendimento - foto: Fachada Renderizada



CAPITULO 9

9.0 Microclima e Sombreamento

9.1 Impactos sobre o microclima no entorno imediato

A concentracéo real dos poluentes no ar depende tanto dos mecanismos de disperséo como de sua produgao e
remocdo. Normalmente, a propria atmosfera dispersa o poluente, misturando-o eficientemente num grande volume de
ar, o que contribui para que a poluicdo se mantenha em niveis aceitaveis. As velocidades de dispersao variam com a
topografia local e as condicbes meteorolégicas reinantes. (Qualidade do Ar, 2009-INEA).

As antigas construgdes existentes na area ja tinham seu solo quase totalmente impermeabilizado, assim como
todo o seu entorno, 0 que ocasiona 0 aumento da temperatura (ilhas de calor). Alguma ventilagdo chega ao local com
baixa intensidade regularmente. Por ndo ser uma rua de circulagdo de Onibus ndo ha grande incidéncia dos fatores
poluentes gerados pelo intenso trafego de veiculos, como em outras avenidas do bairro. Pelo prédio estar inserido junto

a outros ja construidos e em constru¢éo pode ocasionar algum impacto no microclima do entorno imediato.

9.1.1 Condicdes de Aeragao e Ventilagao

Para verificar a qualidade do ar no local, antes e depois da implantagdo do empreendimento seria necesséaria
que existisse na proximidade, uma estagcdo de monitoramento da qualidade do ar, 0 que nédo ocorre. Sem uma série
histérica de dados e sem uma legislagdo municipal para a qualidade do ar temos que nos apegar as conclusdes
aferidas em dados pretéritos.

Quanto as condigbes de aeragao e ventilagédo no entorno imediato do empreendimento, pode-se verificar, figura
abaixo, que o empreendimento esta inserido no meio do bairro, com novos empreendimentos, do mesmo porte, sendo
construidos na sua vizinhanga, dificultando, por isso, a aeragéo para todos. O que se verifica, no entanto, é que sendo
os ventos predominantes na regido de diregdo Nordeste de média intensidade, e a sua localizagdo ndo muito distante
da Praia, havera uma razoavel aeracédo e ventilagao. Por sua altura de 15 pavimentos, proximidade com outros prédios
e as condigOes descritas anteriormente, o empreendimento causara pequeno impacto na aeragédo e ventilagdo da

area do entorno.




9.1.2 Impactos e Medidas Mitigadoras e Compensatorias
A implantagéo deste empreendimento associado aos em construgéo e existentes, acrescentara barreira ao fluxo

de vento naquele lado do quarteirdo, consequentemente a area do entorno sofrera um pequeno impacto negativo.

9.2 Sombreamento

Foi estudada a trajetoria solar no entorno imediato do empreendimento para verificagdo da sombra projetada
pela edificacdo. Utilizou-se o método Méascara de Sombra que permite analisar a insolagdo em um ponto especifico
para os 365 dias do ano. Esse estudo aferiu o impacto de sua sombra sobre as areas adjacentes. Apds os estudos,
concluiu-se que, o empreendimento, s6 faz sombra sobre sombra ja existente de outros prédios do entorno. N&o ha
edificacdo especial proxima ao prédio projetado que seja sobreposto a sua sombra. Diante do verificado, podemos dizer
que o empreendimento ndo causara impacto negativo sobre a insolagao de nenhuma edificagao especial na area
de vizinhanga.

Figura 106: Equindcio — Setembro 09:00 h Figura 107: Equindcio — Setembro 15:00 h
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‘ Figura 111: Solsticio - Junho 15:00 h

9.2.1 Impactos e Medidas Mitigadoras e Compensatorias

O sombreamento do empreendimento nédo causara significativo impacto a insolagdo do entorno, pois a maioria
de suas sombras s&o sobre as sombras dos outros prédios do entorno, portanto, nao causara impacto negativo em

relacdo ao sombreamento da area diretamente afetada nem em seu entorno.

CAPITULO 10

10.0 Fases de Obras e Operacao

10.1 Impactos na area de vizinhanca fases de obras e operacao

Trata-se de construcdo de médio porte, nela sera necessério o aporte de materiais de construcéo,
descarregados, em quantidade, diariamente e esta previsto 0 movimento de mao de obra contratada e prestadores de
servicos. As obras, embora extinguiveis, poderao alterar o cotidiano da comunidade local, ndo apenas pela provavel
interferéncia no trafego, mas também pela geracao de ruidos, de material
particulado e riscos potenciais de acidentes. Apesar de temporarias, obras deste porte em area urbana sempre causam

transtornos no cotidiano e incdmodo a populagao local.

10.2 Interferéncia no sistema viario

Assim como a recepcdo de material de obra, a expedi¢éo, armazenagem temporaria e destinagao dos residuos
gerados na obra, causam diversos transtornos a vizinhanga. O terreno tem frente para a Rua Domingues de S4, rua de
transito de dnibus, onde o principal horério de transito é a hora do “rush” da tarde. Horario que as atividades de obras ja

pararam. Apos analise do Relatorio de Impacto no Sistema Viario — RISV, a NitTrans emitiu Certiddo demonstrando a



capacidade da malha viaria do entorno em receber essa nova demanda. A empresa aprovou, junto a NitTrans, a Carga

e Descarga de material dentro do canteiro de obras.

G()ogle earth

Figura 112: Descarga de material dentro do canteiro de obras nas proximidades do Empreendimento

10.3 Destino final do material resultante da movimentagao de terra

O manejo dos residuos deve obedecer aos critérios técnicos que conduzam & minimizagéo dos riscos a saude
publica e a qualidade do meio ambiente. Utilizando-se de padrdes de sustentabilidade o empreendedor executou as
obras obedecendo a um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo
Civil - PGRCC que apresentou a SMARHS quando de sua solicitagdo de Licenca de Desmonte. Este PGRCC é parte
integrante do Sistema de Gestéo da Qualidade do empreendimento.

A obra foi planejada de forma que os materiais utilizados e os descartados nos servigos de terraplanagem e
demolicdo estavam bem-organizados, foram armazenados temporariamente com segurancga, observando as normas
técnicas, e colocados em locais adequados as suas caracteristicas fisico-quimicas. Seguiram a metodologia para
otimizar o uso da mé&o de obra e o reaproveitamento dos materiais, diminuindo o volume a ser descartado. Como a obra
ainda estd em andamento e gerando residuos o empreendedor permanece responsavel pelo armazenamento
temporario, transporte e destinagéo final dos residuos, conforme legislagdo em vigor, em especial a Resolugéo
CONAMA 307/2002 e a Lei Municipal 2730/2010.

Todo material proveniente das atividades devera ser transportado em caminhdes tecnicamente adaptados, de
acordo com o estabelecido nas normas vigentes, e destinados a local previamente definido e licenciado pelos 6rgéos

competentes, em especial aos estabelecidos no PGRCC, apresentado a SMARHS.

10.4 Destino final do entulho da obra

A fim de minimizar este impacto e otimizar o desempenho do canteiro de obras foi elaborado um Plano de
Gestdo de Residuos para os residuos provenientes da constru¢do os quais foram classificados, armazenados e
encaminhados em conformidade com a Resolugdo CONAMA 307 de 05 de julho de 2002 e as normas ABNT NBR
15112/2004 e 15.113/2004. Vem sendo descartados em cagambas os residuos que ndo possam ser aproveitados e sao
transportados por empresas licenciadas que ddo a destinagdo correta aos CTR devidamente licenciados. Toda a
movimentagdo vem sendo feita sobre o controle de Manifestos de Residuos que estdo disponiveis para a fiscalizagdo

na administragdo da obra.



10.5 Produgao de Ruidos

Apesar de temporarias, obras deste porte em area urbana sempre causam transtornos no cotidiano e
incdmodo a populagéo local e este empreendimento, ja iniciado, tem previséo de término das obras em 02 meses, ou
seja, ja se passou um periodo relativamente extenso de obras (20 meses) sem que a vizinhanga tenha reclamado de
incomodos, principalmente ruidos provenientes do uso de serras circulares, compressores, bate-estacas e guindastes.

Alguns destes equipamentos ndo puderam ter seus impactos auditivos minimizados mas, um dos motivos de
até o momento ndo ter havido reclamagdes formais sobre o excesso de barulho, talvez tenha sido porque os
empreendedores minimizaram os incdmodos isolando as maquinas que pudessem ser confinadas, mantendo, com isso,
0 nivel sonoro dentro das referéncias estipuladas pela NBR-10.151, atendendo também a Lei 1967/2002 que normatiza

a Emiss&o de Ruidos e a Lei Estadual 4931/2006 que trata do Confinamento das Serras Circulares.

10.6 Esgotamento Sanitario

O esgotamento sanitario se dara através das instalagbes internas, devidamente dimensionadas para cada
unidade. Nao sera permitido qualquer uso inadequado que possa vir a causar contaminag@o ou polui¢édo das aguas
pluviais que verterem do empreendimento. Toda agua sera destinada a rede publica de esgoto. A concessionaria
“Aguas de Niteroi” declara a possibilidade de esgotamento sanitario, conforme DPE n° 061/23 em anexo. Essa rede
publica tem ETE em funcionamento ao final do sistema. Durante as obras os funcionarios tém feito uso de sanitarios ja

ligados a rede coletora, mitigando assim esse impacto.

10.7 Qualidade do Ar

Com relacdo a qualidade do ar durante as obras, o principal fator de impacto na vizinhanca é o alto indice de
emissao de particulados e elementos volateis gerados durante o processo. A qualidade do ar em Niterdi é considerada
como regular e mesmo inadequadas em alguns pontos, de acordo com o INEA. O processo de escavagao foi executado
em ambiente com umidade controlada, evitando-se a geragdo de nuvens de poeira. O preparo do concreto € um dos
processos que mais deterioram a qualidade do ar. Objetivando reduzir os impactos inerentes ao seu preparo, 0
concreto vem sendo dosado fora do canteiro de obras. No entorno do empreendimento o local onde possa haver
maiores emissdes de particulados é na Av. Roberto Silveira e Rua Gavido Peixoto que receberéo intenso fluxo de
veiculos proveniente de outros bairros e regides, portanto as obras ndo vém causando impactos significantes na
qualidade do ar e a organizagédo do canteiro de obras tem contribuido para minimizar ainda mais este impacto com a

limpeza periodica do patio.

10.8 Impactos e Medidas Mitigadoras

As obras do empreendimento ndo vém gerando impactos significativos. O impacto referente a circulago de
caminhdes vem sendo minimizado pela colocagéo de placas sinalizadoras informando entrada e saida de caminhdes,
atendimento ao plano de gestdo de entrega de materiais, e atendimento ao horério estipulado na legislagéo para o
inicio da obra e carga e descarga. Como forma de minimizar os ruidos da obra: vem sendo respeitados os horéarios
permitidos em lei em atendimento aos niveis preconizados na NBR 1051 e os empreendedores vem adotando
procedimentos de confinamento de maquinario com excesso de ruidos como forma de minimizar os incobmodos e

manter o nivel de ruido dentro dos padrdes.



Os residuos da obra que nao séao reutilizados vém sendo encaminhados a CTRs ou ATTs de forma a
atender a Resolugdo CONAMA n° 307 de 2002 e as normas NBR 15112 e 15113, ambas de 2004. A fim de
minimizar as particulas em suspensdo a area do canteiro de obras vem sendo molhada com frequéncia e realizada

limpeza periodica.

10.9 Sistema de Drenagem

A drenagem das aguas pluviais do empreendimento, obedecendo a Lei n° 2.630/2009, que disciplina os
procedimentos relativos ao armazenamento de aguas pluviais para reaproveitamento e retardo da descarga na rede
publica e, a de n® 2.856/2011, que trata do manejo sustentavel dos efluentes das &guas cinza servidas, sera feita
através de rede propria, seguindo o projeto de captacéo e as normas municipais, sendo recolhidas a partir dos telhados
e de bueiros com grelha e conduzidas por tubulagdes direcionadas para reservatério de acumulagéo, retardo com o
posterior reaproveitamento (Aguas Cinza) e que, por recalque mecanico, extravasam o excedente para uma servidéo
que liga a rede publica, conforme projeto da SeConSer, indicando que o Impacto é Positivo, pois reduz a quantidade e
0 seu tempo de sua vazéo, favorecendo o sistema coletor quanto ao extravasamento do liquido,
principalmente em tempo de grandes chuvas coincidentes com a maré alta que, devido ao pouco desnivel de algumas
areas do Municipio em relagdo ao mar, tem a sua capacidade de escorrimento reduzida e, em alguns casos, até com
retorno.

Propomos que seja estabelecido para melhoria das condi¢des de vazéo do sistema de esgotamento das aguas
pluviais desta bacia hidrogréfica, a ampliagdo da obrigatoriedade, para os empreendimentos coletivos, de reservatdrios
de acumulacéo e reutilizagdo, além da implantagdo, pelo poder publico, de areas maiores para reservagao e retardo
com reaproveitamento da dgua acumulada, contribuindo, assim, com a melhoria da qualidade de vida dos habitantes da
regido atendida pelo sistema, da Sustentabilidade e do Meio Ambiente, reduzindo o consumo da agua potavel que tem
como fonte de abastecimento os mananciais naturais ja na fase da insuficiéncia e, em algumas situagoes, a da
extincao.

10.10 Compatibilizagées com planos e programas governamentais, com a legislagao urbanistica e
ambiental e com a infraestrutura urbana e o sistema /viario na area de vizinhanca.

O Edificio residencial que vem sendo construido pela Jodo Fortes Engenharia, encontra-se na Regiéo Praias da
Baia, de acordo com o Plano Urbanistico Regional das Praias da Baia — Lei 1967/2002 e localiza-se na Sub-regido
Icarai. De acordo com a legislagéo, a &rea em questao esta inserida na Fracao Urbana - IC - 14.

Trata-se da construg&o de um edificio residencial de classe média, cujo projeto busca preservar o maior numero
possivel dos fatores que determinam as qualidades urbanisticas e ambientais daquele espago urbano, sendo utilizado,
para isso, um partido arquiteténico moderno e harmonizado com outros edificios residéncias do entorno, principalmente
0s mais novos langamentos. O projeto atende integralmente a Cartilha de Acessibilidade das Calgadas. A edificagdo
proposta vai contribuir para resolver a questao da falta de unidades residenciais do tipo Studio em Niter6i, utilizando o
conceito de desenvolvimento sustentavel das cidades onde a verticalizagdo e o adensamento de bairros, com
infraestruturas ja instaladas, reduzem os impactos ambientais na oferta de moradias, ao contrario de condominio de
casas construidos em bairros ainda carentes de infraestruturas bésicas como abastecimento d’agua, tratamento de

esgotos, urbanizagao, transporte comércio e servigos, que exigem grandes obras para sua instalagéo.



No que diz respeito a adequagdo a infraestrutura urbana e o sistema viario, a avaliagdo desses itens indicam

que ndo havera sobrecarga ou conflitos significativos apds a instalacdo dele.

10.11 Demarcagao de melhoramentos publicos em execugao ou aprovadas por lei na vizinhanga.
N&o foi identificado nenhum melhoramento publico em execucdo ou aprovadas por lei na vizinhanga a ndo ser a

reorganizagao do transito.

10.12 Impactos, Medidas Mitigadoras e Compensatdrias

O projeto prevé a construgéo de 4.704,28 m?, um pavimento térreo de lojas com estacionamento de veiculos e
jirau com espagos destinados aos servigos condominiais e lavanderia comunitaria; no 2° pavimento um espago para o
PUC (Pavimento de Uso Comum) com pegue e leve, terrago e lounge, piscina com deck, churrasqueira, academia,
coworking e saldo de jogos; 1 bloco de 12 pavimentos com 7 unidades cada, de tipos diferentes e 4 de cobertura,
abrigando um total de 88 unidades residenciais e 2 lojas comerciais. O projeto atende integralmente a Cartilha de

Acessibilidade das Calgadas, ndo causando impacto negativo significativo na area diretamente afetada, nem a

seu entorno.




CAPITULO 11

7.1 Matriz de impactos
Essa Matriz apresenta as ocorréncias impactantes identificadas, definindo e classificando os impactos possiveis,
relacionando, ainda, os elementos impactados e as medidas compensatdrias e mitigadoras sugeridas.

Foram avaliados impactos do “projeto” nos seguintes aspectos:
v Adensamento populacional;

v" Ambiente Natural;

v Infraestrutura;

v’ Transito e transporte;

v Morfologia urbana;

v" Microclima;

v' Fases da obra.

A seguir, tabela com critérios para classificacdo dos impactos:

CRITERIO CLASSIFICACAO

Consequéncia (C) | Indica se o impacto resultante tem efeitos P N
benéficos ou adversos (positivo) (negativo)
Impactos cujos efeitos se fazem sentir na

Abrangéncia (A) Area de Influéncia do Empreendimento L R
(area do empreendimento e é&rea de (local) (regional)
vizinhanca)
Grau do impacto sobre o elemento

Intensidade (1) estudado, segundo a intensidade com 1 2 3
que as caracteristicas ambientais sejam (baixa) (média) (alta)
modificadas.

Tempo (T) Periodo em que o0 impacto sera causado Pe Te .

(permanente) (temporario)
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Matriz de Impacto

Planimetria
Sondagem
Certiddo de Analise — RISV

Parecer de Andlise — RAS

Ligagdo de Drenagem — SeConSer

Acustica

Declaragéo — CLIN

Declaracdo — DPA

Declaragao — DPE

Declaragao — Energia Elétrica (a anexar)

Declaragdo — Telefonia (a anexar)

Declaragao — Gas (a anexar)

Plantas - Projeto de Arquitetura (PMN) - AP 01
- AP 02
- AP 03
- AP 04

Relatorio Ambiental Simplificado (RAS)

Relatério de Impacto no Sistema Viario (RISV)



IMPACTOS SOBRE

MATRIZ DE IMPACTO

ASPECTOS x ELEMENTO CLASSIFICACAO MEDIDAS -
ACAO IMPACTO = O CAO
ANALISADOS IMPACTADO C A ‘ | T MITIGADORAS COMPENSATORIAS
ADENSAMENTO POPULACAO ACRESCIMO NA POPULAGAO FIXA 410 BAIRRO DE ICARA! CRESCIMENTO DA POPULAGAO N . N pe USO ESTRITAMENTE RESIDENCIAL
POPULACIONAL MORADORES FIXA (0,53%). (459) PESSOAS (FIXO E FLUTUANTE)
JARDIM FRONTAL COM FACHADA COM JARDIM E PISO
PROJETO PAISAGISTICO ORNAMENTAIS AMBIENCIA LOCAL MELHORIA DO AMBIENTE LOCAL 3 L 1 Pe PERMEAVEL
AMBIENTE NATURAL SOLO E RELEVO DESMONTE OU TERRAPLANAGEM AREAT';IEALRE':\;‘iﬁ?DO £ RETIRADA TRZ'I’:;?O'M ARENO- N L 1 Te DESTINANDO CORRETAMENTE RE”"“;:%‘;&:Z@'E?NDO’
NAO HA CORTE DE ARVORES TEMPORARIAMENTE,
(SIBIPIRUNAS) NA CALCADA TRANSPORTANDO E DESTINANDO,
COBERTURA VEGETAL EXECUGAO DE NOVO JARDIM AMBIENTE LOCAL ‘N'ERFEEEONEC,:ATQ‘:N?'SAGEM P t : Pe CORRETAMENTE - CONTRATOU
FRONTAL EMPRESAS LICENCIADAS.
EQUIPAMENTOS ACRESCIMO NA DEMANDA PARA CRESCIMENTO NO UET,\‘,:;AGC;‘OC&?,:EDD‘ZZR:/;UD?:
COMUNITARIOS UTILIZAGAO DOS EQUIPAMENTOS | REDE PUBLICA E PRIVADA LOCAL N L 1 Pe "
(SAGIDE E EDUCACEO) eXISTENTES. ATENDIMENTO LOCAL UTILIZAGAO DOS EQUIPAMENTOS
. PUBLICOS DA REGIAO
EQUIPAMENTOS PUBLICOS ACRESCIMO NUMERO DE Ossimfgg':gﬁ;g::‘igs ICARAI, VITAL BRASIL E M . N ve
(TURISMO E LAZER) MORADORES TURISMO CULTURAL ADJACENCIAS
ABAST. DE AGUA LIGACAO A REDE EXISTENTE SEM IMPACTO DECLARACAO DA EMPRESA
COLETA DE LIXO 'ATENDIMENTO PELO SERVICO MUNICIPAL SEM IMPACTO DECLARACAO DA EMPRESA
SERV.URBANOS E TELEFONIA LIGACAO A REDE EXISTENTE SEM IMPACTO DECLARAGAO DA EMPRESA
INFRAESTRUTURA ENERGIA ELETRICA LIGACAO A REDE EXISTENTE SEM IMPACTO DECLARAGAO DA EMPRESA
PEQUENO ACRESCIMO DO
ESGOTAM. SANITARIO LIGAGAO NA REDE EXISTENTE ETE - ICARAT VOLUME DE ESGOTO A SER N L/R 1 Pe
TRATADO.
DECLARACAO DE
CONSTRUGAO DE EXIGIBILIDADE,
DRENAGEM LIGAGAO NA REDE EXISTENTE REDE DE DRENAGEM MELHOR":,S:::EN“GEM 3 L 1 Pe | RESERVATGRIOS DE RETARDOE | PROMOVENDO MELHORIAS
DE REUSO NA REDE EXITENTE NO
ENTORNO
‘QUALIDADE DO AR NAO HA IMPACTO SIGNIFICATIVO, POSITIVO OU NEGATIVO, NA QUALIDADE DO AR.
MICROCLIMA
COND‘%ziST?LiQEZACAO £ NAO HA IMPACTO SIGNIFICATIVO, POSITIVO OU NEGATIVO, NAS CONDICOES DE AERAGAO E VENTILAGAO.
SOMBREAMENTO NAO HA IMPACTO SIGNIFICATIVO, POSITIVO OU NEGATIVO, NAS CONDIGOES SOMBREAMENTO.
EDIFICAGOES COLETIVAS EM .
VIAS COM MENOS DE 9,00M DE AJ:’; ?fxé’:ﬁﬁsgié:&%iu' - SEM IMPACTO
DISTANCIA ENTRE TESTADAS B
- - COM A MORFOLOGIA EXISTENTE
ED'HSCS?C&ESSE:%%“Q& EﬁSAM A FACHADA E AS LATERAIS POSSUEM MELHORIA DO AMBIENTE BELA FACHADA COM JARDIM, NO LOCAL A DIFERENGA DE MEIO
QUADRADO COM 50,00M DE APROXIMADAMENTE 50,00M AMBIENTE URBANO LOCAL LOCAL P L 1 Pe VALORIZANDO A URBANISAGAO METRO TORNA-SE INSIGNIFICANTE,
’ (50,25M x 50,50M) DO LOCAL. NAO OCASIONANDO AUMENTO NO
IMPACTO MORFOLOGICO
CRIACAO DE ELEMENTO QUE . -
CONTRASTE OSTENSIVO DE CONSTRUGAO DO PREDIO AMBIENCIA LOCAL MODERNIZE A ARQUITETURA E P L 1 pe 0 Vgtﬂrg:éig’:;‘;!‘ﬁlim‘”
APAISAGEM URBANA CONSTRUCAO MODERNO
PREDIO RESIDENCIAL, NAO OBSTRUE — CONSTRUINDO
VALORIZANDO A URBANISAGAO UM NOVO ALINHAMENTO MAIS
MoREoLoS S OBSTRUCAO DEZ‘STAS CONSTRUGAO DO PREDIO AMBIENCIA LOCAL VALORIZAGAO DO ENTORNO P L 2 Pe DO LOCAL. RECUADO, COM NOVAS CALGADAS,
URBANA PUBLICAS NOTAVEIS MODERNIZANDO A MORADIA
LOCAL
. MANTENDO E DANDO MAIOR
DESERTIFICAGAO DE PASSEIOS SERA CONSTRUIDA EM NOVO " ,
POR EXTENSAO DE MUROSE | ALINHAMENTO (RECUO) REFAZENDO AMBIENCIA LOCAL MODERN‘Zﬁ%’;‘iﬁ: PAISAGEM 4 L 1 Pe E:g;f&;s;:x?:;;Eiirg;ﬁ:
PAREDES CEGAS CALGADAS E BELISSIMA FACHADA (SIBIPIRUNAS)
x ATAXA DE OCUPAGAO DO < .
CRIAGAO DE VAZIOS N JA EXISTIAM CASAS E COMERCIOS
EMPREENDIMENTO NAO PERMITE - SEM IMPACTO
DESPROPORCIONAIS VAZIOS URBANOS. CONSTRUIDOS NO LOCAL
INTERRUPCAO DE IMPLANTAGAO DE NOVO CALCADA COM ACESSIBILIDADE MODERNIZAGAO DA PAISAGEM P L 1 Pe CONSTRUGAO DE NOVA CALCADA

ALINHAMENTOS

ALINHAMENTO

COM ACESSIBILIDADE




IMPACTOS SOBRE MATRIZ DE IMPACTOS
~ CLASSIFICAGAO MEDIDAS _
ASPECTOS ANALISADOS ACAO ELEMENTO IMPACTO O COES
IMPACTADO C A I T MITIGADORAS COMPENSATORIAS
- MODERNIZAGAO DA PAISAGEM
VALORIZACAO 6 " . VALORIZAGAO DAS AREAS DA URBANA LOCAL, OS NOVOS PREDIOS
VALOR DOS IMOVEIS .
IMOBILIARIA AVALIAGAO IMOBILIARIA BAIRRO DE ICARAT REGIAO DO ENTORNO i R 2 Pe ESTAO SENDO CONSTRUIDOS NA
REGIAQ
AAUMENTO INSIGNIFICANTE NA -
A ACRESCIMO INSIGNIFICANTE NA 3 ; PAGAMENTO A NITTRANS A CERTIDAO DA NITTRANS
El E i
SISTEMEVILRIO) FLUXO DE VEICULOS FROTA DE VEICULOS E AUMENTO ViR LOC?J:;:JOA;‘SPORTES NEE‘ERSCSL‘JDL:S;%D;::RJS;%S;ES N L/R 1 Pe DE MEDIDA DEMONSTRA A CAPACIDADE DA VIA DE
TRANSPORTE NA DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICOS COMPENSATORIA RECEBER O AUMENTO DO FLUXO
" N LICENGA DE DEMOLICAO E DESMONTE
HOUVE DEMOLICAO E AUMENTO DE PARTICULADOS EM UMIDICICACAO CONSTANTE DO AMBIENTE -
QUALIDADE DO AR ESCAVAGAG MORADORES VIZINHOS SUSPENSAO N L 2 Te DEESCAVAGAO SMARHS TRANSPORTE E DESTINAGAO
LICENCIADAS
- UTILIZAGAO DE BANHEIROS DO CANTERIO BANHEIROS DO CANTEIRO DE OBRAS
ESGOTAMENTO SANITARIO DEJETO DO CANTEIRO MEIO AMBIENTE POLUICAO N L/R 1 Te DE OBRA! LIGADOS A REDE PUBLICA.
_ ) N COMPARTIMENTACAO DAS SERRAS
PRODUGAO DE RUIDOS uso "Fi;‘;:;;:mi"s‘Tos E AREA DE VIZINHANGA AUMENTO DO RUIDO N L 2 Te ‘"END'MEl":)Tfs’:'SEN’aE"D""‘CS‘;?SABNT (NBR CIRCULARES E OUTROS
g EQUIPAMENTOS RUIDOSOS
CUMPRIMENTO DO PLANO DE GESTAO DE RELEJ¢|\|/.:?:szgXA;T::»:LR%\ECT:SEM
DESTINO FINAL DO RESIDUOS RESIDUOS EM ATENDIMENTO A LEG.
BOTA FORA MEIO AMBIENTE POLUICAO E DEGRADAGAO N R 2 Pe OU DESTINAGAO FINAL - CONTRATADA
PROVENIENTES DA OBRA MUNICIPAL, Res. CONAMA 307/02 € A ENIPRESAS DE TRANSPORTE £ DESTING
ABNT NBR 15112/04; 15113/04. LICENCIADO.
FASES DA OBRA EXECUCAO DE PLATAFORMAS DE
EXISTENCIA DE ARBORIZACAO E % ' 2 PRESERVACAO, DURANTE AS OBRAS, DAS PROTECAO CONTRA QUEDA DE
VEGETAGAO NO TERRENO NAO HA ARVORES NO TERRENO AMBIENTE LOCAL INTERFERENCIA NO AMBIENTE P t B Pe ARVORES (SIBIPIRUNAS) DA CALCADA. MATERIAL PRESERVANDO OS GALHOS
DASARVORES.
~ = ENVIO DO MATERIAL QUE NAO
DESTINO FINAL DO MATERIAL "izé’:\/‘fgg%gx) £ CU ;’é’;?@."gg’;gﬁ;: ;’;’\ﬁ;ﬁ?ﬂ:g bE REUTILIZADO A ATT PARA RECICLAGEM
RESULTANTE DAMOVIMENTAGRO. | 10 e o (20 i eint MEIO AMBIENTE POLUICAO E DEGRADAGAO N R 1 Pe MUNICIPAL Res, CONAMA 307/02 E A OU DESTINAGAO FINAL - CONTRATADA
DE TERRA . N EMPRESAS DE TRANSPORTE E DESTINO
ARGILOSO ABNT NBR 15112/04; 15113/04 LICENCIADO.
O RECEBIMENTO DE MATERIAIS (CARGA E
INTERFERENCIA NO SISTEMA % 5 DESCARGA) VEM ATENDENDO AOS ATE AO MOMENTO NAO HOUVERAM
VIARIO CARGA E DESCARGA VIAS DAREGIAO RETENCAO N t B Te HORARIOS PREVISTOS EM LEI COMO RECLAMAGGES DA VIZINHANGA
TAMBEM AO PLANO DE GESTAO DA OBRA.
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SONDAGEM DO &t

ENGENHARLY ESPECIAL I£ADA

Interessado:  Pinto de Almeida Engenharia S/A
Endereco: Rua Miguei de Frias, n® 77 - 19° andar e cobe

ertura
Bairro: lcarai Municipio:  Nitero:

Local do Servigo
Eaderceo: Rua Mem de Sa, Lote 137A

Bairre: lcarai Municipio:  Niterdi

Servigo:  Sondagem a Percussio
Releréncia: 4.254

Rus DOr. Bormain, 7% 08 -Coni, 304 - Centro
CEP: 24.620-320 - ©NPJ: 30085 047/6004 £ -

DLOL REHAIXAMEN D 20 LEMCOL DAGUA. COr

- Nitevol - RJ - Tel: {21) 2717-3335 - Fax: 2719-3005

c-mail cuniengenhana®ig.com br

CURI ENGENHARIA LTDA

NTROLE TECNOLOGICO

UF: RJ

UF: RJ



5>  CURI ENGENHARIA LTDA

SONDAGEM DO SOLO, REBAINAMENTO DO LENCOL DAGUA. CONTROLE TECNOLOGICO.,
ENGENHARIA ESPECIALIZADA

1- INTRODUCAO

A Curi Engenharia Lida. executou para Pinto de Almeida Engenharia S/A
no periodo de 08/03/13 a 19/03/13 o servico de sondagem & percussiio para reconhecimento
geologico € geotécnico. que constituiu-se em 03 (trés) furos.

2- METODOLOGIA

A metodologia utilizada, conforme as diretrizes indicadas pela ABGE ( Associacdo Brasileira de Geologia de
Engenharia) e pela ABNT (Associagdio Brasileira de Normas Técnicas) consisti na perfuragao com amostragem do solo.
na verificacdo da resisténcia do solo através do ensaio denominado SPT (Standart Penetration Teste) ¢ na verificagdo do
nivel d'dgua no furo.

3- EXECUCAO DOS SERVICOS

A perfuragdo foi executada cravando-se no terreno. um amostrador padrdo com f interno de 1 3/8" e f externo de 2",
através do impacto de um martelo de 65 Kg em queda livre. de uma altura de 75 ¢cm sobre a composicio de hastes
rosqueadas ao amostrador, A cada avango de 1.0 metro repeliu-se o ensaio, obtendo-se 0 nimero de golpes necessarios
pura 0 avango de 43 cm em Wrés estagios de 15 em, efetuando-se também a amostragem do solo perfurado para posterior
caracterizagio.

Este processo repetiu-se, até obter-se em um ensaio, penelracio interior a 5 cm apds dez minutos golpes
consecutivos, ndo se computando os cinco primeiros golpes do teste, ou quando durante o processo de lavagem por 30
minutos. o avango for inferiora 3 cm.

4- INVESTIGACOES EXECUTADAS

SPT Total Perfurado
SP-01 26.90
Sp-02 26,60
SP-03 26,70

Total (m) >>>> 80,20

* () minimo latrado por cada furo é de 10 (dez) metros. conforme proposta.

Rua Dr. Borman, n® 06 - Conj. 304 - Centro - Niteroi - RJ - Tel: (21) 2717-3335 - Fax: 2719-3005
CEP: 24.020-320 - CNPJ: 30.085.047/0001-66 - E-mail curiengenharia@ig.com.br



Cari Engenharias Litds

Rua [r. Bornan, 0673804
. Centro - Niterds - R

Tel: {2132717-3335
curiengenhoiaidis.com by

PLANTA DE SITUACAOQ

CLIENTE: PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA S/A

.N° 139

SR AN TS LOCAL: RUA MEM DE SA LOTE 137A - ICARAI - NITERO! - RJ.
Fetacsecr oo o ool dogus
N° 229
N°® 231A =
SP-02
i 4,00
SP-03

N° 151

9,50

SP-01

5,00

Meio-fia - — — — — — —

RUA MEM DE SA,LOTE 317A

Ohs.. RN
r
1Jaa 28/03/13 .
ROBERTO § “ERREIRA CURI 4254
Sondador: LUIS CARLOS

AR 30422-D

CURI ENGENHARIA LTDA




 Teds (21) 27

St Coreke Tecnoioces

Curi Engenbaria Lida
Rus D Borma, 06504
Centi - Niteris - BRI

, ;
| i -
| SONDAGEM A PERCUSSAO | SP-01

INICIO: 18/03/13 | COTA

| TERMING: 1810343 |[RN. 025+RN

3338

curicogenbivisid ig com by

Setocbedrrmeri o ool oo

CLIENTE: PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA S/A

| LOCAL; RUA MEM DE SA, LOTE 1374 - ICARAI - NITERO| - R,

1 —
|ESCAL'°\I PERE. GRAFICO DO No, |GOLPES | NIVEL ‘ PROF
¢ | geolL | DE GOLPES/20 cm Pi30_| DA . CLASSIFICACAO DO MATERIAL
| coTas | | 10 20 30 40 50 80 70 INiC FiNaLl AGUA (CAMADA
' = ' T U0 Piso cimentado.
= f - 0.30 'Aterro clareia e media, siltoso, p/argiloso, cor cinza mlescmo
= L 10 | 11 ~0.60 | | pouco compacto. =
va 4 = '|Aterro c/areia fina e media, p/argiloso, cor marrom .
: . 180 | \acinzentado escuro, pouco compacto.
15 | 17 ! |||Aterro clareia fina, media e grossa, silto-argiloso, cor marrom, [
= | 245 | medianamente compacto. |
_— Arera fina e media, p/argilosa, cor cinza pardo.
32 | 38 ~2.85 — medianamente comgacya_ e
31|38 s . .
Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom m/escuro,
compacta.
=t .30 | 36
| ~8.70 i i
14 17 |
| Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom escuro,
15| 18 medianamente compacta.
{
' 22 (27 | - 7.90 G i, N
Areia fina e media, p/argilosa, cor cinza c/veios marrom,
' 20|25 compacta.
-9.60 — € i
1 e 3 ; ' . =
| [ Argila m/arenosa, cor cinza, consistencia rija.
~10.70 e
18| 21 i
|
Argila p/arenosa, cor cinza, consistencia muito rija.
120 |23
7ar ! r12.70 =
| 35| 41 {
£ 2 Areia fina, media e grossa, argilosa, c/feldspato, cor cinza
H 2 o) 34 | 40 | pardo c/veios amarelado, muite compacta.
z 7ty / [
i e : +14.60
7
15— 2 L 7/ : 18|23
= /{/ - ﬁJ +—d 17 1 1591
I : el ] ; | Argila silto-arencsa, clplfeldspato, cor cinza escuro c/plveios
=i ~ 11113 amarelado, consistencia muito rija a rija.
- /:;j__ 5. 113 |15
L I .
-’~/—'L__ oL 114 | 17 -18.95 , NRTOP—— "
| Continua na Proxima Pagina
28 | i

|, =

Obs  EXISTE EOUIPAMFNTO DE REBAXAMENTO DE LE N(;OL DAGUA, LIGADD PROXIMO AQS FUROS DA SONDAGEM,

Amostrador - 0 E=508mm |

l B1=348mm
| Revestimento - tubo @ 2 1/2
{Martelo - 65 kg

Al ura de Queda = 75¢cm.

Lavagem

Iricio {m)

Estagia 1{cm)

Estagio 2{cm)

Estagio 3{cm)

[R Revesh'nnnlo 300 rn SO“IdEIdOf LUIS CARL -:Esca::__a__ﬂmo
| | RN
| =

[Leitura  NA(m) Datz ROBERTQ/PE RREIRACURI |

[ a 245 19/03/13 | -RJ 30422-D | 4064
‘ . 2,45 1910313 .

CURI ENGENHARIA LTDA




Carl Engenbaris Lids ; .| INicIo: 19/0313 | COTA '
SONDAGEM A PERCUSSAO | SP-01

M D Borman, O 34 ;
TERMING. 18/03113 RN 0.25 + RN

Lentio - MNiteros - BRI
Tl 12132717-3338

cupidogenhriag g oons by

CLIENTE: PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA S/A

et Coenos leenaegos | LOCAL: RUA MEM DE SA, LOTE 137A - ICARAI - NITERO! - Ry,
ey riero o leeitod o oo
ESGALAi PERE | GRAFICO DO No. GoLPES|NiveL | PR |
DE GEOL DE GOLPES/30 em P/ao DA | DA | CLASSIFICACAQO DO MATERIAL I
COTAS b 10 20 30 40 50 60 70 |'NICFINAL| AGUA [CAMADA |
q 14 [ 17 i
Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, c/p/feldspato, cor |
15 | 18 cinza pardo c/veios amarelado, medianamente compacta. i
|
. +20.80 e
20 | 24 |
Areia fina, media e grossa, argilo-siitosa, c/pedreguthos,
| c/p/feldspato, cor cinza claro, compacta.
27 1 24| |
i : 2270 r —r— e ey
3338 ':
| i Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, c/pedregulhos,
i c/feldspato, cor cinza claro, compacta.
| 32 | 36
—24.50 i e o b
=t | 22 | 25 Areia fina, media e grossa, argilo-siltosa, c/feldspato, cor
cinza claro c/p/veios amarelado, compacta.
| -25.80 ; - e
| 42 | 25 Areia fina, media e grossa, argilo-siltosa, c/feldspato,
15 c/p/mica, cor pardo amarelado c/veios cinza, muito
compacta.
_2690 i i i e 24

IMPENETRAVEL NA SONDA A 26,90 METROS.

30 -

35—

Obs. EXISTE EQUIPAMENTO DE REBAXAMENTO DE LENGOL DAGUA, LIGADO PROXAIMOD AQS FURDS DA SONDAGEM.

Amostrador - @ E =508mm | _Lavagem :R = Revestimenta: 3,00 ; Sondador: LUIS CQRM .:gscala'. 1100

@1=348mm nicie (m) 3 [ R Ne
iRevestimentd - tubo @ 2 172 Estagio t{cm): i Leitura N.A.(m) Data ROBERTE P RREIRA CURI |
;Manem -B5 kg Estagio 2{cm}): | ;| 245 19/03/113 A-RJ 30422-D | 4254 ;
! Altura de Qge_?ta =Them Estagio ?E:ml:m‘ { 2 | 2_,:15 19703113 . ) :

CURI ENGENHARIA LTDA




Curi Engenharia Ltda

Rua D Borman, O 3604
| Centre - Niterod - BRI
| Tel (213271743338

curizngenhriatig com by

Seaapageen Do Terogs
Ppeomedr raserie g8 el o oy

SONDAGEM A PERCUSSAOQ | | SP-02

| INICIO: 08103113 COTA

|
|
|
|
|
|
.

: | |
| TERMING: 0B/03/13 | RN 0,45 + RN

CLIENTE: PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA SiA

| LOCAL: RUA MEM DE SA, LOTE 137A - ICARAI - NITEROI - RJ,

S . e - =
ESCALA | pepe GRAFICO DO No. GOLPES | NIVEL PROF. [
O s DE GOLPES/30 cm P30 | DA ‘ CLASSIFICACAQ DO MATERIAL
| S |10 20 30 40 50 60 70 |'ICINAL AGUA CAMADf*l
=t | Aterro c/areia fina e media. p/argiloso, cor marrom
| =2 -0.50 | acinzentado escuro, pouco compacto.
] _ 11113 100 | Aterro c/areia fina e media, plargiloso, cor cinza pardo
‘ - - | | i |\ escuro, pouco compacto. i
L 165 | Aterro c/areia fina, media e grossa, argilo-siltoso, c/pfentutho, b
I ‘ 15 | 17 i "\ cor cinza pardo, medianamente compacto.
- / ‘ Areia fina e media, p/argilesa. cor cinza pardo escuro, I
, [ 2,70 | . medi X |
a< : il ) edianamente compacta. = f=n b
i 4 = o : ;
N “ Argila siltosa, p/arenosa, c/materia organica, cor marrom
/] \ m/escuro, consistencia mole.
18|22 -3.90 —
| [
| Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom m/escuro,
5 oy 171 20 | | compacta.
| | : 1
i | =860 —
12116
13|16 | Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom escurg,
medianamente compacta a compacta.
2125
875 RERe
19122 !
|
Areia fina e media, m/argilosa. cor cinza c/p/veios amarelado,
20 24 compacta.
|
~10.80 - - >
— 23 | 28 Areia fina, media e grossa, argilosa, c/feldspato, cor cinza
| 180 pardo cfveios amarelado, compacta.
117 |19 Argila m/arenosa, cor cinza c/p/veios amarelado, consistencia |
rija. |
F12.70
A V- 131 {36 |
| i Areia fina, media e grossa, p/argilosa, c/feldspato. cor cinza
28 | 34 , | clveios amarelado, compacta. i
| | |
~14.80 : e HSCEE,
- 21127 | Areia fina, media e grossa, m/argilosa, c/pedreguihos,
! c/feldspato, cor cinza, compacta, |
i fiee Continua na Proxima Pagina ;
..... ; | o 25:1:30 ' . |
; |
P
|
{ ‘4 i
20 ! i
| Obs EXISTE EQUIPAMENTO DE REBAIXAMENTO DE LENGOL DAGUA LIGADO PROXIMO AOS FUROS DA SONDAGEM.
|Amastrader - @ E = 50.8 mm 1 Lavagem IR _Reveshmen fo: 3.00m Sundador LUIS CARLD)';/} +Eiala d1E-E 1
I @1=349mm | Inigio: tm); R.J No
|Revestimento - fubo @ 2 112 | Estagio 1(cm) Leitura N.A(m) Data ROBERTOQ FED REIRA CUR! |
Martelo - 85 kg Estagio 2{cm} P 2,70 08/03/13 -RJ 30422-D [ 4254
Altura de Queda = 75 cm | Estagio 3(cm): 2 2,70 D8I03/12 il ]

CURI ENGENHARIA LTDA




Tel 121

Curi Engenharia Lida
Rua .
Lentrn -

sungrzenlirisiie o

Bairsnan, (30
MNigerds - 1)
g

|
| SONDAGEM A PERCUSSAO

INICIO: 08/03/113 | CCTA

| TERMING: 08/03/13 | R.N. 0.45 + RN

CLIENTE: PINTQ DE ALMEIDA ENGENHARIA S/A

LOCAL: RUA MEM DE SA LOTE 137A - ICARA - NITEROI - RJ

SP-02

IMPENETRAVEL NA SONDA A 26,80 METROS.

GRAFICO DO No. GOLPES | NIVEL | PROF
DE GOLPES/30 am | Psa | DA | DA CLASSIFICACAQO DO MATERIAL
10 20 30 40 50 60 70 'NICFINAL| AGUA |CAMADA
1 f
QXL_ 25 | 30
12328
I Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, c/feldspato, cor
T | cinza cl/veios amarelado, compacta.
21|26 |
119 | 24
~19.70 = —~ —
16 | 20 |
Areia fina, media e grossa, argilo-siltosa, c/p/feldspato, cor
cinza claro c/p/veios amarelado, compacta.
47 |21 ;
~21.60 ;‘
T 22|25 '
| Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, c/p/feldspato, cor
cinza claro c/veios amarelado, compacta.
|20 | 24 i
' 23 60 —
11| 14
Areia fina, media e grossa, argilo-siltosa, c/feldspato, cor
15 |18 cinza claro c/veios amarelado, medianamente compacta.
\-\C (- +25.90 | - — , _ . , P
ag | 21 ! | Areia fina, media e grossa. siltosa, p/argilosa, c/pedreguihos,
15 c/feldspato, c/p/mica, cor cinza claro civeios amarelado,
26.80 —\ myito compacta.

| Obs. EXISTE EQUIPAMENTO DE REBAIXAMENTO DE LENGOL DAGUA LIGADO PROXIMO ADS FUROS DA SONDAGEM.

‘Arnostrador -2 -E = 50.8 mm

@1=348mm
Revestimentic - tubo @ 2 1/2
Martelo - 65 kg

|Altuea de Queda = 75 cm

Lavagem

| Inigio (m):
Estagio 1{em)
| Estagio 2{cm)

| Estagio 3(cm)}

R= Revestimento: 300m Sondador LUIS CAR ‘,:f‘ _ |Escalm 00
e | RJNo
|Letura  NA(m) Data ROBERTO P RREIRA CURI :
1 2,70 08I03/13 EA-RJ 30422-D 4254
g 2,70 080313 i

 CURI ENGENHARIA LTDA




Curi Engenbaria Ltds i A - INiciO: 12/03113 | coTA g |
SONDAGEM A PERCUSSAQ SP-03

i ; Rua B Borman, 06304
‘ Contro-- Nisesis - BRI el I TERMING: 12/0313 RN 030+RN|
Tel 42132717-3335

| _leawno. m 277
IS g com. by

CLIENTE. PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA S/A

| LOCAL: RUA MEM DE SA, LOTE 137A - ICARAI - NITEROI - B, |

ESCALA| pere GRAFICO DO No. ‘GOLPES NIVEL | PROF ‘
"l eeoL | DE GOLPES/30 cm ‘P_fl’:&_‘ DA oA CLASSIFICACAO DO MATERIAL
(COTAS || 10 20 30 40 50 60 70 |'NICFINAL AGUA CAMADA‘ |
[ s i o ‘ Aterro clareia fina e media, p/argiloso. cor marrom escuro, |
o ‘ , ~0.50 (— _pouco compacto. e ] oo
‘ 1113 | - 0.90 jAterro clareia fina e media, m/argiloso, cor cinza pardo 4‘
‘ | BsScuro, pouco compacto.
A . | | 170 Aterro c/areia fina, mediz e grossa, argiloso, c/plentulho, cor
10 13 | i "\ cinza, medianamente compacto. s
S ' Arela fina e media, p/argilosa, cor marrom m/escuro,
1 = 260 medianamente compacta. =
f18e Areia fina e media, argilosa, cor marrom acinzentado
= miescuro, medianamente compacta.
~3.80
22 127 |
j aMn e Areia fina e media, p/argilosa. cor marrom m/escuro,
| 21|26 . compacta.
- 550 -
‘ 17 | 20
‘ 1712 | Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom escuro, compacta.
‘ 25128 | J
1 - 860 : — - -
14 118 | Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom m/escuro,
medianamente compacta. ‘
—8.70 soa i
i 2 . . ; i
s = Areia fina e media, p/argilosa, cor marrom acinzentado
escuro, medianamente compacta. |
18 | 22 10,95 i el 1
| Argila mfarenosa cor cinza cfp!ve:os amarelado, consistencia
muito rija.
117 1 20 ~11.90 = . ; —p
| | Areia fina e media, m/argilosa, ¢/p/feldspato, cor cinza
B 18 c/plveios amarelado, compacta.
~13.80 +- : = - .
| 27 | 34 Areia fina, media e grossa, argilosa, c/feldspato, cor cinza
1466 pardo c¢/p/veios amarelado, compacta. |
24 27 ' | Aveia fina e media, p/argilosa, c/pifeldspato, cor cinza,
' compacta.
~15.70 - —
13 115 Areia fina. media e grossa, p/argilosa, c/eldspato, cor cinza
Y= claro, medianamente compacta.
-16.80 : P B S
23 {28 |
| Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, cifeldspato, cor
| 24 | 29 cinza, compacta.
e s S e ! | L 18.60 | ) ; g
| i { Continua na Proxima Pagina |
oo ! ob 35 ‘ a1 | " g
| '— Pl —-—‘ . .| !
e _| ot =
Ob; EXISTE EQUIPAMENT O DE REBAIXAM!:.NTO DE LENGOL DAGUA thsnDO PROXIMO ADS FUROS DA SONDAGEM. o
pmos:radov BE= SOSmm Lavagem |P: Reveshmantu 300rn [Sendador: LL.HS CARLQB/ 2z } N !Escaia' wiog
: @1=349mm | Inicio {m) J [ RJNo
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| Areia fina, media e grossa, argilo-siltosa, c/p/feldspato, cor ‘
‘ ‘ cinza claro, muito compacta a compacta.
}—20,?0 L - — ‘

‘ | Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, c/p/feldspato, cor ‘
cinza claro c/p/veios amarelado, compacta.

]

Areia fina, media e grossa, silto-argilosa, c/pedreguihos, '
‘ cifeldspato, cor cinza c/veios amarelado, compacta.

Areia fina, media e grossa, siltosa, pf/argilosa, c/feldspato,
c/p/mica, cor pardo amarelado civeios cinza, compacla a
‘ muito compacta.

-26.70 | -
IMPENETRAVEL NA SONDA A 26,70 METROS.

l Obs EXISTE EQUIPAMENTO DE

REBAIXAMENTO DE LENGOL DAGUA, LIGADO PROXIMO AOS FURDS DA SONDAGEM.
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Revestimento - tubo @ 2 1/2 | Estagio 1(em)
Martelo - 65 kg | Estagio 2(cm).
{Altura de Queda = 75 cm, Estagio 3(cm).

L

gem F= Revestimento: 3,00 m I!Sondadnr: LUIS CﬂRbQ(‘) . _?Escaia:1f100 |
| 3 | RiNo

Leitra  N.A(m) Data |, ROBERT{PE ERREIRACURI | |

| 1 250 1200313 ‘ A-RJ 30422-D 4254 ‘

2 2,60 1200313 | |

CURI ENGENHARIA LTDA

i



DIRETORIA DE PLANEJAMENTO DE TRANPORTE,
TRANSITO E INFRAESTRUTURA VIARIA
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CERTIDAO DE ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO - USO MISTO

PROTOCOLO NITTRANS: 0407.2023.121803/00014

PROCESSO SMU: 080/000496/2021

NOME DO EMPREENDIMENTO/CONSTRUTORA: MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ENDERECO: RUA MEM DE SA N2 141 — ICARAI — NITEROI

INSTRUGCAO TECNICA N2: 026/2023

Tipo de Empreendimento: MISTO

Vagas de Estacionamento Residenciais: 00

N2 Unidades Residenciais: 88

Ne de Funcionarios Comerciais: 12

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Descrigao: MULTIFAMILIAR

Area das Lojas (m?): 236,85
Area do Terreno (m?): 579,25
Area Total Construida (m?): 4.704,28

CALCULO DE VIAGENS GERADAS

POR NUMERO DE FUNCIONARIOS

Taxas/formulas usadas:

Quantidade de Viagens:

Observacgao:

1,79*NFC -18,85

2,63

BOLETIM TECNICO 32 CET SP

POR UNIDADES RESIDENCIAIS - UR

Taxas/formulas usadas:

Quantidade de Viagens:

Observacgao:

Manh3a: 88*0,40
Tarde: 88*%0,41

35,85
36,93

CADERNO TECNICO 01 NITTRANS

VIAS IMPACTADAS
RUA MEM DE SA

MEDIDAS MITIGADORAS:

JA QUE O EMPREENDIMENTO NAO POSSUI VAGAS DISPONIVEIS PARA AS UNIDADES HABITACIONAIS, SUBENTENDE-SE QUE
MUITOS MORADORES UTILIZARAO TRANSPORTE POR APLICATIVO SENDO IMPORTANTE A CONSTRUGAO DE UMA BAIA DE

EMBARQUE E DESEMBARQUE PELO FATO DA VIA NAO POSSUIR ESTACIONAMENTO.

MEDIDA COMPENSATORIA:

Como Medida Compensatdria dos impactos criados pelas viagens geradas pelo empreendimento, devera ser recolhido ao FUNDO
MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA (Lei n2 2829/2011 de 06 de maio de 2011) o valor de:

R$ 158.240,00 (CENTO E CINQUENTA E OITO MIL, DUZENTOS E QUARENTA REAIS)

Praca Fonseca Ramos/n2 Centro-Niterdi - Tel.: (21)2621-5558 - CNPJ 08.357.430/00001-77

www.NITTRANS.niteroi.rj.gov.br
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Pagamento por meio de GRM — Guia de Recolhimento Municipal, no site da Secretaria Municipal de Fazenda, por meio do link:
http://qrm.fazenda.niteroi.ri.gov.br/quiarecolhimento

Unidade Gestora: Secretaria Municipal de Fazenda

Cddigo de recolhimento: 000002 — Impacto Viario.

IMPORTANTE: Fica o Aceite de Obras e/ou Licenga de Funcionamento, emitidos pela SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
MOBILIDADE, condicionados a apresentacdo da CERTIDAO DE QUITACAO das Medidas Compensatdrias dos Impactos Viarios -
EISV, obtida junto a NITTRANS apds confirmagdo do pagamento.

COMENTARIOS:

1 - Carga e Descarga:
Antes do inicio das obras a NitTrans devera ser consultada para defini¢io da Area de Carga e Descarga.

2 - Aprovacdo do Projeto:
As plantas apresentadas referentes ao Empreendimento foram aprovadas pela SMU em 04/01/2023 por meio do processo
administrativo 080/000496/2021.

3 - Descrigdo do Empreendimento:

O projeto é para construcdo de uma edificacdo de uso misto em 1 bloco com 16 pavimentos, composto térreo e jirau com 2 lojas
e 88 unidades residenciais distribuidas nas demais laminas. O prédio ndo possui vagas de estacionamento projetadas para o uso
residencial, mas possui 3 vagas para o uso comercial. Trata-se de uma edificagdo que atendera um perfil socioeconémico de classe
média e alta. O empreendimento estd localizado na RUA MEM DE SA N2 141, no Bairro de ICARAI.

4 - Area de Influéncia:

4 -1 - A area de influéncia do empreendimento é muito bem servida de comércio e servicos, criando condi¢des apropriadas a
realizacdo de viagem a pé de pequenas distancias.

4 — 2 — O bairro apresenta ocupagao mista, predominancia residencial, com estabelecimentos comerciais e de prestagdo de
servigos variados, atendendo praticamente toda a demanda gerada em espacos urbanos.

4 - 3 — Bairro ocupado, majoritariamente, pela classe média e alta, concentrando 16% da populagdo do municipio, possuindo a
maior densidade populacional da cidade.

4 - 4 — Observa-se no bairro uma forte tendéncia de utilizagdo de viagens ndo motorizadas, principalmente a bicicleta.

5 - Transportes Coletivos:
Regido extremamente atendida por transporte coletivo.

6 - Geragdo de Viagens:

Para o calculo do nimero de viagens residenciais, o Estudo levou em consideracdo a metodologia constante no CADERNO TECNICO
01 NITTRANS para nimero de unidades residenciais, onde foi utilizada a taxa média (valor de R? < 0,75) para pico da tarde por se
tratar de maior n2 de geragdo de viagens.

NV =88 * 0,41

NV = 36,93 viagens hora — pico

Para o céalculo do nimero de viagens comerciais, o Estudo levou em consideracdo a metodologia constante no BOLETIM TECNICO
32 — CET SP para lojas especializadas, levando em consideragao a variavel n? de funcionarios da area comercial.

Para encontrar o NFC utilizou-se a tabela de indice auxiliares, onde:

236,85 = 20NFC

NFC=11,84, ou seja 12

NV =1,79 * NFC - 18,85

NV=1,79 * 12 - 18,85

NV = 2,63 viagens hora - pico

Praca Fonseca Ramos/n2 Centro-Niterdi - Tel.: (21)2621-5558 - CNPJ 08.357.430/00001-77
www.NITTRANS.niteroi.rj.gov.br
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36,93 + 2,63 = 39,56 viagens hora — pico

7 - Acesso dos Veiculos ao Empreendimento:
Rua Mem de Sa

8 - Hierarquizagdo da Via:
A RUA MEM DE SA estd localizada no bairro de ICARAI e é considerada uma Via ARTERIAL segundo a Lei Municipal 1595/1997.

9 - Nivel de Servico:
Pelos calculos da contagem volumétrica, o Estudo de Impacto no Sistema Viario, cumpriu a determinacdo da Instrugdo n2
026/2023, e pelos calculos efetuados a Via esta operando ao nivel de servigo Tipo “C”.

CALCULO DA MEDIDA COMPENSATORIA - MC = 1.000 X NV X FHV X FCV X FL

FCV = Fator Comprometimento da Via = 1,00

FL = Fator de Localizagdo = 2,00

Valor da Medida Compensatdria = RS 158.240,00

(CENTO E CINQUENTA E OITO MIL, DUZENTOS E QUARENTA

MC — Medida compensatéria

1.000 - Constante

NV = N¢ Viagens Geradas = 39,56

FHV = Fator de Hierarquiza¢do da Via = 2,00

REAIS).
Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
V.b BRUNA COSTA BARRETO V.b AMANDA MACHADO DE OLIVEIRA
Data: 23/08/2023 13:54:13-0300 g Data: 23/08/2023 15:37:11-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br

Praca Fonseca Ramos/n2 Centro-Niterdi - Tel.: (21)2621-5558 - CNPJ 08.357.430/00001-77
www.NITTRANS.niteroi.rj.gov.br
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+ PREFEITURA MEIO AMBIENTE, RECURSOS
DE NITEROI HIDRICOS E SUSTENTABILIDADE

Processo: 9900044111/2023

Atividade: Analise de RAS - Construgéo de Edificagdo Mista.
Enderego: Rua Mem de S4, n® 141, |caral, Niter6i/RJ.
Empresa: MS 141 EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO_LTDA

PARECER DE ANALISE DO RELATORIO AMBIENTAL SIMPLIFICADO.

Ap6s a leitura e andlise do Relatério Ambiental Simplificado, apresentado pela empresa
MS 141 EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO_LTDA, CNPJ 39.935.000/0001-19, no
intuito de atender o processo judicial n° 0050897-12.2009.8.19.0002 e parecer da
Procuradoria Geral do Municipio n° 066/FMS/PGA2023, foi identificado que o mesmo
apresentou medidas preventivas, mitigadoras e compensatérias para os impactos gerados
na ampliagdo, construgdo de uma Edificagdo Mista, localizado a Rua Mem de Sa, n? 141,
Icarai, Niteréi/ RJ, com isso, nada temos a opor ao estudo apresentado, devendo ser
respeitadas as restrigées pertinentes de seu zoneamento.

Cabe ressaltar que, este documento ndo permite que o empreendedor inicie a obra.
execute demoligao, desmonte e/ou realize supressdo de vegetagao e que o mesmo nao se
exime de solicitar todas as licengas ambientais que se fagam necessarias para a

implantagdo do empreendimento, apds a aprovagdo do Relatério Ambiental Simplificado.

Niterdi, 18 de outubro de 2023.

Valéria Rollemberg
Analista ambiental SMARHS - Setor de Licenciamento
Matricula 1.240.884-2

De acordo:

RAFAEL ROBERTSON
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade.

639 1990 4934 9308 LOBUUCIUDOU
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LTS

Ralael Robetson Qiveda Figuen edo

para oblé Ju avesse hilpe leciga Nilelul1].gov [Py ZerereeT el

Assinado eletronicamente por Valena Valle De Souce Rollemberg,

Este documento € copia do ornginal



N° 32/2023

Conservacéo e
i . | Servigos Publicos
SEMPRE A FRENTE SECONSER

DECLARACAO DE POSSIBILIDADE DE LIGAGCAO DE DRENAGEM AO
COLETOR PUBLICO

Referente ao Processo n°9900028055/2023

Niter6i, 30 de agosto de 2023

Declaro que MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
executard a obra de ligagdo de 4&aguas pluviais do
empreendimento localizado a Rua Mem de S&, 141 -
Icarai, ligando-o a rede coletora, em de acordo com a
portaria 06/2019, publicada em 03 de Jjulho de 2019,
dentro das normas técnicas, apds vistoria realizada

pelo Setor de Topografia.

A

se Monassa
Secretaria Municipal de Conservagcdo e
Servicos Publicos

Avenida Visconde do Rio Branco, 11 — Ponta D’Areia — Niterdi — RJ — CEP: 24020-000.
E-mail: gabinete.seconser@seconser.niteroi.rj.gov.br — Tel.: 2719-2355 / 2719-5113
httn://secnnser.niteroi.rj.gov.br
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ESCALA 1/250

PLACA DE MADEIRITE TELHA SANDUICHE
2.20x1.10mx10mm AT25/1020 5cm
PLACA DE MADEIRITE
PLACA DE MADEIRITE
J 1.10x2.20x10mm

DETALHAMENTO DA PAREDE DE TRATAMENTO ACUSTICO
ESCALA 1720

PLACA DE MADEIRITE
2.20x1.10mx10mm

ETALHAMENTO DOS FUROS DA MADEIRA
ESCALA 1720

8.93
P &% I
. i
i 84 ‘
o ESTACIONAMENTO
iGN e “
161.50m"
S o vors vmes |
oYy 8 U
1024
§ R o
600
7 = — 300
7
. i
~ R %
. oo
LOCAL PARA CORTE DA SERE N
8
T PLANTA BAIXA
-
o] N ESCALA 1175
o
¢ spbes e b
& Lo 01 By s @ . Y
it
s 9 AU=164.32m¢
A4 43 40m' . 2.20x1,10x10mm 'REVESTINDO O TETO
A° =61.37m" 35
b sz 2 = 178 - [ o /FUROS DE 5mm A CADA.
[ 2o g
ESQ. REFLEXAO, VENEZIANAS
PPARA VENTILAGAC
o pAg o 1.00x1.00m
N +0.24 0001,
prcy s 6
v
caf] ozt
2 3 3 55 957 3.00 AT,
+O 4 TECHAMENTO £ VIDRO. PORTAD 3.00:2.50
A
= &
etoesee VoG0S
ESPACO/SERRA
B CORTE
ESCALA 1775
Fon
oo
21.01
a §
5]
®
i 000 ieo-po
& &
3
o
2
-
O DA RUA MEM DE S&

COM FUROS DE 05mm
E PROF. 5mm

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, RECURSOS HIDRICOS
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PROJETO DE TRATAMENTO ACUSTICO PARA UTILIZAGAO DE SERRA, PARA OBRA SITUADA
A RUA MEM DE SA, N° 141 - ICARAI - NITEROI - RJ
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RESPONSAVEL TECNICO ALUISIO DE ANDRADE MENDES FILHO
ENGENHEIRO, CREA N2 1980101816
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DECLARACAO

A
MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Declaramos que no empreendimento residencial na Rua Mem de S4,
n°141 — Icarai - Niteréi - R] a coleta de residuos solidos domiciliares €
realizada de segunda a sabado, no periodo noturno, a partir de 19:30hs
executada pela Econit Engenharia Ambiental.

Ressaltamos que a CLIN ndo coleta restos e embalagens , trapos e
residuos que estejam contaminados por 6leos , graxas , lubrificantes e outros
produtos derivados de atividades industriais, que tenham riscos potenciais a
saude publica e a0 meio ambiente.

A presente declarag@o € fornecida gratuitamente.

Niteroéi , 06 de Julho de 2023.
PYLADES DE MAGALHAES MATTOS NETTO
SUPERINTENDENTE

Rua Indigena, 72 — Sao Lourengo — Niteréi — RJ. - CEP.: 24.060-037 — Tel.: (0xx21) 2620-2175 — email: clin@clin.rj.gov.br
C.N.P.J.: 35.893.999/0001-20



Y Aguas de Niteroi

Grupo Aguas do Brasil

Declaragao de Possibilidade de Abastecimento

D.P.A.: 47/23

0.S.: 5273594

Solicitante: Enio Leite da Silva

Imével: Misto

Endereco: Rua Mem de Sa, 141 Bairro: Icarai
Referéncia:

INTERESSADO
Nome: MS141 Empreendimentos Imobiliarios LTDA Telefone: (21) 98563-1842
Qualificagao: Telefone:
Endereco:

Declaramos para os devidos fins a possibilidade de abastecimento de agua, obedecendo as seguintes condi¢bes

a) Regime de Abastecimento: Diario

b) Reserva minima requerida: Reserva apresentada em projeto de 180,72m?, dividido em reserva superior de 90m?* e
reserva inferior de 90,72m?, atende as necessidades de consumo do empreendimento.

c) Rede de Distribuicao: DN 150 mm
d) Didmetro do ramal externo: DN 1.1/2"
e) Hidrémetro: MULTIJATO DN 1 1/2" QN 10M*/H CLASSE B

Observacgbes

1 - Ligac&o atendera uma unidade mista composta 88 apartamentos de 01 quarto, 2 unidades comerciais somando area util de

219,73m2.

2 - Documento valido por 2 (dois) anos a partir da data de expedi¢ao.

Data: (4 107 1 Z.j Assinatura do cliente:

Data:20/07/2023

Assinatura:

Vanessa Leal Bousquet
Especialisia de Operagdes
Mat: 11000756
Aguas de Niteroi S/A
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Agues de oo
DPE.: 061/2023
Declaragio de Possibilidade de Esgotamento 08 5277599
Ligagao: 11000067364
Solicitante: MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Imbvel MULTIFAMILIAR
Enderego: RUA MEM DE SA, N* 141 - - .  |sero:  1caRAl
|Referencia: “ -
INTERESSADO
Solicitante: ENIO LEITE DA SILVA Telefones: (21) 98567 . 1342
Qualificacdo: SOLICITANTE
Enderego: ACIMA
OBSERVACOES

1- O imovel devera possuir caixa de gordura.
3-As contribuicdes de aguas pluviais ndo poder&o ser direcionadas para a rede coletora de esgoto.

elevados mecanicamente para o coletor do referido logradouro.

2- O diametro da tubulagdo de esgotamento sanitario do empreendimento ndo podera ser superior ao didmetro da rede coletora de esgoto da concessionaria

4- De acordo com o Decreto Estadual n® 22872/1996, Ant. 82 - No caso de a instalagao sanitaria ou qualquer dispositivo de esgoto estiver situado abaixo do nivel da rua. devers ter seus asgotos

INFORMAGOES PARA O PROJETO

Rede Coletora de esgoto da Rua Mem de Sa
Diametro 150mm / profundidade 1,30m
Profundidade maxima da Cl a ser adotada
Profundidade maxima da Cl 0,65 m

Diametro da Ligagao a ser adotada
Didmetro 150 mm

Declividade da ligagio a ser adotada
Declividade minima de 1 %

Existe rede col a de

"
d serc

d 20 TIL(Tubo de Inspecdo @ Limpeza) ou CI

na testada do imdvel, podendo o mesmo ser ligado. A tubulagio de saida de g

(caixa de i no

ey Ry P

Condigdes para a ligagio

ligacéo de esgoto negada.
- Plantas de Instalagdes Sanitarias contendo:
* Localizagao da Caixa de Inspegao (Cl) para futura ligagao na rede de esgoto;
* Profundidade da CI;
* Diadmetro do ramal predial (Tubulagao de chegada na Cl)
* Vaz&o de projeto para cada ramal predial:
* Localizagao das caixas de gordura;
* Detalhe das caixas de gordura para visualizagao do acesso para limpeza.
- Plantas de Drenagem Pluvial contendo:
* Os ramais de drenagem do pavimento térreo e subsolo.
* A localizagao das caixas de interligagdo dos ramais internos para a galeria do logradouro
- Memorial de calculo contendo:
* O dimensionamento detalhado das vazées em cada ramal predial;

* O dimensionamento detalhado da caixa de gordura;

Em até 120 dias os documentos abaixo relacionados deverao ser apresentados para avaliagao técnica, sob risco de ter sua solicitagac ce

Ger.Operacional

Declaro estar ciente e de acordo com as exigénciag cbntjéaé naD.P.E
pata: {{ /10 /1,3 Ass. Cliente: S /

8

14/08/2023
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RELATORIO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO - RISV

Construcdo de Edificacdo Misto — Comercial & Residencial

Protocolo Interno NITTRANS: 0407.2023.121803/00014
Instrugdo Técnica NITTRANS: 026/2023

Processo SMU: 080/000496/2021

Nome do Empreendedor: MS 141 Empreendimento Imobilidrio Ltda.
Rua Mem de S4, 141 - Icarai - Niteroi.

Area do Terreno: 579,25m?

Unidades Residenciais: 88 unidades

Vagas de Estacionamento (UR): 0 (Beneficio da Lei 3608/2021)
Unidades Comerciais: 02 lojas

Vagas Estacionamento (lojas): 03

ATC: 4.704,28m?

AEC: 2.595,87m?

Taxa de Ocupacao: 37,62%

Rua Mem de Sa n.2 141 - Icarai — Niterdi
Protocolo Interno NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014
Instrucdo Técnica Nittrans n.2 026/2023
Processo SMU n.2 080/000496/2021
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Figura 01: Fachada da Construgdo

Rua Mem de Sa n.2 141 - Icarai — Niterdi
Protocolo Interno NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014
Instrucdo Técnica Nittrans n.2 026/2023
Processo SMU n.2 080/000496/2021
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0. Localizacdo do Empreendimento

Rua Mem de S3a, 141 — Icarai — Niteroi.

Figura 03: Localizagdo do Empreendimento sem escala

1.Informacoes Gerais

No Brasil, o aumento da taxa de mobilidade e motorizagdo ocasionou uma
elevacdo do numero de viagens motorizadas nas cidades, com todos os reflexos

que se conhece sobre a qualidade de vida e economia urbana.

A crescente ocupacado das areas urbanas, principalmente de cidades pertencentes
a Regides Metropolitanas, vem incentivando as administracOes publicas desses
municipios a sofisticarem seus instrumentos de controle urbano, e

desenvolverem uma releitura das suas tradicionais leis de zoneamento.

Rua Mem de Sa n.2 141 - Icarai — Niterdi
Protocolo Interno NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014
Instrucdo Técnica Nittrans n.2 026/2023
Processo SMU n.2 080/000496/2021
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Construcdo de Edificacdo Misto — Comercial & Residencial
Para que as cidades sobrevivam e tenham uma boa qualidade de vida, torna-se

imperioso entender que o fundamental é o deslocamento das pessoas, € ndo o0s

veiculos se locomoverem.

Niterdi exerce papel de forte centralidade ndo somente sobre as cidades
imediatamente vizinhas, mas também sobre toda Regidao Centro-Norte
Fluminense, Regiao dos Lagos e Regiao Serrana. Tal fato decorre da oferta de
empregos e de servicos, além da posicao estratégica de localizacdo do municipio,

como “passagem” para a cidade do Rio de Janeiro.

O presente Relatdrio de Impacto no Sistema Viario tem por objetivo atender a
exigéncia feita pela Secretaria de Urbanismo referente a construcao de uma
edificacao destinada a implantacao de uma unidade de uso misto — residencial e
comercial - , localizada na Rua Mem de Sa, n.° 141, no bairro de Icarai, bem
como avaliar os principais impactos gerados no sistema viario da area objeto de
estudo em atendimento ao Protocolo Interno  NITTRANS n.°
0407.2023.121803/00014, que deu origem a Instrucao Técnica n.° 026/2023; e
processo SMU 080/000496/2021.

O empreendimento destina-se a implantacao de uma edificacao mista (residencial
e lojas comerciais), composto por apenas 01 bloco, e sera implantado em um
terreno com 579,25m2, com uma area total construida de 4.704,2800m2 e AEC
de 2.595,87,00m?2.

Este estudo tem por objetivo avaliar os impactos sobre o sistema viario causados
pelas viagens de veiculos e de pedestres geradas pelo empreendimento a ser
implantado na Rua Mem de S3, n.° 141, bairro de Icarai, bem como atender as

Medidas Mitigadoras e Compensatorias.
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O empreendimento implantado num terreno cuja area é de 890,15m2, com uma
area total construida de 4.704,28m2 e AEC de 2.595,87m?2, e em conformidade

com 0s parametros urbanisticos permitidos por lei.

Atendendo a legislacao vigente e seguindo as orientagOes contidas na Instrugdo
Técnica da NITTRANS n.° 026/2023, serao avaliados os impactos que possam
comprometer a mobilidade, a acessibilidade e a seguranca viaria, em um raio de
500 metros a partir da area do empreendimento, em conformidade com o

determinado no Caderno Técnico n.° 01.

Figura 04: Raio de 500 m estabelecido pela NITTRANS

2. Descricao do Empreendimento
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O empreendimento sera implantado na Rua Mem de S3, n.° 141, no bairro de

Icarai (Fracdo Urbana — Lei 2.718/2010 — IC-14), e destina-se ao uso residencial

e comercial (lojas), e contempla a construcdao de 01 prédio.

O projeto é para construcao de um prédio comercial e sera construida em 01
bloco, com 13 pavimentos tipo composto por PUC. jirau, térreo (lojas comerciais),
pavimento tipo e cobertura. Composto por 88 unidades residenciais, e 02 lojas
comerciais, 0 nimero de vagas de estacionamento sao 03 unidades, destinados

as lojas comerciais, assim destruidos conforme abaixo:

Quadro de Areas

Area do Terreno 579,25
Térreo lojas comerciais 473,38
Jirau 115,93
FUC Z17.83m + 280,54 [deesc] = 43247m? 217,83
Tipo (12 ao 120, exc 50  90)  217.93m*83 56m {varfjard)= 31,59m*10 3.115,90
5° Pav tipo 217,832+ 81,38m [ warfjard) 299,31
a° Pav tipo 217, 93m 81 8Em [warfjard) 209,59
Cobertura 155,73m? + 155,87m?2 (terr descob) 155,73
Telhado 26,51m? + 132,62m? (descob) 26,51
Area Total Construida 4.704,28
AEC 2.595,87

Figura 05: Quadro de Areas

Resumo das Unidades

Lojas - Térreo 2
07 unidades x 12 tipo 84
04 unidades cobertura 4
Total Residencial i’ 88

Figura 06: Numero de Unidades (residenciais e comerciais)
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Vagas de Estacionamento (Residenciais & Comerciais)

Lojas - Projetadas 3
Unidades residenciais Lein' 3.608, de 091072021 linsento 1 0
Total 3

Figura 07: Vagas de estacionamento
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Figura 10: Planta baixa — jirau
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Figura 12: Planta baixa cobertura

Por se tratar de unidade comercial considerou-se como horario de funcionamento
08:00 as 19:00 horas, sendo os periodos analisados, quanto ao fluxo, foram os

da manha e da tarde, esses considerados de “pico”.

Com 163.275 domicilios ocupados e uma populacao de 487.327 habitantes,
Niteroi apresenta uma taxa de 2,98 habitantes/domicilio, de acordo com os dados
obtidos junto ao IBGE.

Os acessos ao empreendimento comercial aproveitardo o esquema viario ja
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existente sendo o0 acesso pela Rua Mem de Sa, os deslocamentos sdo feitos a pé

e o fluxo de veiculos é em sua maior parte, de moradores da regido.

3. Area de Influéncia

3.1. Caracterizacao do bairro e area de implantacdo do empreendimento: Icarai.

O bairro de Icarai localiza-se na Regido das Praias da Baia, uma das 05 regides

em que é divido o Municipio, segundo o Plano Diretor:

1.

2.

Regido das Praias da Baia;
Regiao Norte;

Regiao de Pendotiba;
Regido Oceanica e

Regido Leste.

Figura 13: RegiGes Administrativas

Pagina 1 4

Rua Mem de Sa n.2 141 - Icarai — Niterdi
Protocolo Interno NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014
Instrucdo Técnica Nittrans n.2 026/2023
Processo SMU n.2 080/000496/2021



RELATORIO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO - RISV

Construcdo de Edificacdo Misto — Comercial & Residencial
E um bairro de classe média a média alta. Em recente pesquisa, constatou-se

que 98% da sua populacao pertence a classe A e 2% a classe B. A renda per
capita se situa em torno de 6 000 reais, dezenove vezes mais alta que a média
nacional. Com caracteristicas residenciais, sofreu no ultimo quartil do século XX,
um incremento acelerado do indice de concentracdo populacional. Segundo

dados de 2010, sua populacao é de 67 004 habitantes.

No inicio do século XVI, o bairro fazia parte do territdrio dos indios tupinambas.
Com a derrota destes para os portugueses e seus aliados temiminds em 1567, a
regiao, sob o nome de Freguesia de Sao Joao de Icarahy, foi doada ao chefe

temimind, Arariboia, em 1568, como parte da Sesmaria dos Indios.

No século XIX, a regido integrou-se a recém-criada Vila Real da Praia Grande,
que mudaria seu nome para Niteréi em 1834. A sua praia constituia-se, a época,
em um extenso areal, margeado por pitangueiras, cajueiros, cactos e vegetacao
tipica de restinga. O seu efetivo povoamento iniciou-se a partir das décadas de
1840 e de 1850.

Em 1916, foi inaugurado o Hotel Balneario Casino Icarahy. Em 1939, o palacete
que abrigava o hotel foi derrubado para a sua substituicdo por um edificio em
estilo art déco, em projeto do arquiteto Luiz Fossati . Com a proibicao do jogo no
pais, em 1946, o cassino deixou de funcionar. A partir de 1967, o prédio passou

a abrigar a reitoria da Universidade Federal Fluminense.

Em 1937, foi construido um trampolim em concreto armado no meio da praia,
com recursos da prefeitura, da imprensa e do Clube de Regatas Icarahy. O
trampolim era mais um projeto do arquiteto Luiz Fossati . Durante as décadas de

1930 e 1940, foi construido o Cinema Icarai, em estilo art déco.
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O trampolim da Praia de Icarai foi dinamitado no final da década de 1960 por

oferecer perigo aos banhistas. A partir de entdo, o bairro conheceu um boom
imobiliario, que se consolidou a partir da década de 1970 com a construcdo e

inauguracao da Ponte Presidente Costa e Silva.

Atualmente, o bairro caracteriza-se pelos prédios luxuosos, de elevado padrao

construtivo, erguidos na orla da baia e adjacéncias.

Ocupado inicialmente por chacaras e palacetes e, depois por casas e vilas, Icarai
passou por acelerado processo de renovagao urbana na segunda metade do
século XX, quando os casarbes foram sendo substituidos por edificios de
apartamentos, com diferentes alturas e padroes construtivos, variando de acordo

com a valorizacdo imobiliaria do bairro e as mudancas da legislacao urbanistica.

Atualmente, as primeiras quadras junto a praia ja se encontram quase que
totalmente ocupadas por edificios, o que torna esta parte do bairro bastante
estavel, do ponto de vista do crescimento da populacdao residente. Os poucos
langamentos imobiliarios, que acontecem nos raros e Ultimos terrenos localizados
nessas quadras, sao, como o empreendimento em analise, de prédios de padrao

médio a alto, destinados a familias do mesmo poder aquisitivo.

Na ultima década, Icarai apresentou ligeiro crescimento populacional, passando
de 75.127 habitantes, em 200, para 78.715 habitantes em 2010, o que apresenta
uma taxa de crescimento anual de 0,47%. Este crescimento, contudo, se

concentrou no chamado Jardim Icarai, parte do bairro mais afastado da praia.

A area de vizinhanca do empreendimento apresenta alta densidade populacional
e residencial, da ordem de 600 a 800 habitantes por hectare e 200 a 300 unidades

habitacionais por hectare.
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3.2. Caracterizagdo da area e influéncia do trafego gerado pelo empreendimento.

Em Niterdi, a NitTrans estabelece como area de abrangéncia, a do entorno do
empreendimento a ser construido cujas vias podem ser impactadas com as
viagens geradas e de acordo com o seu tipo e porte. Para empreendimentos
residenciais coletivos de pequeno porte, objeto desse estudo, a area de influéncia
foi definida por um circulo com raio de 500m em torno do empreendimento.

Conforme orientacao contida no Caderno Técnico n.° 01 da NitTrans

Alguns autores fazem distingdo entre “Area de Influéncia”, que compreende uma
area mais ampla caracterizada pela distancia e tempo das viagens promovidas
pelos polos geradores de viagens e, “Area Critica dos Impactos”, que é restrita,
aonde ocorrem os impactos gerados pelo PGV, podendo variar entre 400 e 1.600

metros de distancia, dependendo do seu porte.

Apesar de apresentar um comércio bastante diversificado, as ruas do bairro sao
predominantemente residenciais, onde as pessoas ainda preservam o bom habito
de caminhar, sendo a orla bastante utilizada para a pratica de atividades fisicas,

além de lazer.

3.3. Caracterizacdo das ruas de circulacio do trafego gerado pelo

empreendimento e vias impactadas.

Em Niterdi, a NITTRANS estabelece como area de abrangéncia, a do entorno do
empreendimento a ser construido cujas vias podem ser impactadas com as
viagens geradas e de acordo com o seu tipo e porte. Para empreendimentos
residenciais coletivos de pequeno porte, objeto desse estudo, a area de influéncia
foi definida por um circulo com raio de 500m em torno do empreendimento.

Conforme orientacao contida no Caderno Técnico n.° 01 da NITTRANS.
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Alguns autores fazem distingao entre “Area de Influéncia”, que compreende uma

area mais ampla caracterizada pela distancia e tempo das viagens promovidas
pelos polos geradores de viagens e, “Area Critica dos Impactos”, que é restrita,
aonde ocorrem os impactos gerados pelo PGV, podendo variar entre 400 e 1.600

metros de distancia, dependendo do seu porte.

Dentro de um espaco urbano, o acesso dos cidadaos as diversas atividades, que
nele se localizam, é de fundamental importancia para que eles tenham como

satisfazer as suas necessidades basicas.

A hierarquizagao viaria instituida pela Lei 1.595/1997 estabelece as tipologias da
circulagcdo dentro da Zona de trafego e as principais vias na area de influéncia do
empreendimento, é a Rua Mem de Sa com 13 metros de testada a atestada, 07

metros de caixa de rolamento e definida como coletora.

Figura 14: Via em andlise
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Figura 15: Via em analise

A regidao possui boa infraestrutura viaria, apresenta pavimentacdo em boas

condicbes e manutencado regular, sinalizacao viaria existente, calcadas em bom
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estado de conservacao e arborizadas. Possui estacionamento irregular ao longo

da via.

Figura 16: Via em andlise

3.4. Transportes coletivos que circulam dentro da area de influéncia.

A Regidao é atendida em termos de transportes publicos, diferentemente de
algumas regidoes do municipio pois possui variedade de linhas municipais e
intermunicipais tal como para varias regides da cidade do Rio de Janeiro. Foram

observadas as seguintes linhas de O6nibus: 34A, 45 e 66.

4. Geracao de viagens pelo empreendimento

4.1. Geracao de Viagens
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O deslocamento de atividades econdmicas, antes situadas nas areas centrais das

cidades, para novos centros comerciais de bairros, administrativos e shopping
centers instalados em areas afastadas, trouxe consigo a ampliacao do problema
do transito, antes concentrado no centro da cidade e nos seus corredores de
acesso. O crescimento dos polos de interesse, na maioria das cidades, aconteceu
sem um adequado ordenamento territorial que, através de plano urbanistico e
viario, definisse as medidas estratégicas a serem adotadas e acompanhadas

guando da implantagao das suas atividades.

A qualidade de vida, principalmente a do trabalhador que necessita utilizar o
transporte publico e as vias de acesso diariamente, tem sido alvo de estudos em
todo mundo, objetivando ordenar o crescimento da cidade, aumentar renda e

gerar emprego renovando a estrutura de transito e transporte.

A “mobilidade urbana” esta sendo estudada como uma das principais questoes
das cidades de todo o mundo, interferindo diretamente sobre o0 meio ambiente,
0 acesso a diferentes pontos das cidades (incluindo o local de trabalho), aos
servicos publicos e privados. Durante o século XX, o uso do automdvel foi uma
resposta eficaz para se ter autonomia na mobilidade diaria, mas, no inicio do
século XXI, o aumento dos engarrafamentos nas grandes cidades tem gerado a
necessidade de pensar em alternativas de meios locomogao, sustentaveis, em

nome da preservacao ambiental, da economia e da sociedade como um todo.

Hoje, com o grande aumento do nimero de veiculos, da oferta de imdveis e o
crescimento populacional, ter um carro ndo € mais sinbnimo de autonomia,
velocidade e conforto. Ficar parado num transito se tornou uma perda de tempo

e de qualidade de vida.

Nos ultimos dez anos, a frota de veiculos no Brasil aumentou em 400%. Esse
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quadro tem exigido uma nova postura por parte das administracdes publicas e

da sociedade na busca de solucdes, sendo imprescindivel o investimento em
transportes coletivos e de massa, integrados, de qualidade e nao poluentes,

como primeiro passo para uma mobilidade urbana sustentavel.
4.2. Modelo desenvolvido pela NITTRANS

A pesquisa da NITTRANS apresenta Modelos de Geracao de Viagens das
Edificagdes Residenciais em 05 regides do municipio, considerando as feitas por
automovel e as a pé. As viagens a pé incluem todas em que as pessoas sairam a
pé dos condominios e sao subdivididas em ndao motorizadas ou por transporte
publico. As regides pesquisadas foram: Centro, Icarai, Santa Rosa, Regiao
Oceanica e Pendotiba.

Sao definidas como Zonas de Trafego — ZT, as que correspondem a “areas
razoavelmente homogéneas em relacao aos fatores que influenciam na geragao
de viagens: uso do solo, caracteristicas socioecondmicas e do sistema viario e a

oferta de transporte coletivo”.

O Modelo desenvolvido pela NitTrans apresenta equacoes de regressao e taxas
de geracao para cada modal, automdvel ou a pé, nas diversas Zonas de Trafego,
no periodo integral (6:00 — 20:00) e nos horarios de “pico” da manha (06:30 —
9:30) e da tarde (17:00 — 20:00), com respectivas Distribuicoes Direcionais

(viagens atraidas ou produzidas).

A partir de pesquisas efetuadas pela NitTrans, para cada Zona de Trafego sdo
apresentados graficos com as curvas de regressdo, relacionadas as viagens
efetuadas de carro e a pé para cada uma das variaveis independentes (Unidades

Residenciais ou Vagas de Estacionamento).
Sdo apresentados graficos para todo o periodo pesquisado (06:00 as 20:00h);
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para o pico da manha (06:30 as 09:30h); e para o da tarde (17:00 as 20:00h).

Apresentamos a seguir os resultados do Modelo estabelecido no Caderno Técnico

da NitTrans para a Zona de Trafego da Regido de Icarai.

Icarai € uma das 05 Zonas de Trafego apresentadas no Caderno Técnico da
NitTrans e de interesse do nosso estudo, sendo por nds aplicado o modelo

desenvolvido para automdveis, Zona de Trafego Regido de Icarai.

Seguem abaixo os calculos referentes a geracdao de viagens produzidas pelo
empreendimento em questdo, geradas em periodo integral e nos horarios de

pico, segundo o Modelo da NitTrans:

Calculo do NUmero de Viagens — Variaveis Unidades Residenciais (UR).

Modelo de Regressao (Caderno Tércnioca da NITTRANS)

ICARAI

Variavel: UNIDADES RESIDENCIAIS (UR)

Viagens Equacio UR =88 M. de Viagens % Atraidas % Produzidas
Pericdo Integral y=1,3664(x)+22,809 143,0522 143 44,08 63 56,92 80
Pico da Manha y=0,3811(x)+2,3125 35,8496 36 12,10 6 8130 29
Pico da Tarde y=0,3394(x)+7,0594 36,9266 37 66,02 24 2398 13

Calculo do NUmero de Viagens — Variaveis Vagas de Estacionamento (NV).

*Isenta vagas - Beneficio da Lei n.° 3608 de 09/07/2021.

4.3. Taxa de geracao de Viagens: Modelo desenvolvido pela CET Sao
Paulo - - para calculo das viagens geradas pelas edificacoes

comerciais.
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O modelo desenvolvido pela NitTrans nao abrange a geragao de viagem para

demais empreendimentos sendo aos destinados ao uso exclusivamente
residencial. Diante disso buscamos referéncia em outros autores cuja abordagem

envolva o objeto do presente relatorio.

PORTUGAL e GOLDNER (2003) em seu livro “Estudos de Polos Geradores de
Trafego e de seus Impactos nos Sistemas Viarios e de Transporte” definem as
horas tipicas de pico para alguns tipos de uso da via, embora as horas de pico
possam variar conforme as condigdes especificas dos locais, conforme descrito a

seguir:

Para o calculo da geracao de viagens, foi utilizada a tabela apresentada no Anexo
01 do Manual de Procedimentos pata Tratamento de Polos Geradores de Trafego
— DENATRAN, uma vez que para empreendimentos comerciais, a NITTRANS

ainda nao possui nenhum estudo publicado.

No que concerne ao tema varias publicagdes foram pesquisadas e para fins de
calculo das viagens geradas pelo empreendimento foi adotada a metodologia
publicada pelo Boletim Técnico da CET S3o Paulo numero 32 e orientacoes

fornecidas pela area técnica da NITTRANS.

Os modelos desenvolvidos pela CET/SP estimam a quantidade média de veiculos
atraidos pelo PGV na hora do pico, mediante a estimacdo do volume diario e a

aplicagao do coeficiente de hora-pico.

Para definicao do numero de viagens geradas, o estudo levou em consideragao
a metodologia constante no Boletim Técnico n.° 32 da CET/SP para lojas

especializadas (conjunto 2), pela seguinte equagao: Nv = 1,79 NFC — 18,85.

Sabendo que a NFC é igual a 12 e aplicando a férmula referente a equacao temos:
NV= (1,79*12) — 18,85 = 2,63 viagens hora - pico.
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5. Analise Técnica

5.1 Capacidade da Via

Capacidade é definida como o niumero maximo de veiculos que sdo capazes de
passar por um dado trecho de rodovia em um sentido (ou em ambos os sentidos
numa rodovia de pista simples com duas ou trés faixas de trafego) durante um

certo periodo de tempo sob condicdes dominantes da via e do trafego.

5.2 CondicOes prevalecentes para definicdo de capacidade:

a. Aquelas que sdo fixadas pelas caracteristicas fisicas da via (ex: largura e
greide).
b. Aquelas que sdo dependentes da natureza do trafego da via (ex:

composicao do trafego).

As normas norte americanas definidas nas publicacdes "Traffic Signals” e
"Highway Capacity Manual — HCM’, editadas pelo Institute of Transportation

Engineers (ITE), sao as mais utilizadas para calculo de capacidade de vias.

O HCM apresenta a seguinte féormula geral:

S=SNEi, LLL LT, E

g

Figura 17: Férmula HCM
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FATORES DE AJUSTE PARA CALCULO DA CAPACIDADE DA VIA

Simbolo Definigido
S0 Fluxo basico de saturagao
N Numero de faixas do grupo de faixas
Fu Fator de ajuste para largura da faixa
Fhy Fator de ajuste para velculos pesados
Fg Fator de ajuste devido a declividade
Fp Fator de ajuste para efeito de estacionamento adjacente
Fub Fator de ajuste para efeito de bloqueio (enirada e saida de velculos das garagens)
Fa Fator de ajuste para o tipo de area urbana
Fa Fator de ajuste para giros a esquerda
Fn Fator de ajusle para giros a direita

Figura 18: Fatores de Ajuste

Tipo de Veiculo Fator de Equivaléncia
Carro de passeio 1,00
Onibus 2.25
Caminhao 2,50

Figura 19: Fatores de Equivaléncia

5.3. Nivel de servico da via:

E a medida qualitativa da influéncia de vérios fatores nas condicdes de
funcionamento de uma via, sujeita a diversos volumes de trafego. Sdo elas:

velocidade, tempo de percurso, interrupcao do trafego, liberdade de manobras,

Pagina 2 6
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etc. Quantitativamente: medido pela relagao volume / capacidade (v/c), variando

de 0 a 1. Capacidade corresponde ao nivel “E” v/c = 1

Nivel de servigo A: Corresponde a uma situacao de fluidez do trafego, com
baixo fluxo de trafego e velocidades altas, somente limitadas pelas condicoes
fisicas da via. Os condutores ndo se veem forcados a manter determinada

velocidade por causa de outros veiculos.

Nivel de servigo B: Corresponde a uma situacdo estavel, quer dizer, que nao
se produzem mudancas bruscas na velocidade, ainda que esta comece a ser
condicionada por outros veiculos, mas os condutores podem manter velocidades

de servico razoavel e em geral escolhem a faixa de trafego por onde circulam.

Os limites inferiores de velocidade e fluxo que definem este nivel sao analogos
aos normalmente utilizados para o dimensionamento de vias rurais. (relagao 0,35
< v/c 0,50)

Nivel de servigo C: Corresponde a uma circulagdo estavel, mas a velocidade e
a manobrabilidade estdo consideravelmente condicionadas pelo resto do trafego.
Os adiantamentos e a troca de faixa sao mais dificeis, mas as condicdes de
circulacao sao toleraveis. Os limites inferiores de velocidade e fluxo sao analogos
aos normalmente utilizados para o dimensionamento de vias urbanas (relacao
0,75 v/c > 0,50).

Nivel de servigo D: Corresponde a uma situacao que comeca a ser instavel,
quer dizer, em que se produzem variagdes bruscas e imprevistas na velocidade e
a manobrabilidade dos condutores estda muito restringida pelo resto do trafego.

Nesta situacao aumentos pequenos no fluxo obrigam a trocas importantes na
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velocidade. Ainda que a situagao ndo seja comoda, pode ser tolerada durante

periodos ndo muito longos. A relacao v/c é maior que 0,75 e menor que 0,90.

Nivel de servico E: Supde que o trafego é proximo a capacidade da via e as
velocidades sao baixas. As paradas sao frequentes, sendo instaveis e forcadas as

condigdes de circulacao. (relacao 1,0 v/c > 0,90)

Nivel de servigo F: O nivel F corresponde a uma circulacao muito forgada, com
velocidades baixas e filas frequentes que obrigam a retencées que podem ser
prolongadas. O extremo do nivel F € um absoluto congestionamento da via (que

se alcanca nas horas de pico em muitas vias centrais nas grandes cidades).

Estes niveis sdo calculados através da relagao:

NS = Vt/C

Sendo:

Vt = volume de trafego — veiculos/unidade de tempo

C = capacidade da via — veiculos/unidade de tempo

A Tabela a seguir apresenta as faixas de variagao dos niveis de servigo de acordo
com a proposta feita pelo Institute of Transportation Engineers (ITE) sobre as
normas norte americanas publicadas: “Traffic Signals” e “Highway Capacity
Manual — HCM”.

Nivel Faixa
A 0,25
B 0,26 até 0,5
C 0,51 até 0,70
D 0,71 até 0,85
E 0,86 até 1,00
F mais de 1,00

Figura 20: Niveis de Servigos da Via (faixas de variagdo)
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A Lei de Uso e Ocupacao do Solo (Lei 1.470/95) estabelece:

Art, 13 - A classificagdo funcional do sistema vidrio é o

processo pelo qual as vias urbanas s30 agrupadas
hierarquicamente em subsistemas, conforme o tipo de
servico que oferecem e a fun¢cao que exercem. A Rede
Vidria Urbana do Municipio € dividida em quatro classes

especificas:

I - Arteriais Principais: sdo vias que atendem ao trafego de
longo percurso e aos grandes fluxos de trdafego interno.
Essa rede proporciona acesso direto aos eixos rodoviarios e
aos principais geradores de trdfego, tais como a Area
Central de Negocios, o Sub-Centro Urbano de Icarai,
terminais de carga e passageiros e faz a ligacao de toda a

area urbana;

II - Arteriais Secundarias. sdo vias que atendem as ligacoes
entre bairros, na maioria dos casos ligadas as artérias

principals, com grande e médio fluxos de veiculos;

IIT - Vias Coletoras: sdo vias que tém funcdo de coletar o
trdfego das vias arteriais e canalizé-lo as vias locais e
bairros, acomodando fluxos de tréfego local dentro das
areas residenciais, comercials e industriais, além de atender
aos trechos coletores/distribuidores de alguns itinerarios de

onibus;
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1V - Vias Locais: sdo vias destinadas ao trafego interno dos

bairros.
5.4. Calculo da Capacidade da via

Tomando por base as instrucdes e modelos contidos no Caderno Técnico n.° 01
da NITTRANS, procedemos ao célculo das viagens geradas pelo empreendimento
em questado ja que é considerado um PGT em funcao dos deslocamentos gerados
(entradas e saidas de moradores e fornecedores, além de empregados do
condominio), na proporcao do tamanho, localizacdo e padrdao de consumo dos
moradores.

As contagens ocorreram em dois dias (18 e 19/07/2023), em condicdes climaticas

ideais (sem chuva).

N

Figura 21: Pontos da Contagem
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Figura 23: Pontos da Contagem

O calculo utiliza as contagens veiculares nos locais e a formula do Fluxo reflete a
capacidade da via nas condigdes ideais, se considerados os fatores de reducao

locais.

Capacidade de Saturagao de uma via pode ser definida como 0 nimero maximo
de veiculos que por ela podem trafegar dentro das condicbes predominantes da
via, do trafego e ambientais.

Portanto é uma taxa e ndo uma quantidade expressiva em termo de “veiculos
por hora” (no caso de fluxo ininterrupto ou continuo) e de “veiculos por hora de

tempo verde” (no caso de fluxo interrompido por semaforo).

Fatores determinantes do nivel da capacidade da via:
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a)
b)
C)
d)

Largura da via
Veiculos
Declividade

Veiculos Comerciais

Efeito Localizacao:

O método classifica as localizagdes em trés tipos: “boa

n A\Y

, "média” e

“ruim”, fornecendo os valores do fluxo de saturacdo com relacao a condicdo

média, adotada como valor base de 100.

% do fluxo
Condicao Descricao padrdo de
saturagao
Interferéncia ndo significativa de pedestres, veiculos
Boa estacionados, conversGes a esquerda; boa 120
visibilidade e raios de curvatura adequados.
Algumas caracteristicas de “bom” e “ruim”,
Média condicdes médias 100
Velocidade média baixa, interferéncia significativa
Ruim por parte de pedestres, veiculos estacionados 85
conversdes a esquerda, visibilidade ruim, rua
comercial movimentada.

Correcao dos Fluxos de Saturagao:

Sendo,

Calculos: Sfinal= Sbasico x Fdecl x Fcm x Flocal x Fest

Sfinal — Capacidade final da via;

L — Largura efetiva da via em metros;
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F declividade — fator de reducao da capacidade em funcao da declividade da via,

que funciona como redutor de velocidade.

F comercial — fator de reducao da capacidade da via em funcao da circulagao de
veiculos comerciais — Onibus e caminhdo — que ocupam maior espago nas vias e

apresentam menor velocidade;

F estacionamento — fator de reducdo da capacidade da via em fungdo do
estacionamento, que reduz a largura da via e interrompe a pista por alguns

momentos;

F condicdes — fator de reducao da capacidade da via em funcao de fatores
relacionados ao estado da pavimentacao; ao uso do solo. A localizagao de
semaforos; conversdes, conflitos com pedestres; entre outros fatores que

interferem na velocidade do fluxo de veiculos.

Com base no método Webster e com aplicacdao dos fatores de equivaléncia para

os demais veiculos, chegamos ao valor da Capacidade da Via:

Rua Mem de Sa

A Rua Mem de Sa é considerada uma via de grande extensao, é uma via Arterial

Secundaria, possui mao Unica, possui transito de onibus e circulacdo de veiculos.

Possui as seguintes caracteristicas:

v' Pista plana de mdo Unica;
v" Pista com 13 metros de testada a testada;
v’ faixas de rolamento com largura de 07 metros;

v' Passeio largura média de 3,00m;
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v Passeio arborizado;

v" Sinalizacao viaria suficiente;

v Presenca de infraestrutura basica;

v Com interferéncia de pedestres, garagens e intersegoes;

Rua Mem de Sé

Capacidade da Via

Largura

Fdeclividade

0,7

Fcomercial

0,8

Festacionamento

0,7

FeondicGes

0,7

Veiculos / hora

1.014

6. Pesquisa realizada

6.1. Contagem de Veiculos

Tabela 01: Capacidade da Via

O fluxo € uma das caracteristicas fundamentais dos aspectos dindmicos do

trafego, porém sua apresentacdo € aleatdria variando tanto por hora com por

época do ano, dia da semana e qualquer alteracao que possa ter havido na via.

As contagens foram realizadas nos dias 18 e 19 de julho de 2023, no periodo de

06:00 as 20:00 horas, buscando estabelecer relacao entre as viagens realizadas

e as novas viagens geradas com a implantacao do empreendimento (as tabelas

contendo todas as contagens efetuadas estdo no item 10. deste relatorio).

Foram efetuadas as contagens na Rua Mem de Sa n.° 141, em frente ao

empreendimento, conforme Instrugdo Técnica da NITTRANS n.° 026/2023.
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Rua Mem de 54
Contagem: 18 e 19/07/2023

Frac8o Camro Onibus | Caminhfio | Moto | Van/Kombi | Total 2% - NS
06:30-06:45 | 138 7 10 1 5 161 |o633 ¢
06:45-07:00 | 130 7 11 2 6 1656 |0615 C
07.00-07:15 | 148 5 10 2 5 169 |o6B65 «C
07:15-07:30 | 159 7 9 2 6 181 |o715 ¢
07:30-07:45 | 159 7 11 5 6 188 |o0741
07:45-08:00 | 171 9 5 1 7 192 |o7s8 ¢
08:00-08:15 | 179 7 11 2 8 206 |0814 C
08:15-08:30 | 193 7 11 5 5 221 |o87z ¢
08:30-08:45 | 188 6 15 7 6 222 |0874 C
08:45-08:00 | 174 9 10 1 6 199 |o787 ¢
09:00-09:15 | 192 11 13 3 6 224 0883 C
09:15-09:30 | 201 11 14 1 4 230 |osos C
17:00-17:15 | 93 10 10 3 6 122 |0481 C
17:15-17:30 96 6 9 2 4 116 |o0458 ¢
17:30-17:45 | 99 3 13 2 3 120 |o0472 C
17:45-18:00 | 101 8 11 3 3 125 |o494 ¢
18:00-18:15 | 109 5 14 1 5 133 |o525 ¢
18:15-18:30 | 107 7 14 3 5 135 |o53¢ ¢
18:30-18:45 | 109 5 9 3 5 130 |os513
1845-19:00 | 112 7 14 1 4 138 |o0544 ¢
19:00-15:15 | 104 9 19 2 4 138 |os4a ¢
19:15-19:30 96 5 14 2 5 121 |o478 ¢
19:30 - 15:45 90 7 11 1 5 114 |o4s0 ¢
19:45 - 20:00 a9 7 13 2 3 113 |o44a

TOTAL 3234 | 168 279 59 114 3854

Tabela 02: Dados da Contagem — Horarios de Pico (Manha e Tarde)

Rua Mem de 53

250
o /_/\/ ~ N~
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Gréfico 01: Dados da Contagem — Horarios de Pico (Manha e Tarde)

7. Comentarios

Apos os estudos realizados para o calculo da capacidade da via, correcao dos

fluxos de saturacgao e nivel de servico, e adicionarmos os dados da expectativa
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da geragao de viagens criadas pelo novo empreendimento, podemos projetar a

influéncia da sua implantagdo no sistema viario do municipio.

O Nivel de Servico da Rua Mem de S3, nos horarios de pico foi classificado em C,

em ambos os periodos (manha e tarde).

O volume das viagens geradas com a implantacago do empreendimento,
estimados a partir das orientagdes contidas no Caderno Técnico n.° 01 da
NITTRANS, e constante deste estudo, mostrou que o aumento no volume do
trafego da via, pds-implantacdo, nos horarios de pico, ndo chega a causar
nenhum impacto significativo sobre sua operacao, tendo em vista que o Nivel de

Servico obtido (pds-implantacao do empreendimento) permaneceu o0 mesmo.

Apesar dos estudos terem apontado interferéncia insignificante causado pelo
empreendimento em questao, ha de se repensar quanto a necessidade de
medidas, nao por um, mas pelo conjunto deles, ja construidos e a construir,
visando a melhoria do transito na cidade, adotando pequenas medidas como a
do mais caminhar, transportes alternativos, caronas com amigos para o trabalho,

e até mesmo na cobranca e fiscalizacdao dos transportes coletivos.

No Brasil, 0 aumento da taxa de motorizacdo e da respectiva quantidade média
didria de viagens por habitante ocasionou uma elevagdo do nimero total de
locomogOes motorizadas nas cidades, com todos os reflexos que se conhece

sobre a qualidade de vida e a economia urbana.

Para sobrevivéncia das cidades e a melhoria da sua qualidade de vida, torna-se

imperioso entender que o fundamental € que os deslocamentos das pessoas
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ocorram sem a necessidade dos automdveis se locomoverem. Desta forma, é

necessario que se observe a importancia de se priorizar os deslocamentos de
veiculos que tenham maior eficiéncia, menor impacto ambiental e ocupacao do

espaco urbano, por pessoa transportada.

As cidades europeias incorporaram os Onibus como parte da melhoria dos
sistemas de transporte e uma série de medidas foi gradativamente implantada
para renovar a desgastada imagem de um servico irregular, lento e

desconfortavel.

Dentre as medidas, adotava-se simultaneamente a implantacao de faixas
dedicadas, informacdo em tempo real nas estacdes e a priorizacao em
cruzamentos. Criava-se assim o conceito de BHLS (Bus With High Level of
Service), baseado em um controle central de operacional com outros modais,
agregando conforto ao passageiro (assentos ergonémicos, tomadas de energia,
TV a cabo e WIFI gratuito). O modelo do sistema europeu consiste em: modo de
transporte associado a regularidade, frequéncia, velocidade, qualidade e
ambiente urbano; intervalos nos horarios de pico de 03 a 05 minutos; velocidade
comercial superior a 20km/bilhetagem externa e 6nibus com piso rebaixado,

podendo ser biarticulado.

8. Medidas Mitigadoras

Sao medidas de ordem fisica (obras) ou operacional (ordenacgao do transito) que
visam eliminar ou atenuar impactos viarios negativos que possam ser causados

devido a implantacao de um empreendimento.

Rua Mem de Sa n.2 141 - Icarai — Niterdi
Protocolo Interno NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014
Instrucdo Técnica Nittrans n.2 026/2023
Processo SMU n.2 080/000496/2021

Pégina3 8



RELATORIO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO - RISV

Construcdo de Edificacdo Misto — Comercial & Residencial
A cidade de Niterdi vem passando por um processo de verticalizacao de suas

construcdes, com reflexos negativos no sistema viario, alcancando um nivel onde

medidas pontuais nao mitigam os impactos das vias, bastante comprometidas.

9. Conclusao

O bairro de Icarai é bem atendido pelo sistema de transporte coletivo municipal
e intermunicipal, com varias opgdes para seus usuarios. O empreendimento em
analise ndo gerara demandas que comprometam a operacao do transporte

publico, principalmente pela proximidade ao Centro e a Santa Rosa.

Icarai apresenta caracteristicas pouco apropriadas para o uso de bicicletas, mas
que a implementacdo de projetos por parte da administragdo publica, vem se
tornando cada vez mais o modal bastante utilizado pelos municipes moradores
dos bairros proximos a Icarai, pois possui ruas estreitas e com estacionamentos
laterais, além de entradas de garagens, e interferéncia de pedestres ao longo da

via.

As viagens geradas pelo empreendimento nao alteram a situacao atual, devendo
ocorrer, com os diversos projetos de mobilidade planejados para o Municipio e a
Regido Metropolitana, uma reducdo no volume de viagens no modal automoével

e 0 aumento de outros meios.

Portanto ndo havera impactos significativos no Sistema Viario que inviabilizem a

implantagao do empreendimento.
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10. Densidade volumétrica (Contagens)

Rua Mem de Sd Rua Mem de Sd
Contagem: 18/07/2023 Contagem: 19/07/2023

Hordrio Carro | Onibus| Moto [caminhdo| Vvan Total Hordrio Carro Onibus Moto | Caminhdo| Van Total
6:00 as 6:15 120 2 8 2 3 135 6:00 as 6:15 98 3 3 3 2 109
6:15 as 6:30 132 2 4 146 6:15 as 6:30 101 4 2 2 2 111
6:30 as 6:45 140 3 1 3 5 152 6:30 s 6:45 135 3 7 5 5 155
6:45 as 7:00 135 4 6 5 6 156 6:45 as 7:00 125 3 6 4 6 144
7:00 as 7:15 142 3 5 6 3 159 7:00 as 7:15 154 2 5 2 6 169
7:15 4s 7:30 155 3 5 4 6 173 7:15 as 7:30 162 3 6 3 5 179
7:30 as 7:45 165 4 5 5 5 184 7:30 as 7:45 153 3 4 4 3 167
7:45 as 8:00 167 5 3 2 4 181 7:45 as 8:00 174 4 6 2 9 195
8:00 as 8:15 178 3 5 3 7 196 8:00 as 8:15 180 3 7 6 8 204
8:15 s 8:30 198 4 5 5 5 217 8:15 s 8:30 188 3 5 4 5 205
8:30 ds 8:45 186 3 1 6 6 202 8:30 as 8:45 190 2 6 6 5 209
8:45 as 9:00 175 5 2 4 6 192 8:45 as 9:00 172 4 7 4 5 192
9:00 as 9:15 195 6 8 5 5 219 9:00 as 9:15 189 5 8 5 6 213
9:15 s 9:30 201 4 3 6 4 218 9:15 s 9:30 201 5 3 5 3 217
9:30 as 9:45 220 3 1 3 5 232 9:30 as 9:45 199 2 2 4 6 213
9:45 as10:00 | 195 2 1 2 6 206 9:45 as 10:00 201 1 3 3 5 213
10:00 &s 10:15| 203 3 7 5 3 221 10:00 as 10:15 215 2 5 4 6 232
10:15 45 10:30| 230 2 6 6 5 249 10:15 as 10:30 213 1 2 5 3 224
10:30 as 10:45| 220 5 3 4 6 238 10:30 as 10:45| 221 4 10 6 4 245
10:45 as 11:00| 215 3 7 5 4 234 10:45 s 11:00| 230 2 2 5 5 244
11:00 as 11:15 | 210 4 15 6 3 238 11:00 as 11:15 220 3 8 6 6 243
11:15 s 11:30 | 205 4 9 3 2 223 11:15 as 11:30 221 3 5 4 3 236
11:30 s 11:45 | 201 5 15 5 5 231 11:30 as 11:45 224 4 9 5 2 244
11:45 s 12:00| 198 2 4 6 6 216 11:45 45 12:00| 226 1 9 6 5 247
12:00 as 12:15| 192 3 9 4 4 212 12:00 as 12:15 215 2 5 5 6 233
12:15 a5 12:30| 195 3 12 5 5 220 12:15 as 12:30 218 2 6 5 5 236
12:30 as 12:45| 185 3 7 7 3 205 12:30 as 12:45| 198 2 6 5 5 216
12:45 as 13:00| 190 4 6 5 6 211 12:45 as 13:00| 178 3 7 3 6 197
13:00 as 13:15| 188 3 11 6 5 213 13:00 as 13:15 175 A 4 2 3 186
13:15 45 13:30| 201 2 9 3 4 219 13:15 as 13:30 199 2 9 3 66 279
13:30 as 13:45| 210 3 8 2 5 228 13:30 as 13:45| 230 2 11 4 5 252
13:45 as 14:00| 215 2 9 5 6 237 13:45 as 14:00| 201 3 12 5 4 225
14:00 as 14:15| 223 2 4 4 3 236 14:00 as 14:15 212 3 5 4 7 231
14:15 45 14:30| 224 3 7 6 2 242 14:15 as 14:30 215 2 10 5 5 237
14:30 as 14:45| 212 4 7 3 5 231 14:30 as 14:45| 235 3 6 5 66 315
14:45 as 15:00| 196 3 3 5 4 211 14:45 as 15:00| 201 2 4 4 3 214
15:00 as 15:15| 194 2 6 6 2 210 15:00 as 15:15 213 1 8 6 2 230
15:15 as 15:30| 185 5 8 4 3 205 15:15 45 15:30| 245 4 2 5 3 259
15:30 as 15:45| 175 3 5 2 5 190 15:30 as 15:45| 189 2 8 6 6 211
15:45 as 16:00| 166 3 4 3 4 180 15:45 4s 16:00| 176 3 3 3 5 190
16:00 as 16:15| 175 4 10 6 1 196 16:00 as 16:15 165 2 6 6 6 185
16:15 a5 16:30| 156 2 6 5 2 171 16:15 as 16:30 158 1 9 5 3 176
16:30 as 16:45| 176 3 6 4 3 192 16:30 as 16:45| 164 2 5 5 2 178
16:45 as 17:00| 180 4 8 2 6 200 16:45 as 17:00| 174 3 10 6 5 198
17:00 as 17:15| 183 5 5 3 5 201 17:00 as 17:15 190 4 14 5 6 219
17:15 a5 17:30| 187 3 5 3 4 202 17:15 as 17:30 195 2 8 4 3 212
17:30 as 17:45| 195 2 8 5 3 213 17:30 s 17:45| 201 1 6 5 2 215
17:45 4s 18:00| 201 4 10 3 2 220 17:45 4s 18:00| 202 3 8 6 3 222
18:00 as 18:15| 215 2 6 6 5 234 18:00 as 18:15 220 2 3 5 4 234
18:15 a5 18:30| 214 3 6 5 6 234 18:15 as 18:30 215 3 13 6 3 240
18:30 ds 18:45| 200 2 8 4 4 218 18:30 as 18:45| 235 2 11 3 6 257
18:45 as 19:00| 203 3 4 5 3 218 18:45 as 19:00| 245 3 4 6 5 263
19:00 as 19:15| 201 4 9 6 2 222 19:00 as 19:15 216 4 2 9 6 237
19:15 45 19:30| 188 2 6 3 5 204 19:15 as 19:30 195 2 7 8 5 217
19:30 as 19:45| 175 3 5 3 3 189 19:30 as 19:45| 185 3 4 6 6 204
19:45 as 20:000 180 3 7 5 2 197 19:45 s 20:00 176 3 4 5 3 191
Total 10566 | 183 351 243 236 11579 Total 10828 148 350 263 380 | 11969
Linhas de 8nibus : 34A 45 e 66, Linhas de 8nibus : 34A 45 e 66,

Tabela 03: Dados da Contagem
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11. Tabela Resumo das Informacoes

Tabela Resumo das Informacdes

Area Total Construidas - ATC 4.704,28
Area Construida Computdvel - ACC 2.595,87
Nivel de Servigo Atual C
Nivel de Servico Apds Implantacdo do Empreendimento C
Quantidade de Unidades Residenciais 88
Quantidade de Unidades Comerciais 2
Quantidade de Vagas de Estacionamento 3
Atividades Previstas Mista (Res e Com - lojas)
Dias e Horarios de Funcionamento 24h
Populacéo Fixa Prevista 277

Populacdo Flutuante Prevista (por turno)

Perfil Sécio Econdmico da Populacdo Fixa Prevista A

Area da Terreno 579,25

Tabela 04: Resumo das Informagoes
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Empreendimento para construgao de uma Edificagdo Multifamiliar de Uso Misto

(Residencial e Comercial) situada na Rua Mem de Sa n? 141, Icarai, Niterdi-RJ.
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INFORMAGOES GERAIS

Tabela 01: Informacdes sobre o requerente e empreendimento.

REQUERENTE
Incorporagao MS141 Empreendimento Imobilidrio Ltda.
Enderegco do Empreendimento Rua Mem de S3, 141 - Icarai - Niterdi/RJ
Construgao CEU Construgdes e Engenharia Urbana S.A.
End. do Empreendedor Rua Visconde do Uruguai, 214 - Centro - Niterdi/RJ
CNPJ 30.082.267/0001-36
Telefone (21) 2719-9595
E-mail ceu@ceuengenharia.com.br
Projeto Arquitetonico Joaquim Andrade Neto
CAU/RJ A6201-4

Tabela 02: Informagdes sobre o Responsdvel Técnico pelo RAS.

RESPONSAVEL TECNICO PELO RAS

Nome Bruno Guimaraes Mussi

Engenheiro Florestal

Qualificagao -
Engenheiro de Seguranca do Trabalho

CREA/RI 2010152864
ART 2020230232080
Telefone (21) 98752-0442

E-mail bruno.florestal@hotmail.com
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1. APRESENTACAO

Este documento apresenta o Relatério Ambiental Simplificado (RAS) para construcdo
de uma Edificagdo Multifamiliar de Uso Misto. O nome do empreendimento é 141 Living e
esta localizado na Rua Mem de Sa n? 141, Icarai, Niterdi-RJ. O referido projeto foi aprovado
pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade (SMU), conforme Processo n@

080/000496/2021.

Este documento contempla o diagndéstico ambiental da area de influéncia do
empreendimento, refletindo as condi¢des atuais dos meios fisico, bioldgico e socioecondmico,
resultando num diagndstico integrado. Pretende-se ainda, identificar a natureza dos impactos
ambientais, a extensdo territorial destes impactos e propor medidas mitigadoras e/ou
potencializadoras, além de programas ambientais que minimizem ou eliminem esses

impactos.

A apresentacdo deste estudo compbe o processo de licenciamento ambiental do
empreendimento e atende as diretrizes da Instrucdo Normativa disponibilizado pela
Secretaria de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade (SMARHS) da Prefeitura

Municipal de Niteroéi.

O empreendimento estd localizado no bairro Icarai, Regido Praias da Baia e sua
construgao visa a implantacdo de uma edificacdo multifamiliar de uso misto (residencial e
comercial) composto por apenas 01 bloco. Serd implantado em um terreno de 579,25m?, com

uma area total construida de 4.704,2800m? e AEC de 2.595,87,00m?.
2. INTRODUCAO

O aumento da populacdo e a consequente expansdo desordenada de areas urbanas
estdo exercendo uma pressdo cada vez maior sobre os recursos naturais. Esse
desenvolvimento acelerado tem levado as autoridades a se preocuparem cada vez mais com

a sustentabilidade das cidades, tornando essencial a implementacao de medidas regulatérias
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e preventivas para coordenar eficazmente a execu¢do de atividades consideradas

potencialmente poluidoras.

As bases legais do licenciamento ambiental estdo previstas, principalmente, na Lei n?
6.938, de 31 de agosto de 1981, que aborda a Politica Nacional do Meio Ambiente e estabelece
um conjunto de diretrizes para a conservacdo ambiental. Além disso, as Resolu¢cbes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e a Lei Complementar n? 140, de 8 de
dezembro de 2011 desempenham um papel fundamental ao definir normas de cooperagao
entre as trés esferas administrativas (federal, estadual e municipal) no contexto da protecao

ambiental.

Destaca-se a Resolugdo CONAMA n2 279 de junho de 2001, que dispde
especificamente sobre o licenciamento ambiental e estabelece a necessidade de elaborar um
Relatério Ambiental Simplificado (RAS) para todos os empreendimentos com potencial de

impacto ambiental. Nas citada Resolucdo o RAS é definido da seguinte forma:

“I — Relatério Ambiental Simplificado (RAS): os estudos relativos aos aspectos
ambientais relacionados a localizacdo, instalacdo, operacao e ampliacdo de uma atividade ou
empreendimento, apresentado para a concessdo da licenca requerida, que conterd, dentre
outras, as informacdes relativas ao diagndstico ambiental da regido de insercdo do
empreendimento, sua caracterizacao, a identificacdo dos impactos ambientais e das medidas

de controle, de mitigacdao e de compensacao.

Il — Relatério de Detalhamento dos Programas Ambientais: é o documento que
apresenta detalhadamente, todas as medidas mitigatdrias e compensatdrias e os programas

ambientais propostos no RAS. “

Nos termos do Cédigo Municipal Ambiental, Lei n? 2602, de 14/10/2008 em seu art.
83, o Sistema Municipal de Licenciamento de Atividades Poluidoras (SIMLAP), tem por
objetivo disciplinar a implantacdo e o funcionamento de qualquer equipamento ou atividade
qgue forem considerados poluidores ou potencialmente poluidores, bem como de qualquer

equipamento de combate a poluicdo de meio ambiente, no Municipio de Niterai.

Este trabalho complementa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV), conforme

determina a Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade (SMU) e devera ser submetido
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a analise e aprovacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e
Sustentabilidade (SMARHS), em conformidade com as disposi¢des do Cdédigo Municipal

Ambiental.

Com base no exposto, é apresentado o relatdrio do Estudo Ambiental Simplificado
para o empreendimento residencial multifamiliar de uso misto localizado na Rua Mem de S3,

n? 141, Icarai, Niterdi - RJ.

Neste relatério sdo apresentadas informacdes essenciais sobre o empreendimento.
Isso inclui a descricdo do projeto, analise dos impactos ambientais, recomendacdes para
mitigacdo desses impactos e consideracdes sociais de participacdo publica. Também estado

incluidos mapas e tabelas referentes aos aspectos ambientais do empreendimento.
3. OBIJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

O principal objetivo da elabora¢do deste Relatério Ambiental Simplificado (RAS) é
fornecer uma avaliacdo concisa e acessivel dos potenciais impactos ambientais do
empreendimento. E imprescindivel ao processo de licenciamento ambiental por cumprir
requisitos legais, informar sobre os possiveis impactos as autoridades e as partes interessadas,
identificar medidas de mitigacdo e promover a transparéncia e a devida responsabilizacdo. Em
resumo, o RAS visa informar, facilitar a tomada de decisGes dos responsaveis e garantir o

desenvolvimento sustentdvel do projeto.

O objetivo deste trabalho também é apresentar ao érgao responsavel, as informacgdes
necessdarias aos tramites de licenciamento ambiental, conforme Termo de Referéncia
publicado pela Secretaria de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade — SMARHS,
para a implantacdo de um empreendimento residencial multifamiliar de uso misto (comercial

e residencial).

As edificacOes de uso misto sdo construcées que relinem diferentes funcdes em um
Unico projeto, nesse caso, apartamentos residenciais e lojas. Esse tipo de projeto
arquitetébnico é uma tendéncia cada vez mais presente nas grandes cidades do mundo e

podem trazer inUmeras vantagens para a cidade, como economia de espaco e mobilidade
3
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urbana. O 141 Living é um projeto que busca uma solucdo sustentavel, ja que reduz a

necessidade de transporte e inclui medidas como captacao de dgua da chuva.

Os beneficios da construcdao do 141 Living ndo serdo limitados aos seus investidores e
clientes pois o empreendimento propiciara também em reforco na infraestrutura publica;
dinamizacdo econOmica a partir de empregos diretos e indiretos nas obras e operacao;

oportunidades de prestacdo de servicos e incremento na arrecadacgdo tributaria.
4, IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento 141 Living sera construido na Rua Mem de S3, n.2 141, no bairro
de Icarai (Fracdo Urbana — Lei 2.718/2010 — IC-14), destina-se ao uso residencial multifamiliar

de uso misto (comercial e residencial) e contempla a construcdo de 01 prédio.
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Figura 01: Localizagdo do empreendimento.

O empreendimento em questdo abrange uma drea total de 4.704,28 m?,
compreendendo um Unico bloco que inclui 84 apartamentos, 04 coberturas e 2 lojas. E

importante notar que ndo ha vagas de estacionamento disponiveis para os apartamentos,
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uma vez que o projeto estd isento de vagas de estacionamento de acordo com a Lei n2 3.608

de julho de 2021. O terreno possui uma area total de 579,25 m?2.

O edificio estd organizado da seguinte maneira: no térreo, encontram-se as 2 lojas, a
portaria, o hall, os elevadores, as instalacdes para entregas (delivery) e a entrada para o
estacionamento das lojas. No jirau, estao localizados espacos como administracdo, um hall,

uma lavanderia, um gerador, uma area para depdsito de lixo e vestiarios.

No pavimento PUC coworking, estdo disponiveis instalacdes como um saldo de jogos,
um terrago coberto, um bicicletario, uma academia, uma piscina, uma sauna e uma darea de
seguranca. Do 32 ao 142 pavimento, existem 84 studios. O pavimento de cobertura abriga 4
apartamentos, totalizando assim 88 unidades residenciais. Além disso, sdo disponibilizadas
areas de apoio, como um terraco com caixas d'dgua e espaco para unidades de ar

condicionado.

Tabela 03: Quadro de areas.

Area do Terreno 579,25
Térren lniss nomerdiais 473 3R
Jirau 115,93
FUC 2T7.33m" » 23054’ [deese] = 43547 m 217,93
Tipo (19 @0 120, exc 50 ¢ 90} 27 33m™83B0m war fard ) 31,ESm0 3.115,90
3% Pav I:Ipl:l 21T, 33m' +31,08m" [»an|ard] 299r3]_
at Pav tipo BT A A LEEm? [eandjard) 299,50
Cobertura 155,73m*® + 155,87m2 (t=rr descob) 155,73
Telhado 26,51m? + 132,62m* (desoob) 26,31
Area Total Construida 4.704,23
AEC 2.595.87

Tabela 04: Resumo das unidades.

Lojas - Térreo 2

07 unidades %12 tipo 84
04 unidades cobertura 4

Total Residencial a8
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Tabela 05: Vagas de estacionamento (Residenciais e comerciais).

Lojas - Frojetadas 3
Unidades residenciais Lein.® 3.608, de 03072021 (insentol 1]
Total 3

5. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O municipio de Niterdi estd localizado na Regidao Hidrografica da Baia de Guanabara e
dos Sistemas Lagunares de Marica e Jacarepagud corresponde a Regido Hidrografica V (RH-V),
com uma area de aproximadamente 4.800 km?2. A RH-V circunda a Baia de Guanabara, cujo
espelho d’agua compreende cerca 380 km? e cobre parcial ou completamente 17 municipios,
incluindo Niterdi. (Atlas da Regido Hidrografica V — Baia de Guanabara e Sistemas Lagunares

de Marica e Jacarepagua, 2021).

Essa regido hidrografica é composta por bacias contribuintes da Baia de Guanabara.
Para fins de gerenciamento ambiental do territério e de manejo das dguas pluviais, o

municipio de Niterdi fica dividido em bacias e sub-bacias hidrograficas.

O empreendimento proposto encontra-se na Bacia da Baia de Guanabara. As areas de
influéncia estdo divididas entre a Sub - Bacia do Rio Icarai, sendo esta em sua maior parte, e

Sub - Bacia do Centro de Niterai.

As dreas de influéncia do empreendimento sobrepdem um trecho do Rio lcarai, que
em decorréncia da desnaturalizagdo ndo cumpre mais sua funcdao ambiental. Este é o Unico
curso d’dgua e que ultrapassa o limite de 100m do perimetro do empreendimento, mas nao

estd dentro da sua drea de construgao.

Pode-se observar que historicamente, o crescimento urbano priorizava o afastamento
e ocultamento dos esgotos e aguas pluviais na implantacdo da infraestrutura. Seguindo esse
parametro, os rios foram canalizados e retificados, reduzidos a elementos de drenagem,
visando a atender ao escoamento rapido das dguas, em detrimento da sua preservacao

ambiental. (Lamego, 2017).
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O empreendimento estd situado no bairro de Icarai. Suas dreas de influéncia fazem
limite com Santa Rosa, Pé Pequeno que estdo sob a Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo
do Ambiente Urbano e Macrodrea de Urbaniza¢do Consolidada. Esta Macroarea compreende

as areas de mais antiga ocupacao e consolidadas do municipio.

Sua Area de Influéncia sobrepde de forma irrelevante o Centro que estd na Macrodrea

de Integracdo Metropolitana.

Na Bacia do Rio Icarai esta localizada parte da Area de Protecdo Ambiental dos Morros
da Guanabara, regulamentada pelo Decreto N2 14.673/2022 que DispGe sobre a qualificagdo
e categorizac3o da antiga Unidade de Conservacdo denominada "Sistema Municipal de Areas
de Prote¢do Ambiental - SIMAPA", que passa a se denominar Area de Protecdo Ambiental dos

Morros da Guanabara no municipio de Niterdi, e da outras providéncias.

A Area de Protecdo Ambiental dos Morros da Guanabara é uma Unidade de
Conservacdo de Uso Sustentavel que compreende uma area total 526 hectares (quinhentos e

vinte e seis), localizada na Regido Norte.

A APA dos Morros da Guanabara tem por objetivo bdsico a preservagao do conjunto
natural e paisagistico do municipio, com énfase para a gestdo de recursos hidricos (nascentes
e rios), area insular, recuperacdo e preservacdao das florestas ombréfilas densas,
proporcionando um adequado desenvolvimento urbano da area, visando principalmente
disciplinar o processo de ocupacdo do solo, assegurando a sustentabilidade dos recursos

naturais e a diversidade bioldgica.

O Parque Natural Municipal da Agua Escondida também se encontra em parte da Bacia
do Rio Icarai e é uma unidade de conservacao de protecdo integral que compreende uma area
total 62 hectares (sessenta e dois). Localiza-se na regido central do municipio de Niterdi,

préoxima a locais com considerada ocupacgao urbana.

A Lei n2 3.560, de 18 de dezembro de 2020 recategoriza a Area de Protecio Ambiental
da Agua Escondida, criada pela Lei n® 2.621, de 19 de dezembro de 2008, em Parque Natural

Municipal da Agua Escondida e d4 outras providéncias.

A unidade apresenta em seu interior fauna e flora caracteristicas do bioma Mata
Atlantica, com grande diversidade de exemplares arbéreos, ruinas e construcdes histéricas,

7
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encostas ingremes, vales, nascentes e olhos d’agua. A instituicdo da area protegida foi
motivada pela valorizacdo de relevante patrimoénio histérico-cultural para o municipio,
preservacao de diversas nascentes e olhos d’dgua, protecdo patrimdnios naturais que
envolvem a biodiversidade e a geodiversidade, manutencdo de servicos ecossistémicos

prestados a sociedade, incentivo a pesquisa cientifica entre outros.

Na area de influéncia do empreendimento encontra-se o principal jardim publico
urbano de Niterdi, compreendido entre a Avenida Roberto Silveira, Rua Lopes Trovado, Rua
Gavido Peixoto e Rua Domingues de Sa, em Icarai, o Campo de Sdo Bento, possui paisagismo
inspirado no romantismo inglés, adotado no Brasil a partir da segunda metade do século XIX,
guando o Naturalismo tomava pulso no pensamento da época, inspirando obras voltadas para

a natureza e para a imitagao de seus elementos.

Foi nesse contexto que se implantou o Campo de S3o Bento com diversos canteiros de
formas livres e sinuosas, um lago artificial, pontes de cimento e pedras artificiais, gramados,
plantio de arvores e flores, coreto etc., configurando-se uma bucdlica drea com cerca de

36.000 metros quadrados.

Em 1840, quando foi iniciado o Plano de Arruamento de Icarai, concebido pelo
engenheiro Pedro Taulois, o governo obteve uma parcela das terras dos beneditinos. Durante
o governo do Presidente da Provincia, Gavido Peixoto (1882-1883), essa area foi aterrada.
Duas décadas depois, em 1908, o prefeito Pereira Ferraz finalizou as obras de urbanizacao,
dando continuidade ao projeto paisagistico de 1850 feito pelo engenheiro paisagista belga
Arséne Puttemans. Inicialmente conhecido como Praca Visconde de Abaeté, treze anos mais

tarde, passou a ser denominado Parque Prefeito Ferraz (INEPAC, 2023).

Em 1980, o Campo passou por um grande processo de remodela¢ao, ganhando um
chafariz luminoso e, posteriormente, gradil de ferro. Hoje, o Campo de S3o Bento é um
verdadeiro pulmao verde para o bairro de Icarai. No seu interior encontra-se a Biblioteca
Estadual Infantil Anisio Teixeira, o Colégio Estadual Joaquim Tavora e o Centro Cultural
Paschoal Carlos Magno, além de abrigar uma feira de artesanato aos sabados e domingos,

recebendo grande afluéncia de publico.

Em 16 de dezembro de 1985, o Instituto Estadual do Patrimonio Cultural - INEPAC -

tombou o coreto, através do processo E-18/300288/85, como marco expressivo do
8
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romantismo popular de uma época. Em 22 de novembro de 1990, a Prefeitura Municipal
tombou o Campo, através da Lei n2 884, pelo seu alto valor paisagistico e afetivo para a cidade.

(INEPAC, 2023).
6. DESCRICAO DO PROJETO

O 141 Living utiliza o termo e conceito de Studio, esses tipos de apartamentos sao
compactos, 28 a 52 m? com ambientes integrados e localizacdo privilegiada. O

empreendimento conta ainda com 498,47m? de area de lazer completa.

A localizagdo, quadro de dreas, resumo das unidades e vagas de garagem foram
descritas no item 4 deste documento. A seguir serdo descritas o projeto e suas alternativas

tecnoldgicas, conforme memorial descritivo apresentado pelo empreendedor, que diz:

As fundacGes serdo definidas por consultor especializado sendo que os blocos e vigas
baldrame serdo em concreto armado moldado no local. A estrutura sera constituida de pilares
e vigas de concreto pré-fabricados ou moldados no local e lajes em painéis de concreto pré-

fabricado.

As alvenarias serdo executadas com blocos de concreto, assentados com argamassa
mista de cimento e cal nas espessuras de 14cm (internas) e 19cm (externas). As coberturas,
na parte que abriga as caixas d’aguas, serdao em lajes impermeabilizadas e com isolamento

térmico.

As janelas serdao de aluminio do tipo deslizantes com vidros lisos transparentes ou
fantasia. As portas e batente serdo em madeira com ferragens em latdo ou metalicas de

acordo com o ambiente e portas de correr de ago.

As paredes internas e externas serdo revestidas com massa e pintura latex. Nas dreas

molhadas as paredes receberdo azulejo até o teto.

Todas as instalacdes elétricas serdo executadas de acordo com projeto especifico e

dentro das normas técnicas e procedimentos pertinentes.
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As instalacGes hidraulicas serdo executadas de acordo com projeto especifico. As
caixas de dgua serdo de fibra e alimentara os pontos de consumo por gravidade. A construcdes
tera sistema de combate a incéndios de acordo com os padrdes do Corpo de Bombeiros. Todos
os despejos serdo recolhidos e encaminhados para a rede de esgoto. As aguas de chuva serao

captadas por calhas e enviadas a rede de aguas pluviais.

A seguir sera apresentado o quadro de parametros urbanisticos e principais plantas do

empreendimento.

Tabela 06: Parametros urbanisticos.

PARAMETROS URGANISTICOS
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Figura 02: Planta de situacdo do empreendimento.
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7. AREAS DE INFLUENCIA

O Diagndstico Ambiental do empreendimento esta instrumentalizado através de
métodos e técnicas que tomam como referéncias a Instru¢cdo Normativa para Elaboracdo de
Relatério Ambiental Simplificado (RAS), emitido pela Secretaria de Meio Ambiente, Recursos
Hidricos e Sustentabilidade (SMARHS), além de constatacdes praticas elaboradas neste

trabalho para cada situacdo especifica.

Areferida Instrucao Normativa estabelece definicOes, diretrizes basicas e critérios para
a realizacdo da analise de impactos ambientais para empreendimentos diversos, incluindo

pardmetros para a delimitacdo das areas de influéncias.

A area de influéncia de um empreendimento para um estudo ambiental pode ser
descrita como o espaco passivel de alteracdes em seus meios fisicos, socioeconémico e
bidtico, decorrentes de sua instalacdo e operacdo. A delimitacdo da area de influéncia é de
extrema importancia para definicdo referencial da caracterizacdo do ambiente para viabilizar

a implantacdo do empreendimento, apontando as consequéncias positivas e negativas.

A denominacdo “drea de influéncia”, aqui adotada, constitui-se uma terminologia
amplamente consagrada no contexto de estudos ambientais, sendo definida na DZ-041. R-13
- INEA como: “Area de Influéncia — drea potencialmente afetada, direta ou indiretamente,
pelas acdes a serem realizadas nas fases de planejamento, construcdo e opera¢do de uma

atividade.”

Considerando que a geometria das areas dificulta a andlise, adotou-se uma regido
diferente que engloba a area original. Desta forma, foram definidos poligonos sobre os raios

propostos, como sendo as areas de influéncia.

7.1.  Area Diretamente Afetada (ADA)

Esta drea corresponde aos espagos reais ou potencialmente ameagados pelos
impactos diretos da implementacao e opera¢ao do empreendimento, foi definido inicialmente

para este estudo um raio de 200 metros a partir do ponto central do empreendimento.
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No contexto da localizacdo do empreendimento no bairro Icarai, na Regido das Praias
da Baia, foram delimitados os limites da ADA exclusivamente dentro da Bacia do Rio Icarai.

Essa drea abrange os territérios compreendidos entre a Avenida Roberto Silveira, a Rua Lopes

Trov3o, a Rua Gavido Peixoto e a Rua Alvares de Azevedo.

,\ " {‘ Y \ % S .4 . .:/’
Figura 09: Raio de 200 metros a partir do empreendimento e delimitacdo da Area Diretamente Afetada (ADA).
Fonte: Google Satellite. Elaborag¢do do Autor.

Foram realizadas consultas no Sistema de Gestao da Geoinformagao de Niterdi —SIGEO
e analises de mapas da area, a fim de avaliar as condi¢Ges hidroldgicas dentro deste perimetro.

Durante esse processo, ndo identificamos a presenca de corpos d'agua nao canalizados.

Cabe ressaltar que a bacia do Rio Icarai esta localizada em uma area altamente
urbanizada com suas encostas e margens de canais densamente ocupadas. Seus afluentes
foram modificados por obras de canalizagdo em quase toda sua extensdo tornando-os

“invisiveis”, e contribuindo para alteracdes hidroldgicas ao longo da bacia.

Outro fator que contribui para altera¢des hidroldgicas na drea de estudo é o
desnivelamento das sub-bacias que se apresenta elevado e produz um acentuado fluxo de
escoamento superficial. A agao direta do escoamento superficial produz grande elevagao na
vazdo nos eventos de chuva de alta intensidade e/ou longa duragdo, podendo gerar enchentes

na area de planicie (LAGOEIRO et al., 2014).
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N3o se observou nenhum impacto direto ou a existéncia de areas de interesse
ambiental no poligono definido como ADA, no entanto, hd de se destacar a importancia da

cobertura vegetal de porte arbdreo que constitui a arborizagao urbana do municipio.

A Arborizagdo Urbana retne um conjunto de métodos adotados para a preservagao, o
manejo e a implantacdo das drvores, de acordo com as demandas técnicas pertinentes e as
manifestacGes de interesse da sociedade e deve ser considerada como servico publico

essencial.

O empreendimento ndo deve impactar de forma negativa a arborizacdao urbana do
municipio, respeitando a legislacdo e normas aplicadas ao tema, principalmente no que diz
respeito a calgadas e recuos da edificacdo, compatibilizando e harmonizando projetos

paisagisticos a arborizacdo urbana e elementos de infraestrutura da cidade.

A Figura a seguir demonstra a localizacdo dos individuos arbdreos, com base nas

informacdes disponiveis no banco de dados do SIGEO.

Figura 10: Localizacdo dos individuos arbéreos na Area Diretamente Afetada (ADA).
Fonte: Google Satellite. Elaboragao do Autor.

7.2.  Area de Influéncia Direta (AID)

AID compreende, o territério onde o empreendimento ird impactar de forma indireta

incluindo, portanto, a ADA. A Instrucdo Normativa para Elaboracdo de Relatério Ambiental
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Simplificado (RAS), emitida pela SMARHS define como Area de Influéncia Direta (AID) a area

compreendida no raio de 500 metros (com énfase na circunvizinhanca).

O raio de 500 metros esta inserido na Bacia Hidrografica de Icarai e uma pequena parte

na Bacia do Centro de Niterdi. No entanto, o poligono definido como AID esta delimitado e

contido somente na Bacia Hidrografica e no Bairro de Icarai, conforme Figura a seguir.
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Figura 11: Raio de 500 metros a partir do empreendimento e delimitagdo da Area de Influéncia Direta (AID).
Fonte: Google Satellite. Elaboragdo do Autor.

A Bacia do Rio Icarai tem uma area com 8,31 Km? compreendendo sete bairros da
cidade de Niterdi, e vai da zona Norte a regido das praias da Baia de Guanabara de acordo
com a divisdo politica administrativa da cidade, com aproximadamente 130 mil habitantes
segundo o censo 2010 (IBGE), sofreu e sofre intensas modificacdes desde o fim do século XIX.

(LAGOEIRO et al., 2014).

As nascentes do Rio Icarai, sdo no Morro do Saraiva, Morro do Africano e no Morro do
Atalaia, sendo sua foz, na Baia de Guanabara. Estes morros sdo ocupados por edificagGes
irregulares e adensadas, além de pequenos fragmentos de cobertura vegetal que em sua

maior parte sdo gramineas.

17



......

B ¥ 4 -
o Y g
- . 47 " 2 =W e

Figura 12: Bacia do Rio Icarai, hidrografia, limite de bairros e Area de Influéncia Direta (AID).
Fonte: Google Satellite. Elaboragao do Autor.

E a bacia que concentra o maior nimero de edificios do municipio. Os rios encontram-
se em sua maior parte canalizados sob as vias como na Rua Noronha Torrezao, Dr. Martins
Torres e Dr. Mario Viana. A drenagem atravessa diversos quarteirdes, passando inclusive sob

o Complexo Caio Martins, até desaguar no canal Ary Parreiras.

As caracteristicas da cobertura do solo e da drenagem, que em grande parte estd
urbanizada, impermeabilizada, associada a grande diferenca de cotas e alta declividade,
favorecem a formacdo de um pico de vazdo em curto periodo de tempo, fato que ocasiona

pontos de enchente.

As dguas destes rios estao bastante poluidas pelos despejos de esgotos, provenientes
das ocupacdes irregulares e ligacdes clandestinas. Porém toda esta regido possui em grande
parte rede coletora de esgoto que sdo direcionados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos

de Icarai sob a administracdo da Concessionaria Aguas de Niterdi.

O raio de abrangéncia das areas de influéncia do empreendimento inclui o Parque
Prefeito Ferraz (Campo de Sdo Bento), definido como Parque Urbano no Plano Diretor do
Municipio em seu Art. 178, que diz: “Parque Urbano é um espaco publico, com predominio de

vegetacao, dedicado a contemplagdo ambiental, ao lazer e a recreagdo.”
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Na margem dos limites indicado como AID encontra-se o Morro da Pedreira, definido
no Plano Diretor do Municipio como Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA. Estas areas
sdo porgoes do territério do Municipio destinadas a preservagao e prote¢ao do patrimoénio

ambiental, que tém como principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e/ou que

prestam relevantes servicos ambientais.

Figura 13: Area de Influéncia Direta (AID), Campo de S30 Bento e Morro da Pedreira.
Fonte: Google Satellite. Elaboragdo do Autor.

E importante ressaltar que o impacto nessas areas nio serd significativo e sé atingem
o0 ambiente urbano, portanto, o Morro da Pedreira ndo serd considerado como inserido na

AID.

Tal qual a ADA, ndo se observou nenhum impacto direto ou a existéncia de areas de
interesse ambiental no poligono definido como AID. Ndo obstante, também ha destaque para

a arborizagdo urbana do municipio que sera preservada, sob a 6tica legal e preceitos técnicos.

A Figura a seguir demonstra a localizacdo dos individuos arbdreos, com base nas

informacgdes disponiveis no banco de dados do SIGEO.
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Figura 14: Localizacdo dos individuos arbéreos na Area de Influéncia Direta (AID).
Fonte: Google Satellite. Elaboragao do Autor.

Ainda em relagdo as dreas de influéncia do empreendimento em questao, os potenciais
impactos sobre a bacia da Guanabara e bairros circunvizinhos serdo infimos. Portanto este

estudo se concentra na ADA e AID.

8. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

De acordo com a definicao da DZ-041 R-13 - INEA, “O Diagnodstico Ambiental é parte
do estudo de impacto ambiental destinada a caracterizar a situacao do meio ambiente na area
de influéncia, antes da execucdo do projeto, mediante completa descricdo e analise dos

fatores ambientais e suas interagdes.”.

O diagndstico ambiental deve correlacionar os fatores bidticos, abiéticos e antrépicos
para a partir da interacdao e da dindmica de seus componentes, possibilitar a interpretacdo e
caracterizacdo da situacdo ambiental de uma area. Neste estudo, a caracterizacdo da situacao
ambiental tem como objetivo servir de base para o conhecimento da situacdo atual e, desta
forma, subsidiar acdes de controle por parte dos executores do empreendimento, além de

apresentar informacdes relevantes aos 6rgaos publicos responsaveis.
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O diagndstico ambiental deve ser abrangente e levar em considera¢ao os trés grupos
de fatores que compdem a regido em estudo: meio fisico (fatores abidticos), meio biolégico

(fatores bidticos) e meio socioecondmico cultural (fatores antrépicos) das areas de influéncia.

Niterdi apresenta uma beleza paisagistica representada pelo contraste observado
entre a presenca de um macico litoraneo que chega a cerca de 400 m de altitude e as praias e
lagunas que se apresentam nas areas de baixada. Apesar de ser relativamente pequeno em
termos de territério, o municipio possui grande diversidade de ecossistemas que estdo

diretamente relacionados a sua geografia.

Como consequéncia do processo histérico de ocupacdo e utilizacdo antrdpica, esses
ecossistemas foram bastante impactados ao longo da histéria. No entanto, Niterdi possui
aproximadamente 56% do seu territdrio composto por unidades de conservacdo e dareas
ambientalmente protegidas, proporcionando uma paisagem onde os fragmentos florestais e

afloramentos rochosos entremeiam-se ao tecido urbano.

A Bacia do Rio Icarai apresenta fragmentos de cobertura vegetal protegidas, unidades

de conservacdo de protecdo integral, unidades de conservacdo de uso sustentavel, Area de

protecdo permanente municipal e zona de especial interesse ambiental.

Figura 15: ADA e AID, Bacia do Rio Icarai, unidades de conservacgdo de protecdo integral, unidades de conservagao
de uso sustentavel, Area de protecdo permanente municipal e zona de especial interesse ambiental.
Fonte: Google Satellite. Elaborag¢do do Autor.
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8.1. Meio Fisico

8.1.1. Geologia

A drea de influéncia do empreendimento localiza-se nos dominios geolégicos do Pré-
Cambriano e Quaternario. Encontra-se inserida na folha Baia de Guanabara, que compode

juntamente com as folhas Itaborai, Marica e Saquarema, o Bloco Baia de Guanabara.

Geologicamente, o Estado do Rio de Janeiro estd inserido em uma regido que se
caracteriza pela presenca de rochas de alto grau metamarfico e abundancia de granitoides,
produzidos durante a amolgacao do Supercontinente Gondwana ao final do Ciclo Orogénico

Brasiliano (Silva & Ramos, 2003).

Nesta regido, as litologias sdo predominantemente, do tipo gnaisse facoidal e
migmatitos-diatexitos, ocorrendo, entretanto, em alguns setores, veios de pegmatitos e
diques de diabdsio de idade cretacea. Além dessas rochas, as partes mais rebaixadas do
terreno (cordGes litordneos e restingas) sdo constituidas por sedimentos marinhos, edlicos,

paludais e fluviais. (LAMEGO, 1945).

Neste contexto, destaca-se o gnaisse facoidal por abranger a maior parte do municipio.
Trata-se de uma rocha de composicdo granitica que se distingue pela presenca de megacristais
de feldspato potdassico, tipicamente rosados, envolvidos por uma matriz de coloragao cinza e

composicao quartzo-dioritica.

O termo facoidal esta associado ao formato eliptico dos feldspatos deformados. O
termo augen, de origem germanica, é também utilizado na designacao destas rochas (augen
gnaisse) e também faz referéncia ao formato eliptico dos feldspatos. Interpretados como
paragnaisses por Hembold (1965), o gnaisse facoidal teve sua origem ignea posteriormente
reconhecida (Silva & Silva, 1987). Por se tratar de granitos sincolisionais, este exibe foliacdo
magmatica (sistema subsolidus) superposta por foliagdo metamorfica, responsdveis pela sua

textura peculiar (Silva & Ramos, 2003).

Esta rocha é bastante comum nas cidades do Rio de Janeiro e Niterdi. No Rio de
Janeiro, estd presente em quase todos os maci¢os rochosos situados préximos ao mar e, em

Niterdi, ocorre sob a forma de um corpo alongado, de contorno aproximadamente

22



141

semieliptico, com dire¢cdao NESW, abrangendo quase toda cidade, além de grande parte dos

municipios de Sdo Gongalo e Maricd (Cavalcante, 1990).

Na regido de Niterdi o gnaisse facoidal exibe pouca variacdo em termos de composicao
mineral, podendo exibir variacdes texturais resultantes de zonas de cisalhamento e da
presenca de enclaves. Os megacristais de feldspato sao, tipicamente, microclina, com matriz
composta por plagiocldsio, quartzo e biotita, podendo ter granada como mineral acessorio.

Apresenta granulometria média a grossa e uma coloragao variando de cinza-claro a rosada.

Sao bastante comuns, nos gnaisses facoidais da regido de Niterdi, intercalacdes, lentes,
diques deformados, enclaves ou bolsdes de varios tipos de rochas (leptinitos, granitos,
pegmatitos, rochas calciossilicaticas, veios de quartzo, metabasitos, biotita gnaisses, kinzigitos
e charnoquitos), sendo lentes de biotita gnaisse, com poucos centimetros de espessura até 1
metro de comprimento, as inclusdes mais frequentes. Tais lentes sdo interpretadas como
fragmentos de uma sequéncia parametamorfica derivada de sedimentos peliticos e

guartzosos (Leonardo Jr., 1973; Cavalcante, 1990).

Segundo Silva & Cunha (2001), a regido de Niterdi compreende cinco unidades
geoldgicas principais, sendo elas: 1) Sdo Fidélis, de idade meso/ neoproterozdica representada
por gnaisses contendo sillimanita, granada e biotita; 2) Suite Desengano, de idade
neoproterozdica, contendo um granito tipo-S, foliado e de granulacdo grossa com granada,
muscovita e biotita, separado de granitdides de granulometria fina do tipo- | ; 3) Suite Rio de
Janeiro, também de idade neoproterozdica e na qual se insere o gnaisse facoidal, aqui
designado Granito Corcovado (granito tipo-S com granada, muscovita e biotita, textura
megaporfiritica) e Granito Pdo de Acucar (faceis metaluminosa do Granito Corcovado com
hornblenda e biotita como minerais acessérios), além do leucogranito Cosme Velho
(leucogranito tipo-S com muscovita, granada e biotita); 4) depdsitos fluvio lagunares
quaterndrios e 5) depdsitos de praias, edlicos, marinhos e/ ou lagunares, também de idade

quaternaria (Figura 16).
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Complexo Paraiba do Sul
Unidade Sio Fidélis Granada-biotita-silimanita gnaisse quartzo-feldspatico (metagrauvaca), com bolsGes e veios anatéticos in
sifvou injetados de composicdo granitica. Intercalagdes de gnaisse calcissilicatico & quartzito freqlientes. Variedades com cordierita e
sillimanita (kinzigito) com conlatos transicionais com o granada biofita gnaisse. Horizonbes de xistos grafitosos 530 comuns. Também
ocormrem rocha calcissilicatica, metacarbonatica (ca) e quartzito (gz). Em raros dominios com  baixas taxa de strain  estruturas
turbiditicas s8o presarvadas.

Paraiba do Sul Complex

Sido Fidélis Unit Gamet-biolite-silimanite gquarzofeldspathic gneiss (mefagreywacks), locally bearing graphite-rich domains;
widespread in situ and injecled, pockets and veing of granilic leuvcossome. Abundand inferfeaved calc-silicale gneiss and quarzite
lenses. Cordisnite-silimanife-graphite beanng vanslies (kinzigite) have fransifive confacts wiyh gamel-biolife grneiss. Graphitic schist
bands are common; Mefacarbonatic calc-silicale rock and gquartzite, locally intereaved. Turbioitic structures very locally presened in

Suite Desengano

Granito tipo-5 com granada, muscovita e biolita de granulagio grossa, texturas granoblastica & porfiritica (augen) com forte
foliagdo transcorrente. Localmente podem  ser observados dominios e "manchas®™ charneckiticas portadoras de granada e
ortopiroxénio. Xenolitos erestilcs de paragnaisses parciaimente fundidos (migmatitos deinjeg3o) ocorrem com fregiéncia.
Plutons correlatos: Granito Santa Terezinha (My2ds); Granito Carapebus (N+2dca); Granilo Serra da Concardia (Ny2dsc).
Desengano Suite

S-lype garmet-muscovite-biotite bearing granite, with coarse-grained granoblastic fo porphyritic (augen) textures and sfrong stike-siip
refated salid-stale fabrics. Locally gamet-arthopyroxene bearing charmockitic domains and patches are found. Xenoliths and restiles
af partly mealfed paragneiss occur throughouw! (injection migmalile facies).

Correlative plutons: Santa Terezinha Granite (N+2ds); Carapebus Granile (Ny2dca); Serra da Concérdia Granite | Ny 2dsc).

Suite Rio de Janeiro

Granito Corcovado Granito lipo-S com granada, muscovita e biofita, textura megaporfiritica (augen) com superposicdo

de foliagio tangencial em estado sdlido. Xendlitos e restitos de paragnaisse s3o0 abundantes bem como intrustes de digues apliti-
cos tardios de leucogranito tipo 5 (co)

Granito Pdo de Aglicar Facies metaluminosa do Granito Corcovado com homblenda & biotita come minerais acessarios;
localmente com bolsdes emanchas da granada-ortopinoxénio chamockito (pa).

Laucngrxnﬂu gmifssf'cn Cosme Velho Leucogranilo tipo-5 com muscovita, granada e biofita, de granulagdo média,
textura granoblastica e fortefoliagdo tangencial. Xandlitos a restitos de paragnaissas 530 comuns (cv).

Rio de Janeiro Suite

Corcovado Granite S-typs, gamst-muscovite-biolite baaring granile, with megaporphyrilic (augen) fextures and strong thrust-
related, solid-sfate fabrics overprinfed. Widespread xenoliths and reslites of paragneiss as well as late-tangencial infrusive S-ype
aplitic dykes (co).

Pio de Agucar Granite Local, metaluminous hormblends-biolile bearing, Corcovado granite, facies, locally with orthapyroxens-
bearing pockets (charmockitic palfches) (pa).

Cosme Velh.o Leucogranite-gneiss S-lype, muscovite-gamet-biotite bearing, with medium-grained granablastic texiures and
strong thrust-related planar gneissic fabncs. Abundand paragneiss xenalifhs (ov).

Qhfl

Deposito Flavio-Lagunares

Areiasea lamas sobrejacentesa camadas de areias biodetriticas efou sedimantos lamosos de fundo lagunar, e ocorméncias de turfas,
Mos depdsilos associados a0 canal fluvial (depositos residuais de canais) ocorream areias e cascalhos.

Fluvio/Lagoonal Deposits

Poarly sorfed, silt and muddy sands; muddy lagoon botfom deposits; sif and clay with organic debris and peal. Deposits associated
fo fuvial channels (residual channel deposits) ane charactenzed by sands and gravel.

24



141

tv e

Deposito Praias Edlicos, Marinhos efou Lagunares

Areias quartzosas esbranquicadas, finas a médias bem salecionadas, recobartas por areia edlicas na forma de depdsitos edlicos
Qhml Mantiformes ou dunas transgressivas. Estratificagbes cruzadas de pequeno e grande porle nas facies edlicas.

Eolian Beach, Marine and/or Lagoonal Deposits

Pale white, fine fo medivm, wel-sorfed quarzase sands undenping eclian sands. Large and small scale cross-bedding in eolian
facias.

Figura 16: Mapa Geoldgico do Estado do Rio de Janeiro.
Fonte: Servigco Geoldgico do Brasil — CPRM.

8.1.2. Geomorfologia

A geomorfologia é um ramo da ciéncia que tem por objetivo o estudo das formas do
relevo, assim como dos processos que o originaram e as dindmicas relacionadas. E um campo

de estudo integrante da area fisica das ciéncias que o estudam. (CHRISTOFOLLETTI, 1980).

A geomorfologia estd associada ao relevo e analisa sua origem e evolugdo. Varios
fatores sdo responsaveis pela forma que o relevo apresenta. Fatores externos como sol, vento
e chuva, e internos como formacao geoldgica e pressdao que determinam a modelagem da

paisagem e influenciam diretamente nos processos de escoamento das dguas.

A notavel diversificacdo do cendrio geomorfoldgico do estado do Rio de Janeiro deve
ser compreendida através de uma singular interag¢ao entre aspectos tectonicos e climaticos,

que delinearam sua atual morfologia.

O estado do Rio de Janeiro pode ser compartimentado em dois dominios

morfoestruturais: o Cinturdo Orogénico do Atlantico e as Bacias Sedimentares Cenozdicas.

O Cinturdo Orogénico do Atlantico pode-se subdividir nos seguintes dominios
morfoesculturais: Macicos Costeiros e Interiores; Macicos Alcalinos Intrusivos; Superficies
Aplainadas nas Baixadas Litoraneas; Escarpas Serranas; Planaltos Residuais; Depressoes
Interplandlticas; Depressdes Interplanalticas com Alinhamentos Serranos Escalonados (Figura

17).

As Bacias Sedimentares Cenozdicas podem ser subdivididas nos seguintes dominios
morfoesculturais: Tabuleiros de Bacias Sedimentares; Planicies Fluviomarinhas (Baixadas);

Planicies Costeiras (Figura 17).
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Figura 17: Mapa de Unidades Geomorfoldgicas do Estado do Rio de Janeiro.
Fonte: Servigco Geoldgico do Brasil — CPRM.

0OS dominios morfoesculturais individualizados sdao subdivididos em unidades

geomorfolégicas devido a presenca de variacbes morfoldgicas internas préprias de cada

unidade ou por sua localizacdo geografica. As unidades morfoesculturais identificadas no

estado do Rio de Janeiro podem ser analisadas pela ocorréncia, predominante ou

subordinada, dos sistemas de relevos inerentes a cada tipo de morfoescultura.
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Figura 18: Mapa Geomorfolégico do Estado do Rio de Janeiro.
Fonte: Servico Geoldgico do Brasil — CPRM.
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A seguir serdao apresentados quadros sintese, com énfase nas Unidades
Geomorfoldgicas presentes sob a drea de influéncia do empreendimento. Os quadros
demonstram a Hierarquizacdo das Unidades Morfoestruturais, Morfoesculturais e
Geomorfoldgicas do Estado do Rio de Janeiro (Tabela 07) e a Divisdo Geomorfoldgica do

Estado do Rio de Janeiro (Tabela 08).

Tabela 07: Unidades Morfoestruturais, Morfoesculturais e Geomorfoldgicas do Estado do Rio de Janeiro.
UNIDADES MORFOESTRUTURAIS

1. Cinturdo Orogénico do Atlantico 2. Bacias Sedimentares Cenozdicas
UNIDADES MORFOESCULTURAIS

1.1 Macigos Costeiros e Interiores

1.3 Superficies Aplainadas nas Baixadas Litoraneas
UNIDADES GEOMORFOLOGICAS

1.1.6 Macicos da Regido dos Lagos

1.3.1 Superficie Aplainada da Regido dos Lagos

2.2 Planicies Fluviomarinhas (Baixadas)

2.2.4 - Baixadas da Regido dos Lagos

Tabela 08: Divisdao Geomorfolégica do Estado do Rio de Janeiro.

Unidade Unidade Sistemas de Principais Sistemas de Relevo
Morfoestrutural Morfoescultural Relevo Subordinados
Maci
Macigos Costeiros e ac‘lgos Alinhamentos Serranos Isolados e “Pdes-
. Costeiros e .
Interiores . de-Agucar” (223)
Cinturao Interiores (251)
Orogénico do Colinas Isoladas (221)

Atlantico Superficies Aplainadas Dominio Suave Morrotes e Morros Baixos Isolados (222)

nas Baixadas Litoraneas | Colinoso (231) | Dominio de Colinas Dissecadas, Morrotes e
Morros Baixos (233)

Planicies Colavio-
Alavio-Marinhas Planicies Costeiras (121)
(Baixadas) (122)

Baci Planicies
acias . . .
. : Fluviomarinhas L L Morrotes e Morros Baixos Isolados (222)
Sedimentares Planicies Flavio-
Cenozodicas Lagunares (124) | Alinhamentos Serranos Isolados e “P3es-

de-Aclcar” (223)

Planicies

Planicies Costeiras .
Costeiras (121)

Planicies Fluviolagunares (124)

As Unidades Geomorfoldgicas presentes sob a area de influéncia do empreendimento

sdo descritas a seguir:
Unidade Geomorfolégica Macicos da Regidao dos Lagos

Esses macicos (251) consistem num conjunto de alinhamentos serranos que se

prolongam a leste da Baia de Guanabara. Atuam como zona dispersora de dguas entre o relevo
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colinoso que converge para a Baixada Fluminense (231) e as baixadas confinadas dos sistemas

lagunares de Piratininga- Itaipu, Marica e Saquarema (122, 124 e 221).

Esses sistemas lagunares estao separados por prolongamentos rochosos que atingem
a linha de costa, formando pontdes, tais como os de Jurujuba, Itacoatiara e Ponta Negra. A
unidade é caracterizada por alinhamentos de cristas de direcdo WSWENE e vales estruturais
de direcdo S-N ou SW-NE, com elevacdes sempre superiores a 200m, destacando-se as serras

da Tiririca (344m), de Cassorotiba (503m), de Mato Grosso (890m) e do Palmital (594m).

A unidade apresenta um alto potencial de vulnerabilidade a eventos de erosao e
movimentos de massa. Tais eventos sdo, por diversas vezes, desencadeados pela degradacao
da cobertura vegetal decorrente da pressao urbana registrada em Niterdi (Regido Oceanica e
Pendotiba) e do desmatamento, principalmente nos colos menos elevados do macico,

conforme observado na estrada Marica-ltaborai.
Unidade Geomorfolégica Superficie Aplainada da Regido dos Lagos

A superficie aplainada da Regido dos Lagos consiste numa extensa zona colinosa (231),
com topografia uniforme e topos nivelados de baixa amplitude de relevo em cotas que variam
de 50 a 120m de altitude, devido a processos de aplainamento gerados durante o Tercidrio

Superior.

Essa superficie caracteriza-se, na porcdo oeste, por uma depressdo embutida entre o
macico costeiro da Regido dos Lagos e a escarpa da Serra dos Orgaos, estando adjacente a

baixada da Guanabara (bacia do rio Macacu).

Nessa porcdo da superficie aplainada da Regido dos Lagos, situam-se a franja
periurbana de Niterdi (Rio do Ouro e Vdarzea das Mocgas) e localidades periféricas de Sao

Goncalo e Itaborai, tais como Ipiiba, Cabucu e S3o José.
Unidade Geomorfoldgica Baixadas da Regido dos Lagos

Representam uma sequéncia de baixadas fluviomarinhas alinhadas num trecho
retilineo do litoral, de direcio W-E, entre as cidades de Niterdi e Cabo Frio. E frequente a
ocorréncia de pequenas lagunas alongadas ou brejos intercorddes entre os dois alinhamentos
de cristas arenosas. Esses sistemas lagunares estdo sendo progressivamente colmatados pelo

movimento recente de regressao marinha, expondo amplamente as planicies fluviolagunares
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(124), ou sendo recobertos pelos sedimentos das baixadas collvio-aluviais (122).

Frequentemente, sdo mapeadas colinas isoladas (221) no interior dessas baixadas.

Nesse contexto, destacam-se os sistemas lagunares de Piratininga e Itaipu, na Regido
Oceanica de Niterdi; os de Maricd e Guarapina, na baixada de Marica; e os de Jaconé e
Saquarema, na baixada de Saquarema. Todas essas baixadas estdo circundadas pelos macicos

costeiros da Regidao dos Lagos (251).

As planicies arenosas apresentam, localmente, problemas de erosao costeira, tal como
verificado em Piratininga e Itaipuacu, e sofrem risco de contaminacdo dos lencdis freaticos

por implantacdo inadequada de fossas sanitarias.

Em suma, pode-se observar que o relevo do Municipio de Niterdi caracteriza-se pela
conjugacao de extensas faixas de planicies litoraneas, que sao interrompidas por conjuntos

alongados de morros com altitudes de até 417m (Pedra do Elefante - Alto Mourao).

A configuracdo do entorno do empreendimento, é composto em sua maioria por
planicies, a mais proxima deste entorno é o Parque da Pedreira e Alameda Carolina, com

altitudes aproximadas variando entre 50 e 30 metros respectivamente.

8.1.3. Solos

O solo que classificamos é uma cole¢cdo de corpos naturais, constituidos por partes
solidas, liquidas e gasosas, tridimensionais, dinamicos, formados por materiais minerais e
organicos que ocupam a maior parte do manto superficial das extensdes continentais do
nosso planeta, contém matéria viva e podem ser vegetados na natureza onde ocorrem e,

eventualmente, terem sido modificados por interferéncias antrépicas. (EMBRAPA,2018).

Quando examinados a partir da superficie, consistem em sec¢Oes aproximadamente
paralelas, organizadas em camadas e/ou horizontes que se distinguem do material de origem
inicial, como resultado de adicdes, perdas, translocacdes e transformacdes de energia e
matéria, que ocorrem ao longo do tempo e sob a influéncia dos fatores clima, organismos e
relevo. Os horizontes refletem os processos de formacado do solo a partir do intemperismo do

substrato rochoso ou de sedimentos de natureza diversa. As camadas, por sua vez, 30 pouco
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ou nada afetadas pelos processos pedogenéticos, mantendo, em maior ou menor proporc¢ao,

as caracteristicas do material de origem.

Nas condicbes de clima tropical umido, prevalecentes no Brasil, a expressdo da
atividade biolégica e os processos pedogenéticos comumente ultrapassam profundidades
maiores que 200 cm, sendo este o limite inferior da secdo de controle do solo para fins de

classificacao.

As principais classes de solos sdao definidas, em funcdo das descricbes morfoldgicas,
analises fisicas, quimicas e mineraldgicas de seus perfis representativos. Neste estudo serao
observadas as classes de solo de ocorréncia no municipio de Niterdi, conforme Mapa de Solos

do Estado do Rio de Janeiro disponibilizado pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM.
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PVa6: Podzélico Vermelho-Amarelo eutr Tb A mod méd/arg ou méd/marg + Podzdlico Vermelho-Escuro eutr Th
A mod méd/arg ou arg/marg + Cambissolo eutr Tb A mod méd ou arg; PVa9: Podzélico Vermelho-Amarelo eutr
Tb A mod méd/arg fase ndo roch ou roch + Podzdlico Vermelho-Amarelo eutr Tb raso A mod méd/arg fase ndo
roch ou roch + Solos Litélicos eutr Tb A mod ou A chern méd fase nao roch ou roch; AR1: Afloramentos de Rocha
+ Podzdlico Vermelho-Amarelo eutr ou distr Tb raso A mod méd/arg + Solos Litdlicos eutr ou distr Tb A mod méd
casc; HPd2: Brunizém Avermelhado méd/arg fase pedr + Podzélico Vermelho-Amarelo eutr Tb A mod méd/arg;
GPa2: Glei Pouco Humico alico ou distr Tb A mod méd ou arg + Glei Himico dlico ou distr Tb A humico ou A
proem marg ou arg.
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Abreviaturas & Simbolos

a horizonte A marg textura muito argilosa
altim alimontano med textura media
arbo-arbty  arboreoc-arbustiva mod  moderado

aren textura arenosa mont  relevo montanhoso
arg textura argilosa ond redevo ondulado

caat caatinga pedr  pedregosa

cad caducifolia per perenifolia

CasC cascalhenta proem  proeminente

chem chemozémico rest restinga

cp campo rech  rochosa

distr distroficols){as) S0 redevo suave ondulado
&5C relevo escarpado subc  subcaducifolia

autr eutrofico|s) subp  subperenifolia

fl floresta subtr  subtropical

fond relevo forte ondulado Ta argila de atividade alta
H horizonte H T argila de atividade baixa
hal halofla tr tropical

hidr hidrafila L4 varzea

higr higrafila

Figura 19: Mapa de Solos do Estado do Rio de Janeiro, Legenda Sindptica e abreviaturas e simbolos.
Fonte: Embrapa Solos.

De acordo com o levantamento feito pela Comissdao de Solos do Servigo Nacional de
Pesquisas Agronémicas do Ministério da Agricultura (EMBRAPA) e o Mapa de Solos do Estado
do Rio de Janeiro disponibilizado pelo Servigo Geoldgico do Brasil — CPRM, foram identificados

no municipio os seguintes tipos de solo:
Podzélico Vermelho-Escuro

Essa classe compreende solos com horizonte B textural de coloragdo avermelhada, em

matiz 3,5YR ou mais vermelho, e teores de Fe203 inferiores a 150g/kg (Camargo et al., 1987).

Ocorrem em dreas bastante expressivas e sao os solos dominantes nas areas de relevo
montanhoso e forte ondulado, correspondentes as serras e bordas de superficies elevadas.
Quase invariavelmente de carater eutréfico, encontram-se em geral associados a Podzdlicos

Vermelho-Amarelos, sob vegetacdo predominante de floresta subcaducifdlia.
Podzélico Vermelho-Amarelo

Os solos dessa classe distinguem-se dos Podzdlicos Vermelho-Escuros pela coloracdo
mais amarelada do horizonte Bt, de matiz 4YR ou mais amarelo. Os teores de Fe203 sdo

normalmente inferiores a 110g/kg.

Apresentam grande expressdo espacial no estado, em relevo que varia de suave
ondulado a montanhoso, sob vegetacdo original de floresta sub caducifélia ou sub perenifdlia.
E comum a presenca de solos com caracteristicas intermedidrias com Latossolos, com os quais

se encontram frequentemente associados.
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Apresentam, geralmente, carater distrofico ou alico e perfis bastante espessos.
Quando eutréficos, tendem a ser mais rasos. Sao predominantemente cauliniticos, com argila
de baixa atividade, geralmente bem drenados, de textura média/argilosa ou média/muito
argilosa. Merece destaque a frequente ocorréncia de solos com cardter abrupto nas areas

rebaixadas de relevo suave.
Brunizém Avermelhado

Sdo solos minerais, ndo hidromoérficos, pouco profundos, com horizonte A
chernozémico sobre um B textural de cor viva, comumente de pigmentacdao avermelhada,
com argila de atividade alta e saturacdo por bases superior a 50%. Possuem sequéncia de

horizontes A-Bt-C com solum raramente atingindo espessura superior a 100cm.

Pouco frequientes na drea do estado, ocorrem principalmente a norte, na regido de
Italva, associados com Podzdlicos Vermelho-Escuros, em relevo forte ondulado e ondulado,
sob vegetacdo de floresta caducifélia, e em areas menores, nas encostas acidentadas de
algumas serras isoladas préximas a Campo Grande, municipio do Rio de Janeiro. Apesar dos
elevados teores de bases trocdveis, esses solos apresentam, em geral, fortes restricdes a
exploracao agricola, referentes a deficiéncia de dgua ou ao relevo movimentado em que

ocorrem.
Cambissolos

Essa classe com preende solos minerais, ndo hidromdrficos, com horizonte B incipiente
subjacente a horizonte A de qualquer tipo, excluido o chernozémico quando a argila do

horizonte Bi for de atividade alta (Camargo et al., 1987).

Sao solos pouco evoluidos, de caracteristicas bastante varidveis, mas em geral pouco
profundos ou rasos e com teores de silte relativamente elevados. Apresentam sequéncia de
horizontes do tipo A-Bi-C, com modesta diferenciagdo entre eles. Devido a seu
desenvolvimento ainda incipiente, as caracteristicas desses solos sdo em geral bastante
influenciadas pelo material de origem. Em geral, ocorrem associados a Latosso los Vermelho-
Amarelos, dos quais se diferenciam basicamente pela pouca espessura do horizonte B dos
Cambissolos, em relevo montanhoso e forte ondulado, sob floresta perenifélia; ou ainda

associados a Solos Litdlicos e afloramentos de rocha, nas areas de relevo mais acidentado das
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escarpas serranas. Ocorrem ainda sob floresta subperenifélia em areas um pouco mais baixas,

associados a Latossolos ou Podzélicos, mas quase sempre em relevo movimentado.
Gleissolos

Compreende solos minerais, hidromorficos, com horizonte A ou H seguido de
horizonte glei, desde que ndo simultdneo com B textural, B natrico ou plintico, excluidos
também aqueles com carater vértico ou com textura arenosa, e auséncia de horizonte E. Sdo
solos relativamente recentes, pouco evoluidos, e originados de sedimentos de idade
quaternaria, apresentando, portanto, grande variabilidade espacial. S3o subdivididos de

acordo com o tipo de horizonte superficial.
Solos Litélicos

Nessa classe estdo compreendidos solos minerais pouco desenvolvidos, rasos,
constituidos por um horizonte A assente diretamente sobre a rocha, ou sobre um horizonte C
ou B incipiente pouco espesso. Devido a pequena espessura, € comum possuirem elevados
teores de minerais primarios menos resistentes ao intemperismo, assim como cascalhos e
calhaus de rocha semintemperizada na massa do solo. S3o bastante comuns nas escarpas da
Serra do Mar, em geral associados com Cambissolos, sob vegetacao de floresta perenifdlia, e
também junto aos grandes macigos rochosos da Regido Serrana. Ocorrem também nas areas
ingremes de algumas serras situadas em cotas mais baixas, em associagao com afloramentos
rochosos e Podzdlicos. Apresentam quase sempre carater eutréfico e vegetacdao mais seca,

principalmente de floresta subcaducifdlia, ou mesmo caducifdlia.

Apesar da variedade de classes de solo apontadas no estudo e mapeamento realizado
pelo Servigo Geoldgico do Brasil — CPRM, no municipio de Niterdi e na area de influéncia do
empreendimento ha predominancia do tipo Podzélico Vermelho-Amarelo. No entanto, cabe

destacar que se trata de drea urbana com grande pressao de intervencao antrdpica.

8.1.4. Hidrologia

Segundo o Diagndstico de Drenagem do Plano Municipal de Saneamento Basico de
Niterdi, a Hidrografia do municipio € marcada pelos alinhamentos estruturais do relevo, de

forma que os rios seguem ao longo dos eixos principais formados por esses alinhamentos,
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condicionando um processo de ocupac¢ao a partir dos vales, na dire¢ao jusante-montante.

Desta forma. As principais avenidas de Niterdi, via de regra, acompanham os eixos dos rios.

O municipio de Niterdi nao esta inserido na bacia de nenhum rio de maior porte e
importancia regional. Parte significativa dos rios que cortam a cidade tem sua nascente no
préprio municipio, na Serra da Tiririca, e drenam para o sistema costeiro (Baia da Guanabara,

Lagoas Costeiras e Regido Oceaénica).

Ainda segundo o Diagndstico de Drenagem do Plano Municipal de Saneamento Basico
de Niterdi, a hidrografia do municipio pode ser dividida em trés areas de drenagem: i) Regido
Oceanica; ii) Baia de Guanabara; e iii) Regido Norte. Na Regido da Baia de Guanabara, que
inclui o Centro da Cidade, os rios drenam para a Serra da Tiririca e morros do entorno
diretamente para a Baia, com destaque para os rios Bomba, Rio das Pedras, Rio Dona Valéncia,

Canal de Taubaté, entre outros.

Niterdi possui quatro Bacias Hidrograficas, sendo elas: Bacia da Baia de Guanabara,
Bacia da Lagoa de Itaipu, Bacia da Lagoa de Piratininga, Bacia do Rio Alcantara e Bacia do Rio
da Aldeia. As dreas de influéncia do empreendimento estdo inseridas na Bacia da Baia de
Guanabara e Sub-Bacia do Rio Icarai que, portanto, serd abordada na sequéncia desse

Relatario.

Como descrito anteriormente, a Bacia do Rio Icarai tem uma area com 8,31 Km?
compreendendo sete bairros da cidade de Niterdéi. Suas nascentes sdo no Morro do Saraiva,

Morro do Africano e no Morro do Atalaia, sendo sua foz, na Baia de Guanabara.
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Figura 20: Delimitagdo da Bacia do Rio Icarai e Hidrografia do municipio.

Fonte: Google Satellite. Elaboragao do Autor.

A Figura 20 mostra os trechos de rio e limites da bacia hidrografica como foram
definidas no Plano Diretor do municipio (Lei Municipal N2 3.385/2019). Em destaque,
podemos citar o Rio Cubango, o Canal da Martins Torres e o Canal da Ary Parreiras que formam

o Rio Icarai.

Uma bacia hidrografica pode ser definida como o conjunto de terras delimitadas pelos
divisores de agua e drenadas por um rio principal, seus afluentes e subafluentes. As bacias

hidrograficas também s3o definidas como unidade territorial de estudo e planejamento.

O processo de escoamento das aguas numa bacia hidrografica depende de alguns
fatores que exercem influéncia mutua destacando-se o tipo de solo, cobertura vegetal, taxa
de impermeabilizacdo, uso e ocupacado do solo, declividade, geometria, intensidade e duracao
da precipitacdo. Tipo de solo e impermeabilizacdo estdao intimamente relacionados e sdo de

grande importancia para o entendimento da dindmica desse escoamento.

Como ja destacado anteriormente, a bacia do Rio Icarai estd localizada em uma area
altamente urbanizada com suas encostas e margens de canais densamente ocupadas e

afluentes modificados por obras de canalizagdo em quase toda sua extensdo. O
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desnivelamento da sub-bacia também provoca um acentuado fluxo de escoamento

superficial. Todos esses fatores contribuem para alteracdes hidroldgicas na area de estudo.

O raio de abrangéncia das areas de influéncia do empreendimento inclui o Parque
Prefeito Ferraz (Campo de S3ao Bento) e o Complexo Esportivo Caio Martins, onde o Rio Icarai

se encontra canalizado.

A drenagem se processa por escoamento superficial até alcancar a galeria de aguas
pluviais, passando inclusive sob o Complexo Caio Martins, até desaguar no canal Ary Parreiras.
Nesta bacia notam-se vdrios pontos de enchente, devido a grande impermeabiliza¢cdo do solo

e a falta de manutencao nas galerias de dguas pluviais que se encontram assoreadas.

As aguas destes rios estdo bastante poluidas pelos despejos de esgotos, provenientes
das ocupacdes irregulares e ligagdes clandestinas. Porém toda esta regido possui em grande

parte rede coletora de esgoto que sdo direcionados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos

de Icarai sob a administracdo da Concessiondria Aguas de Niterdi.

Campo de 'S0 Bento

Figura 21: ADA, AID, Campo de S3o Bento, Caio Martins e Hidrografia.
Fonte: Google Satellite. Elaboragao do Autor.

8.1.5. Clima

De acordo com Alvares et al. (2013), que utilizaram a classificacdo de Képpen para

identificar os tipos climatico existentes no pais, a cidade de Niterdi se insere no clima Aw, ou
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seja, clima de savana tropical. Esse clima é caracterizado por ter as maiores concentragdes de
chuvas no periodo de verdo (entre janeiro e marco) e, nos meses de inverno (entre julho e

setembro), apresentarem baixos indice pluviométricos (secos).

Ainda segundo o Climate-Data (2023), a precipitagdo média anual é de 1.103 mm. A
média do acumulado do més mais chuvoso (janeiro) é de 147 mm e o més mais seco (agosto)
possui uma média pluviométrica de 41 mm. Ja a temperatura média anual é de 23,32C (Grafico

01).

°F e Altitude: 8m Climate: A ol 1 i o Rl mm: 1103 / inch: 43.4 mm inch
85 35

86 30 r-150 5.8

77 25 r 125 4.9

68 20 r 100 3.9

59 15 75 3.0

50 10 50 2.0

41 5 25 1.0

32 0 01 0z 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 "0 0.0

Copyright: CLIMATE-DATA.ORG
Grafico 01: Climograma do municipio de Niterdi. As barras azuis representam o acumulado de precipitacdo e a
linha vermelha demarca a temperatura média mensal.
Fonte: CLIMATE-DATA, 2023.

A variacdo da precipitacdo entre os meses de menor e maior precipitacdo é de 106
mm, conforme observado. A variacdo das temperaturas ao longo do ano é de 6,5 °C. O més
com maior umidade relativa é abril (79,45 %). O més com menor umidade relativa é setembro
(73,29 %). O més com mais dias chuvosos é marc¢o (15,30 dias). O més com menos dias

chuvosos é junho (7,63 dias).
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Janeiro Fevereiro Marchar FPaoderia Junho Julho Agosto  Setembro Outubro novembro dezembro

Média Temperatura *C
{°F}
e rFJ------------

Precipitagde / Chuva mm
{pal} (2) (1) 1 m (2
Umidade(3) TT% 6% 7% 8% 9% 78% 7% 75% 73% 5%

Dias chuvosos (d) g (i1 ] a

media. Horas de sol 7.3 71 T.0 7.4
(horas)

T8% T3%
Figura 22: Dados: 1991 - 2021 Min. Temperatura °C (°F), max. Temperatura °C (°F), Precipita¢do / Precipitacdo

mm (pol), Umidade, Dias chuvosos. Dados: 1999 - 2019: média. Horas de sol.
Fonte: CLIMATE-DATA, 2023.

O empreendimento estd situado sob a Bacia Aerea da Guanabara e sofre influéncia
direta dos ventos dominantes, normalmente de brandos a moderados, que estdo sujeitos ao
regime maritimo, soprando do mar para a terra e vice-versa. A proximidade ao Parque Prefeito
Ferraz (Campo de Sao Bento) e o Complexo Esportivo Caio Martins pode atribuir temperaturas

mais amenas ao local, devido a maior circulacdo de ar.

8.2. Meio Bidtico

8.2.1. Flora e Fauna

O meio bidtico é compreendido por dois elementos principais, a flora, que
compreende a vegetacdo natural e alterada existente na drea de influéncia do

empreendimento e a fauna (animais).

Num panorama geral, o municipio de Niterdi localiza-se na Regido Ecolégica da Floresta
Ombrofila Densa (Floresta Tropical Pluvial), sendo parte do Bioma Mata Atlantica (Ururahy et
al., 1983, SOS Mata Atlantica, 1998). De acordo com a classificacdo do IBGE (Veloso et al.,
1991), a vegetacdo original do municipio compreende as formacdes Terras Baixas e

Submontana, com ocorréncia restrita da Floresta Aluvial nos terragos ao longo dos rios.

A Floresta Ombréfila Densa apresenta biomassa e diversidade biolédgica altas, com
dominancia de espécies arbdreas perenes, lianas (cipds e trepadeiras) e epifitas (ex.

bromélias, orquideas). Podem ocorrer até trés estratos arbdreos, além de um estrato inferior
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formado por plantas lenhosas arbustivas, e do estrato terrestre, composto por ervas e mudas

de regeneracdo natural das espécies arbéreas.

Tendo em vista o longo periodo de ocupacdo e urbanizacdo do municipio, a cobertura
vegetal atual reflete a interacdo entre o ambiente fisico, os fatores bioldgicos e os impactos
da acdo antrdpica. Como resultado deste processo, a vegetacdo original foi completamente
erradicada em algumas dreas, substituida majoritariamente pelo uso urbano. Em alguns

remanescentes de vegetacao teve a sua composicao floristica bastante alterada.

Apesar do longo periodo de ocupagdao humana, o municipio apresenta um porcentual
consideravel de dreas com cobertura florestal, além de outros tipos de vegetacdo natural,

principalmente se comparado a outros municipios da regido metropolitana.

O empreendimento estd situado no bairro de Icarai sob a Macrozona de Estruturagao
e Qualificagdo do Ambiente Urbano e Macroarea de Urbanizagdao Consolidada, que possuem
a cobertura vegetal quase que exclusivamente composta por individuos arboreos isolados que

compdem a arboriza¢do urbana do municipio.

Vale ressaltar que Niterdi recebeu o selo “Cidade Amiga das Arvores” oferecido pela
Sociedade Brasileira de Arborizacdo (SBAU), por se destacar nos fundamentos das acdes que
a entidade ambiental preconiza para seus projetos de inclusdo e reinclusao das arvores nas

cidades.

Na area do empreendimento existe um individuo arbéreo que deve ser manejado,
conforme TCA N° 74/2023 (Processo n° 2500001197/2023) em anexo. Caso necessario, a
arborizacdo do passeio publico deverda ser manejada em consonancia com os 6rgaos

responsaveis, atendendo o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana de Niterai.

A urbanizacdo afeta diretamente os ecossistemas e processos ecoldgicos que
envolvem a flora e fauna. Como resultado da intervengdo antrdpica, a paisagem urbana
geralmente se apresenta fragmentada em um mosaico de diferentes ambientes e, tanto a
estrutura da vegetacdo, quanto a sua composicdo floristica, costumam diferir daquela
originalmente presente, disponibilizando, portanto, condi¢cdes e recursos distintos a serem

explorados pela fauna (MENDONCA & ANJOS, 2005).
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O Parque Prefeito Ferraz (Campo de Sdo Bento) deve ser destacado como habitat para
a Avefauna local. A arborizacdo urbana e outros tipos de vegetacdo existentes em areas
urbanas abrigam uma fauna composta por animais de origem aléctone e domésticos, como
micos, gatos, cachorros, ratos, entre outros. A area onde sera executado o empreendimento

ndo apresenta nenhum tipo de fauna.

8.3. Meio Antrépico

8.3.1. Uso e Ocupacgao do Solo

Para fins de ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo, a Regido das Praias da Baia é
dividida nas Sub-Regides de Planejamento Centro, lcarai, Santa Rosa, Sdo Francisco e Jurujuba.
As Sub-Regibes de Planejamento Centro, Icarai, Santa Rosa, Sdo Francisco e Jurujuba estdo
subdivididas em frages urbanas, conforme Lei n2 1967, de 04/04/2002 (Plano Urbanistico

Regional Praias da Baia).

O empreendimento estd localizado na Rua Mem de Sa n? 141, no bairro de Icarai e
segue as diretrizes da lei citada anteriormente, que estabelece as condi¢des de uso e ocupacgao
do solo para a Fracdo Urbana IC — 14 da Sub-regido de Icarai. Esta fracdo é delimitada pela Rua
Lopes Trovao, Rua Gavidao Peixoto, Rua Miguel de Frias, Rua Castilho Frang¢a e a Avenida

Roberto Silveira, conforme figura abaixo.
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Figura 23: FracOes Urbanas- Praias da Baia — Sub-regido Icarai.
Fonte: Secretaria de Urbanismo e Mobilidade de Niterdi
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Para esse estudo sera dada uma atencdo especial a categoria de Uso e Ocupacgdo do
solo delimitada pelos raios das areas de influéncia, e que é definida em funcdo das normas
relativas a regime de atividades, tipos de fun¢Ges e intensidade de utilizagdo do solo e das
edificacbes, sendo importante para compreensdo dos fatores fisico-espaciais e

socioeconOmicos do espaco.

O uso do solo nas areas de influéncia direta e indireta vem sendo alterado devido a
expansao imobilidria, pelo padrdo de ocupacao do uso do solo, as residéncias com um ou dois
pavimentos vem sendo substituidas por prédios multifamiliares, de médio e alto padrao

construtivo, alterando assim a morfologia do bairro.

O trecho compreendido entre a orla da Praia de Icarai e a Avenida Governador
Roberto Silveira, ja se encontra quase que totalmente ocupado por edificios, o que torna esta
parte do bairro bastante estavel, do ponto de vista do crescimento da populacdo residente.
No trecho que compreende a Avenida Governador Roberto Silveira até a Rua Santa Rosa pode-
se observar a transformacdo de residéncias unifamiliares em prédios multifamiliares e de uso

misto.

Para compreender esta dinamica, é necessdrio entender que o crescimento e
ocupacao do bairro de Icarai passou por um processo historico de urbanizacdo e ocupacao da

orla, seguindo o modelo utilizado nas grandes cidades, como é o caso do Rio de Janeiro.

Ocupado inicialmente por chacaras e palacetes e, depois por casas e vilas, lcarai
passou por acelerado processo de renovag¢dao urbana na segunda metade do século XX,
guando os casardes foram sendo substituidos por edificios de apartamentos, com diferentes
alturas e padrdes construtivos, variando de acordo com a valoriza¢do imobilidria do bairro e

as mudancas da legislacdo urbanistica.

Os poucos langcamentos imobiliarios, que acontecem nos raros e ultimos terrenos
localizados no bairro, sdo, como o empreendimento em analise, de prédios de padrdo médio

a alto, destinados a familias do mesmo poder aquisitivo.

Para andlise dos diferentes uso e ocupacdo do solo, foram utilizados a base de dados

disponibilizada pelo Sistema de Gestao da Geoinformacao de Niterdi — SIGEO. Como resultado

41



......

dessa analise, foram observadas as seguintes classes individualizadas de uso e cobertura do

solo para a area de influéncia do empreendimento, conforme demonstra a figura 25.

O empreendimento estd localizado numa parte do bairro com infraestrutura
totalmente estabelecida, com facil acesso ao transporte urbano para qualquer parte da cidade
e a capital do Estado. Também acessivel a pé ou de bicicleta a todo o bairro de Icarai, influindo

positivamente na sustentabilidade de nossa cidade

Vale destacar a recente intervengao viaria na Rua Mem de Sa com a criagao de uma
rotatdria em forma de praca, implantando um novo ordenamento viario para acesso as ruas
Miguel de Frias e Fagundes Varela, criando assim uma maior fluidez para o trafego geral da
regido. Estima-se que tal intervencao impactard positivamente em cerca de 12 mil pessoas,

entre moradores e usuarios da regido (PMN, 2023).

. Comeércio e servigo

A I:' Educacdo

‘ |:| Infraestrutura publica

. Institucional
. Lazer

8 || Nio edificado

) . Residencial
p & . Sadde
98 | | subutilizade

3 . Uso misto

Figura 24: Classes individualizadas de uso e cobertura do solo para a area de influéncia do

empreendimento.
Fonte: Google Satellite. Elaboragdo do Autor.

8.3.2. Bens Tombados, Patrimoniais, Edificados e Naturais

Nos bairros mais antigos das cidades, como Centro, Sdo Francisco, Sdo Lourenco, Sao

Domingos, Inga e lcarai, existem edificagdes remanescentes e paisagens naturais que
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remontam a histéria e datam séculos passados, coexistindo com a arquitetura

contemporanea.

Na Area de Influéncia Direta existem o Campo de S3o Bento (Parque Prefeito Ferraz) e
seu Coreto, e a Igreja Anglicana (All Saints Church) tombados pelo Municipio. Na regido ha de
se destacar ainda a Pedra de Itapuca, Pedra do Indio, Antigo Cassino Icarahy (atual reitoria da
UFF), Cinema Icarai, Irmandade Sdo Vicente de Paulo e o edificio da Rua Oswaldo Cruz n2 18

como bens tombados pelo Municipio.
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Figura 25: ADA, AID e bens tombados pelo Municipio.
Fonte: Google Satellite. Elaboragao do Autor.

8.3.3. Perfil Socioecondmico e Densidade Populacional

O municipio de Niterdi possui um histérico relevante para o contexto do estado no
qual estd inserido. Em meados do século XIX, ocupou o posto de capital fluminense, o que lhe
garantiu relevante influéncia politico-administrativa e seu crescimento tornou-se mais
perceptivel. No inicio do século XX, Niterdi abarcou um projeto de urbaniza¢ao que incluiu a
pavimentacdo da Alameda S3o Boaventura, no Fonseca, da Avenida da Praia de Icarai e da
urbanizacdo do Campo de S3o Bento, em Icarai. Além disso, por ter ocupado o posto de antiga
capital do estado, Niterdi abriu diversas rotas de acesso para lugares até entdo com menos

relevancia no cendrio estadual. A criacdo da ponte Rio-Niteréi em 1974, fortaleceu
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economicamente ndo apenas o municipio, mas também todo o Leste Fluminense e
consequentemente a Regido dos Lagos dada a facilidade do acesso ofertado pela construcao
da ponte. Apenas em 1974, por meio da lei complementar n°20, Niteréi foi retirado da

condicdo de capital do Rio de Janeiro.

Atualmente, Niterdi integra o quadro de municipios pertencentes a Regido
Metropolitana do Estado do Rio de Janeiro. A divisdao territorial é feita a partir da
fragmentacgao em cinco regides administrativas, sendo elas: Praias da Baia, Pendotiba, Regido
Leste, Regido Ocednica e Regido Norte. Totalizando 52 bairros divididos nas referidas regides.
Embora Niterdi esteja inserida em um contexto metropolitano de centralidade urbana, seu
territdrio apresenta parte expressiva de areas protegidas por unidades de conservacdo de
protecdo integral, sendo essas regides: o Parque Estadual da Serra da Tiririca, o Parque Natural
Municipal da Agua Escondida, o Parque Natural Municipal de Niterdi, o Parque Natural

Municipal Floresta do Baldeador e a Reserva Ecoldgica Darcy Ribeiro.

Os dados sociodemograficos do municipio revelam uma Niterdi em crescimento. De
acordo com o censo de 2022, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia (IBGE), Niteroi
possui 133,757 km? de unidade territorial, com 481.758 municipes espalhados no territério. E

0 82 municipio do Estado do Rio de Janeiro com o melhor PIB per capita (RS 79.464,67)
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Grafico 02: Evolucdo da populagdo total do municipio de Niterdi entre 1970 e 2022.
Fonte: IBGE — Censo Demografico; Atlas Brasil 2013 — Censo 2010 / Organizado por Datapedia.info.

44



141

Na area de influéncia do empreendimento situa-se o bairro de Icarai, que é considerado
como de classe média a média alta. Em recente pesquisa, constatou-se que 98% da sua populacado
pertence a classe A e 2% a classe B. A renda per capita se situa em torno de 6 000 reais, dezenove

vezes mais alta que a média nacional.

Dentro desse cenario, temos o bairro de Icarai que se estende por uma area de 9,69 km?2.
Centrado na regido administrativa da Praias da Baia, Icarai foi considerado um dos trés bairros com o
metro quadrado mais valorizado no mercado imobilidrio de Niterdi, segundo o ranking do Sindicato de
Habitagdo do Rio (Secovi). Com caracteristicas residenciais, sofreu no ultimo quartil do século XX,
um incremento acelerado do indice de concentracdo populacional. Segundo dados de 2010, sua
populacdo é de 67 004 habitantes e pertence as classes A e B. O bairro considerado nobre concentra,

ainda, comércios, servicos e lazer.
9. IMPACTOS AMBIENTAIS

De acordo com a Constituicdao Federal de 1988, a populacao brasileira tem direito a um
meio ambiente ecologicamente equilibrado, um fator primordial para proporcionar uma
qualidade de vida sauddvel aos seres humanos. No cenario atual, a questdao ambiental e sua

relevancia estdo cada vez mais presentes nos debates cotidianos.

Diante da certeza de que os empreendimentos precisam ser cada vez mais
sustentaveis, o mercado imobilidrio busca conciliar a necessidade de desenvolvimento

econdmico das grandes cidades com a preservacdao do meio ambiente.

O conhecimento das caracteristicas do empreendimento e do ambiente em sua area
de influéncia possibilita, por meio de uma metodologia adequada, identificar e avaliar os
impactos ambientais resultantes de sua implantag¢dao. As conclusdes obtidas nessa etapa
permitirdo identificar as medidas a serem tomadas para mitigar os impactos negativos e
maximizar os positivos, otimizando os beneficios gerados pela implantacdo do

empreendimento.

Existem varias definicbes para impactos ambientais, sendo a primeira encontrada na

legislacdo federal brasileira, na Resolugdo n2 01/86 do CONAMA (Conselho Nacional de Meio
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Ambiente), de 23 de janeiro de 1986. Em seu artigo 12, a Resolucdo define: "Para fins desta
Resolucdo, considera-se impacto ambiental qualquer alteracdo das propriedades fisicas,
quimicas e biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia

resultante das atividades humanas que afetam direta ou indiretamente:
| —a saude, a seguranca e o bem-estar da populacao;
Il — as atividades sociais e econdmicas;
Il — a biota;
IV — as condicBes estéticas e sanitarias do meio ambiente;
V —a qualidade dos recursos ambientais."

A avaliacdo de impactos ambientais é um dos principais fatores na avaliacdo do
desempenho de qualquer projeto ou empreendimento. A definicdo e a eficacia das medidas,
acoes, decisdes, recomendacdes e projetos ambientais destinados a otimizacdao das mudancas

no ambiente dependem da solidez e da objetividade da avaliacdo ambiental.

9.1. Metodologia

A literatura oferece diversas metodologias desenvolvidas e validadas para identificar,
analisar e avaliar os impactos ambientais que podem ser gerados pela implantacdo e operacao

de empreendimentos com potencial para afetar o meio ambiente.

O método Ad Hoc foi escolhido para listar as consideragcdes ambientais essenciais
relacionadas ao projeto e fornecer uma orientagdo minima para avaliar os impactos de forma
qualitativa. Esse método leva em consideracdo as caracteristicas do local, o tipo de

empreendimento e as interagdes entre os impactos nas areas afetadas.

Na fase de avaliagdo dos impactos foram utilizadas matrizes de interagao, nas quais os
impactos ambientais relacionados ao empreendimento sdo associados as caracteristicas
especificas de cada um deles. Esse procedimento permite verificar aimportancia dos impactos

de cada acdo sobre os componentes que ela afeta.
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Essas agOes impactantes sao identificadas por meio de uma analise ambiental
abrangente do empreendimento em suas fases de planejamento, implantacdo (construcado) e
operagdo. Posteriormente, os impactos sdo descritos e caracterizados com base nos seguintes

atributos:

- Natureza: Positiva (Po), quando do impacto resulta uma melhoria da qualidade ambiental

urbana pré-existente, ou Negativa (Ne), quando o impacto compromete esta qualidade.

- Abrangéncia: Pode ser Local (Lo), quando ocorre no préprio sitio do empreendimento, ou

Regional (Re), quando se propaga fora deste sitio, de maneira difusa;

- Prazo de Ocorréncia: Classifica o impacto em termos de prazo, Curto Prazo (CP); Médio

Prazo (MP) e Longo Prazo(LP);

- Temporalidade: Pode ser Temporario (Te), quando ocorre em um periodo determinado ou

Permanente (Pe), quando ndo cessa de se manifestar;

- Reversibilidade: Reversivel (Re), quando o aspecto ambiental impactado tende a retornar

as condicOes originais e Irreversivel (Ir), quando o aspecto ndo retorna as condi¢Ges originais.

- Magnitude: E identificada a partir da selecdo de um indicador que possa mensurar o impacto,
através de numeros absolutos e relativos ou o qualificd-lo como (pequena-Pq, média-Md ou

grande-Gr).

- Relevancia: Estabelece o grau de relevancia (Baixa-Bx ou Alta-At), considerando-se os

atributos e a mensuracdo de cada impacto e sua mitigabilidade.

Para a avaliacdo da Importancia (Imp) do impacto considera-se a pontuacao
relacionada aos atributos Natureza, Prazo, Reversibilidade, Magnitude e Relevancia, tanto em
relacdo ao fator ambiental afetado quanto aos outros impactos (Imp =N+ P + REV + M + REL).
O indice de Importancia, por se constituir em uma composi¢cdo de fatores é avaliado em
classes, tendo em vista a relagdo com os demais impactos do mesmo meio. As faixas de

avaliagdo sao estabelecidas como a Tabela a seguir:
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Tabela 09: indice de Importancia definido por classes e pontuac3o.

Classe pts
Muito importante (11/12)
Importante (9/10)
Média Importancia (7/8)
Baixa Importancia (5/6)
9.2. Identificacao e Analise dos Impactos Ambientais

Neste topico, abordaremos os aspectos ambientais que tém o potencial de causar
impactos nos meios fisico, bidtico e socioecondmico devido as caracteristicas especificas de

cada fase do empreendimento.
9.2.1. Fase de Planejamento do Empreendimento

A seguir, serdo descritas as atividades inerentes a elaboracdo do projeto e

apresentadas os aspectos e impactos ambientais associados as atividades dessa fase.

Aquisicdo de area, definicdo do projeto, atendimento a legislagdo e elaboragao de estudos
prévios: Caracterizam-se pelas atividades necessdrias a implantacdo do empreendimento,
desde a aquisicdo do imdvel; concepcao da tipologia do imével e definicdo do projeto;
enquadramento e atendimento a legislacdo ambiental e urbana, prevendo as licengas e

certiddes necessarias.

A Tabela 10 a seguir apresenta os impactos identificados na fase de implantacdo do
empreendimento a partir das inter-relagdes entre as atividades e aspectos ambientais.

Também estd apresentado o Compartimento Ambiental afetado.

Tabela 10: Impactos e compartimento ambiental definidos através da correlagdo entre atividade e aspecto
ambiental para a fase de Planejamento do projeto.

Fase Atividade Aspecto Ambiental | Compartimento Ambiental Impacto Ambiental

Aquisicdo de | Demanda por Bens
area, definigcdo e Servigos

% do projeto,
€ | atendimento a . . Lo .
2 legislacio e Contratagdo de Socioecon6mico Criagdo de Expectativa e Incertezas
& | elaboragso de Mdo de Obra
~ estudos
prévios. Recolhimento de
Impostos
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9.2.1.1. Descrigao e Avaliagcao dos Impactos Identificados na Fase de Planejamento do

Empreendimento.
| - Criagao de Expectativa e Incertezas

O langcamento de um novo empreendimento desperta expectativas, tanto positivas
guanto negativas entre a populacdo, especialmente quando ha falta de informacbes sobre
suas caracteristicas, possiveis impactos, geracdo de empregos e a probabilidade de sua
realizacdo. Especulacées e mudancgas no cendrio politico podem ocorrer durante o periodo
que se estende desde a concepc¢ao até a aprovacgao e implementa¢dao do empreendimento, o

gual naturalmente é um processo demorado.

Os residentes da Area Diretamente Afetada (ADA) podem enfrentar perturbacdes em
seu cotidiano devido a expectativa das obras, incluindo interrupgdes no trafego, mudancas

nas rotas locais e incdbmodos causados por ruido e poeira.

O aumento da populagdo atraida pelo empreendimento também cria demandas
relacionadas a infraestrutura basica, que impactam diretamente os servicos publicos e
privados. Essa pressdo é sentida ndo apenas pelos moradores locais, mas também pelas
autoridades municipais. Além disso, o influxo de recursos financeiros resultante de impostos
imobilidrios e o fortalecimento da economia local geram tanto expectativas positivas quanto

negativas para o poder publico.

Avaliacdao do impacto: negativo, regional, de curto prazo, tempordrio, reversivel, pequena

magnitude, de baixa relevancia e importante.

9.2.2. Fase de Implantacdao do Empreendimento

A seguir, serdao descritas as atividades inerentes a elaboragdo do projeto e

apresentadas os aspectos e impactos ambientais associados as atividades dessa fase.

Abertura de frentes de trabalho: Implica na contratacdo de mao de obra, mobilizando

trabalhadores locais e regionais.

Preparacao do terreno, instalagdo e funcionamento do Canteiro de Obras: Caracteriza-se

pela abertura e preparo dos acessos, retirada de entulhos e pela supressdao da vegetacao
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existente na drea que ird sofrer intervengao. Envolve a construcao das unidades que compde

o canteiro de obras, bem como o seu funcionamento durante a execucao das obras.

Execucao da Construgdo: Caracteriza-se pelas atividades necessarias a execucao dos servicos

para a implantacdo do empreendimento, tais como: movimentacdo de homens e maquinas,

abertura de acesso, implantacdo de infraestrutura, construcdo da edificacdo, etc.

Desmobilizagao do canteiro de obras: Caracteriza-se pelo desmonte e retirada das instalacdes

provisorias, recuperacao de areas degradas, remocdo de residuos e dispensa da mao de obra.

A Tabela 11 a seguir apresenta os impactos identificados na fase de implantacdo do

empreendimento a partir das inter-relagdes entre as atividades e aspectos ambientais.

Tabela 11: Impactos e compartimento ambiental definidos através da correlagdo entre atividade e aspecto

ambiental para a fase de Im

plantagdo do projeto.

Fase Atividade

Aspecto Ambiental

Compartimento
Ambiental

Impacto Ambiental

Abertura de
frentes de
trabalho

Contratagdo de Mao de
Obra

Socioecon6mico

Criacdo de Expectativa e
Incertezas

Socioecondémico

Geragdo de Emprego e Renda

Demanda por Bens e
Servigos

Socioecon6mico

Incremento da Economia Formal
Local

Socioecon6mico

Geragdo de Emprego e Renda

Preparagdo do
terreno, instalacao
e funcionamento
do Canteiro de
Obras

Implantagao

Movimentagdo de solo e
preparagdo do terreno,
demoligdo das pequenas
construgdes existentes,
escavagoes e aterros,
construgdo do acesso e
demais estruturas
complementares

Fisico Indugdo de Processos Erosivos
L. Emissdo de Gases e Particulados
Fisico
para a Atmosfera
Fisico Geracdo de Ruidos

Socioeconémico

Geracgdo de Residuos Sélidos

Funcionamento das
atividades diarias do
canteiro de obras

Socioecon6mico

Aumento do Trafego de Veiculos

Fisico

Geragdo de efluentes liquidos
(domésticos e oleosos)

Socioecon6mico

Geragdo de Residuos Sdlidos

Fisico

Geragdo de Ruidos

Transporte de pessoal,
materiais e equipamentos

Socioecon6mico

Aumento do Trafego de Veiculos

Execucdo da
Construcao

Escavagdo e Aterro para
implantagdo dos Sistemas
de Infraestrutura
(drenagem, esgotamento

Fisico

Emissdo de Gases e Particulados
para a Atmosfera

Fisico

Geragdo de Ruidos

Socioeconémico

Geracgdo de Residuos Sélidos

impermeabiliza¢do do solo

sanitdrio, abastecimento de Fisico Alteracdo na Drenagem Natural
agua, etc) L. Interferéncias sobre
Fisico .
infraestrutura
Pavimentacgao e .. =
¢ Fisico Alteragdo da Drenagem Natural
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Transporte de Pessoal e . - . .
P Socioeconomico | Aumento do trafego de Veiculos

Material de Construgdo

Incremento da Economia Formal
Local
Socioecondmico | Geragdo de Emprego e Renda

Demanda por Bens e Socioecondmico
Servigos

Desmobilizagdo do | Fechamento de Postos de

Canteiro de Obras Trabalho Socioecon6mico Dispensa da Mao de Obra

9.2.2.1. Descricao e Avaliagcao dos Impactos Identificados na Fase de Implantac¢ao do

Empreendimento.
Il - Incremento da Economia Formal Local

A implantagdao deste empreendimento promovera uma melhoria significativa na
economia municipal. Isso acontecerd por meio da criagdo de novas oportunidades de
emprego, do estimulo ao comércio local e do aumento na procura por uma variedade de

Servicos.

Avaliado como: positivo, regional, de longo prazo, permanente, irreversivel, alta magnitude,

de alta relevancia e importante.

lll - Geragao de Emprego e Renda

A implantacdo deste empreendimento comeca a gerar empregos desde as etapas
iniciais de definicdo e elaboracdo do projeto. Além dos empregos diretos, esse processo
impulsionard a criacdo de oportunidades indiretas relacionadas a crescente demanda por
comeércio e servicos. Esse impacto é de extrema relevancia quando se trata da oferta de postos

de trabalho ligados ao empreendimento.

Avaliado como: positivo, regional, de curto prazo, temporario, reversivel, alta magnitude, de

alta relevancia e muito importante.

IV - Alteragao na Drenagem Natural

A construcdo de empreendimentos e a consequente impermeabilizacdo do solo

provocam altera¢des na dinamica das drenagens, devido a necessidade de redirecionar o
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escoamento superficial da dgua. Essa modificacdo resulta em impactos insignificantes na sub-
bacia hidrografica onde o empreendimento estd localizado, devido a area relativamente
pequena e a atengdo a sustentabilidade ambiental no que diz respeito a gestdo dos recursos

hidricos.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, temporario, reversivel, pequena magnitude,

de baixa relevancia e de baixa importancia.

V - Indugao de Processos Erosivos

A fase de implantagao do empreendimento envolve atividades que modificardao as
condigdes atuais do solo da area. Essas atividades sdo necessarias e incluem a limpeza da darea,
obras de terraplanagem, nivelamento do terreno, abertura de acessos, instalacdao do canteiro
de obras, escavacdo das fundacGes e a implementacdo dos sistemas de agua, esgoto e

drenagem, entre outros.

Essas agdes causam a desagregacdo e compactagao mecanica do solo, que, juntamente
com a remocdo dos revestimentos que atualmente o cobrem e o trafego de maquinas e
veiculos pesados durante a execugao das obras, podem desencadear processos erosivos. O
solo exposto disponibiliza materiais que podem ser transportados para vias publicas e

sistemas de galerias de aguas pluviais.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, temporario, reversivel, pequena magnitude,

baixa relevancia e baixa importancia.

VI - Emissao de Gases e Particulados para a Atmosfera

Durante o periodo de construcdo, havera varias fontes de polui¢cdo do ar. As emissdes
de gases originadas de maquinas e equipamentos movidos a combustiveis fosseis, bem como
a movimentacdo de materiais, que resultam em significativas quantidades de particulas em
suspensdo, contribuem para a poluicdo atmosférica, mesmo que seja tempordria. O
deslocamento de sedimentos devido aos diferentes servicos de terraplanagem gerara poeira

ao longo de todo o processo, afetando a qualidade do ar.
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O impacto na qualidade do ar sera percebido tanto na area diretamente afetada pelos
locais de construcdo quanto em seus arredores imediatos. No entanto, esse impacto sera

tempordrio e sua ocorréncia estard limitada ao periodo entre o inicio e o término das obras.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, tempordrio, reversivel, pequena magnitude,

baixa relevancia e baixa importancia.

VII - Geragao de Ruidos

Durante o periodo de construcdo, diversas fontes geradoras de ruido serdo utilizadas,
ainda que de forma tempordria. O aumento nos niveis de pressdao sonora sera resultado das
operacées e movimentacdes de maquinas, equipamentos e do trafego de caminhdes

relacionados a obra.

O impacto causado serd percebido ndo apenas na area diretamente afetada pelo
canteiro de obras, mas também em seus arredores. No entanto, é importante ressaltar que
esse impacto serd de natureza temporaria, limitando-se ao periodo que vai do inicio ao

término das obras.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, temporario, reversivel, de pequena

magnitude, baixa relevancia e baixa importancia.

VIII - Geragao de Residuos Sdlidos

Basicamente, no canteiro de obras, serdo gerados residuos caracterizados em sua
maioria como residuos Classe A — Conama n? 307/2002 (sobras de concreto, blocos de
alvenaria, componentes ceramicos, sobras de concreto, argamassa, telhas, placas de
revestimentos, entre outros residuos de origem mineral). Hd também a geragdo de lixo
domeéstico, originado das atividades cotidianas do pessoal em servigo. Esse lixo inclui materiais

provenientes dos escritdrios, papel higiénico e residuos da drea de refeitdrio.

O manejo e a destinacdo dos residuos provenientes da implantacdo do
empreendimento seguirdo critérios técnicos que visam a minimizacdo do risco para a saude

publica e a preservacdo da qualidade do meio ambiente. Qualquer outra agdo que envolva a
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disposicao de residuos, como demolicio e desmonte, deverd ser realizada mediante

autorizagdo ou licenga apropriada.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, temporario, reversivel, pequena magnitude,

baixa relevancia e baixa importancia.

IX - Geragao de efluentes liquidos

Os efluentes liquidos decorrentes da implantagdo do empreendimento serdo do tipo
domeéstico, gerados pelo contingente de funcionarios envolvidos na construgao e os efluentes

oleosos oriundos da operagdo de maquinas e equipamentos envolvidos.

O manuseio e o descarte inadequado dos residuos liquidos, propiciam ndo sé a
proliferacdo de vetores, como também a contaminacdo do lencol fredtico e a polui¢cdo dos

cursos d’agua a jusante do empreendimento.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, temporario, reversivel, pequena magnitude,

baixa relevancia e baixa importancia.

X - Interferéncias sobre infraestrutura

Durante a execucdo das obras serdo realizadas intervencdes que deverdo afetar
diversos setores da area de infraestrutura associados a vida da populagdo local. Essas
instalacGes sdo relacionadas basicamente a infraestruturas hidraulicas, energética e de

limpeza.

O projeto prevé a instalacdo de redes de drenagem, de coleta de esgoto e de
abastecimento de dgua, dispositivo para captacdo de dguas de chuva. As declaracdes de
possibilidades de abastecimento de agua e de esgotamento sanitdrio emitidas pela

concessionaria seguem em anexo.

Quanto a energia elétrica, o local ja é abastecido pela concessionaria. O posteamento

e a colocacdo da linha de energia deverdo ser solicitados pelo empreendedor a concessionaria
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responsavel no inicio das obras. A edificacdo residencial multifamiliar tem previsao de uso de

gas disponivel na regido.

Avaliado como: negativo, regional, de curto prazo, tempordrio, reversivel, média magnitude,

alta relevancia e importante.

Xl - Aumento do Trafego de Veiculos

A circulacdo de veiculos pesados diariamente para a realizacdo das atividades
pertinentes a implantacdo do empreendimento, acarretara no aumento do fluxo de veiculos
sobrecarregando o sistema vidrio local e adjacente. As obras de implantagdo demandarao o
transporte de pessoal, materiais de construcdo diversos, equipamentos de grande porte,

residuos, entre outros.

Este aumento de volume e da participacdo relativa de veiculos de carga nas vias de
acesso a area do empreendimento exercerd uma maior pressdao sobre o trafego nelas
ocorrentes, tendo como resultado a probabilidade de retencdo de transito e acidentes. Nao
obstante, devemos considerar que este aumento de fluxo se dara durante os dias Uteis da

semana e em hordrios permitidos pelo poder publico.

Atendendo a legislacdo vigente e seguindo as orientacdes contidas na Instrucdo
Técnica da NITTRANS n.2 026/2023, sera apresentado o Relatério de Impacto no Sistema
Viario - RISV com a avaliagdo dos impactos que possam comprometer a mobilidade,
acessibilidade e seguranca vidria na area de influéncia do empreendimento, em conformidade

com o determinado no Caderno Técnico n.2 01.

Avaliado como: negativo, local, de curto prazo, temporario, reversivel, alta magnitude, alta

relevancia e importante.

XIl - Dispensa da Mao de Obra

Apds a conclusdo das obras, os colaboradores contratados por um periodo pré-
determinado para a execugdo dos servicos relacionados a implantacdo do empreendimento

serdo liberados, o que pode resultar em desemprego.
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Normalmente, a finalizacdo da construcao de empreendimentos como este implica em
uma desmobilizacdo gradual do canteiro de obras, atenuando a percepcdo desse impacto,
embora sem reduzir sua magnitude. E importante ressaltar que essa m3o de obra ainda pode

ser absorvida em outros projetos realizados pela construtora.

Avaliado como: negativo, regional, de curto prazo, permanente, irreversivel, média

magnitude, alta relevancia e importante.

9.2.3. Fase de Operacao do Empreendimento

A seguir, serdo descritas as atividades inerentes a operacdo do empreendimento e

apresentadas os aspectos e impactos ambientais associados as atividades dessa fase.

Funcionamento do empreendimento: O funcionamento didrio de um empreendimento de
uso misto, que combina aspectos residenciais e comerciais, é caracterizado por uma série de
atividades que incluem o fluxo de pessoas, a utilizacao da infraestrutura urbana, a geracao de
residuos, a demanda por servicos, a criacdo de empregos, a valorizacdo do entorno, a

arrecadacdo de impostos, entre outros elementos.

Na tabela 12 a seguir, apresentamos os impactos identificados durante a fase de
operacdo do empreendimento, resultantes das interacdes entre essas atividades e os aspectos

ambientais. Também detalhamos o Compartimento Ambiental afetado.

Tabela 12: Impactos e compartimento ambiental definidos através da correlacdo entre atividade e aspecto
ambiental para a fase de operagdo do projeto.

Compartimento

Fase Atividade Aspecto Ambiental Ambiental

Impacto Ambiental

Trafego de veiculos,

pedestres e demanda por Impactos no Sistema Viario
estacionamento

o hidrdulica, energética e Pressdo sobre a infraestrutura
2 . e .
S | Funcionamento do disposicdo final de residuos Cocioeconbmico urbana
. . ~ .
] i Valorizagdo do bairro, oferta de
g empreendimento novos moradores, ¢ b :c o
) seguranca e bem-estar socia
demanda por servigos g ¢
locais, valorizag3o e Geragdo de empregos diretos
melhoria

Aumento da Receita Publica
Recolhimento de Impostos Aumento da Receita Publica
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9.2.3.1. Descricdo e Avaliagdao dos Impactos Identificados na Fase de Operacao do

Empreendimento.

Xl - Impactos no Sistema Viario

A construcdo de uma edificacdo de uso misto no contexto urbano local resultard em
uma nova configuracao espacial da area. O aumento gradual no fluxo de pedestres e veiculos

ocorrera a medida que as unidades residenciais forem sendo ocupadas.

A mobilidade urbana é uma questdo fundamental para a qualidade de vida no
municipio e, portanto, esta sendo abordada no Estudo de Impactos no Sistema Viario - RISV.
Este estudo tem o objetivo de avaliar os efeitos do empreendimento na rede vidria, incluindo
o aumento no trafego de veiculos e pedestres, e visa atender as Medidas Mitigadoras e

Compensatdrias necessarias.

A elaboragcdao do RISV se trata de exigéncia feita pela Secretaria de Urbanismo e
atendimento ao Protocolo Interno NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014, que deu origem a
Instrugcdo Técnica n.2 026/2023; e processo SMU 080/000496/2021.

Avaliado como: negativo, regional, de médio prazo, permanente, irreversivel, baixa

magnitude, alta relevancia e importante.

XIV - Pressao sobre a infraestrutura urbana

O abastecimento de 4gua e o tratamento dos efluentes sanitdrios do
empreendimento, que serdo encaminhados para a rede coletora de esgotos, serdo realizados
pela Concessiondria Aguas de Niterdi. A declaracdo de possibilidade de abastecimento de dgua
e coleta de esgotos sanitarios (DPA e DPE) estdo apresentadas em anexo. Também é previsto

o0 aumento da demanda de carga elétrica para a concessionaria de fornecimento elétrico.

A operacdo das unidades residenciais e comerciais acaba por gerar residuos sélidos

agregando pequena pressao a infraestrutura existente. A carga de residuos sofre um pequeno
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aumento e sera retirada regularmente no local pelos veiculos de coleta da Companhia
Municipal de Limpeza (CLIN), que ja acolhe os residuos coletados em outras edificagdes e os

destina corretamente.

Avaliado como: negativo, regional, de curto prazo, permanente, irreversivel, baixa magnitude,

alta relevancia e importante.

XV - Valorizagdo do bairro, oferta de seguranca e bem-estar social

A construcdao de empreendimentos de uso misto de alta qualidade pretende atrair
novos moradores e empresas para o bairro. Isso pode ocorrer devido ao apelo estético, a

conveniéncia ou as comodidades oferecidas pelo novo empreendimento.

Com mais pessoas se mudando para a area, a demanda por servicos locais, como
restaurantes, supermercados, escolas e hospitais, tende a aumentar. Isso pode estimular o

crescimento desses setores, criando mais oportunidades de negdcios.

A presenca desse tipo de empreendimento muitas vezes leva a uma valorizagdo geral
das propriedades na area. Os precos das casas e aluguéis podem subir a medida que a procura

por moradia aumenta devido a melhoria das condi¢des do bairro.

Empreendimentos imobilidrios bem planejados podem contribuir para a melhoria da
seguranga do bairro, devido a instalagao de sistemas de seguranga, aumento da iluminagao

publica e maior presenca de moradores e pedestres nas ruas.

Avaliado como: positivo, regional, de médio prazo, permanente, irreversivel, alta magnitude,

alta relevancia e muito importante.

XVI - Geragao de empregos diretos

A operagdao de um empreendimento de uso misto pode gerar empregos diretos em
diversas areas, como comércio, servicos auxiliares, seguranca, manutencao, administracdo e

atendimento ao cliente.
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Esses empreendimentos sao uma fonte significativa de oportunidades de emprego na
comunidade local e contribuem para o crescimento econémico da regido. Além disso, esses
empreendimentos também podem estimular a economia local, atraindo visitantes e

residentes, o que, por sua vez, beneficia a drea com mais empregos e atividade econémica.

Avaliado como: positivo, regional, de médio prazo, permanente, irreversivel, alta magnitude,

alta relevancia e muito importante.

XVII - Aumento da Receita Publica

A construcdo de edificios aumenta a receita publica por meio de impostos sobre a
propriedade, taxas de licenciamento e construcdo, geracdao de empregos, crescimento
economico local, aumento do valor das propriedades, receita comercial, turismo e melhorias
na infraestrutura. Essas fontes de receita direta e indireta beneficiam o municipio e

contribuem para o desenvolvimento econémico da regiao.

Avaliado como: positivo, regional, de médio prazo, permanente, irreversivel, alta magnitude,

alta relevancia e muito importante.
10. MEDIDAS MITIGADORAS, PREVENTIVAS E POTENCIALIZADORAS

Apés identificar e classificar os impactos ambientais resultantes das fases de
planejamento, implantacdo e operacdo do empreendimento, sdo propostas acdes para
prevenir, reduzir ou eliminar os impactos negativos (medidas mitigadoras ou preventivas) e
também ac¢bes para maximizar os impactos positivos (medidas potencializadoras). Quando

ndo é possivel evitar os impactos, sdo propostas medidas compensatorias.

As medidas mitigadoras ou preventivas propostas sao baseadas na avaliacdo de
eventos adversos que afetam os aspectos ambientais identificados, com o objetivo de elimina-
los ou reduzi-los. As medidas potencializadoras, como mencionado anteriormente, tém como
finalidade otimizar as condicdes de implantacdo e operacdo do empreendimento,
maximizando os efeitos positivos.
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10.1. Fase de Planejamento do Empreendimento

Para mitigar os impactos inerentes a Fase de Planejamento, é importante adotar uma
abordagem que considere principalmente as preocupacbes da comunidade e autoridades

publicas.

| - Criagcao de Expectativa e Incertezas

Mitigacdo: Mitigdvel através de comunicagao e transparéncia, fornecendo informacdes claras
e oportunas sobre o empreendimento para a populacdo, de modo a reduzir a incerteza e as
especulagoes. Isso pode ser feito por meio de reunides publicas, sites informativos, material

impresso e canais de midia social.

E de suma importincia estabelecer uma comunicacdo eficaz e continua entre o
empreendedor, as autoridades publicas e as comunidades diretamente e indiretamente
afetadas pelo empreendimento, bem como com os futuros moradores. Isso desempenha um
papel fundamental no fomento da participacdo ativa, no atendimento das expectativas e na
abordagem das duvidas que naturalmente surgem com a chegada desse novo

empreendimento.

10.2. Fase de Implantacdao do Empreendimento

Para atenuar os impactos associados a Fase de Implantacdo, é fundamental adotar
uma abordagem holistica que leve em consideracdo tanto as preocupac¢des da comunidade

quanto os aspectos econémicos.

Il - Incremento da Economia Formal Local

Potencializagao: Nao se aplicam medidas especificas para potencializar este impacto.
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lll - Geragao de Emprego e Renda

Potencializagdo: Potencializacdo, através da capacitacdo e contratacdo de mao de obra local.
Para otimizar a execucdao das tarefas no contexto do empreendimento, é altamente
recomendavel que o empreendedor considere a contratacdo de mao de obra local, residente
nas proximidades do projeto. Essa medida tem o potencial de reduzir significativamente os
desafios relacionados a deslocacdo e ao transporte de técnicos e trabalhadores da construcdo
civil na area de influéncia do projeto. Além disso, oferece a oportunidade de promover o

crescimento profissional dos habitantes da regido.

IV - Alteragdao na Drenagem Natural

Mitigacdo: Para mitigar esse problema, recomenda-se a implementacdo de estruturas
temporarias de drenagem, com o propésito de direcionar eficientemente o fluxo de dgua no
interior do lote, evitando assim a ocorréncia de alagamentos. Este sistema de drenagem deve
ser cuidadosamente planejado ndo apenas para prevenir a erosdo do solo, mas também para
garantir a acessibilidade das vias e manter as dreas do canteiro de obras e frentes de servico
em condicdes operacionais adequadas. Ele deve coletar e direcionar as dguas de maneira

segura até o ponto de descarga mais proximo.

Com o término das obras de engenharia e implantacdo de novas estruturas, prevé-se a
restauracdao das condi¢des hidrodinamicas das drenagens superficiais, pois toda drea
descoberta serd impermeabilizada. Desta forma, espera-se que as drenagens se ajustem as

novas condi¢des de escoamento.

V - Indugao de Processos Erosivos

Mitigacdo: as medidas descritas no item anterior para disciplinar o fluxo de dgua no interior
do lote contribuem diretamente para a mitigacdo dos processos erosivos. N3o obstante, a
implementacao de acdes especificas de controle de processo erosivos do solo deverdo ser

adotadas na etapa de construcgao.
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Para mitigar a erosdo do solo, é necessario um planejamento cuidadoso, levando em conta
topografia, solo e clima. Medidas de estabilizacdo do solo, drenagem, controle de sedimentos,
uso de barreiras fisicas, monitoramento constante, treinamento da equipe e plano de

resposta a emergéncias devem ser implementadas caso necessario.

VI - Emissao de Gases e Particulados para a Atmosfera

Mitigacdo: A mitigacdo desse impacto pode ser alcancada através de um planejamento eficaz
e da implementacdo de controles destinados a reduzir a emissao de poluentes atmosféricos.
Essas medidas incluem a umidificagao das vias internas e de acesso, o uso de equipamentos
com emissdes reduzidas de gases poluentes e outras praticas similares. E crucial que os
caminhdes responsaveis pelo transporte de materiais e entulho estejam cobertos com lonas,
a fim de evitar a liberagao de particulas na atmosfera. Além disso, é necessario a instalagao
de sistemas de lavagem de rodas nos acessos a obra para impedir a transferéncia de material

particulado para as vias de acesso ao empreendimento.

E fundamental estabelecer um monitoramento constante deste impacto, tanto antes do inicio
das obras quanto ao longo de todo o periodo de execucdo. Isso permitirda o acompanhamento
das emissdes e a ado¢ao de medidas corretivas, caso elas ultrapassem os limites estabelecidos

pela legislacdo vigente.

VII - Geragao de Ruidos

Mitigacdo: Para mitigar a geracao de ruidos em obras civis, é essencial adotar um
planejamento que considere a escolha de equipamentos menos ruidosos sempre que possivel
e a determinacdo de horarios de trabalho que minimizem o impacto em dareas sensiveis. O uso
de medidas de isolamento acustico, como barreiras, painéis e materiais de absorcdo sonora,
é fundamental para reduzir a propagacao do ruido. Além disso, é importante manter
equipamentos e veiculos em bom estado de funcionamento e equipe de trabalho treinada

para operar os equipamentos de forma mais silenciosa possivel.
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O monitoramento regular dos niveis de ruido durante a obra é necessario para garantir a
conformidade com os limites estabelecidos pela legislacdo, em especial ao que preconiza a NR

15 - Atividades e Operagdes Insalubres.

VIII - Geragao de Residuos Sélidos

Mitigacdo: O gerenciamento de residuos da construcdo civil deve envolver a implementacao
de praticas sustentdveis para minimizar a geracdo de residuos, bem como a coleta, o
armazenamento, o transporte, o tratamento e a disposicdo adequados dos residuos

produzidos durante uma obra.

Com o objetivo de garantir a destinacdo correta dos residuos, aumentando a sustentabilidade
das operagdes e a preservac¢ao e seguranca do meio ambiente devera ser implementado um
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil - PGRCC. Esse PGRCC deve atender

aos requisitos técnicos e legislacao especifica - Lei 2730/2010 e Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

Além disso, é essencial promover a conscientizacdo entre construtora e funcionadrios. Isso
inclui disponibilizar e orientar sobre os locais apropriados para a destinacao do lixo doméstico
e dos entulhos gerados na obra. Também é importante destacar aimportancia da reutilizacao,
reaproveitamento e reciclagem dos residuos sélidos gerados durante a obra, incentivando

praticas sustentaveis de gestdo de residuos.

IX - Geragdo de efluentes liquidos (domésticos e oleosos)

Prevengao: Esse impacto pode ser prevenido através da implementacdo de medidas como a
instalacdo de um sistema de esgotamento sanitdrio adequado para os banheiros ou o uso de
banheiros quimicos. Além disso, é importante adotar pavimentacdao impermeavel nas areas
de manutenc¢do e abastecimento das maquinas e equipamentos, integrando um sistema de

separacdo de agua e 6leo (SAO).
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X - Interferéncias sobre infraestrutura

Prevencdo: Durante a execuc¢ao das obras serao realizadas intervengdes que poderdo causar
a interrupgdo de alguns servigos bdasicos no momento da instalagdo, como o abastecimento
de agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica e gds. Como medida preventiva
propde-se que seja avisado previamente aos moradores afetados para que sejam evitados

transtornos caso haja a interrupg¢do desses servicos.

Xl - Aumento do Trafego de Veiculos

Mitigacdo: E possivel mitigar esse problema mediante a instalagdo de sinaliza¢do indicativa
para o trafego de veiculos pesados e a orientacdo para que a movimentacdo desses veiculos

ocorra preferencialmente durante os hordrios de menor fluxo de transito.

Xll - Dispensa da Mao de Obra

Mitigacdo: Pode-se reduzir esse problema através da desmobilizacdo gradual do contingente
de trabalhadores, bem como da implementagdao de medidas que facilitem a integracao desses
profissionais nas futuras atividades dos novos empreendimentos. O objetivo é aproveitar ao

maximo a mao de obra que atuou nas obras anteriores em operagdes futuras.

10.3. Fase de Operac¢ao do Empreendimento

Para mitigar os impactos relacionados a Fase de Operacgao, é essencial compreender o uso
futuro do empreendimento, bem como a dinamica da populagdo que reside ou frequenta a

area.

Xl - Impactos no Sistema Viario

Mitigacdo: Niterdi tem experimentado um crescimento vertical significativo em suas
construcdes, resultando em efeitos prejudiciais consideraveis em sua infraestrutura viaria.

Esses impactos atingiram um ponto em que medidas isoladas ja ndo sdo suficientes para
64



141

mitigar os problemas nas vias, que estdo atualmente bastante congestionadas e

comprometidas.

Ainda assim, este assunto serd tratado no Relatério de Impactos no Sistema Vidrio — RISV,
como o objetivo de avaliar os impactos sobre o sistema viario causados pelas viagens de
veiculos e de pedestres geradas pelo empreendimento a ser implantado. A elaboragdo do RISV
se trata de exigéncia feita pela Secretaria de Urbanismo e atendimento ao Protocolo Interno
NITTRANS n.2 0407.2023.121803/00014, que deu origem a Instrugdo Técnica n.2 026/2023; e
processo SMU 080/000496/2021.

A administracdo do empreendimento deve estimular boas praticas de transporte, para isso é
importante reservar dreas confortaveis e facilmente acessiveis para estacionar, operar e
manter veiculos alternativos, ou seja, aqueles que ndo dependem de energia ndo renovavel e

ndo sobrecarregam a malha viaria, como bicicletas, patinetes, patins, entre outros.

XIV - Pressdao sobre a infraestrutura urbana (hidraulica, energética e disposicdo final de

residuos)

Mitigacdo: O fornecimento de dgua, bem como a coleta e o tratamento de esgoto, serd
executado pelas concessionarias responsdveis, conforme evidenciado nas Declaracdes de
Possibilidades de Abastecimento de Agua (DPA) e Esgotamento Sanitario (DPE). O projeto
inclui a captacdo de aguas pluviais por meio de reservatérios de retencdo e reuso, em

conformidade com as Leis 2630/09 e 2856/11.

No que diz respeito a energia elétrica, a area ja é suprida pela concessionaria local. A
instalacdo de postes e a colocagdao de linhas de energia devem ser solicitadas pelo

empreendedor a concessionaria no inicio das obras.

O projeto residencial multifamiliar planeja utilizar o gas natural disponivel na regido. A
concessionaria responsavel abastece a regidao, demonstrando ser favordvel a solicitacdo de

abastecimento deste empreendimento.

Também esta prevista a instalacdo de um tubo coletor e uma compactadora de lixo em
conformidade com as normativas estabelecidas nas Portarias 06/80 e 12/08. O destino dos

residuos solidos domiciliares sera coordenado pela CLIN, que encaminhard os residuos a um
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local licenciado que ja recebe residuos coletados de outras edificacdes. A Declaracdo de

Possibilidade de Coleta de Residuos Sélidos encontra-se em anexo.

A gestdo do empreendimento deve promover a coleta seletiva em todos os seus setores. E
crucial conscientizar a comunidade sobre a importancia de separar os residuos por tipo e
descarta-los de forma adequada e limpa desde o ponto de origem. Nesse sentido, é necessario
gue o empreendedor implemente uma politica de conscientizacao eficaz entre os moradores,

a fim de garantir o sucesso da coleta selecionada.

XV - Valorizagao do bairro, oferta de seguranca e bem-estar social

Potencializagdo: A operacao do empreendimento tem um impacto substancial na valorizacdo
do bairro, trazendo melhorias na infraestrutura, gerando empregos, atraindo comércio e
servicos, valorizando os imoveis existentes, adotando praticas de desenvolvimento
sustentdvel e aumentando a demanda por servigos publicos. Além disso, a instalacdo de
sistemas de seguranca, o aumento da iluminacdo publica e 0o aumento da presenca de pessoas
na regido também é significativa para a revitalizacdo do bairro, promovendo um maior

sentimento de seguranca e tranquilidade entre os moradores.

XVI - Geragao de empregos diretos

Potencializagdo: A criacdo de empregos em edificacGes de uso misto representa um impacto
positivo, uma vez que impulsiona o desenvolvimento socioeconémico da comunidade local.
Portanto, é indicado que os novos moradores optem por contratar mao de obra local e utilizar
servicos disponiveis nas partes especificas do empreendimento para potencializacdo do
impacto. Essa pratica ndo apenas minimiza os desafios de deslocamento para trabalhadores,

mas também contribui para um maior crescimento econémico na regiao.

XVII - Aumento da Receita Publica

Potencializagdo: O aumento na arrecadacado viabiliza investimentos continuos na manutencao

e conservag¢ao do municipio. Essa injecao de recursos beneficia diretamente a Prefeitura, por
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meio do aumento na receita de imposto predial e territorial urbano (IPTU), do crescimento
das receitas provenientes de taxas municipais, do aumento da arrecadacdo de Imposto sobre
Circulagdo de Mercadorias e Servigos (ICMS) sobre os servigos contratados e a contribuicao

previdenciaria para incidentes sobre a contratacdo de funcionarios, entre outros beneficios.
11. CARACTERIZACAO DA QUALIDADE AMBIENTAL FUTURA DA AREA

A Area de Influéncia Direta (AID) experimentard uma moderada modificacdo em sua
qualidade ambiental apds a conclusao total do projeto e seu inicio de operagdo. As principais
mudancas serdo observadas na fase inicial de implantacdo, que envolvem a modificacdo da

paisagem.

O empreendimento estd estrategicamente situado em uma area ja totalmente
urbanizada e consolidada. A concepgdo do projeto priorizou uma estrutura minima, arejada e
leve, criando a sensacdo de um o4dsis urbano no meio da cidade. A fachada do edificio possui
um carater organico e dinamico, devido a presenca de jardins verticais que evoluem
constantemente ao longo do tempo. Além disso, o topo do edificio apresenta uma horta de
ervas aromaticas, desenhada com o intuito de introduzir os moradores as praticas naturais e

organicas.

Ap6s a construcdo do edificio, a morfologia da area local sofrera pequenas alteragdes.
Essa regido é caracterizada por um histérico de expansao imobiliaria, com facil acesso a outros

bairros da area circundante.
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Figura 26: Proje¢do da fachada do prédio (Figura meramente ilustrativa)
Fonte: Site da CEU

E importante ressaltar que, de acordo com o Plano Diretor e as regulamentacdes sobre
Uso e Ocupacdo do Solo, esse tipo de construcao nao é apenas permitido, mas também

incentivado pelas disposi¢des legais complementares.

12. MATRIZ DE IMPACTOS

Os métodos de previsdao de impacto ambiental sdo aqueles que tentam prever as
condicOes de qualidade e quantidade atual e futura das varidveis ambientais envolvidas em

um empreendimento.

Objetivando uma facilitagdo da compreensdo das relagdes e interferéncias dos
impactos e uma simplificacdo da visualizacdo geral dos mesmos, é elaborada a Matriz de
Impactos. Essa Matriz apresenta de forma direta as ocorréncias impactantes identificadas no
estudo, definindo e classificando os impactos em cada fase do empreendimento, de acordo
com os critérios anteriormente mencionados, relacionando as medidas preventivas,
compensatorias e mitigadoras propostas. Esta metodologia foi descrita no item 9.1.
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A tabela a seguir apresenta a sintese de como serdo classificados os atributos que

caracterizam os impactos, bem como abreviagGes e pontuagdes.

Tabela 13: Descrigdo da classificagdo dos atributos que compd&e os quadros de avaliagdo, com as respectivas
abreviagOes e pontuacdes.

Impacto Incidéncia Abreviacao Pontuagao

Positi P 1
Natureza (N) — |\{a >

Negativa Ne 2

Local L 0
Abrangéncia (A) oca.\ o

Regional Re 0

Curto Prazo Ccp 1
Prazo (P) Médio Prazo MP 2

Longo Prazo LP 3

T ari T 0
Temporalidade (T) emporarto €

Permanente Pe 0

R ivel R 1
Reversibilidade (REV) eversn{e ©

Irreversivel Ir 2

Pequena Pq 1
Magnitude (M) Média Md 2

Grande Gr 3

Alt At 2
Relevancia (REL) ‘a

Baixa Bx 1

O célculo do indice de Importancia também esta descrito no item 9.1. Por se tratar de
impactos positivos e negativos, foram adotados dois critérios para identificacdo visual. Para
os impactos positivos, a coloragao verde representa a classe mais importante e a vermelha
representa a classe menos importante. Para os impactos negativos, utilizou-se a escala de
cores ao contrario, como demonstram as tabelas a seguir:

Tabela 14: indice de Importancia definido por classes e cores para os impactos positivos.
Classe Identificagdo Visual

Muito importante

Importante

Média Importancia

Baixa Importancia —

Tabela 15: indice de Importancia definido por classes e cores para os impactos negativos.
Classe Identificagdo Visual

Muito importante

Importante

Média Importancia

Baixa Importancia
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As Matrizes de Impacto também serdo apresentadas separadamente, sendo uma com

os impactos positivos e outra com os negativos, conforme anexo.
13. CONCLUSAO

A andlise embasada no diagndstico e progndstico ambiental demonstra que os
impactos identificados sdo justificdveis para a implantacdo do empreendimento de uso misto,

141 Living.

A analise deste estudo avaliou a possibilidade de ocorrerem impactos durante as
etapas de planejamento, instalagdo e operagao do empreendimento, os quais podem resultar
em uma alteragdo moderada na qualidade ambiental. Dentro dos 17 impactos identificados,

12 deles sdo considerados negativos, enquanto os outros 05 sdo percebidos como positivos.

Esses impactos se manifestam em graus variados de intensidade, sendo que a maioria
deles tem abrangéncia local. Em todos esses casos, é possivel prevenir, atenuar ou até mesmo
potencializar esses efeitos, mediante a implementacdo das medidas e programas sugeridos
neste Relatério de Avaliacdo de Sustentabilidade (RAS). Dessa forma, os impactos negativos
serdo significativamente reduzidos em sua extensdo, enquanto os impactos positivos poderao

ser potencializados.

A area de implantacdo esta situada em uma regidao urbana consolidada, caracterizada
por um alto grau de alteragdes ambientais, abrigando uma variedade de empreendimentos
residenciais e comerciais. Nesse contexto, é seguro afirmar que a constru¢cao do novo
empreendimento acarretard em alteracGes adicionais que podem ser absorvidas de forma
pontual, sem comprometer integralmente os sistemas fisicos, bidticos e socioeconémicos.
Essas modificagdes estdao em consonancia com o tamanho e a natureza do empreendimento

planejado.

Em relacdo ao meio fisico, o risco ambiental inerente a fase de implantacdo do
empreendimento certamente faz com que os impactos ligados a emissdao de ruidos, de

residuos solidos e de efluentes liquidos ganhem destaque em relacdo aos demais. Com isso,
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programas com medidas especificas para mitigar esses impactos foram propostos e o Plano

de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC) deve ser efetivado.

No meio bidtico, é importante ressaltar que a implantacdo das obras do
empreendimento ndo gera impactos significativos na drea de influéncia, tanto em relagdo a
fauna quanto a flora. Isso se deve ao fato de se tratar de um empreendimento concebido

especificamente para uma regido urbana ja consolidada.

No que tange ao meio socioeconémico, observa-se que a magnitude dos impactos,
sejam eles positivos ou negativos, é mais expressiva. Isso se deve, em grande parte, a insercao
do empreendimento em uma area densamente habitada, além do complexo processo
econdmico que permeia as trés fases do projeto, fatores que indubitavelmente contribuiram
para a relevancia desses impactos. Paralelamente, foram formulados programas e medidas
especificas com o intuito de mitigar os impactos negativos previstos e potencializar os

impactos positivos no ambito socioeconémico.

De maneira geral, compreende-se que a implantacdo deste empreendimento de uso
misto traz consigo uma significativa dimensao social, pois a nova unidade esta destinada a
suprir a crescente necessidade por habitacdes de alta qualidade na area. Foi possivel constatar
uma série de efeitos benéficos tanto a nivel local quanto regional, os quais, em certa medida,
compensam os impactos adversos que a instalacdo do empreendimento pode acarretar ao

ambiente local.

Ao comparar os impactos previstos com os programas e medidas propostos, é possivel
concluir pela viabilidade ambiental do empreendimento, desde que todas as medidas e
programas recomendados sejam rigorosamente implementados ao longo das fases de
planejamento, implantacao, operacdo e durante todo o processo de licenciamento, conforme

as diretrizes estabelecidas pela legislacdo ambiental vigente.
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15. ANEXOS

| - Matriz de Impactos;

Il — Projeto de construgao aprovado pela SMU;

Il — TCA referente a Supressao de Vegetacao;

IV - Declaracgdo de possibilidade de abastecimento de dgua (DPA);

V - Declaracdo de possibilidade de coleta de esgotos sanitarios (DPE);

VI - Declaragdo de Possibilidade de Coleta de Residuos Sélidos;

VIl - Certidao NITTRANS de Analise do Estudo de Impacto no Sistema Viario - Uso Misto;
VIII — Copia do Registro Profissional do responsavel técnico pela elaboragdao do RAS;

IX — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

a,,.,g/%

Bruno Guimaraes Mussi
Engenheiro Florestal
Engenheiro de Seguranca do Trabalho
Crea-R) 2010152864
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MATRIZ DE IMPACTOS POSITIVOS E MEDIDAS POTENCIALIZADORAS

Fase Impactos Positivos N|A | P | T |VER| M |REL Medidas Potencializadoras
o
i3 1l Incremento da Economia Formal Local Po|Re | LP | Pe | Ir | Gr | At N&o se aplicam medidas especificas para potencializar este impacto
(T
é Capacitagdo e contratagdo de mao de obra local, promovendo o crescimento
= 1] Geragdo de Emprego e Renda Po | Re | CP | Te | Re | Gr | At profissional dos habitantes da regido e reduzindo deslocamento na area de
= influéncia do projeto.
Valorizagdo do bairro, oferta de seguranca e 3 ati aveis, i 3 i
XV & , ] g & po | Re | MP| Pe Ir Gr | At Adogdo de praticas sustentavas,l |nst'alagilo d? S|'stemas de seguranca e
bem-estar social aumento da iluminagdo publica.
o
kA Contratagdo de mao de obra local e utilizagdo de servigos disponiveis nas partes
g XVI Geragdo de empregos diretos Po | Re [MP| Pe | Ir | Gr | At especificas do empreendimento, diminuindo o deslocamento e contribuindo
8- com o para crescimento econémico local.
VI Aumento da Receita Publica po | Re Implrel Ir | Grl At 0 aumento na arrecadagdo viabiliza anestlmerl'tc,)s'contlnuos na manutengdo e
conservagdo do municipio.
Impacto Incidéncia | Abreviagdo | Pontuagdo
Positiva Po 1
Natureza (N
ureza (N) Negativa Ne 2
Local Lo 0
Ab éncia (A
rangéncia (A) Regional Re 0
Curto Prazo cp 1 Classe Identificagdo Visual
Prazo (P) Médio Prazo MP 2 Muito importante
Longo Prazo LP 3 |
. Temporario Te 0 mportante
T lidade (T P A -
emporalidade (T) Permanente Pe 0 Média Importancia
Reversibilidade (REV) ~ Baixa Importancia
Irreversivel Ir 2
Pequena Pq 1
Magnitude (M) Média Md 2
Grande Gr 3
A Alta At 2
Relevéncia (REL) Baixa Bx 1




MATRIZ DE IMPACTOS NEGATIVOS E MEDIDAS MITIGADORAS

Fase Impactos Negativos N|A|P|T|VER| M|REL Medidas Mitigadoras
2
<
nE’ Comunicagdo e a transparéncia através de informagdes claras, reduzindo
8, | Criagdo de Expectativa e Incertezas Ne | Re |[MP| Te | Re | Pq | Bx ¢ P ormag '
@ incertezas e especulages.
5
o
Implementagdo de estruturas de drenagem direcionando as dguas de
~ maneira segura até o ponto de descarga mais préximo, prevenindo a erosao
1\ Alteragdo na Drenagem Natural Ne | Lo | CP | Te | Re | Pq | Bx s op arg proximo, p o
do solo. Ao fim da obra prevé-se a restauragdo das condigdes
hidrodinamicas das drenagens superficiais.
Medidas de estabilizagdo do solo, drenagem, controle de sedimentos, uso
\ Indugdo de Processos Erosivos Ne | Lo | CP | Te | Re |Md| Bx de barreiras fisicas, monitoramento constante, treinamento da equipe e
plano de resposta a emergéncias devem ser implementadas.
Medidas que incluem a umidificagdo das vias internas, o uso de
Emissdo de Gases e Particulados para a equipamentos com emissdes reduzidas de gases poluentes, cobertura com
vi > Ne | Lo | CP | Te | Re |Md| Bx | €9“Pamer gases p °rty
Atmosfera lonas, sistemas de lavagem de rodas. Monitoramento das emissdes e
adogdo de medidas corretivas.
,g Utilizagdo de equipamentos menos ruidosos, determinagdo de horarios de
E \i Geragao de Ruidos Ne | Lo | CP | Te | Re | Md | Bx | trabalho, isolamento acustico, equipamentos e veiculos em bom estado de
% funcionamento, treinamento e atendimento a NR-15.
g' Implementar o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
- o p am PGRCC) em todas as etapas de construgdo do empreendimento.
Vil Geragao de Residuos Slidos Ne|lo|cp|Te| Re |md| Bx |  (PORCClemtc P nstrugao P ento.
Disponibilizar e orientar sobre os locais apropriados para a destinagdo do
lixo na obra.
& P Implementar sistema de esgotamento sanitdrio ou banheiros quimicos e
1X Geragdo de efluentes liquidos Ne | Lo |[MP | Te | Re | Pq | Bx P . 8 - ) . q
sistema de separagdo de dgua e 6leo (SAO).
P q Aviso prévio aos moradores para que sejam evitados transtornos em caso
X Interferéncias sobre infraestrutura Ne [Re | CP | Te | Re |Md| At P s para que sej )
de interrupgdo dos servigos.
a “ Instalagdo de sinalizagdo de trafego de veiculos e movimentagdo durante os
Xl Aumento do Tréfego de Veiculos Ne | Lo | CP | Te | Re | Gr | At - o
horérios de menor fluxo de transito.
. o Desmobilizagdo gradual e integragdo dos profissionais em novos
Xl Dispensa da M3o de Obra Ne |Re | CP|Pe| Ir |Md| At 5208 erag P

empreendimentos.




° Xl Impactos no Sistema Virio Ne | Re | MP | Pe Ir Pq | At Aplicagdo do Relatdrio de Impa}c.tos no Sistema Vidrio — RISV e estimulo a
w boas préticas de transporte.
©
o Conscientizar a comunidade sobre o consumo de 4gua, energia e geragdo e
8' XIV Pressdo sobre a infraestrutura urbana Ne |Re | CP | Pe | Ir | Pq | At destinagdo de lixo (coleta seletiva). Alinhamento com as propostas das
prestadoras de servigo.
Impacto Incidéncia | Abreviagdo | Pontuagdo
Positiva Po 1
N N
atureza (N) Negativa Ne 2
Local Lo 0
Abrangéncia (A
8 (A) Regional Re 0
Curto Prazo cP 1 Classe Identificagdo Visual
Prazo (P) Médio Prazo MP 2 .
Longo Prazo P 3 Muito importante
Temporario Te 0 Importante
Temporalidade (T) porart p - —
Permanente Pe 0 Média Importancia
R ivel R 1 R P
Reversibilidade (REV) evers",’e € Baixa Importancia
Irreversivel Ir 2
Pequena Pq 1
Magnitude (M) Média Md 2
Grande Gr 3
Alta At 2
Relevancia (REL
vancia (REL) Baixa Bx 1




PROJETO DE CONSTRUCAO APROVADO PELA SMU (PROCESSO N2 080/000496/2021)

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
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SEMPRE A FRENTE | e Sustentabilidade

TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL-TCA
Referente ao Processo n° 2500001197/2023

TCA N°74/2023

Pelo presente instrumento de TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL - TCA,
realizado entre MS141 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA  CNPJ:
39.935.000/0001-19 ¢ a SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, RECURSOS
HfDRlCOS E SUSTENTABILIDADE, localizada na Rua Visconde de Sepetiba,
987 10° Andar, Centro, Niteroi, representada pelo SR. RAI'AFL ROBERTSON
OLIVEIRA FIGUEIREDO, inscrito sob Matricula n® 1239. 575-0, nos termos da Lei
n° 9605/98, firmam o presente TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL, ficando
o COMPROMISSARIO obrigado ao cumprimento de medida compensatoria de acordo
com as clausulas e condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
Devera ser realizada a doagdo dos seguintes materiais, como medlda compensatoria
calculada com base em'01 (um) individuo arbéreo supnmldo, conforme a Resolugao
SMARHS n° 01/2022. '

1 - Doagdo de 20 (vinte) mudas nativas de Mata Atlantica, da espécie conhecida
- como: Fumo Bravo (Solanym granuloso-leprosum), de altura de no maximo 50 cm, a
serem entregues ao Viveiro'de Mudas da CLIN ;

-4 0 Ob Ligar par: dar o dia e o horario de entre

2 - Doagdo de 2.000 (duas mil) unidades de folder informativo sobre a Rota
Charles Darwin com as seguintes especificagdes: 297x210mm, 4x4 cores, Tinta
Escala em Papel Couché Fosco 115g. Saida'em CTP. Dobrado = 2 paralelas, Pacote,
500 unidades por embalagem, Frete.

A arte do folder sera enviada por email.

Sepetlba n° 987 10" andar Centro Nlterm/RL

CLAUSULA SEGUNDA - DA INFORMACAO

Aﬁxar placa informativa, possuindo dimensdes de 80 cm de comprimento ¢ 60 cm de
alrdra de cor verde escuro, letras brancas, com formato de miquina, ¢ de tamanhos
> leglvms com proporcionalidade ao tamanho da placa; com estrutura para fincar no
" portaozdo terreno, em localizagdo, de possivel visualizagio publica ¢ que ndo obstrua a
‘ L passagc}n de pedestres. A placa deverd ser afixada no dia em que ocorrerd a supressio,
24 1 'ames ¢ seu inicio, ¢ permanccer no local por no minimo 24h apos a mesma.

Pafagrafo primeiro
N° do Processo Administrativo; N da Aulmleu de \umu\.m Vegetal: NV do TCA
quando houver; Motivagdo da supressio; ' ¥

\\\\

Rua Visconde de Sepetiba, n? 987, 10° andar, Centro, Niterdi- RJ
Tel: 2620-0403, Ramal: 338
e-mail: niteroismarhs@gmail.com
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CLAUSULA TERCEIRA- DO INADIMPLEMENTO

O descumprimento de quaisquer das obrigagdes constantes das clausulas deste TCA sujeitara o
COMPROMISSARIO ao recolhimento de multa no importe equivalente a R$ 2.640,00 (dois mil
seiscentos ¢ quarenta reais), reversivel ao Fundo Municipal ,do Mcio Ambicente, salvo
justificativa devidamente aprovada pelo Sccretério da SMARHS com parecer técnico
‘fundamentado. Apés o pagamento da multa, o COMPROMISSARIO continuard sujeito ao
cumprimento deste TCA.

Parigrafo segundo

As obrigagdes do presente Termo sdo consideradas obrigagdoes de relevante interesse ambiental
para os efeitos do art. 68 da Lei n° 9605, de 1998, sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes
cabiveis nas esferas penal ¢ administrativa. ‘

OF>Cmcr> Oc>_~.—)>| DA VIGENCIA

O presente TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL tem <_mo=n_m limitada ao prazo
necessario ao cumprimento das obrigagdes nele constantes, fixando-se o seu inicio a partir da
data da sua assinatura, no podendo ultrapassar o prazo méaximo estabelecido pelas partes, qual
m&m, 45 (quarenta e cinco) dias.

CLAUSULA QUINTA

O presente TERMO, DE OOZ:VWOZ:mmO AMBIENTAL nio inibe ou restringe as agoes de
controle, fiscalizagdo, monitoramento e de licenciamento, n3o isentando o
COMPROMISSARIO de quaisquer outras responsabilidades, ou qualquer outra medida que se
fizer necessaria; durante e apés a vigéncia do TERMO, para que.seja reparado integralmente o
dano eventualmente causado ao meio ambiente.

CLAUSULA SEXTA - DO FORO

O foro da Comarca de Niterdi é o n.oBvﬁnEn para dirimir as questdes decorrentes deste TCA.
Sendo assim, por estarem as partes assim devidamente ajustadas e nuavnoimmmwammv firmam o
presente TCA, fa presenga de 02 (duas) testemunhas; para que surta seus efeitos juridicos e
legais. :

f ) Niteroi, 31 de agosto de 2023.
e b de e
| MS141 Empreendimento Imobilidrio LTDA

3 ﬁs@ccnzmo:
Secretario de Meio Ambiente, Recursos Hidricos

e Sustentabilidade.

1* Testemunha ~ \ y

ZoEﬁq.A,_.\.v\\\ >« MJ&\UV \V)\eS\./
rRG:__1031G0a ] | cr:_ 051 63) 8\ -6
Ass: \I /\

2* Testemunha

Zriﬁ \Amr\\\‘\aw\ AQ r\&‘\\k. R\,Nknlu
RG: \\Mm%f:.!\\\,&\vv CPF: \\.\N\H\ P AN %4
Ass: P_

— *!**t?*******}f;—:—*ﬁk!***#’*#ﬁ*}.i#




Y Aguas de Niteréi

Grupo Aguas do Brasil
s iy epe ) - D.P.A.: 47/23

Declaracéo de Possibilidade de Abastecimento 05S 5573504
Solicitante:  Enio Leite da Silva Imével: Misto
Enderego: Rua Mem de Sa, 141 Bairro: Icarai
Referéncia:

INTERESSADO

Nome: MS141 Empreendimentos Imobiliarios LTDA Telefone: (21) 98563-1842
Qualificagao: Telefone:
Endereco:

Declaramos para os devidos fins a possibilidade de abastecimento de agua, obedecendo as seguintes condi¢cdes
a) Regime de Abastecimento: Diario

b) Reserva minima requerida: Reserva apresentada em projeto de 180,72m?, dividido em reserva superior de 90m? e
reserva inferior de 90,72m?, atende as necessidades de consumo do empreendimento.

c) Rede de Distribuigao: DN 150 mm
d) Didmetro do ramal externo: DN 1.1/2"
e) Hidrémetro: MULTIJATO DN 1 1/2" QN 10M*H CLASSE B

Observagoes

1 - Ligac&o atendera uma unidade mista composta 88 apartamentos de 01 quarto, 2 unidades comerciais somando area Util de
219,73m2.

2 - Documento valido por 2 (dois) anos a partir da data de expedicéo.

Data: {4 IO?/ Zj Assinatura do cliente: 7,}"‘ Data:20/07/2023

Assinatura:

%VWVY)C» f/codz MV%\AVI

Vanessa Leal Bousquet
Especialista de OperagGes
Mat: 11000756
Aguas de Niter6i S/A
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Aguas de Niteroi
D.PE.: 061/2023
Declaragao de Possibilidade de Esgotamento 0S8.: 5273599
LWQ: 1100006364
Solicitante: MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA AR
Enderego: RUA MEM DE SA_ N° 141 o e
Referéncia:
INTERESSADO
Solicitante: ENIO LEITE DA SILVA ool el
Qualificagao: SOLICITANTE
|Enderego: ACIMA
OBSERVAGOES

1- O imé6vel devera possuir caixa de gordura.

2- O diametro da tubulagao de esgotamento sanitario do empreendimento nao podera ser superior ao didmetro da rede coletora de esgoto da concessionaria

3- As contribuigbes de aguas pluviais ndo poderdo ser direcionadas para a rede coletora de esgoto.

4- De acordo com o Decreto Estadual n® 22872/1996, Art. 82 - No caso de a instalac3o sanitaria ou qualquer dispositivo de esgoto estiver situado abaixo do nivel da rua. devera ler seus asgotos

|elevados mecanicamente para o coletor do referido logradouro

INFORMAGOES PARA O PROJETO

Rede Coletora de esgoto da Rua Mem de Sa
Didmetro 150mm / profundidade 1,30m
Profundidade maxima da Cl a ser adotada
Profundidade maxima da Cl 0,65 m

Didmetro da Ligagao a ser adotada
Didmetro 150 mm

Declividade da ligagao a ser adotada
Declividade minima de 1 %

Existe rede coletora de esgotos na testada do imével, podendo o mesmo ser ligado. A tubulagdo de saida de esgoto devera ser conectada ao TIL(Tubo de Inspecdo & Limpeza) ou I
(caixa de inspegdo), existente no passeio.

Condigoes para a ligagao

Em até 120 dias os documentos abaixo relacionados deverao ser apresentados para avaliagao técnica, sob risco de ter sua solicitagdo ce
ligacdo de esgoto negada.

- Plantas de Instalagdes Sanitarias contendo:
* Localizagdo da Caixa de Inspecao (Cl) para futura ligagéo na rede de esgoto;
* Profundidade da ClI;
* Diametro do ramal predial (Tubulagao de chegada na Cl)
* Vazéao de projeto para cada ramal predial;
* Localizagao das caixas de gordura;
* Detalhe das caixas de gordura para visualizagao do acesso para limpeza.
- Plantas de Drenagem Pluvial contendo:
* Os ramais de drenagem do pavimento térreo e subsolo.
* A localizag&o das caixas de interligagdo dos ramais internos para a galeria do logradouro
- Memorial de calculo contendo:
* O dimensionamento detalhado das vazdes em cada ramal predial:

* O dimensionamento detalhado da caixa de gordura;

Declaro estar ciente e de acordo com as exigénciag c'bnt)éai na D.P.E Ger.Operacional
Data: [ /30 / 23  Ass. Cliente: > 1 /77 DATA. 74082023
- — 4 7

'\M;Z‘/

Coordenadora de Operagdes




DECLARACAO
‘A r
MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Declaramos que no empreendimento residencial na Rua Mem de S4,
n°141 — Icarai - Niter6i - R] a coleta de residuos solidos domiciliares é

realizada de segunda a sabado, no periodo noturno, a partir de 19:30hs
executada pela Econit Engenharia Ambiental.

Ressaltamos que a CLIN ndo coleta restos e embalagens , trapos e
residuos que estejam contaminados por 6leos , graxas , lubrificantes e outros
produtos derivados de atividades industriais, que tenham riscos potenciais a
saude publica e ao meio ambiente.

A presente declaragdo é fornecida gratuitamente.

Niteroi , 06 de Julho de 2023.

[ 1)
Wi

PYLADES DE MAGALHAES MATTOS NETTO
SQPEMNTENDENTE
f

!.

Rua Indigena, 72 — Sdo Lourengo — Niterdi — RJ. - CEP.: 24.060-037 — Tel.: (0xx21) 2620-2175 — email: clin@clin.rj.gov.br
C.N.P.J.: 35.893.999/0001-20



DIRETORIA DE PLANEJAMENTO DE TRANPORTE,
TRANSITO E INFRAESTRUTURA VIARIA

" SEMPRE A FRENT

& NITTRANS

CERTIDAO DE ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO - USO MISTO

PROTOCOLO NITTRANS: 0407.2023.121803/00014

PROCESSO SMU: 080/000496/2021

NOME DO EMPREENDIMENTO/CONSTRUTORA: MS 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ENDERECO: RUA MEM DE SA N2 141 — ICARA[ — NITERO!I

INSTRUGAO TECNICA N2: 026/2023

Tipo de Empreendimento: MISTO

Vagas de Estacionamento Residenciais: 00

Ne Unidades Residenciais: 88

N¢ de Funciondrios Comerciais: 12

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Descrigao: MULTIFAMILIAR

Area das Lojas (m?): 236,85
Area do Terreno (m?): 579,25
Area Total Construida (m?): 4.704,28

CALCULO DE VIAGENS GERADAS

POR NUMERO DE FUNCIONARIOS

Taxas/férmulas usadas:

Quantidade de Viagens:

Observacao:

1,79*NFC -18,85

2,63

BOLETIM TECNICO 32 CET SP

POR UNIDADES RESIDENCIAIS - UR

Taxas/formulas usadas:

Quantidade de Viagens:

Observacdo:

Manh3a: 88*0,40
Tarde: 88*0,41

35,85
36,93

CADERNO TECNICO 01 NITTRANS

VIAS IMPACTADAS
RUA MEM DE SA

MEDIDAS MITIGADORAS:

JA QUE O EMPREENDIMENTO NAO POSSUI VAGAS DISPONIVEIS PARA AS UNIDADES HABITACIONAIS, SUBENTENDE-SE QUE
MUITOS MORADORES UTILIZARAO TRANSPORTE POR APLICATIVO SENDO IMPORTANTE A CONSTRUCAO DE UMA BAIA DE

EMBARQUE E DESEMBARQUE PELO FATO DA VIA NAO POSSUIR ESTACIONAMENTO.

MEDIDA COMPENSATORIA:

Como Medida Compensatdria dos impactos criados pelas viagens geradas pelo empreendimento, devera ser recolhido ao FUNDO
MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA (Lei n2 2829/2011 de 06 de maio de 2011) o valor de:

R$ 158.240,00 (CENTO E CINQUENTA E OITO MIL, DUZENTOS E QUARENTA REAIS)

Praca Fonseca Ramos/n2 Centro-Niterdi - Tel.: (21)2621-5558 - CNPJ 08.357.430/00001-77

www.NITTRANS.niteroi.rj.gov.br
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DIRETORIA DE PLANEJAMENTO DE TRANPORTE, g NI [ EROI A 6 P TA RE
TRANSITO E INFRAESTRUTURA VIARIA SEHRRE & FRENIE -

Pagamento por meio de GRM — Guia de Recolhimento Municipal, no site da Secretaria Municipal de Fazenda, por meio do link:
http://grm.fazenda.niteroi.rj.qgov.br/quiarecolhimento

Unidade Gestora: Secretaria Municipal de Fazenda

Cadigo de recolhimento: 000002 — Impacto Viario.

IMPORTANTE: Fica o Aceite de Obras e/ou Licenga de Funcionamento, emitidos pela SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
MOBILIDADE, condicionados a apresentacdo da CERTIDAO DE QUITACAO das Medidas Compensatdrias dos Impactos Viarios -
EISV, obtida junto a NITTRANS apds confirmagdo do pagamento.

COMENTARIOS:

1 - Carga e Descarga:
Antes do inicio das obras a NitTrans devera ser consultada para defini¢io da Area de Carga e Descarga.

2 - Aprovagao do Projeto:
As plantas apresentadas referentes ao Empreendimento foram aprovadas pela SMU em 04/01/2023 por meio do processo
administrativo 080/000496/2021.

3 - Descrigdao do Empreendimento:

O projeto é para construcdo de uma edificacdo de uso misto em 1 bloco com 16 pavimentos, composto térreo e jirau com 2 lojas
e 88 unidades residenciais distribuidas nas demais [aminas. O prédio ndo possui vagas de estacionamento projetadas para o uso
residencial, mas possui 3 vagas para o uso comercial. Trata-se de uma edificagdo que atendera um perfil socioecondmico de classe
média e alta. O empreendimento estd localizado na RUA MEM DE SA N2 141, no Bairro de ICARAI.

4 - Area de Influéncia:

4 -1 - A area de influéncia do empreendimento é muito bem servida de comércio e servigos, criando condigdes apropriadas a
realizacdo de viagem a pé de pequenas distancias.

4 — 2 — O bairro apresenta ocupagdo mista, predominancia residencial, com estabelecimentos comerciais e de prestacdo de
servicos variados, atendendo praticamente toda a demanda gerada em espacos urbanos.

4 - 3 — Bairro ocupado, majoritariamente, pela classe média e alta, concentrando 16% da popula¢do do municipio, possuindo a
maior densidade populacional da cidade.

4 - 4 — Observa-se no bairro uma forte tendéncia de utilizacdo de viagens ndo motorizadas, principalmente a bicicleta.

5 - Transportes Coletivos:
Regido extremamente atendida por transporte coletivo.

6 - Geragdo de Viagens:

Para o calculo do nimero de viagens residenciais, o Estudo levou em considera¢do a metodologia constante no CADERNO TECNICO
01 NITTRANS para nimero de unidades residenciais, onde foi utilizada a taxa média (valor de R? < 0,75) para pico da tarde por se
tratar de maior n2 de geragao de viagens.

NV =88 * 0,41

NV = 36,93 viagens hora - pico

Para o calculo do nimero de viagens comerciais, o Estudo levou em consideracdo a metodologia constante no BOLETIM TECNICO
32 — CET SP para lojas especializadas, levando em consideragdo a variavel n? de funcionarios da area comercial.

Para encontrar o NFC utilizou-se a tabela de indice auxiliares, onde:

236,85 = 20NFC

NFC=11,84, ou seja 12

NV =1,79 * NFC - 18,85

NV=1,79 *12 - 18,85

NV = 2,63 viagens hora - pico

Praca Fonseca Ramos/n2 Centro-Niterdi - Tel.: (21)2621-5558 - CNPJ 08.357.430/00001-77
www.NITTRANS.niteroi.rj.gov.br
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@ NITTRANS

36,93 + 2,63 = 39,56 viagens hora - pico

7 - Acesso dos Veiculos ao Empreendimento:
Rua Mem de Sa

8 - Hierarquizagdo da Via:
A RUA MEM DE SA estd localizada no bairro de ICARAI e é considerada uma Via ARTERIAL segundo a Lei Municipal 1595/1997.

9 - Nivel de Servico:
Pelos cdlculos da contagem volumétrica, o Estudo de Impacto no Sistema Vidrio, cumpriu a determinagdo da Instrucdo n@
026/2023, e pelos calculos efetuados a Via estd operando ao nivel de servigo Tipo “C”.

CALCULO DA MEDIDA COMPENSATORIA - MC = 1.000 X NV X FHV X FCV X FL

FCV = Fator Comprometimento da Via = 1,00

FL = Fator de Localizagdo = 2,00

Valor da Medida Compensatéria > RS 158.240,00

(CENTO E CINQUENTA E OITO MIL, DUZENTOS E QUARENTA

MC — Medida compensatéria

1.000 - Constante

NV = N2 Viagens Geradas = 39,56

FHV = Fator de Hierarquizagdo da Via = 2,00

REAIS).
Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
ub BRUNA COSTA BARRETO “b AMANDA MACHADO DE OLIVEIRA
Data: 23/08/2023 13:54:13-0300 g Data: 23/08/2023 15:37:11-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br

Praca Fonseca Ramos/n2 Centro-Niterdi - Tel.: (21)2621-5558 - CNPJ 08.357.430/00001-77
www.NITTRANS.niteroi.rj.gov.br






27 Via - CONTRATANTE

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 ART de Obra ou Servico

2020230232080

CREA-RJ]

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro

1. Responsavel Técnico

BRUNO GUIMARAES MUSSI

Titulo profissional:
ENGENHEIRO FLORESTAL
ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO

Empresa contratada:

INICIAL
RNP: 2009105230
Registro: 2010152864
Registro: -

2. Dados do contrato

Contratante: 141 MS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
RUA ATOR PAULO GUSTAVO
Complemento: SALAS 907/908
Cidade: NITEROI

Contrato: -

Valor do Contrato: R$ 3.900,00

Celebrado em: 21/08/2023

CPF/CNPJ: 39935000000119
Bairro: N°: 426
UF: RJ CEP: 24230065
Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

ICARAI

3. Dados da Obra/Servico
RUA MEM DE SA
Complemento: -

Cidade:NITEROI
Data de Inicio: 22/09/2023

Finalidade: OUTRO
Proprietario: 141 MS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

N°: 141
CEP: 24220260

Bairro: ICARAI
UF: RJ

Previsdo de término: 22/03/2024

CPF/CNPJ: 39935000000119

4. Atividade técnica

12 CONSULTORIA

73 OUTROS

38 DIAGNOSTICO AMBIENTAL
175 OUTROS

Unidade Pavimento
m2 -

Quantidade
4.704,28

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

(RESIDENCIAL E COMERCIAL).

ELABORAGAO DE RELATORIO AMBIENTAL SIMPLIFICADO (RAS) PARA EMPREENDIMENTO MULTIFAMILIAR DE USO MISTO

6. Declaragoes

7. Entidade de classe
APEFERJ - ASSOC DOS PROFIS DOS ENG FLORESTAIS DO ESTADO DO RJ

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagGes acima

P ; de de_

BRUNO GUIMARAESMUSSI - 10018287719

141 MS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA - 39935000000119

9. Informagées———

® A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacao do
comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea-RJ:
www.crea-rj.org.br/servicos/autenticidade

u A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-rj.org.br/servicos/autenticidade.

n A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

[ CREA-R)J

www.crea-rj.org.br
Tel: (21) 2179-2007

atendimento@crea-rj.org.br
Rua Buenos Aires, 40 - Rio de Janeiro - R

Valor ART: R$96,62 Registrada em 25/09/2023

Valor Pago

R$96,62 Nosso Nimero: 28078570001907242



