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1. INTRODUCAO

O diagnéstico de como o planejamento urbano tem redefinido o territorio
municipal teve seu inicio nos trabalhos realizados para elaboracéo da revisdo do
Plano Diretor de Niteroi, que consolidou uma base dados e informacdes e escuta
e debates sociais, que foram materializados na Lei Municipal 3385/2019. Um dos
resultados é a proposicao de uma lei Unica que defina todos os parametros de
usos, parcelamento e ocupacgao do solo. Pois, foram identificadas assimetrias
entre as pecas juridicas existentes e que impactavam diretamente no processo
de reformulacdo urbana da cidade. Este relatorio tem como objetivo central
iluminar o resultado que atual estrutura juridica se materializou por meio de trés

caminhos:

1. Arcabouco Juridico — 0 que esta vigente e quais 0s parametros
legais para a cidade?

2. Plano Diretor — quais diretrizes o Plano Diretor traz para a Lei
urbanistica?

3. Morfologia Urbana — qual a forma que os parametros legais de uso

e ocupacao do solo deram a cidade?

Para responder estas perguntas norteadoras este relatorio inicia com uma
contextualizacdo de como o processo de urbanizacdo da metrépole do Rio de
Janeiro tem influenciado o processo de urbanizacdo de Niterdi. Em seguida, traz
uma secdo com o arcabouco juridico existente e quais sdo 0s parametros
existentes. Na sec¢do 3, sdo é apresentado a morfologia urbana e usos da cidade.
E por fim, quais diretrizes o Plano Diretor traz para a lei e uma sec¢ao dedicada

as questbes ambientais.



* NITEROI | vosien

e Mohbilidade
*mr SEMPRE A FRENTE

2. METROPOLE E A CIDADE DE NITEROI

A Urbanizacao do Brasil se deu de maneira tardia, em relacdo a Europa
e Estados Unidos. Atualmente, a grande maioria das cidades do pais possuem
uma populagdo urbana maior que a rural, mas esses numeros eram
extremamente diferentes um século atras. A formacéo urbana brasileira tem seu
ponto de partida ainda no Império, mas s6 no inicio do Estado Novo, o primeiro
Governo Vargas (1930 a 1945), é que o Estado brasileiro, a partir dos
investimentos nas inddstrias de base, inicia um processo acelerado e

concentrado de urbanizacéo.

O processo de urbanizagcdo e a concentracdo do capital nas cidades
provocou a migracao interna brasileira do campo para a cidade (éxodo rural),
principalmente apds os anos 1950, em busca de melhores condi¢des de vida,
devido a falta de acesso a terra rural também cada vez mais concentrada. Esses
novos habitantes das cidades se estabeleceram em areas distantes do centro,
expandindo o tecido urbano de forma fragmentada. Em contrapartida ndo foram
implementadas pelo Estado infraestrutura necessaria (saneamento,
ordenamento do solo, transportes) para instalacdo deste novo contingente

populacional relegando-os a espacgos de excluséo

O processo de urbanizacdo aconteceu entdo de maneira desenfreada e
desordenada, sobretudo para fora dos limites urbanos da época, principalmente
nos estados do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, que j4 eram as duas cidades mais
economicamente importantes do pais onde se concentram o0s investimentos

industriais promovidos pelo Governo Federal.

No Rio de Janeiro, essa expansao se deu de forma linear, pelos eixos das
rodovias (LENCIONI, 2015) expandindo territorialmente o espaco urbano
fluminense. A partir de 1974, com a inauguracdo da Ponte Presidente Costa e
Silva, popularmente conhecida como Ponte Rio-Niterdi, essa expansao também
se deu do outro lado da Baia de Guanabara, aumentando exponencialmente a
area urbana da cidade de Niter6i que segundo dados, cresceu 340% enquanto

a populacédo do municipio cresceu cerca de 50% entre 1970 e 2010. A fusdo do

6
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Estado da Guanabara com o Estado do Rio de Janeiro em 1975 provoca ainda

um esvaziamento nos investimentos da antiga capital do Estado.
2.1.Contexto metropolitano

Essa expanséo de area urbana para os municipios vizinhos na segunda
metade do século XX fez com que o governo investisse no fortalecimento do
planejamento regional e através do decreto 18/1975 o governador a época
Floriano Faria Lima instituiu a FUNDREM (Fundac&o de Desenvolvimento da
Regido Metropolitana do Rio de Janeiro) a estrutura da FUNDREM foi importante
para a discusséo do planejamento metropolitano, entretanto suas discussoes se
mantinham a luz apenas do corpo técnico ndo havendo entdo uma ampla
participacdo social considerando o governo militar ditatorial instituido no Brasil
desde 1964. A FUNDREM foi extinta em 1989.

A Constituicdo de 1988 ndo privilegiou a governanca e o planejamento
regional, tendo fundamentado de forma mais consistente a governanca em
ambito local com a caracteriza¢cdo dos municipios. Nem mesmo o Estatuto das
Cidades em 2001 configura de forma clara a organizacéo de entidades regionais

para fins de governanca e planejamento.

A discussao sobre o planejamento regional se manteve inerte até 2014
guando o Governo do Estado do Rio de Janeiro instituiu através do decreto
44.905/2014 a Camara Metropolitana 6rgao executivo, formado por um conselho
deliberativo, o governador, prefeitos dos municipios da regido metropolitana e
um conselho consultivo que possui 0 objetivo de assegurar a participacéo da
populacdo no processo de planejamento e tomada de decisdes. Ele é constituido
por 47 membros, nhomeados pelo Presidente do Conselho Deliberativo, com
mandato de 04 anos para discutir o planejamento regional, além do IRM (Instituto
Rio Metropole) que é entidade integrante, para fins organizacionais, da
Administracdo Publica Estadual indireta, submetida a regime autarquico especial
e vinculada, para fins organizacionais, ao Governo do Estado, possui a funcao

de executar as decisbes tomadas pelo Conselho Deliberativo da Regido
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Metropolitana, assim como de assegurar suporte necessario ao exercicio de

suas atribuicoes.

CONSELHO
DELIBERATIVO

CONSELHO INSTITUTO

CONSULTIVO RIO METROPOLE

FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO
DA REGIAD
METROPOLITANA

Figura 1-2: Estrutura da Camara Metropolitana

A estrutura da politica urbana para os municipios foi consolidada 2001,
com a promulgagcdo da lei federal de n.° 10.257/2001, que é comumente
conhecida como Estatuto da Cidade. A lei foi criada para regulamentar os artigos
182 e 183 da Constituicao Federal, que tratam da politica de desenvolvimento
urbano e da funcédo social da propriedade, e consiste em uma tentativa de
democratizar a gestédo das cidades do Brasil através de instrumentos de gestao,

como por exemplo o Plano Diretor Municipal.

2.2.Aspectos histdricos do Desenvolvimento Urbano de Niteréi

O desenvolvimento urbano de Niteroi esta intimamente ligado ao inicio

da republica brasileira. Niteréi como capital do Estado do Rio de Janeiro tinha

8
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grande importancia no cenario nacional. Entre as décadas de 1940 e 1960 houve
uma série de investimentos publicos — privados para o setor de obras publicas.
A abertura da Avenida Amaral Peixoto, Aterro da Praia Grande foram obras que

aconteceram a partir dessa relagao institucional.

Ainda em 1944 foi apresentado ao Governo do Estado o Plano de
Urbanizacao das regifes litoraneas de Itaipu e Piratininga. Que incluia a abertura
do Canal do Camboata (1946) e posteriormente os loteamentos Maravista,
Marazul, Bairro Piratininga e Cidade Balneéria de Itaipi. (MARCOLINI, 2011)

A partir dai inimeros loteamentos foram sendo criados no municipio de
Niteréi partindo do centro seja das barcas, seja da antiga linha de bondes onde

a estrutura urbana se formava em direcao a Sdo Goncalo.

Na década de 60 NiterGi apresentava uma estrutura urbana bastante
definida com a Regido da Engenhoca e Barreto como areas industriais, o centro
do Aterrado da Praia Grande com centro comercial e administrativo e a parte Sul

em direcdo a Icarai e Sdo Francisco com &reas residéncias

Mesmo a formacdo de loteamentos na regido oceanica e sua
especulacédo, a &rea permaneceu como uma grande fronteira urbana até meados
dos anos 70 quando foi inaugurada a Ponte Presidente Costa e Silva — conhecida
como Ponte Rio — Niter6i — em 1974. A implantacdo da ponte induziu a
extrapolacdo da malha urbana do municipio ver (figura 1). A construcdo
significou uma conurbacdo na por¢cdo norte com Sdo Gongalo e um
fortalecimento na construgdo imobilidria na parte sul como Icarai, Sdo Francisco
e a Regido Oceanica.

A expansédo dos condominios residenciais horizontais a partir do Cédigo
de Obras de 1972 e a pavimentagdo da Estrada da Cachoeira e Francisco da
Cruz Nunes representa a expansdo da fronteira urbana para ocupacao ainda
rarefeita das Regides Pendotiba e Oceanica. (MARCOLINI, 2011)
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pactos negativos do espraiamento urbano AOTA | s negativos do espraiamento urbano ToYo k)
Consumo excessivo do solo 1 974 Consumo excessivo do solo 1 993
? Populagdo 1970:  Area Urbana 1974: i

324.246 18,98Km?

Populagdo 1991:  Area Urbana 1993:
436.155 43,20Km?

32%
14,2%
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Populagdo 2010:  Area Urbana 2014:
487.562 58,96Km?

Populagdo 2000:  Area Urbana 2002:
50,25Km?

37,5% 44%
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bilidade | 1-“ Urbanismo e Mobilidadd
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Figura 1. Espraiamento Urbano em Niteroi
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3. PLANO DIRETOR DE NITEROI

A revisdo da legislagéo urbanistica prevista pelo Plano Diretor tem como
objetivo, reavaliar e unificar todo arcabouco juridico urbanistico elaborado ao
longo do tempo e propor adequacdes que melhorem a efetividade da aplicacao
desta legislacdo. E importante ressaltar o grande numero de leis, decretos,
portarias, deliberacdes, medidas provisorias e suas variacdes, aprovadas nas

ultimas décadas, como sera apresentado nas proximas sec¢oes.

Para compreender melhor as ac¢des, que organizam a producao da cidade
é fundamental entender a fungéo da legislacao urbanistica, a qual corresponde
as regras internas que organizam a tomada de decisdo e regulamentam as
atividades, construcdes e parcelamento do solo nas areas urbanas. A legislacéo
urbanistica tem por finalidade a necessidade de definir limites as ocupacdes e
acOes humanas na cidade, preservando ou recuperando a qualidade da vida

urbana.

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo possui um papel importante na
construcdo de uma cidade democratica, sustentavel e desenvolvida. No entanto
para a formatacdo da LUOS de acordo com o0s objetivos e diretrizes
estabelecidos pelo Plano Diretor (Lei 3385/2019), é preciso compreender as leis
de base vigentes referentes ao uso e ocupacao do solo urbano, assim como seus
impactos para a analise urbanistica. O presente capitulo tem por objetivo
entender as diretrizes e estratégias da Revisdo do Plano Diretor em estruturar

uma nova lei urbanistica.
3.1.Lei 3385/2019 — Revisao do Plano Diretor de Niteroi

O Plano Diretor (PD) € um documento que prevé diretrizes de organizacdo
e desenvolvimento integrado e sustentavel para os municipios com mais de 20
mil habitantes, como previsto no Estatuto das Cidades. Além disso, o PD € a lei
gue orienta a regulamentacéo dos instrumentos especificos para a organizacao
e desenvolvimento das cidades e orienta a ocupac¢ao do solo urbano, tendo como
base os interesses coletivos, como a preservacdo da natureza e da memoéria do

municipio.

11
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Niter6i aprovou a revisdo do Plano Diretor em janeiro de 2019 (Lei
3385/2019), atualizando suas diretrizes do plano realizado em 1992. As novas
diretrizes mais conformes com os dias atuais, visando maior aderéncia entre 0s
problemas sociais, econémicos, ambientais e urbanisticos do municipio. Nestes
estdo inclusas as diretrizes dos instrumentos de planejamento municipal na

tentativa de construcdo do espaco urbano socialmente justo e sustentavel.

Uma atualizacéo importante PD de 2019 é sobre a Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo (LUOS), que no PD de 1992 era estruturado por leis regionais que
definiam os parametros de uso e ocupacdo os chamados Planos Urbanisticos

Regionais (PURs). A nova revisao do PD prop6e uma lei Unica para toda cidade.

DIAGNOSTICO PARA ELABORAGAO DA
@ LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
_(LUOS) DO MUNICIPIO DE NITEROI

MAPA X - NUMERO DE PAVIMENTOS (2014)

SAO GONGALO

LEGENDA
[ | Regites Admivissesies
] maeres

:
BAIA

DE
GUANABARA

MARICA

Area do Municipio:
134 Km?

Populacao:
513.584

Regides de Planejamento:

. & ‘ : o

i ~ Bairros: I
OCEANO ATLANTICO ‘ 52

Figura 1-3 Caracterizacdo do municipio de Niter6i — RJ

3.1.1. Macrozoneamento

12



& .-.' h

r
NITEROI | veerismo

SEMPRE A FRENTE

O macrozoneamento é um instrumento fundamental para o planejamento

municipal, assim € uma condicionante das definicdes espaciais para o uso e

ocupacéao do solo.

Segundo o PDDU:

“Art. 11. O macrozoneamento condiciona 0 uso e a

ocupacdo do solo no territério municipal, o qual fica

dividido em trés macrozonas, cada uma delas

subdivididas em macroareas, conforme Mapa 02,

disposto no anexo desta Lei.”

Abaixo é possivel observar como se dividem as macrozonas do municipio

em:

e Estruturacdo e quantificacdo do ambiente urbano;
e Protecdo e recuperacdo ambiental natural;

e Ambiente costeiro e marinho.

SAO GONCALO

MARICA

OCEANO ATLANTICO

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
NITEROI

MAPA 2 . MACROZONEAMENTO

 Gasoneos SRGAC 200

Mapa 1 - Macrozoneamento da Cidade de Niteroi.

13
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Em vista disso nas secdes seguintes sdo apresentadas as 3 macrozonas

de Niterdi, com suas respectivas subdivisdes que sdo as macroareas.

3.1.1.1. Macrozona de estrutura e qualificacdo do ambiente

urbano

A Macrozona de estrutura e qualificacdo do ambiente urbano € definida

como.

“Art. 13. A Macrozona de Estruturacdo e Qualificagcéo
do Ambiente Urbano é caracterizada pela maior
diversidade de padrdes de uso e ocupacao do solo,
desigualdade sécio espacial, padrbes diferenciados
de urbanizagéo e € a area do Municipio mais propicia
para abrigar os usos e atividades urbanas.”

Desse modo, a macrozona tem como objetivos:

I. Planejamento e ordenamento do uso e ocupacdo do solo com a
finalidade de promover a protecdo do patrimbnio ambiental,
historico, cultural e paisagistico;

II. Contencdo do espraiamento urbano e da expansédo de uso e
ocupacao fragmentado do solo;

[ll.  Incentivo ao uso misto para reduzir os deslocamentos de

motorizados;

IV. Adequada distribuicio da populagcdo, das atividades
socioecondmicas, da infraestrutura e dos equipamentos urbanos e
comunitarios, ao espago urbano, acomodando o crescimento
urbano nas areas subutilizadas e no entorno da infraestrutura de

transporte publico coletivo;

V. Orientacdo e direcionamento dos processos de qualificacdo e

requalificacdo urbana;

VI. Reducéo das situacdes de vulnerabilidades urbanas que expdem

diversos grupos sociais, especialmente os de baixa renda, como

14
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catadores, moradores em situagdo de rua, comerciantes

ambulantes, artesédos e agricultores familiares;

Distribuicdo dos equipamentos urbanos de acordo com as areas

de maior

vulnerabilidade social e urbana, diminuindo as desigualdades na
oferta e distribuicdo dos servigos, equipamentos e infraestruturas

urbanas;

Desconcentragdo e estimulo as atividades de geracdo de

oportunidades de trabalho, emprego e renda;

Qualificagdo das condigcbes ambientais, mediante ampliagdo das
areas verdes, da arborizacao urbana e da capacidade de absorcéo

e escoamento das aguas pluviais;

Implantac&o de corredores ecologicos no espaco urbano;

Além disso, é dividida em 4 macroareas, sendo elas:

Macroarea de Integracdo Metropolitana
Macroéarea de Urbanizacdo Consolidada
Macroéarea de Promocéo da Equidade e Recuperacao

Macroarea de Qualificacdo Urbana

3.1.1.2. Macrozona de protecdo e recuperacdo do ambiente

natural

A Macrozona de protecao e recuperacdo do ambiente natural é definida

“Art. 19. A Macrozona de Protecao e Recuperacao do
Ambiente Natural compreende as éareas de uso
sustentavel do municipio, suas areas de transi¢ao
entre o ambiente urbano e natural, as lagunas de
ltaipu e Piratininga e seus sistemas Umidos

remanescentes.

15
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§ 1o O Sistema Municipal de Areas de Protec&o
Ambiental também compreende areas da Macrozona
de Estruturacéo e Qualificacdo do Ambiente Urbano,
especialmente partes da Macroarea da Promocéo da

Equidade e Recuperagcdo Ambiental.”

Desse modo, a macrozona tem como objetivos:

VI.

Preservacéao, conservacao e recuperacao dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentes, em especial
aqueles relacionados com a producdo da agua, biodiversidade,
protecdo do solo e regulagao climética;

Promocéo da melhoria da qualidade ambiental através do controle
da utilizacdo dos recursos naturais, da recuperacdo das areas
deterioradas e da preservacao do patrimonio natural e paisagistico,
por meio das areas de preservacao permanente, das unidades de

conservacao, das areas de protecdo dos rios e da biodiversidade;

Promocao da melhoria da qualidade ambiental através do controle
da utilizacdo dos recursos naturais, da recuperacdo das areas
deterioradas e da preservacao do patrimdnio natural e paisagistico,
por meio das areas de preservacdo permanente, das unidades de

conservacdao, das areas de protecdo dos rios e da biodiversidade;

Contencdo da expansdo urbana sobre areas de interesse
ambiental e de protecéo e recuperacdo dos mananciais hidricos e

areas de interesse agricola sustentavel;

Ordenacéo territorial da orla do municipio e de seus espelhos
d’agua, promovendo o desenvolvimento econdmico sustentavel, a
manutencdo do patrimoénio natural, e as atividades de esporte,
lazer e turismo, incorporando as contribuigdes obtidas no processo

participativo do Projeto Orla;

Inclusdo das politicas municipais a legislacdo ambiental nos
diferentes niveis: federal, estadual e municipal;
16
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Articulacdo entre 6rgdos e entidades municipais, estaduais e
federais para garantir a conservacao, preservacao e recuperacao

urbana e ambiental, inclusive a fiscalizacéo integrada do territorio;

Articulagdo com municipios vizinhos para a construcdo de

estratégias integradas de conservacao e recuperacdo ambiental;

Vinculagéo do licenciamento ambiental de empreendimento em
areas de relevante interesse ambiental a execucdo de
levantamentos e estudos ambientais de interesse municipal como
determinacgao do nivel d’agua, tipo de solo, demarcagao de cursos

d’agua, espécies nativas, dentre outros;

Execucdo de medidas ndo estruturais de controle de cheias
urbanas;

Recuperacgédo das areas de recarga de aquifero e matas ciliares;
Recategorizacdo, criacdo, extincdo, reducdo ou ampliacdo de
Unidades de Conservacdo Municipais bem como a criacdo e

execucao de seus planos de manejo;

Reducdo das emissbes de gases do efeito estufa a partir do
combate ao desmatamento e da degradacéo florestal, por meio da

conservacao, do manejo sustentavel de florestas.

Além disso, a macrozona de protecdo e recuperag¢do do ambiente natural

é dividida em 2 macroareas, sendo elas:

Macroarea de contencdo urbana, Recuperacdo Ambiental e

Uso Sustentavel

Macroarea de Preservacao e Conservacao dos Ecossistemas

Naturais

3.1.1.3. Macrozona do ambiente costeiro e marinho

A Macrozona do ambiente costeiro e marinho é definida como:
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‘Art. 23. A Macrozona do Ambiente Costeiro e
Marinho compreende as areas costeiras, de reserva

extrativista e da Baia da Guanabara do municipio.

8 1o A area costeira da Baia da Guanabara sera
objeto de regulamentacdo dos usos e atividades
existentes, bem como da promoc¢do da qualidade
ambiental e garantia do desenvolvimento

socioecondmico.”

Desse modo, a macrozona tem como alguns objetivos:

VI.

VII.

VIII.

Garantir o livre acesso ao espaco publico na zona marinha;
Garantia balneabilidade da zona marinha definida;

Implementar ag¢des visando ao desenvolvimento econdmico nos
setores da industria naval e pesqueira, € a manutencdo e
valorizacdo das atividades econbmicas sustentaveis nhas

comunidades tradicionais da Zona Costeira;

Compatibilizar e complementar as normas legais vigentes que
incidam sobre a ocupacéo ou utilizacdo de recursos ambientais da

Zona Costeira;

Promover o desenvolvimento de atividades nauticas de lazer,

esportes e turismo;

Promover a regulamentacdo das atividades e o ordenamento

territorial da orla e do espelho d’agua do municipio;

Promover a fiscalizagéo e o controle da poluicdo na zona marinha
definida;

Compatibilizar as acdes do Plano Municipal de Gerenciamento
Costeiro com as politicas publicas que incidam sobre a Zona
Costeira, entre outras, a industrial, de transportes, de ordenamento
territorial, dos recursos hidricos, de ocupacéo e de utilizacdo dos

terrenos de marinha, seus acrescidos e outros de dominio da
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Unido, de unidades de conservagéo, de turismo e de pesca, de
modo a estabelecer parcerias, visando a integracdo de agbes e a

otimizacao de resultados;

IX.  Promover a consolidacdo do processo de Zoneamento Ecolégico-
Econdmico Costeiro do Municipio, promovendo a sua atualizacéo,
guando necessario;

Além disso, a macrozona do ambiente costeiro e marinho é dividida em 2

duas macroéareas sendo elas:
- Macroéarea de protecao integral e uso sustentéavel
- Macroarea marinha de uso intensivo
Segundo o PDDU, no Art. 12 as macroareas sdo caracterizadas como
areas homogéneas que orientam, ao nivel do territorio, os objetivos especificos
de desenvolvimento urbano e a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e

ambientais. Em Niter6i as macrozonas encontram-se distribuidas conforme

ilustra o mapa 3.

SAO GONCALO

MARICA

OCEANO ATLANTICO

Mapa 3 - Macroéareas
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Fonte: PDDU Niteroi

Além disso, com objetivo de tornar evidente as definicées e objetivos de

cada macroéarea, segue abaixo a tabela:

‘ Macrozoneamento do PDDU

Macrozona Macroareas Objetivos Principais Regides

I. Fortalecer o carater de centralidade municipal; Art. 15. A Macroéarea de

II. Qualificar a integracéo e a oferta de diferentes sistemas de Integracéo

transporte coletivo, inclusive transporte aquaviario de passageiros; | Metropolitana abrange a
. . . ) . area central de Niteroi,
Ill. Valorizar a paisagem e o ambiente urbano, inclusive a orla da ) )
A que inclui o Centro,
litoranea; ] N
Bairro de Fatima,

IV. Valorizar as areas de patriménio cultural com incentivo a , .
Ponta D'Areia,

restauracdo e reconversao de imoéveis de valor histérico ou de .
Gragoata e parte dos

relevante interesse cultural, artistico, paisagistico e arquitetonico, . -
bairros da Boa Viagem

incluindo também o uso de bens culturais para a melhoria das . .
e Ing4, que integram o

condicdes de moradia da populagéo residente e para usos subcentro do Leste

compativeis com seus objetivos; .
Metropolitano e
V. Promover ag6es que estimulem a provisdo habitacional de caracterizase pela

Macroarea de . . " . . . .
interesse social para a populacédo de baixa e média renda, inclusive | existéncia de vias

Integracéo - o

Metropolitana utilizando bens de valor histérico ou preservados, de modo a estruturais, por grandes
Macrozona aproximar a moradia do emprego; terminais rodoviarios e
de estrutura VI. Realizar melhoramentos nas areas de especial interesse social |pela estacao das

e e seu entorno, com implantacéo de infraestrutura de acesso a Barcas, que articulam
qualificacéo servigos pulblicos e reurbanizacéo de areas degradadas; diferentes municipios e
do ambiente VII. Promover a reestruturagao urbana da rea central de Nitersi; | © Ma0r polo de
urbano empregos da

VIII. Promover a mescla e maior proximidade de diferentes .
. . . . . o Metropolitana, o Centro
tipologias residenciais para grupos de baixa, média e alta renda; . .

do Rio de Janeiro.

IX. Fomentar atividades de inovacéo; economia criativa e economia
solidaria, combinando o potencial para estimular negécios gerados
pelas universidades com a criagdo de polos setoriais, bem como de
iniciativas econémicas promotoras de dinamismos, combinando
politicas publicas, agdes no espaco publico dessa .

I. Controlar o processo de adensamento construtivo e da saturagédo |Art. 16. A Macroarea de
viéria; Urbanizagéo

Macroarea de  |1l- Controlar o processo de adensamento e a intensificagéo de Consolidada

Urbanizacdo  |ocupagdo do solo, na defesa do ambiente urbano de qualidade; compreende as areas

] ' . ) . de mais antiga
Consolidada 11l. Orientar o adensamento populacional segundo a disponibilidade 9
. . . ~ . ocupacao,
de saneamento basico, dos sistemas de circula¢éo e dos demais P g
. . . . . consolidadas antes da
equipamentos e servicos urbanos, com diversidade social;
construcéo da Ponte
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Macrozona Macroareas Objetivos Principais Regides
IV. Orientar o adensamento populacional segundo a disponibilidade | Rio-Niteréi e a partir
de saneamento basico, dos sistemas de circulacdo e dos demais |da antiga rede de
equipamentos e servigos urbanos, com diversidade social, bondes, caracterizada
V. Manter atividades que reforcam a vitalidade urbana, a pela relacéo de
autenticidade da ambiéncia cultural e 0 modus vivendi nas areas | Proximidade com o
com grande oferta de servigos e equipamentos urbanos, Centro, padréo elevado
contemplando estimulo & permanéncia e a expansdo do comércio | d€ Urbanizacao, forte
lojista tradicional nos bairros e as atividades que mantém relagso | Saturagao viaria,
com a memodria e a identidade cultural da cidade, baseada na diversidade de
cultura do encontro, do convivio e da confraternizagéo no espago ~ |OPOrtunidades de
puiblico; empregos e Servigos e
. Lo formada por bairros
VI. Manter as areas verdes significativas; ) o )
residenciais com variada
VII. incentivar a fruicdo publica e usos mistos no térreo dos
mescla de usos,
edificios, em especial nas centralidades existentes e nos eixos de .
sobretudo servicos e
estruturacdo da qualificagdo urbana. L .
comércio, além da
presenga de areas da
industria naval.
1. Controlar os processos de adensamento construtivo em niveis Art. 17. A Macroarea de
intermediarios de modo a evitar prejuizos para os bairros e Qualificacéo Urbana
sobrecargas no sistema viario local de areas localizadas em pontos |compreende as areas
distantes dos sistemas de transporte coletivo; de expanséo urbanas
II. Promover a mobilidade urbana sustentavel por meio da melhoria |Caracterizadas por
e complementago dos sistemas de circulacéo, da integracéo de  |Paixa densidade
transporte e uso do solo; populacional com
. - . predominancia de
Ill. Melhorar as condigdes urbanisticas dos bairros, com oferta ) o
- . . lotes residenciais
Macrozona adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

de estrutura
e

qualificacdo

do ambiente

urbano

Macroarea de
Qualificacao

Urbana

IV. Incentivar a consolidagdo das centralidades de bairro
existentes, melhorando a oferta de servigos, comércios e
equipamentos comunitarios, bem como de servicos publicos de

natureza social e coletivo;

V. Estabelecer mecanismos para adequar a instalagéo de
empreendimentos em relagdo ao entorno, garantindo a integragéo,

capilaridade e conectividade entre areas publicas e privadas;

VI. Promover o manejo das aguas pluviais urbanas e agdes que
garantam a permeabilidade do solo minimizando a ocorréncia de
problemas criticos de inundagdes, enchentes, alagamentos e

escorregamentos de encostas;

VII. Salvaguardar a autenticidade da ambiéncia cultural e do modo

de viver da , condicionando a ocupacéo urbana a preservagao da

unifamiliares, mais
distantes do Centro,
compondo um padréo
subequipado de
urbanizagéo, e pequena
oferta de servigos e

comeércio.
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Macrozoneamento do PDDU

Macrozona

Macroareas

Objetivos Principais

Regides

memoria urbana, ao direito de fruicdo a paisagem natural, a
gualidade da ambiéncia urbana e a protegéo, recuperacéo e
valorizacéo dos bens e areas de valor historico e cultural;

VIII. Obstar a instalagéo de empreendimentos em areas de risco,
nascentes e margens dos rios ou em areas com impossibilidade de
atendimento de infraestrutura minima de abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgoto, drenagem urbana, iluminacéo
publica, transporte publico e coleta permanente de residuos

solidos.

Macroéarea de
Promocéao da
Equidade e

Recuperacéo

I. Priorizar 0 mapeamento das areas com riscos geolégico-

geotécnicos,

1. Reduzir os problemas existentes nas areas com riscos
geolbgicos-geotécnicos e prevenir 0 surgimento de novas

ocupagoes e situacdes de vulnerabilidade;

Ill. Recuperar as areas de preservacdo ou matas ciliares

degradadas ou ainda, criar unidades de conservagéo;

IV. Articular 6rgéos e entidades municipais com os estaduais para
garantir a conservagao, preservacao e recuperagéo urbana e

ambiental;

V. Promover a construcéo de empreendimentos de Habitagcéo de
Interesse Social comprometidos com o atendimento das

populacdes e comunidades de baixa renda,

priorizando as areas de abrangéncia dos polos concentradores de
emprego, visando a desocupacéo de areas de risco de
deslizamento ou situadas no interior de areas verdes legalmente
protegidas contemplando, a participacao da populagéo local nas

decisoes;

VI. Promover a urbanizagao e regularizagao fundiaria dos
assentamentos urbanos precarios e irregulares existentes,
prioritariamente aqueles ocupados pela populacéo de baixa renda,
melhorando a oferta de servigos, equipamentos e infraestrutura
urbana e garantindo a recuperacdo da qualidade urbana e

ambiental, exceto nas areas de risco e de preservacdo ambiental;

Vlil.Implantar espagos abertos para o uso coletivo, como parques,
pracas e areas de lazer e de recreagdo comunitaria, articulando os
empreendimentos de Habita¢&@o de Interesse Social com seu

entorno e valorizando a identidade ambiental e social;

VIII. Qualificar as capacidades de protecéo social a partir de
melhorias nas condi¢fes de vida, de convivéncia e de acesso as

Art. 18. A Macroéarea de
Promocgao da Equidade
e Recuperacéo
Ambiental localiza se na
periferia da area de
urbanizagéo
consolidada e
caracteriza-se pela
existéncia de médios
indices de

vulnerabilidade social.
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Macrozona Macroareas Objetivos Principais Regides
politicas publicas;
IX. Incentivar a consolidagdo das centralidades de bairro
existentes;
X. Qualificar o sistema de mobilidade urbana, com a integragao
entre os modos de transporte publico coletivo e os ndo
motorizados, dotando-o de condi¢Ges adequadas de sinalizacéo e
de acessibilidade universal.
I. Conter a urbanizag&o do territério; Art. 21. A Macroarea de
II. Criar 4reas de especial interesse agroecoldgico, sobretudo nas | Contencéo Urbana,
zonas de amortecimento das unidades de conservacédo, em Recuperacéo Ambiental
especial na de Pendotiba e na Leste, apoiando a agricultura e Uso Sustentavel &
urbana, a agroecologia, hortas comunitarias e o respeito as caracterizada pela
comunidades tradicionais; existéncia de
. fragmentos
Ill. Conservar e recuperar os fragmentos florestais, corredores o
L. 3 N significativos de
ecologicos e as areas de preservagao permanente; )
vegetacdo nativa,
V. Garantir o saneamento ambiental, a manutencéo da
entremeados por
permeabilidade do solo e o controle dos processos erosivos, com =
ocupacgao urbana de
uso de tecnologias adequadas a cada situagéo priorizando . .
9 q caop baixa densidade e
solucdes de Infraestrutura Verde; e
sitios que protegem e
V. Compatibilizar os usos com as condicionantes geoldgico- impactam, em graus
Macrozona i L L 5
ded Macroarea de geotécnicas e de relevo dos terrenos, com a legislagéo de protecéo | distintos, a qualidade
ede
tocs Contencéao urbana, |e recuperacdo dos mananciais e com a legislacéo referente & Mata |dos recursos hidricos e
protegédo e . .
~ Recuperacdo  |Atlantica; da biodiversidade, cujas
recuperacao

do ambiente

natural

Ambiental e Uso

Sustentavel

VI. Garantir a trafegabilidade das estradas, conservando a
permeabilidade do solo e minimizando os impactos sobre os

recursos hidricos e a biodiversidade;

VII. Incentivar a criag@o de Reservas Particulares do Patrimonio
Natural;

VIII. Conter a ocupagéo irregular em areas de preservacao e areas
de risco por meio de continuo monitoramento do poder publico e da
intensificacdo das a¢des de produgao habitacional de interesse

social e de educagdo ambiental;

IX. Compatibilizar os usos e tipologias de parcelamento do solo
urbano com as condicionantes de relevo, geologico-geotécnicas,
com a legislacao de protecao e recuperagdo dos mananciais e com
a preservacgao de bens e areas de valor histérico, paisagistico,

arqueoldgico e cultural;

X. Promover as atividades econdmicas compativeis com o

caracteristicas
geoldgico-geotécnicas e
de relevo demandam
critérios especificos
para ocupagao.
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desenvolvimento sustentavel;

Macroarea de
Preservacédo e
Conservacgao dos
Ecossistemas

Naturais

I. Preservar e proteger 0s mananciais e aguas superficiais e
subterraneas;

II. Identificar espagos territoriais especialmente preservados,
incentivando a criagdo das unidades de conservagéo, respeitando

as questdes naturais e os usos adequados;

I1I. Definir o modelo de gestéo e sua adog&o para as unidades de
conservagao e areas de protecao sob responsabilidade do

municipio por meio da elaboracéo dos Planos de Manejo;

V. Promover e incentivar o ecoturismo, a educacdo ambiental e a
pesquisa como fatores de desenvolvimento econémico e social,
respeitando e valorizando o patrimdnio cultural e natural e
integrando as unidades de conservacéo a vida econdmica da
cidade, observando as peculiaridades locais;

V. Manter as condi¢des naturais dos elementos e processos que

compdem os sistemas ambientais;

VI. Proteger as espécies vegetais e animais, especialmente as
ameagcadas de extin¢ao;

VII. Respeitar as fragilidades geolégico-geotécnicas e de relevo

dos seus terrenos;

VIII. Recuperar, conservar e preservar areas ambientalmente
sensiveis das Lagunas de Itaipu e Piratininga, em especial as

areas Umidas;

IX. Implantar infraestrutura e prover recursos humanos e
mecanismos de gestéo ativos em todas as Unidades de

Conservag&do no municipio.

Art. 22. A Macroéarea de
Preservacéo e
Conservagao dos
Ecossistemas Naturais é
caracterizada pela
existéncia de sistemas
ambientais cujos
elementos e processos
ainda conservam suas
caracteristicas naturais,
tais como
remanescentes
florestais naturais e
ecossistemas
associados com
expressiva
distribuicao espacial e
relativo grau de
continuidade e
conservagao,
mantenedoras da
biodiversidade e
conservagao do solo,
bem como véarzeas
preservadas,
cabeceiras de
drenagem, nascentes
e cursos d’agua ainda
pouco impactados por
atividades antropicas e
areas com fragilidades
geoldgico-geotécnicas e
de relevo suscetiveis a
processos erosivos,
escorregamentos ou

outros movimentos de
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massa.

|. Fomentar a industria naval de reparos, possibilitando o acesso de |Art. 25. A Macroarea
navios de grande calado aos estaleiros do municipio e ao porto Marinha de Uso
através de obras de dragagem do canal de Sao Lourengo, com Intensivo compreende a
abertura, recuperagdo e manutengdo da ligacéo preexistente entre |area costeira da Baia
as aguas do entorno da Illha da Conceicéo, permitindo a circulagdo |da Guanabara,
das embarcagoes; abrangendo a orla e as
Il Incentivar a Economia do Mar, tanto no que se refere as areas marinhas
atividades intensivas em capital e de grande escala, como pesca | adiacentes das regioes
industrial, processamento de peixe, industria naval e servicos norte e Praias da Baia.
portuérios de apoio nautico, quanto as atividades de menor escala,
como pesca artesanal ou de pequeno porte, turismo relacionado a
praia, pratica de esportes nauticos, cultivo de mexilhées, mercado
de peixes, entre outros;
11l. Reaproveitar o espago eventualmente ocioso do setor naval
para outras atividades relacionadas a Economia do Mar, como
Servigos portuarios, reparacao de navios e pesca industrial;

Macrozona

do ambiente
costeiro e

marinho

Macroarea Marinha

de Uso Intensivo

IV. Valorizar a vocagéo nautica da cidade para sediar atividades de

prestacéo de servicos ligados ao turismo, cultura, esporte e lazer;

V. Melhorar a qualidade das aguas que alimentam a Baia de
Guanabara, monitorar os corpos hidricos, coletar e tratar o esgoto

e recuperar as matas ciliares e a vegetacdo de mangue;

VI. Consolidar e capacitar as coldnias de pescadores e as
entidades representativas dos pescadores profissionais,
promovendo as agdes necessarias ao reconhecimento,
regularizacéo e profissionalizacao, viabilizando a instalacéo de
infraestrutura adequada e acessivel para operacgao e

comercializagé@o do pescado;

VII. Destinar area apropriada para os residuos das embarcacdes, e
capacitar os trabalhadores e empresarios buscando a

conscientizacéo através de acdes de educacéo ambiental;

VIII. Requalificar a infraestrutura de atraque das embarcacdes na

Ilha da Conceicéo, garantindo livre acesso a orla;
IX. Destinar area apropriada para as embarcagdes abandonadas;

X. Recuperar e preservar os ecossistemas costeiros, fiscalizar e

regularizar os esgotos clandestinos que ainda ndo estédo
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interligados a rede, promover a regularizacao fundiaria das
ocupacdes de baixa renda consolidadas e conter novas ocupagdes
irregulares;

XI. Ordenar, legalizar e padronizar o comércio ambulante na orla e
nas praias do municipio;

XII. Incentivar os esportes nauticos e ordenar as atividades
esportivas na areia da praia;

Xlll.Incentivar e regularizar a atividade marisqueira;

XIV. Implantar ciclovias na orla do municipio, ordenar o transito,
criar e regularizar areas de estacionamento e promover

acessibilidade universal nos acessos e nas faixas de areia;

XVI. REgulamentar a colocagao de poitas e a localizagdo de

garagens nauticas, atracadouros e boias.

Macroarea Marinha
de Protegao
integral e Uso

Sustentavel

1. Incentivar polos gastrondmicos relacionados a pescados, como

fatores de desenvolvimento econdmico e atragdo do turismo;

1. Consolidar e capacitar as col6nias de pescadores existentes,
promovendo as agdes necessarias ao reconhecimento,
regularizacéo e profissionaliza¢éo, viabilizando a instalagéo de
infraestrutura adequada e acessivel para operacéo e

comercializagéo do pescado;

11l. Regularizar e requalificar os quiosques na orla e implantar
infraestrutura para os servigos de salva-vidas, atendimento ao
turismo e banheiros publicos;

IV. Promover acessibilidade universal para as praias da que
apresentam desnivel acentuado em relagéo as areas urbanas

adjacentes;

V. Promover estudos, analisar resultados e iniciar solu¢édo de
protecdo aos avangos das ressacas na orla da praia de Piratininga;

VI. Ordenar as atividades desenvolvidas na areia, tais como a
préatica de esportes, comércio de bebidas e aluguel de cadeiras e

barracas, quiosques e vendedores ambulantes;

VII. Adotar medidas integradas em relagéo ao aporte de poluentes
nas praias, oriundos da Bafa de Guanabara, de plataformas de

petréleo e de embarcacoes;

VIII. Priorizar a preservacgao, recuperagao e manutengao das

condi¢cdes ambientais do corddo arenoso litoraneo;

IX. Ordenar as atividades esportivas e sinalizar os setores de

riscos ao esporte nautico;

Art. 26. A Macroéarea
Marinha de Protegéo
Integral e Uso
Sustentavel abrange a
area costeira do
municipio voltada para o
Oceano Atléantico,
envolvendo a area da
Reserva Extrativista
Marinha de Itaipu, onde
devera ser promovida a
preservacao dos
ecossistemas
existentes, garantindo o
uso para turismo
nautico, pesca
artesanal, manejo de
recursos marinhos,
instalacéo de estruturas
de apoio nautico
compativeis, pesquisa
cientifica, educagédo e

ecoturismo.
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X. Realizar o planejamento especifico para a area da Vila dos
Pescadores de Itaipu, que compatibilize os mdltiplos interesses
existentes no trecho: urbanizagéo, pesca, comércio, moradia, lazer,

turismo, preservagdo, esportes, acessibilidade e outros;

XI. Adotar as diretrizes do plano de manejo do Parque Estadual da
Serra da Tiririca relativas a Zona Marinha de Proteg&o Integral
junto a Enseada do Bananal;

3.2.Diretrizes e estratégias ambientais no Plano Diretor da cidade de
Niteroéi
Na cidade de Niterdi, o Plano Diretor define diretrizes gerais para o

planejamento sustentavel:

“Art. 9. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento

Urbano e do Plano Diretor:

| — Garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como
o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geragodes.”

Niterd6i € a cidade metropolitana do estado do Rio de Janeiro com maior
proporgéo de areas verdes preservadas, cerca de 56%, segundo o Atlas das
Unidades de Conservacdo do municipio de Niter6i. Assim, entende-se a
dimensédo do desafio enfrentado na criacdo de politicas que prezam por esse
patriménio. Assim, o Plano Diretor do municipio de Niteréi dedica um capitulo as
diretrizes de atuacdo de sua politica ambiental, conforme segue abaixo.

3.2.1. Politica Ambiental do Plano Diretor

A Politica Ambiental do Municipio tem carater transversal e se articula
com as diversas politicas publicas, sistemas e estratégias de desenvolvimento
econdmico que integram o Plano Diretor.
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Seus pontos principais se articulam em:

Desenvolvimento sustentavel

Principios Desenvolvimento integral do ser
huamano

Direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado e preservado

Sistema de adaptacéo climatica
Politica Ambiental Sistemas Sistema de Saneamento Ambiental
(Plano Diretor de Niteroi)

Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres

Diretrizes

Objetivos

A Politica ambiental do Plano Diretor de Niter6i, portanto, estabelece
principios e diretrizes que devem ser abordados no planejamento urbano do

municipio, sendo eles:
a. Principios: S&o os critérios norteadores das diretrizes ambientais.
e Desenvolvimento Sustentavel

— O direito de todos ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado
e a obrigacdo de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras
geragoes;

— A otimizagdo e garantia da continuidade de utlizagdo dos
recursos naturais, qualitativa e quantitativamente, como pressuposto para

o desenvolvimento sustentavel;

e Direito aum meio ambiente ecologicamente equilibrado

e conservado:

— Como ferramenta de desenvolvimento integral humano
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— Garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito
a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer, para

as presentes e futuras geracoes. (direito constitucional)

b. Sistemas: Sdo as condicionantes para formatacdo dos sistemas

de atuacao da politica ambiental
e Sistema de Adaptacdo as Mudancas do Clima

Combina estratégias de mitigacdo e adaptacdo frente aos eventos
climaticos extremos no intuito de reduzir a vulnerabilidade dos sistemas urbano
e ambiental, de forma a aproveitar as oportunidades emergentes, evitar perdas
e danos e construir instrumentos que permitam a adaptagcdo dos sistemas

naturais, humanos, produtivos e de infraestrutura.
e Sistema de Saneamento Ambiental

E composto pelo: o abastecimento publico de agua potavel; a coleta,
afastamento, tratamento e disposi¢ao final adequados dos esgotos sanitarios; o
manejo das aguas pluviais; etapas de coleta a destinacdo final dos residuos
domiciliares (inclusive a coleta seletiva); limpeza de logradouros e vias publicas,
dos estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos, dos processos e
instalacdes industriais, dos servicos publicos de saneamento béasico, servicos de
saude e construcdo civil; o tratamento dos residuos sdlidos e a disposicgéo final
ambientalmente adequada dos rejeitos por meio do manejo diferenciado, da

recuperacao dos residuos reutilizaveis e reciclaveis.

e Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos

Livres.

E constituido pelo conjunto de &reas enquadradas nas diversas
categorias protegidas pela legislacdo ambiental, comunidades quilombolas e de
pescadores, de areas prestadoras de servicos ambientais, das diversas
tipologias de parques de logradouros publicos, de espacos vegetados e de
espacos ndo ocupados por edificacbes coberta, de propriedade publica ou
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particular, que disponham de potencial para ter sua manutengé&o incentivada pelo

poder publico.

i. Diretrizes: S&o os indicativos determinantes da atuacéo
publica, abrangendo suas teméticas e abordagens.

ii. Objetivos: Se caracterizam pelos diretrizes que resumem
as metas da Politica Ambiental.

Segue abaixo a tabela que alinha as diretrizes, tematicas e objetivos.

Politica Ambiental do PDDU

Tematicas Art. 124 Diretrizes Art. 125 Objetivos
Il - conservacao da Il - conservar e recuperar o meio
biodiversidade, os ambiente e a paisagem.
remanescentes da flora e da V - preservar, consolidar e
fauna. conservar as unidades de
. VI - conservacao e recuperagdao conservacao ambiental e outras
Protecao, _ _ _ o
. da qualidade ambiental dos areas protegidas no Municipio,
Conservacao

... |recursos hidricos, inclusive dguas lbem como o conjunto do
e Reabilitacéo
subterraneas, e das bacias patriménio ambiental local.

hidrograficas. VI - cuidar dos bens de interesse
comum a todos: os parques
municipais, as areas de protecéo

ambiental, as zonas ambientais,
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas Art. 124 Diretrizes Art. 125 Objetivos
0S espagos territoriais
especialmente protegidos, as
areas de preservacao
permanente e as demais
unidades de conservacgao de
dominio publico e privado.
XXIV - analisar o
enquadramento dos parques
existentes e propostos, inclusive
reenquadramento, quando
coube.
IV - criagédo de instrumentos XV - criar mecanismos e
normativos, administrativos e estratégias para a protecao da
financeiros para viabilizar a fauna silvestre.
gestao do meio ambiente. IX - formular e executar projetos
XII - criacdo e implantacao de de recomposicao vegetal,
programas com incentivo ao uso inclusive visando a interligacao
de energia alternativa, insercdo e de fragmentos de matas
Criacao e organizacao da cadeia produtiva remanescentes.
Implantacéo

da reciclagem e coleta e

tratamento integral do esgoto.

V - estabelecimento de
programas de mapeamento da
vegetacdo, cadastramento da
fauna e flora, inclusive da

arborizacdo urbana, em conjunto

VIII - estabelecer normas que
visam coibir a ocupac¢ao humana
de areas verdes ou de protecao

ambiental.

XXVI - implantar e
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas Art. 124 Diretrizes Art. 125 Objetivos
com 6rgaos ambientais operacionalizar o Licenciamento
estaduais, federais e instituicdes |Ambiental Unico e Simplificado
de pesquisas. para os empreendimentos e
XVII - adocao dos procedimentos |atividades cujo impacto
de aquisicéo de bens e ambiental seja classificado como
contratacgéo de servigos pelo baixo, de acordo com o
Poder Publico Municipal com estabelecimento de fluxos de
base em critérios de processos de licenciamento por
sustentabilidade. tipologia de atividade e
empreendimento.
lXIII - priorizagéao de medidas de IXVII - combater a poluigao
adaptacao e mitigacéo as sonora e promover a gestao do
mudancas do clima. ruido urbano, garantindo a
IX - reducéo dos impactos da saude e bem-estar social e
urbanizagao sobre as areas ambiental, compatibilizando
prestadoras de servicos horarios e locais para eventos.
ambientais. XVIII- reduzir os efeitos das ilhas
Questéo de calor e da impermeabilizacdo
Climética do solo.

XIX - adotar medidas de
adaptacao e mitigacédo as
mudangas do clima.

XX- reduzir as emissdes de
poluentes atmosféricos e gases

de efeito estufa.

XXV - adotar medidas para que
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas Art. 124 Diretrizes Art. 125 Objetivos
atividades potencialmente
poluidoras ou que utilizem
recursos naturais tenham sua
implantacéo e operacao avaliada
e controlada de acordo com a
regulamentacéao federal,

[l - propugnacéo pela VII - identificar e caracterizar 0s
regeneracao de areas ecossistemas do Municipio,
degradadas e pela recuperacdo definindo as funcdes especificas
dos recursos hidricos do de seus componentes, as
Municipio. fragilidades, as ameacas, 0s
~ - ilitacs : riscos e 0S usos compativeis,
Redug&o de VII - reabilitacdo das areas P

vulnerabilidad

degradadas e reinsergéo na

dinAmica urbana.

consultando as instituicdes

publicas de pesquisa da area

ese _
degradagsio ambiental.

X - reducéo das vulnerabilidades XVI - contribuir para a redugao

decorrentes dos processos de de enchentes, alagamentos e

erosao e de escorregamentos de inundacdes.

solo e rocha.

VIII - compatibilizacdo da | - compatibilizar o

protecdo ambiental com o desenvolvimento econdmico-
Conciliacdo  desenvolvimento econdmico social com a protecao da

sustentavel e a qualidade de vida

da populacéo.

gualidade do meio ambiente, o

equilibrio ecoldgico e os servicos
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas

Art. 124 Diretrizes Art. 125 Objetivos
XIX - articulacéo de agbes ambientais prestados pelos
conjuntas de conservacgao e ecossistemas.
recuperacao e fiscalizagao Il - articular e integrar as acdes
ambiental entre os municipios da e atividades ambientais
Metropolitana e a Secretaria desenvolvidas pelos diferentes
Estadual do Meio Ambiente. 6rgéos e entidades do Municipio,

XX - implantacdo de estratégias |com aquelas dos 6rgéaos federais
integradas com outros municipios e estaduais, quando necessario.
da Metropolitana e articuladas ||y - articular e integrar acoes e
com outras esferas de governo | atividades ambientais
para reducao da poluicéo e intermunicipais, favorecendo
degradacéo do meio ambiente.  |conséreios e outros instrumentos
de cooperacao.
XI - definir as areas prioritarias
da acao municipal, relativa a
guestao ambiental, atendendo

aos interesses da coletividade;

Aprimoramen

to

XVIII - melhoria dos processos de Xll - melhorar a relacdo de areas

gestado nas areas de risco por verdes por habitante do
meio do fortalecimento da Municipio.

Secretaria Municipal de Defesa ||| - melhorar continuamente a

Civil. qualidade do meio ambiente por
meio da reducao da
contaminagao ambiental em
todas as suas formas e

prevencao a poluicdo em todas
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas

Art. 124 Diretrizes

Art. 125 Objetivos

as suas formas.

XIV - aprimorar 0s mecanismos
de incentivo a recuperacao e

protecdo ambiental.

Estimulo/

Promocéao

| - incorporacao da protecéo do

Patrimonio Natural e Paisagistico
ao processo permanente de
planejamento e ordenagé&o do

territorio.

Xl - estimulo as construcoes

X - adequar o tratamento da

vegetacao enquanto elemento
integrador na composicao da

paisagem urbana.

XXVIII- garantir a preservacao
da biodiversidade do patriménio
natural do Municipio e contribuir
para o seu conhecimento

cientifico.

XXXI - dotar as Unidades de
Conservacao e Protecao
Ambiental, bem como as areas
de protecéo sob
responsabilidade do municipio,
de infraestrutura e recursos
humanos, com definicdo de
modelo de gestao ativa por meio
da elaboracao dos Planos de

Manejo.

XXI - promover programas de

sustentaveis por meio do fomento eficiéncia energética, cogeracao

de incentivos fiscais e

de energia e energias
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas

Art. 124 Diretrizes

Art. 125 Objetivos

urbanisticos, inclusive na reforma renovaveis em edificacdes,

de edificacdes existentes.

XIV — promocéo da educagéao
ambiental formal e ndo formal.
XVI — producéo e divulgacéo de
informacdes ambientais

organizadas e qualificadas.

XV - incentivo a adogao de
hébitos, costumes e praticas que
visem a protecado dos recursos

ambientais.

iluminac&o publica e transportes.

XVII - implantar projetos de
educacao ambiental e
ecoturismo, integrando as
unidades de conservacao a vida

econdbmica da cidade.

XXIX - estimular o
desenvolvimento de pesquisas e
uso adequado dos recursos
ambientais, naturais ou nao.
XXX - garantir a participacéo
popular, a prestacao de
informagdes relativas ao meio
ambiente e o envolvimento da

comunidade.

XXII - estimular a agricultura
familiar, urbana e periurbana,
incentivando a agricultura
organica e a diminuicdo do uso
de agrotoxicos, sobretudo
mediante manejo agroflorestal
sustentavel praticadas na
pequena propriedade ou posse

rural familiar.
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Politica Ambiental do PDDU

Tematicas Art. 124 Diretrizes Art. 125 Objetivos

XXIII - promover o mapeamento
de areas para criacdo de

possiveis hortas comunitarias.

A Politica Ambiental do Plano Diretor traz um conteddo que guia o
planejamento urbano de Niter6i como um todo. Outra ferramenta de protecéo
dos ecossistemas do municipio se d4 na forma da demarcacdo de areas
protegidas que é regida pelo SNUC (Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao) e pelos zoneamentos urbanos ambientais, que foi consolidado no
Mapa 5 da revisdo do Plano Diretor, como sera apresentado nas proximas
secoes.

3.2.2. Areas protegidas, verdes e espacos livres

O Plano Diretor define a criacdo do Sistema de Areas protegidas, verdes
e espacos livres como uma forma de controle e prevencéo de ilhas de calor,
ordenamento da paisagem e de pagamento por prestacédo de servico ambiental,

garantindo a boa qualidade de vida para a populagéo.

O Zoneamento Ambiental é um instrumento de gestdo ambiental com a
finalidade de identificar na legislacdo urbana quais usos s&o permitidos no
territorio, onde ha permisséao e ratificar as areas onde ndo pode haver nenhum
tipo de ocupacédo, como as Unidades de Conservacdo de protecdo integral.
Assim, ha a compreensdo das fragilidades e potencialidades locais, tanto
econdmicas quanto sociais e ambientais, garantindo uma abordagem ambiental

na ocupacao e uso do solo.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
NITERO!

MAPA 5 - REDE TERRITORIAL AMBIENTAL
E SISTEMAS DE AREAS PROTEGIDAS,
AREAS VERDES E ESPAGOS LIVRE

SAO GONGALO

LEGENDA
& Prages

MARICA

’ ' ]‘:V OCEANO ATLANTICO

Mapa 2 - Sistemas ambientais da cidade de Niteroi

Como citado na questdo da Politica Ambiental sobre os Sistema de Areas
protegidas, verdes e espacos livres no municipio sdo adequadas em diversas
categorias de protecdo na legislacdo ambiental. Desse modo, este sistema se
torna vital para definicdo de uma legislacdo de uso e ocupacdo sao
determinantes, assim, poderéo rever as relagdes entre 0os usos permitidos e as
zonas e 0s parametros para ocupacado e usos proibidos e areas nao edificantes.

As componentes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e
Espacos Livres séo:

— Unidades de Conservacao definidas no sistema juridico pelo SNUC;
— Trilhas;

— Areas de Preservagdo Permanente (APP) e Reservas Legais;

— Praias e lagunas;

— Ilhas maritimas e lagunares;
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— Parques Urbanos e pracas;

— Hortos e Viveiros;

— Espacos Livres e areas verdes originarias de parcelamento do solo;

— Zonas de Especial Interesse Ambiental (ZEIA) e Areas de Especial
Interesse Pesqueiro (AEIP);

— Espacos livres e areas verdes de logradouros publicos;

— Espacos livres e areas verdes de instituicdbes publicas e servigcos

publicos de educacdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento,

transporte, comunicagao e seguranca,;
— Faixas de Servidao de linhas de Transmisséao;
— Cemitérios publicos e privados;
— Clubes de campo;
— Clubes esportivos;
— Sitios, chéacaras e propriedades agricolas.

Além disso, sdo chamadas de Areas de Interesse Ambiental (AIA) as
areas destinadas a criacdo de Unidades municipais de Conservagdo ambiental
ou para delimitacdo de Areas de Preservacdo Permanente (APP). Algumas

dessas areas se definem por:
a. Unidades de Conservacao

A Unidade de Conservacao € definida como o “espaco territorial e seus
recursos ambientais, com caracteristicas naturais relevantes, limites definidos,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacéo, sob

regime de administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas” (PDDU).

As Unidades de Conservacéao, segundo o SNUC podem ser categorizadas

em dois grupos:

1. Unidades de Protecéo Integral - com a finalidade de preservar a
natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos recursos naturais, e por iSso

as regras e normas sao restritivas. Pertencem a esse grupo as categorias:
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e Estacdo Ecologica
e Reserva Bioldgica
e Parque Nacional
e Reflugio de Vida Silvestre
e Monumento Natural
2. Unidades de Uso Sustentavel - concilia a conservagdo da natureza

com o uso sustentavel de parte dos recursos naturais. Esse grupo é constituido

pelas categorias:

e Area de Protecdo Ambiental

o Area de Relevante Interesse Ecoldgico

e Floresta Nacional

e Reserva Extrativista

e Reserva de Fauna

e Reserva de Desenvolvimento Sustentavel

e Reserva Particular do Patriménio Natural.
b. Areas de Preservacdo Permanente (APP)

As APP, segundo o PDDU, sdo areas urbanas ou rurais, publicas ou

privadas protegidas que possuem ou ndo a vegetacdo nativa com a finalidade
de proteger o solo, os recursos hidricos, a paisagem, a biodiversidade da fauna

e flora e garantir o bem-estar da populacéo.
C. Parques Urbanos

O Parque Urbano € definido como “um espacgo publico, com predominio
de vegetacdo, dedicado a contemplagcdo ambiental, ao lazer e a recreagao”
(PDDU), sendo eventualmente permitido equipamentos publicos culturais, como
museus, centros culturais e casas de espetaculo, ndo é permitido a construcao
de residéncias e estabelecimentos comerciais. Os Parques Urbanos do
municipio sao:

- Parque Prefeito Ferraz (Campo de Séo Bento);

- Parque Municipal Palmir Silva (Horto Barreto);
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- Parque Municipal Eduardo Travassos (Parque das Aguas);
- Parque do Horto do Fonseca,;

- Parque do Horto de Itaipu;

- Parque da Concha Acustica de Niteroi;

- Pargue do Jardim Séo Joao;

- Parque Rural do Engenho do Mato.

Além disso, no PDDU ha o destaque da importancia de parques urbanos
lineares associados aos corpos d’agua na dindmica urbana. Desse modo, possui
como finalidade a protecdo e conservacao de APP e os ecossistemas ligados
aos corpos d’agua; proteger, conservar e recuperar corredores ecologicos;
conectar areas verdes e espacos publicos; controlar enchentes; evitar a
ocupacdo inadequada das éareas essenciais ao funcionamento do sistema
hidrico; propiciar areas verdes destinadas a conservacdo ambiental, lazer,
fruicdo e atividades culturais; ampliar a percepcdo dos cidadaos sobre o meio

fisico
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3.2.3. Lei de Uso e Ocupacéao do Solo (LUOS)

A Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LUOS) € um dos instrumentos de
planejamento urbano previstos no Estatuto da Cidade. Além dele de forma
complementares e que subsidiam a politica urbana outros instrumentos séo

apresentados:
a. plano diretor;
b. disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;
C. zoneamento ambiental;
d. plano plurianual;
e. diretrizes orcamentarias e orgamento anual;
f. gestdo orcamentéria participativa,;
g. planos, programas e projetos setoriais;
h. planos de desenvolvimento econdmico e social,
I. planos de transportes urbanos

A LUOS de uma cidade define, de forma juridica, as normas gerais para
0 seu desenvolvimento e os principios e orientagdes para a utilizacéo e ocupacao
do espaco urbano, com o objetivo de garantir o desenvolvimento da cidade de

forma equilibrada e sustentavel.

7

A lei define o que é mais adequado para cada area da cidade,
considerando a infraestrutura existente e planejada, restricoes de natureza
ambiental, paisagistica e cultural, assim como objetiva garantir a utilizacédo
adequada do uso do solo por meio de indices urbanisticos que orientem o
desenvolvimento social e econdmico de forma equilibrada a prote¢cdo do meio

ambiente.

Neste sentido, o Plano Diretor de Niter6i, em seu artigo 34, ressalta a
importancia do desenvolvimento das diversas fun¢fes sociais da cidade para o
bem-estar e melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, assim como em
seus artigos 35 e 36, reforca a necessidade da revisdo e simplificacdo da
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legislacdo de parcelamento uso e ocupacgdo do solo a partir da definicdo pré-

estabelecida das macrozonas e macrodareas e sistema de estruturacao territorial.

“..a legislacéo de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo e da paisagem urbana deverd ser revista segundo 0s
objetivos e diretrizes estabelecidos no Plano Diretor,
estabelecidas normas relativas a cada uma das
Macrozonas e Macrodareas da cidade, resguardando-se as
caracteristicas locais, em especial das Regides de
Planejamento e da legislacdo especifica das Areas de

Especial Interesse.”

O PDDU também indica principios que devem ser abordados na revisédo
da LUQOS, sendo eles:

a. Promover o bem-estar da populacdo: S&o principios que tratam das
necessidades gerais da populacdo, como habitacdo, infraestrutura,

saude, educacdo e mobilidade.

1. Atender as necessidades dos cidaddos quanto a qualidade
ambiental e de vida, a justica social, ao bem-estar de seus
habitantes e ao desenvolvimento sustentavel das fungbes sociais

e econdmicas;

2. Integrar as politicas de uso e ocupacao do solo, meio ambiente,
habitacdo, saneamento basico, estruturar os sistemas de
transporte publico coletivo, servicos publicos, equipamentos
urbanos e comunitarios e acdes voltadas para o desenvolvimento

econdmico;

b. Mobilidade Urbana: Sao principios direcionados a melhoria das formas
de deslocamento na cidade, seja pela acessibilidade das vias, ciclovias e
calcadas, seja pelo incentivo a estruturagdo de centralidades urbanas ao

longo dos eixos de estruturacdo da mobilidade.
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Promover a mobilidade urbana sustentavel por meio da integracéo
de transporte e uso do solo, priorizando o transporte publico

coletivo de média e alta capacidade;

Integrar macro e microacessibilidade pelo reconhecimento,
consolidacéo, qualificacdo e estruturacdo de centralidades ao
longo dos principais eixos de conexdo do Municipio,
incrementando a oferta de comércios, servicos e emprego;

Promover os modos de transporte ndo motorizados, em especial

pela adocdo de estratégias que incentivem a caminhada e o uso
da bicicleta;

c. Morfologia, dindmica e usos urbanos: S&o principios que tratam da

dindmica de crescimento e funcionamento da cidade, com estimulo ao

uso misto e fruicdo publica, além de mitigacdo do impacto de vizinhanca

e ao longo dos eixos da mobilidade.

1.

Promover a articulacao entre espaco publico e espaco privado, por
meio de estimulos a manutencéo de espacos abertos para fruicdo

publica no pavimento de acesso as edificacdes;

Fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais e nao
residenciais, especialmente nas areas bem servidas pelo

transporte publico coletivo de passageiros;
Prevenir conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanga;

Criar de formas efetivas para prevenir e mitigar os impactos
causados por empreendimento ou atividades classificadas como
polos geradores de viagens ou geradores de impacto de
vizinhanga,

Propor restricbes e condicionantes a implantacdo de
empreendimentos nos lotes lindeiros as vias do sistema viario

estrutural;

Criar relagdo entre usos permitidos e caracteristicas da via

compativeis com o tecido urbano local sem impedir a instalagéo de
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atividades geradoras de renda e emprego nas areas onde a rede
viaria ainda € inadequada,;

Criar normas para destinacdo de area publica quando o
remembramento de lotes for utilizado para a implantacdo de

empreendimentos de grande porte;

Estimular a economia: S&o os principios que visam estimular o comércio

da cidade, especialmente através do estimulo a projetos com fachada

ativa para implantacdo de estabelecimentos de comércio local e

pequenos negaqcios, resultando na maior oferta de empregos formais com

baixo deslocamento.

1.

Estimular a implantacéo de atividades de comércio e servi¢cos nas
areas onde h& ocupacdo populacional com baixa oferta de
emprego, criando regras para a adequada convivéncia entre usos

residenciais e ndo residenciais;

Estimular o comércio e os servicos locais, especificamente o0s
instalados em fachadas ativas, com acesso direto e abertura para

o logradouro;

Promover a igualdade: Sdo os principios voltados a equidade sécio-

territorial para mitigacdo da segregacéo e incentivo a democratizacédo da

distribuicdo de servicos e equipamentos publicos na cidade.

1.

Promover a diversidade e inclusdo socioespacial e diversidade de
usos do solo;

Promover equipamentos sociais em locais com caréncia de

servigos publicos, em especial saude e educacao;

Habitacdo de interesse social: Trata da integracdo entre as

comunidades carentes com a oferta de oportunidades de empregos e

servigos urbanos.

1.

Promover a Habitacdo de Interesse Social de forma integrada aos
bairros com oferta de empregos e servi¢os publicos;
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g. Preservacdo do Patrimdnio: Principios voltados para a preservacéo de

todos os bens e obras com valor histérico e/ou arquitetonico.

1.

Estimular a requalificagdo de imoveis protegidos pela legislagdo de
bens culturais, criando normas que permitam sua utilizagdo de

forma adequadas as caracteristicas préprias e do entorno;

Estimular a reabilitacdo do patriménio arquitetbnico, especialmente
na area central, criando regras e parametros que facilitem a

reciclagem e retrofit das edificacdes para novos usos;

h. Sustentabilidade, Conservacédo e Preservacdo ambiental: Principios

voltados para a preservacao de bens naturais que, dado seu valor em

termos de biodiversidade, paisagisticos, historicos ou culturais. Além de

abordarem a maneira como se deve agir em relacdo ao meio ambiente,

visando sua preservacao e conservacao.

1.

Reconhecer o patrimonio natural como patrimonio municipal,

criando mecanismos para protecdo do ambiente natural;

Criar padrédo de uso e ocupacdo compativel com as diretrizes de
desenvolvimento econémico sustentavel nas areas de fundo de
vale e nas areas com potencial para agricultura urbana e turismo
ecolégico;

Compatibilizar a disciplina de uso e ocupacdo do solo com 0s
planos de manejo das unidades de conservacao, inclusive normas

relativas as zonas de amortecimento dessas unidades;

Criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeracdo de
energia e equipamentos e instalagdes que compartilhem energia
elétrica, edlica, solar e gas natural em novos empreendimentos e

edificacdes publicas e privadas existentes;

Estimular o aproveitamento dos lotes com areas permeaveis, tetos

verdes, instalacdes de cogeracao e energias renovaveis;

Regularizar o uso das é&reas passiveis de mineracdo, exceto

aquelas localizadas em areas de preservacdo ambiental.
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7. Utilizar racionalmente os recursos naturais, em especial da agua e
do solo, de modo a garantir uma cidade sustentavel para as
presentes e futuras geracdes em consonancia com o ordenamento
juridico;

8. Estabelecer parametros e mecanismos relacionados a drenagem
das éaguas pluviais, que evitem a sobrecarga das redes,

alagamentos, inundagdes e enchentes;

9. Criar incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem ao
Municipio &reas necessérias a ampliacdo do sistema viario e do
sistema de areas verdes, que venham a proporcionar usos mistos
no mesmo lote e produzir unidades de Habitacdo de Interesse

Social;

Em suma, cabe ressaltar que a LUOS é um instrumento legal municipal
para controle da utilizacdo do espaco urbano e definicAo das atividades
permitidas, objetivando o desenvolvimento integrado e sustentdvel com
equidade social, econdmico e ambiental. Neste sentido, torna-se fundamental a
participacdo da sociedade civil no processo de producdo deste documento,

sendo este um instrumento legal para luta pela justica social.

3.2.4. Definicdo dos parametros urbanisticos para Lei Urbanistica:

A regulacdo do uso e ocupacéo do solo emerge a partir de um conjunto
de acdes e mecanismos legais, que possibilitam ao poder publico municipal
intervir nos processos de produgcdo do espaco, face ao acelerado ritmo da

dindmica urbana, especialmente no ambito das cidades de médio e grande porte.

A aplicacdo deste conjunto de acbes, também caracterizado como
“instrumentos urbanisticos”, ocorre em diferentes escalas de atuacao, a partir da
estrutura geral do desenvolvimento urbano almejado pelos planos diretores,
resultando na elaboracdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo,

atraves da definicdo de normativo urbanistico e construtivo especifico
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direcionado a um ordenamento territorial equilibrado, com influéncia direta na

morfologia e economia da cidade.

Com base no conjunto de principios, o Plano Diretor indica que a revisao

da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéao do Solo estabeleca:

a. Normas Urbanisticas relativas a:

1.

N

o

condicdes fisicas, ambientais e paisagisticas para as zonas e
zonas especiais e suas relagcdes com os sistemas de infraestrutura,

obedecendo as diretrizes estabelecidas para cada macroarea;

condicbes de acesso a servigos, equipamentos e infraestrutura

urbana disponiveis e planejados;

parcelamento, usos e volumetria compativeis com os objetivos da

politica de desenvolvimento urbano estabelecidos nesta lei;

parametros qualificadores da ocupacgédo, de modo a promover
melhor relacdo, proporcéo e integracdo entre espacgos publicos e
privados;

parametros qualificadores do meio ambiente, relacionados a
vegetacdo e a permeabilidade do solo, que contribuam tanto com
a melhoria da drenagem como com a atenuacéo das alteracdes do

microclima e biodiversidade.

b. Estratégia para controle de:

1.

parcelamento do solo, englobando dimensdes minimas e maximas

de lotes e quadras;
remembramento de lotes, englobando dimensdes maximas do lote
resultante e previsdo das condicfes para destinacdo de areas
publicas;
relacdo entre espacos publicos e privados;
circulacéo viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;
usos e atividades;
areas nao edificaveis
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bens e areas de valor histérico, cultural e paisagistico;
areas de preservacao permanente

interferéncias negativas na paisagem urbana.

De acordo com a definicgdo das normas e estratégias de controle, as

intervencdes no territorio municipal poderdo ser pautadas na aplicacdo de

Instrumentos da Politica Urbana previstos no Estatuto da Cidade, com

possibilidade de conjugacdo de dois ou mais, com a finalidade de alcancar os

objetivos previstos no Plano Diretor para a dindmica de crescimento equilibrado

da cidade.

Consideram-se Instrumentos do Plano Diretor, com possibilidade de

previsdo nesta revisdo da Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do

Solo:

a. Instrumentos indutores da Funcao Social da Propriedade Urbana:

1.
2.

e

© 0o N o o0

Parcelamento, edificacéo ou utilizagcdo compulsorios;

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
Progressivo no Tempo;

Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
Listagem dos iméveis que ndo cumprem a funcdo social da
propriedade;

Consorcio imobiliario;

Direito de Preempcéo;

Arrecadacao de bens abandonados.

Instrumentos indutores do Direito de Construir:

Direito de superficie;

10. Outorga onerosa do direito de construir;

11. Transferéncia do direito de construir;

b. Instrumentos de Ordenamento e Estruturacdo Urbana:

1.

OperagOes urbanas consorciadas;
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. Areas de Especial Interesse;

Planos de Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU);

Concessao Urbanistica;

. Contribuicao de melhoria;

6.

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).

c. Instrumentos de Regularizagcdo Fundiaria:

1.
2.

3
4.
5

6.

concesséo de direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;

usucapido especial de imovel urbano;

demarcacao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria;
legitimacéo de Posse;

assisténcia técnica e juridica gratuita.

d. Instrumentos de Gestdao Ambiental:

1.
2.
3.
4.

Estudo de Viabilidade Ambiental;
Termo de Compromisso de Conduta Ambiental;
pagamento por prestagédo de servicos ambientais;

Reserva Privada de Patrimdnio Natural (RPPN);

e. Instrumentos de Protecdo ao Patriménio Cultural:

1.
2.

5.
6.

tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
Inventario do Patriménio Cultural;

registro das areas de protecao cultural e territérios de interesse da

cultura e paisagem;
registro de patriménio imaterial;
chancela da paisagem cultural;

levantamento do cadastro arqueolégico do municipio LECAM.

f. instrumentos de financiamento do desenvolvimento urbano

sustentavel:
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1. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
2. Fundo Municipal de Meio Ambiente.
g. Instrumentos de Gestdo Democréatica:
1. Audiéncia Publica;
2. planos, programas e projetos de Iniciativa Popular;
3. referendo popular e plebiscito.
Estas definicbes irdo nortear a estruturacao da nova legislacéo. A seguir

sera apresentado como € o estado da arte do arcabouco juridico vigente como

forma de orientar a estrutura da nova legislagdo que sera proposta.

4. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

A legislacdo urbanistica traz implicacées diretas para a producdo da
cidade e para gestdo publica urbana do municipio. Para profissionais que
projetam e constroem, quem tem como objetivo a elaboracao estudos e projetos.
Para a populacdo, com o intuito de utilizar-se dos parametros urbanos para
viabilidade de construgdes, usos e atividades definidos para cada localidade da
cidade. E para o gestor publico que é tradutor técnico das normas juridicas para
ambos os atores.

Posto isso, destaca-se a importancia de reavaliar, ajustar e simplificar a
grande quantidade de legislagdo que permanece vigente ao longo do tempo,

consolidando o que esta em vigor no municipio. Entendendo que:

e Reavaliar: que parte do arcabouco juridico ndo se aplica ou que precisa
ser ajustado em redacao?

e Ajustar: instrumentos e parametros a realidade da cidade

e Simplificar: € ordenar o arcabougo juridico fragmentado nas pecas
juridicas adequadas
Logo, cabe a esta secao e as que seguem a apresentacao e a descricao

das legislagBes urbanisticas municipais vigentes e que de forma direta,
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complementam, alteram e dao suporte as tomadas de decisdo sobre o territorio

municipal.

Com o intuito de contextualizar o levantamento do arcabouco juridico é
importante destacar que todos os instrumentos utilizados servem de molde da
cidade, definindo parametros e especificando limites para a ocupacéo e uso do
solo. Ao longo das ultimas quatro décadas foi observado uma grande produc¢éo
de novas leis e alteracdes por meio de decretos, portarias e notas técnicas das
legislacdes existentes, de acordo com as necessidades e intengbes tanto do

poder publico quanto do setor produtivo da cidade.

Para descrever melhor, essa evolucdo e o atual uso e valor das
legislacbes, é importante apresentar o desenvolvimento das mesmas,
destacando assim que para a leitura completa do municipio o Plano Diretor
revogado (Lei n® 1157/1992) era utilizado em conjunto com a lei de uso do solo
(Lei n° 1470/95) e leis edilicias complementares. Nos anos 2000 foram
elaborados os Planos Urbanisticos Regionais (PURS), que estavam previstos no
Plano Diretor de 92, como leis acessorias para definicho de parametros e

critérios de uso e ocupacao. Os PURs criados séo:

e Plano Urbanistico das Praias Da Baia - Lei 1967/2002;

e Plano Urbanistico da Regido Oceanica — Lei Municipal N° 1968/2002;

e Plano Urbanistico da Regido Norte — Lei Municipal N° 2233/2005;

e Plano Urbanistico da Regido De Pendotiba Lei Municipal N° 3195/2016;

Nestas leis foram criados parametros especificos para cada regiéo,

observando suas caracteristicas ambientais e urbanisticas, adotando novos
parametros, e recepcionando outros constantes destas leis complementares.
Apenas pela cronologia de criacéo das leis podem ser diagnosticados problemas
gue séo gerados e o que levou no periodo entre a promulgacéo do Plano Diretor,
em 1992 e a elaboracédo do PUR Pendotiba, em 2016:

e Os parametros do PD/92 iniciaram 10 anos depois de promulgacédo e de
forma fragmentada por regiées da cidade;
e A Regido Leste ficou sem uma definicdo de parametros;
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e As nomenclaturas e aplicagéo de conceitos e parametros se diferem
entre os PURs;

¢ Pendotiba trata o parcelamento de uma forma diferente do resto do
municipio;

e As leis se misturam e se sobrepde; revogacgéo de apenas alguns artigos
de leis antigas e desatualizadas;

e Em 2002 o Estatuto da Cidade traz uma série de instrumentos
urbanisticos e conceituacdes, além da recomendacao de revisdo dos

Planos Diretores com mais de 10 anos de vigéncia.

Com a necessidade do municipio de se adequar a nhovas demandas e a
ocupacao sustentavel do uso do solo foi elaborado o Plano Diretor, em vigor (Lei
n® 3385/2019), que prevé a revisdo e compilacdo das inUmeras legislacdes

existentes no municipio, dando um novo rumo a ocupacgéao e uso do solo.

Atualmente, temos o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU),
como elemento norteador na escala macro, definindo diretrizes e 0 zoneamento
geral, e em escalas mais aproximadas, os Planos Urbanisticos Regionais (PUR),
dando os parametros para cada regido especifica do municipio, porém, muitas
outras leis complementam a legislacdo e abordam assuntos importantes,
estabelecendo parametros gerais para o licenciamento de uma edificacéo, que
ndo estdo incorporados nos atuais PURs. O gréfico a seguir traz de forma
simples e ilustrativa, as publicacbes das legislacdes gerais do municipio, de

modo a induzir comparativamente com a evolucao urbana da cidade.
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CODIGO DE PLANO DIRETOR PARCELAMENT )
OBRAS Lei ne 1157 0DOSOLO Alter_acges LUosS
Lei n22705 (revogado) Lei n2 1468 Lei n21563
EDIFICACOES COLETIVAS Los LEI DE VILAS
E DE USO PUBLICO Lei n21470 Lei n2 1390
Lei n2659
PUR PB PURRN NOVO PLANO DIRETOR
Lei n21967 Lein22233 Lei n23385
RESIDENCIAL PUR RO PUR Pendotiba

UNIFAMILIAR Lei n21968 Lei n23195
Lei n21620

Visto isso, serdo aqui apresentadas as leis, complementares ao Plano

Diretor e aos Planos Urbanisticos Regionais, que definem parametros em vigor

e que sao utilizados para a andlise de processos urbanisticos, a saber:

Lei 2705/70 - Cadigo de obras do municipio — por ndo existir uma lei
atual, especifica de edificacdes, ainda apresentam alguns artigos em
vigor e utilizados para a analise de processos;

Lei 659/87 - EdificacBes coletivas de uso publico — lei que complementa
parametros edilicios do Codigo de obras de 1970;

Lei 1470/95 - Lei de uso e ocupacgao do solo — por trazer alguns
parametros edilicios e apresentar assuntos ndo contemplados pelos
Planos Urbanisticos, alguns artigos ainda séo utilizados para a analise
de processos;

Lei 1468/95 - Lei de parcelamento do solo — estabelece normas para o
parcelamento do solo;

Lei 1469/95 - Altera disposi¢cOes da legislacédo de edificacdes e da outras
providéncias;

Lei 1390/95 — Lei de Vilas - dispde sobre a lei de vilas e conjuntos de

pegueno porte;
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e Lei 1563/96 - traz alteracOes da 1470/95;
e Lei 1620/1997 - define disposicdes relativas a aprovacao de edificacdes

residenciais unifamiliares.

Além das leis que determinam parametros gerais de construcéo e uso do
solo, temos leis mais especificas que regulam atividades com maior
particularidade no territério, em muitos casos sobressaindo aos parametros
gerais dos PURs. Algumas dessas leis foram criadas para se adequar ou dar
incentivo a novos usos e atividades e, assim, serem utilizadas em conjunto com
os PURs, ou, em muitos casos, sao leis e parametros que ja existiam e nao foram
contemplados por essas novas legislacdes. Devido a extenséo das legislacoes,
essas leis sdo apresentadas na tabela de acordo com o tipo de uso/edificacéo
gue vai ser definido para a mesma, foi usada a classificacdo por assunto de
forma livre e com linguagem natural. A necessidade de adaptacao organizacional
abre precedentes para adicionar, modificar e/ou remover as terminologias. Dito

Isto, um assunto pode agrupar legislagbes do mesmo tema ou relacionadas.

Visto as leis urbanisticas vigentes e de grande valor para 0 municipio e
compreendido o desenvolvimento e alteracdo das mesmas ao longo do tempo,
devemos chamar a atencéo para leis que podem entrar em conflitos, pois novas
leis revogaram apenas alguns de seus dispositivos e ndo a sua totalidade.
Legislacdes diferentes tratando de informagBes da mesma area, além de gerar
um vicio administrativo, confunde quem busca uma informacé&o especifica. Para

ISSO, a tabela apresenta os artigos em vigor e utilizados dessas legislagoes.

Compreendido os objetivos do PDDU e dos PURs como as leis
norteadoras do uso e ocupacao do solo no municipio e vista a importancia das
leis complementares, anteriores e posteriores aos planos norteadores em vigor,
COmo 0s parametros gerais para o licenciamento de uma edificacéo, verificamos
assim a grande quantidade de leis urbanisticas do municipio. Apontamos entéo
a grande importancia do levantamento das mesmas para a analise e
compreensao de seus conteudos, possibilitando a interpretacdo de assuntos

relevantes e entdo facilitando a simplificacéo e unificacdo dessas leis.
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4.1.Levantamento do Arcabouc¢o Juridico

A andlise foi iniciada com a legislagdo geral, no caso, os planos
urbanisticos das regides, e em seguida as legislagcbes complementares que
foram sendo elaboradas para atendimento e atualizagdo das atividades. No
entanto, coube elaborar um levantamento de toda legislacdo urbanistica
municipal vigente, que sera apresentada na Tabela 1 e na Tabela 2 as legilagbes

correlatas que interferem no processo de producéo da cidade.

Para que fosse possivel diagnosticar a dimensédo e temporalidade do
regramento juridico que pauta as permissoes, incentivadas e condicionadas, e
restricbes ao processo de formacao da cidade. Neste sentido, nas Tabelas 1 e
2, 0 regramento vigente utilizado pela Secretaria de Urbanismo e Mobilidade foi

organizado com os seguintes critérios:

e Escala territorial: Abrangéncia

e Abordagem: Ideia base, abordagem principal e palavras-chave
e Identificagdo: Titulo, tipo e numero

e Temporalidade: Ano

e Validade juridica: Artigos validos

A escala territorial possibilita identificar se o contetdo levantado possui
abrangéncia municipal ou destinado apenas a alguma regido especifica do
municipio, como € o caso dos Planos Urbanisticos regionais, existentes para

quatro das cinco regides da cidade.

A abordagem objetiva o entendimento do viés norteador do conteudo
levantado, subdividido em ideia base, abordagem principal e palavras-chave. A
ideia base consiste na classificagdo do tipo de conteludo, ou seja, se a
abordagem trata de parametros para nortear a relacdo do lote com a cidade
(parcelamento ou uso), a relacdo da edificacdo com o lote (ocupacado), a
edificagdo em si (edilicio), ou mesmo contetdos mais abrangentes relacionados
a politica urbana, como o Plano Diretor e leis de divisao territorial. A partir de tal
classificacdo, direciona-se uma abordagem principal e palavras-chave ao

conteudo, visto que, em alguns casos, temas periféricos podem coexistir com
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outros de maior relevancia em um determinado contelddo levantado.

A identificagdo, por sua vez, trata de uma descricdo direta do titulo,
numero e tipo juridico, ou seja, se o0 conteudo levantado se trata de uma lei,

decreto, portaria ou outro formato legitimo de regramento urbanistico.

Ainda que vinculado a identificacdo, o critério Ano indica o viés temporal
do conteudo, que pode ser analisado tanto a luz do momento histérico de sua
publicacdo, como inserido em um processo de evolucdo urbana sem a devida

atualizacao a partir das transformacdes da cidade contemporanea.

A validade juridica trata da mencdo aos artigos validos ou mesmo
promove a validacado total do contetdo levantado, caso ndo presente nenhum

artigo especifico vinculado.
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Tabela 1. Levantamento de Legislacdo Urbanistica de Niteroi

DESTINAGAO

ASSUNTO

TITULO

CODIGIO DO PLANEJAMENTO URBANO E DE OBRAS DO MUNICIPIO

GERAL EDILICIA DELIBERACAO CODIGO DE OBRAS e 2705 | 1970
3 - NORMAS QUE REGULAMENTEM AS INSTALCOES E AS ATIVIDADES
GERAL USO DO SOLO DECRETO COMERCIO / INDUSTRIA COMERCIS PROFISSIONAIS £ DE PEOUENAS INDOSTRIAS 1829 | 1971
GERAL USO DO SOLO LEI HOTEL REGULAMENTA AS EDIFICACOES HOTELEIRAS 1830 | 1971
ULTILIZACAO DE AREAS PARTICULARES, PARA ESTACIONAMENTO
) E GUARDA EXCLUSIVA DE AUTOMOVEIS, COM OU SEM
GERAL USO DO SOLO DECRETO ESTACIONAMENTO PROVISORIO | Bt RAGAD, EM TODAS RS ZONAS DO | 1922 | 1972
MUNICIPIO, DESDE QUE OBSERVADOS
GERAL PARCELAMENTO DELIBERACAO LOGRADOURO DIRETRIZES PARA NOMEACAO DE LOGRADOUROS NO MUNICIPIO | 2862 | 1973
GERAL USO DO SOLO DECRETO CEMITERIO 2003 | 1973
AUTONOMO - ATIVIDADES | ATRIBUICOES E CONSOANTE O ESTABELECIDO NO ARTIGO 244,
GERAL USO DO SOLO DECRETO COMERCIAIS EM  PREDIOS | DA DELIBERAGAI N°2705, DE.1° DE JULHO DE 1970 (CODIGO DE | 2022 | 1973
MONORRESIDENCIAIS OBRAS)
NORMAS PARA EDIFICACOES DE n
GERAL EDILICIA LEI USO COLETIVO (RESIDENCIAL, gg;“g’éflcmg’\cgi’ﬂ5&'1%%8'5@52%5“50 COLETIVO, DE FINS | 5 1975
COMERCIAL E MISTO) :
NOS PREDIOS COMERCIAIS OS ESTACIONAMENTOS, QUANDO
GERAL EOILICIA INSTRUCAO ESTACIONAMENTO DESCOBERTO | SITUADOS NO  NIVEL DO SOLO DEVERAO  SER,| .. | 1478
ESCLARECEDORA NIVEL DO SOLO OBRIGATORIAMENTE, DESCOBERTO E FORA DA FAIXA DE
AFASTAMENTO
INSTRUCAO CONDICOES PARA QUE AS EDFICACOES INDUSTRIAIS PODERAO
GERAL USO DO SOLO ESCLARECEDORA OFICINA MECANICA ATENDER AO ARTIGO 104, DA DELIBERACAO N° 2705 2 1976
INSTRUGAO PERMISSAO DAS INSTALACOES DE OFICINAS MECANICAS, DE
GERAL USO DO SOLO e OFICINA MECANICA LANTERNAGEM E DE PINTURA, NOS LOGRADOUROS LISTADOS | 3 1976
NESTA INSTRUCAO
INSTRUGAO
GERAL USO DO SOLO e OFICINA MECANICA 1 1976
GERAL USO DO SOLO ORDEM DE SERVICO CAED | ALVARA/ VILA PROIBE ALVARA PARA COMERCIO EM VILA 1 1976
SUBSTITUICAO DE EQUIPAMENTOS - INCINERACAO PARA
GERAL EDILICIA LEI LIXO COMPACTACAD 187 | 1979
Uso, OCUPACAO E
GERAL PARCELAMENTO LEI B L AMENIS e PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS 6766 | 1979
INSTRUCAO
GERAL USO DO SOLO e, OFICINA MECANICA 3 1979
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ZR1 DE SAO FRANCISCO ZR1 DE SAO FRANCISCO 193 | 1979
APROVA AS NORMAS GENERICAS SOBRE OS PROCESSOS DE
GERAL EDILICIA PORTARIA LIXO COLETA DE LIXO NO INTERIOR DAS EDIFICACOES, QUE A ESTAS | 6 1980
ACOMPANHAM
GERAL OCUPACAO DECRETO USO DO SOLO PLANO DE UTILIZACAO DO SOLO 3702 | 1982
NORTE PARCELAMENTO LEI ILHA DA CONCEICAO ALIENACAO DE LOTES NA ILHA DA CONCEICAO 355 | 1982
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI PARQUE DA CIDADE ESTACAO ECOLOGICA DO PARQUE DA CIDADE 459 | 1983
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI FROES ZRU DA ESTRADA FROES 477 | 1983
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AREA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DAS LAGUNAS DE ITAIPU E

OCEANICA ZONEAMENTO LEI LAGUNAS e 458 | 1983
ESTABELECE NORMAS PARA A CONCESSAO DE ANUENCIA
GERAL PARCELAMENTO LEI USO DO SOLO / PARCELAMENTO | E3 e R R A S e e TO Do SoL | 784 | 1984
GERAL ZONEAMENTO DECRETO USO DO SOLO ALTERA E REGULAMENTA O USO DO SOLO 505 | 1984
GERAL PARCELAMENTO LEI RECUO OBRIGATORIEDADE DE RECUO EM ICARAI 605 | 1986
GERAL ZONEAMENTO DECRETO BAIRROS APROVACAO DO ABAIRRAMENTO DO MUNICIPIO DE NITEROI 4895 | 1986
FICA PERMITIDO, A TITULO PRECARIO , A INSTALACAO DE
GUARITA NO PASSEIO / GUARITA )
CABINES DE SEGURANCA EM TRECHOS DE RUAS SEM SAIDA,
GERAL PARCELAMENTO LEI DE_SEGURANGA EM RUA SEM | bEVENDG A SOLICITAGAO REPRESENTAR A VONTADE DA| 5153 | 1967
TOTALIDADE DE SEUS MORADORES.
GERAL PARCELAMENTO PORTARIA RAMPAS MODELO DE RAMPA EM PASSEIOS PUBLICOS 29 | 1989
GERAL EDILICIA LEI NOTAS SOBRE ELEVADORES E'LSEF\’,%EDSSSSRE A COLOCACAOC DE CHAPA DE SEGURANCA NOS | ggg | 1999
SIMPLIFICAR A OBTENCAO DE LICENCA DE PEQUENAS OBRAS E
GERAL EDILICIA LEI PEQUENOS REPAROS AR SCIMO M EDIFICACOES 794 | 1990
" TAPUMES E __ ANDAIMES /| OBRIGATORIEDADE DA IMPLANTACAO DE TAPUMES, ANDAIMES E
GERAL FISCALIZAGAO He EMPACHAMENTO PROTECAO NAS EDIFICACOES 911 | 1990
GERAL LICENCIAMENTO el PLACA DE OBRA INSTALAGAO DE PLACAS EM LOCAIS VISIVEIS IDENTIFICANDO A | 765 | 100
- SERRA DA TIRIRICA E MORRO DO | AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE DA SERRA DA TIRIRICA E
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO SRR D o SER VG 5002 | 1990
ITAPUCA - PEDRA DO INDIO - ILHA | AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE DE ITAPUCA - PEDRA DO
GERAL ZONEAMENTO LEI DOS CARDOS - ILHA DOS AMORES | iNDIO - ILHA DOS CARDOS - ILHA DOS AMORES E FONTE NATURAL | 929 | 1991
E FONTE NATURAL DA SERRINHA | DA SERRINHA
- AFASTAMENTO PARA ESTACIONAMENTO NOS _ IMOVEIS
GERAL OCUPACAO LEI ESTACIONAMENTO I AMENTO 1111 | 1992
PLANO DIRETOR
GERAL AN LEI PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR 1157 | 1992
- - NEGA A PERMISSAO DE CONSTRUCAO COLETIVA EM RUA COM
GERAL OCUPACAO LEI CONSTRUCAO CAIXA DE ROLAVENTO MENOR QUE 8.0M 1202 | 1993
NORTE PARCELAMENTO LEI ILHA DA CONCEICAO ALIENACAO DE LOTES NA ILHA DA CONCEICAO 1165 | 1993
NORTE ZONEAMENTO DECRETO ILHA DA CONCEICAO égEIAéEI%E\O ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL DA ILHA DA | g6 | 1993
X PESET - PARQUE ESTADUAL DA -
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO-LEI oo A MROLE ESTUDO DA DEMARCAGCAO PARA O PESET 18598 | 1993
3 INSTALACAO DE BEBEDOUROS E LAVATORIOS DO LADO DE FORA
GERAL EDILICIA LEI BEBEDOUROS E LAVATORIOS DA INTALACOES SANTARIAS 1484 | 1995
GERAL EDILICIA LEI EDIFICACAO ALTERA DISPOSICOES DA LEGISLACAO DE EDIFICACOES 1469 | 1995
REGULARIZACAO DE |GRUPO DE TRABALHO PARA A REGULARIZACAO DE
GERAL LICENCIAMENTO DIECIREI©) PARCELAMENTO PARCELAMENTOS E LOTEAMENTOS 7178 | 1995
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USso, OCUPACAO E | USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE NITEROI
GERAL LUOS L= PARCELAMENTO DO SOLO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS 1470 | 1995
" ) ESTABELECIMENTO DE NORMAS PARA REALIZACAO DA ANALISE
GERAL OCUPACEO PORTARIA IMPACTO MORFOLOGICO EM VILA | 3T e D O P ana 35 | 1995
USO, OCUPACAO E
GERAL PARCELAMENTO LEI D AMEN SO0 NORMAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO 1468 | 1995
TORNAM-SE IMUTAVEIS OS NOMES DE LOGRADOUROS QUE
GERAL PARCELAMENTO LEI LOGRADOURO P Ay POR 20 ANDS 1396 | 1995
RETIRADA DOS OBSTACULOS E A CRIACAO DE MEIOS PARA O
GERAL USO DO SOLO LEI AGENCIA BANCARIA ACESSO DAS PESSOAS PORTADORAS DE DEFICIENCIA AS| 1480 | 1995
AGENCIAS BANCARIAS DE NITEROI
CERAL SO DO SOLO e VILAS Elos:ToEE SOBRE A LEI DE VILAS E CONJUNTOS DE PEQUENO | .o | oo
GERAL ZONEAMENTO DECRETO BAIRROS DELIMITACAO DE CENTROS DE BAIRROS 7186 | 1995
CRIACAO DAS AEIAS QUE FORAM INDICADAS NO ARTIGO 45 DA LEI
GERAL ZONEAMENTO DECRETO PLANO DIRETOR S s 7241 | 1995
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO DECRETO TUNEL éﬁiﬁm/[«)sE ESPECIAL INTERESSE URBNAISTICO DO TUNEL | 7954 | 1995
FLAMBOYANT E MORRO DA | AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL DO FLAMBOYANT -
PENDOTIBA ZONEAMENTO DECRETO FRMBO RO DA AT 7240 | 1995
GERAL ZONEAMENTO DECRETO PLANO DIRETOR ALTERA O DECRETO N° 7241.1995 7797 | 1995
uso, OCUPACAO E X
GERAL LUOS LEI AR AMENTS s o000 ALTERA A LEI N° 1470 - USO E OCUPACAO DO SOLO 1563 | 1996
GERAL ZONEAMENTO LEI QUADRAS APAU DAS QUADRAS ATIPICAS 1496 | 1996
GERAL LUOS LEI uUso, OCUPAGAO B | ACRESCENTA PARAGRAFO NA LEI MUNICIPAL N° 1470/95 1504 | 1997
PARCELAMENTO DO SOLO
CLASSIFICACAO FUNCIONAL, PROJETO DE ALINHAMENTO DAS
GERAL PARCELAMENTO LEI ALINHAMENTO / P.A./ VIAS | RECUO | SHESSIRICACRO Fe ORAL, & 1505 | 1997
GERAL USO DO SOLO DECRETO AGENCIA DE AUTOMOVEIS AREA MINIMA PARA SERVICOS DE AGENCIAS DE AUTOMOVEIS 7563 | 1997
APROVACAO DE PROJETOS /|DEFINE DISPOSICOES RELATIVAS A APROVACAO DE
GERAL USO DO SOLO LEI EDIFICACAO EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIAR 1620 | 1997
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO LAGOA DE ITAIPU ﬁ'ﬁfu DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO DA LAGOA DE | 4,7 | 1997
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI CAMINHO NIEMEYER CRIACAO DO CAMINHO NIEMEYER 1604 | 1997
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI PRAIA GRANDE AR D ESPECIAL INTERESSE TURISTICO DO ATERRO DAPRAIA | 1615 | 1907
NORMAS PARA APRESENTACAO DE EDIFICACOES RESIDENCIAIS
. UNIFAMILIARES QUE NAO ESTEJAM SITUADAS NAS AREAS DE
GERAL USO DO SOLO FOIRUARIA EDIFICAGAC PRESERVACAO DO AMBIENTE URBANO OU ENTORNO DE BENS | * 1998
TOMBADOS
GERAL ZONEAMENTO DECRETO DISTRITOS / RURAL / 100% URBANO | EXTINCAO DA DIVISAO EM DISTRITOS DO MUNICIPIO DE NITEROI | 7928 | 1998
LESTE ZONEAMENTO LEI RIO DO OURO AREA DE ESPECIAL INTERESSE ECONOMICO DO RIO DO OURO 1636 | 1998
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PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI BOA VIAGEM ggiAV&'égSPEC'AL INTERESSE PAISAGISTICO DO MIRANTE DA | 1,7 1998
~ AREA DE ESPECIAL INTERESSE PAISAGISTICO DO ATERRADO DE
NORTE ZONEAMENTO LEI SAO LOURENGO SAO LOURENCO 1648 1998
GERAL EDILICIA INSTRUCAO JIRAU (COMERCIAL E | ESTABELECE CRITERIOS A SEREM ADOTADOS NA OCUPAGAO DE 1 2000
ESCLARECEDORA RESIDENCIAL) JIRAL EM ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS
INSTITUI O GRUPO DE TRABALHO DO PROGRAMA DE
GERAL LICENCIAMENTO DECRETO GRUPO DE TRABALHO ARRENDAMENTO FAMILIAR 8209 2000
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI CAMINHO NIEMEYER AEIU CAMINHO NIEMEYER 1779 2000
= PRAZO DE 70 DIAS DE ANALISE DE PEDIDOS DE APROVACAO DE
GERAL LICENCIAMENTO LEI EDIFICACAO PROJETOS DE EDIFICACAO E PARCELAMENTO DO SOLO 1914 2001
PRAIAS DA BAIA LUOS LEI PUR PRAIAS DA BAIA PLANO URBANISTICO REGIONAL DAS PRAIAS DA BAIA - PUR 1967 2002
OCEANICA LUOS LEI PUR OCEANICA PLANO URBANISTICO REGIONAL DA OCEANICA - PUR 1968 2002
R PROIBICAO / LAGOA  DE | PROIBICAO DE NOVOS PROJETOS NA ZONA URBANA JUNTO A
OCEANICA ZONEAMENTO LEI PIRATININGA LAGOA PE PIRATININGA 2023 2002
OCEANICA LUOS LEI PUR OCEANICA ALTERACAO NO PUR DA OCEANICA 2113 2003
DEFINICAO DOS EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES QUE
DEPENDERAO DE ELABORACAO DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO
GERAL USO DO SOLO LEI \IE/ISZTIL\IJg,’?NQ ADE IMPACTO  DE | o VIZINHANGA (EIV/RIV) E DISPOE SOBRE SUA ELABORAGAO E | 2051 2003
ANALISE, NOS TERMOS DO ESTATUTO DA CIDADE (LEI FEDERAL
N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001)
GERAL USO DO SOLO LEI EDIFICACAO BiFX\QS&AO DE EDIFICACOES DE APOIO A INDUSTRIA NA PONTA |, . 2003
A BOSQUE LAGUNAR DE ITAIPU / ZUE | AEIA DO BOSQUE LAGUNAR DE ITAIPU, CORRESPONDENTE A
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO 5 ZONA DE USO ESPECIAL — ZUE 5, DEFINIDA PELA LEI N° 1968/2002 | 2060 | 2003
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ABRIGO DE BONDES AEIU DO ANTIGO ABRIGO DE BONDES 2090 2003
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI MORRO DO GRGOATA CRIACAO DA APA DO MORRO DO GRAGOATA 2099 2003
GERAL PARCELAMENTO LEI LOGRADOURO ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 1396.1995 2160 2004
PLANG DIRETOR ESTABELECE INSTRUMENTOS MUNICIPAIS DA POLITICA URBANA,
GERAL REVOGADO LEI PLANO DIRETOR ADICIONANDO, MODIFICANDO E SUBSTITUINDO ARTIGOS DA LEI | 2123 2004
MUNICIPAL N° 1.157, DE 29 DE DEZEMBRO DE 1992
LOCALIZACAO DE EDIFICACOES DESTINADAS A UNIDADES DE
GERAL USO DO SOLO LEI UNIDADES DE SAUDE / SAUDE SAUDE EM FRACOES URBANAS OU AREAS DE ESPECIAL | 2154 2004
INTERESSE URBANISTICO
PENDOTIBA ZONEAMENTO DECRETO MORRO DA COCADA AEIS MORRO DA COCADA 9542 2004
GERAL ZONEAMENTO DECRETO MORRO DA VIRACAO DELIMITA A APA E ZCVS DO MORRO DA VIRACAO 9227 2004
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI MORRO DA VIRACAO DELIMITACAO DA ZPVS E ZCVS DO MORRO DA VIRACAO 9227 2004
NORTE LUOS LEI PUR NORTE PLANO URBANISTICO REGIONAL DA NORTE - PUR 2233 2005
; ANALISE E DA IMPLANTAGAO DO SISTEMA VIARIA INTERNO EM
GERAL OCUPAGAO PORTARIA VILAS VILAS, CONJUNTOS DE PEQUENO PORTE E GRUPAMENTOS 64 2005

RESIDENCIAIS EM RELACAO AOS ASPECTOS TOPOGRAFICOS
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APROVAGCAO DE PROJETOS E LICENCIAMENTO MUNICIPAL DE

GERAL USO DO SOLO LEI POSTO DE GASOLINA ESTABELECIMENTOS DE COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEL | 2285 | 2005
] ] LIQUIDO E GASOSO (GNV)
?égggl'_zo;copg"ﬁ\‘DSS'E';&E'CDOE' AREA DE ESPECIAL INTERESSE ECONOMICO DO PARQUE E POLO
GERAL ZONEAMENTO DECRETO CIENTIFICO, TECNOLOGICO E INDUSTRIAL DE DESENVOLVIMENTO | 9638 | 2005
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
SUSTENTAVEL
A SUSPENSAO DE LICENGA /| SUSPENSAO TEMPORARIA DO LICENCIAMENTO DE EDIFICAGOES
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO LEGALIZACAO NA PRAIA DO SOSSEGO 9653 | 2005
. ESTABELECE, PARA PROJETOS DE EDIFICACOES COLETIVAS, A
GERAL EDILICIA LEI HIDROMETRO EXIGENCIA DE LOCALIZAGCAO DE HIDROMETRO PARA MEDICAO | 2340 | 2006
DO CONSUMO DE AGUA DE CADA UNIDADE AUTONOMA
GERAL PARCELAMENTO LEI NOME DE RUA DENOMINAGCAO DE VIA PUBLICA. 2367 2006
GERAL USO DO SOLO LEI POSTO DE GASOLINA ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 2285.2005 2401 | 2006
A INSTRUCAO R ~ ~
OCEANICA USO DO SOLO ESCLARECEDORA VILA NA OCEANICA INSTRUGOES PARA IMPLANTAGAO DE VILAS NA R.O 1 2006
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI PUR PB RESTABELECE OS PARAMETROS DA FRACAO URBANA SF-08 2406 | 2006
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI CAMINHO NIEMEYER AEIU DO CAMINHO NIEMEYER 2411 | 2006
A X . DOAGCAO DE TERRENO PARA A CONSTRUCAO DE BATALHAO DA
OCEANICA ZONEAMENTO LEI BATALHAO DA POLICIA MILITAR POLIGIA MILITAR NA OCEANICA 2296 | 2006
OBRIGATORIEDADE EM DESTINAR AREAS PARA
GERAL EDILICIA LEI BICICLETARIOS ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS EM SHOPPING CENTERS E | 2499 | 2007
HIPERMERCADOS
OCEANICA LUOS LEI PUR RO ALTERA A LEI MUNICPAL N° 1968.2002 2437 2007
PRAIAS DA BAIA OCUPAGAO LEI ICARAI PRAIA CLUBE EQ?&MCELTUR;ES E COBRANCA DO USO DA AREA DO ANTIGO ICARAL | 5516 | 5097
GERAL USO DO SOLO PORTARIA 6 2007
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO SERRA DA TIRIRICA PERIMETRO DA SERRA DA TIRIRICA 5079 | 2007
‘ AEIU DO CONJUNTO INSTITUCIONAL DA PREFEITURA MUNICIPAL
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ZONEAMENTO E JUSTICA ESTADUAL 2527 2007
PENDOTIBA ZONEAMENTO LEI CAPIM MELADO, ITITIOCA AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL DO CAPIM MLEADO 2427 2007
AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO DO CONJUNTO
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ZﬁEE';%lTURA MUNICIPAL -~ DE | \NSTITUCIONAL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI E | 2517 2007
JUSTIGA ESTADUAL
OBRIGATORIEDADE DA INSTALACAO DE SANITARIOS E
; BEBEDOUROS EM SHOPPING CENTERS, CENTROS COMERCIAIS,
GERAL EDILICIA LEI SANITARIOS E BEBEDOUROS GALERIAS COMERCIAIS, HIPERMERCADOS E SUPERMERCADOS, 2585 | 2008
PARA USO DOS CLIENTES
GERAL EDILICIA LEI MURO / MURETA OBRIGACAO DE INSTALACAO DE MURETAS EM TERRACOS 2558 | 2008
GERAL EDILICIA PORTARIA LIXO INSTALACAO DE COMPACTADOR 12 2008
GERAL FISCALIZACAO LEI CODIGO DE POSTURAS NOVO CODIGO DE POSTURAS DO MUNICIPIO DE NITEROI E DA | 0, | 5000

OUTRAS PROVIDENCIAS
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GERAL LICENCIAMENTO DECRETO HABITACAO APROVACAO DE PROJETOS HABITACIONAIS POPULARES 10275 2008
PRAIAS DA BAIA LUOS LEI PUR PRAIAS DA BAIA ALTERA ARTIGOS DO PUR PB 2581 2008
GERAL PARCELAMENTO DECRETO CALCADAS MANUAL DE CALCADAS ACESSIVEIS 11295 2008
DISPOE SOBRE A INSTALACAO DE PORTAL DE SEGURANCA E O
GERAL PARCELAMENTO LEI FECHAMENTO DE RUA CONTROLE DE ACESSO EM RUAS E TRAVESSIAS SEM SAIDA 2561 2008
GERAL USO DO SOLO LEI CHAVEIROS LICENCIAMENTO DO SERVICO DE CHAVEIRO EM NITEROI 2580 2008
PUBLICIDADE, LETREIROS,
GERAL USO DO SOLO LEI EMPENAS, ALVARA, TIPOS DE | CODIGO DE POSTURAS 2624 2008
ATIVIDADE
Uso OCUPACAO E USOE O(;UPA(;AO DO SOLO EM UNIDADES DE CONSERVAGAO DE
GERAL ZONEAMENTO LEI PAR’CELAMENTO DO SOLO / APP PROTECAO INTEGRAL E EM AREAS DE PRESERVACAO 2532 2008
PERMANENTE
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO SERRA DA TIRIRICA AMPLIACAO DO PERIMETRO DA SERRA DA TIRIRICA 41266 2008
GERAL ZONEAMENTO DECRETO USO DO SOLO ALTERA O DECRETO N° 8209.2000 E 10275.2008 10399 2008
A AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL DA QUADRA 51 DO
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO QUADRA 51 LOTEAMENTO JARDIM FAZENDINHA (TERRABRAS) 10247 2008
GERAL ZONEAMENTO LEI AGUA ESCONDIDA AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE DA AGUA ESCONDIDA 2621 2008
. DISCIPLINA os PROCEDIMENTOS RELATIVO AO
REAPROVEITAMENTO DE AGUAS | ARMAZENAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS PARA
GERAL EDILICIA LEI PLUVIAIS REAPROVEITAMENTO E RETARDO DA DESCARGA NA REDE 2630 2009
PUBLICA
LICENCIAMENTO DE OBRAS DE | REGIME DE TRAMITAGAO DOS PROCESSOS QUE ENVOLVAM
GERAL LICENCIAMENTO DECRETO EDIFICACOES / MINHA CASA MINHA | LICIAMENTOS DE EMPREENDIMENTOS DO PROJETO MINHA CASA | 10623 2009
VIDA MINHA VIDA
ESTENDE AO PROGRAMA "MINHA CASA, MINHA VIDA", OS
DISPOSITIVOS DAS LEIS MUNICIPAIS N° 1.763/1999 E 2.511/2007 E
DOS SEUS DECRETOS REGULAMENTADORES E CRIA CONDICOES
GERAL ZONEAMENTO LEI MINHA CASA MINHA VIDA PARA ESTIMULAR A CONSTRUGAO DE NOVAS UNIDADES 2660 2009
HABITACIONAIS E AGILIZAR A APROVAGCAO DE PROJETOS DE
HABITACOES POPULARES E URBANIZAGAO DAS AREAS DO
ENTORNO DESSES PROJETOS NO MUNICIPIO DE NITEROI
EXTENSAO DO PROJETO MINHA CASA MINHA VIDA PARA O
GERAL ZONEAMENTO LEI MINHA CASA MINHA VIDA MUNICIPIO DE NITEROI 2660 2009
ISENCAO TRIBUTARIA / RACIONALIZAR E ADEQUAR A APLICACAO DA LEIS MUNICIPAIS N°
GERAL ZONEAMENTO DECRETO PARAMETROS 1763/1999 E 2511/2007, QUE TRATAM DO PROGRAMA DE | 10613 2009
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — PAR
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI RUA PAULO ALVES AEIT DA RUA PAULO ALVES, N° 14 2689 2009
OBRIGATORIEDADE A ADEQUAGAO DE DEPENDENCIA EXCLUSIVA
GERAL EDILICIA LEI FRAUDARIOS PARA FRALDARIO AOS ESTABELECIMENTOS DO MUNICIPIO DE 2722 2010
NITEROI
GERAL PARCELAMENTO LEI LOGRADOURO ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 2160.2004 2755 2010

63



Urbanismo
e Mobilidade

& NITEROI

SEMPRE A FRENTE

DESTINAGAO

ASSUNTO

TITULO

INSTALAGAO DE PAINEIS OPACOS ENTRE CAIXAS E CLIENTES EM

GERAL USO DO SOLO LEI AGENCIA BANCARIA AGENCIAS BANGARIAS 2723 | 2010
INSTRUGAO - - CERTIDAO DE ACEITAGAO DAS INSTALAGOES COMERCIAIS PARA
GERAL USO DO SOLO ESCLARECEDORA COMERCIO / INDUSTRIA AS ATIVIDADES DE ALTO RISCO 3 2010
- . REGRAS DE INCENTIVO A EDIFICAGAO E CONSTRUGAO DE
GERAL USO DO SOLO LEI UNIDADES DE SAUDE / SAUDE UNIDABES DE SAUDE NO MUNICIPIO DE NITERGI 2718 | 2010
PROMOCAO A OCUPACAO ORDENADA DA AREAS PUBLICAS E
PRIVADAS PASSIVEIS DE APROFEITAMENTO NO AMBITO DO
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL- PAR, PROJETO
GERAL ZONEAMENTO DECRETO MINHA CASA MINHA VIDA MINHA CASA MINHA VIDA E LEI  2511/2007, COM 10826 | 2010
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DISTRIBUIDOS PELO TECIDO
URBANO EXISTENTE
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO LAGUNAS FAIXA MARGINAL DE PROTECAO DAS LAGUNAS 42484 | 2010
PROMOCAO DA OCUPACAO ORDENADA DE AREAS PUBLICAS E
PRIVADAS PASSIVEIS DE APROVEITAMENTO NO AMBITO DO
PROGRMA DE ARREDAMENTO RESIDENCIAL- PAR, DO PROJETO
GERAL ZONEAMENTO DECRETO MINHA CASA MINHA VIDA MINHA CASA MINHA VIDA E DA LEI 2511/2007, com | 10826 | 2010
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DISTRIBUIDOS PELO TECIDO
URBANO EXISTENTE
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO DECRETO RUA JOAO BATISTA AEIS DA RUA JOAO BATISTA, SITUADA NO BAIRRO DE CHARITAS 10253 | 2010
INSTITUI E RECONHECO O CIRCUITO DE DARWIN NO PLANO DE
LESTE ZONEAMENTO LEI CAMINHO DE DARWIN TRILHAS DE NITEROI 2699 | 2010
] OBRIGATORIEDADE DOS SHOPPING CENTERS TEREM UMA
GERAL EDILICIA LEI UNIDADE DE SAUDE EM SHOPPING | UNIDADE EMERGENCIAL DE SAUDE APARELHADA PARA | 2870 | 2011
ATENDIMENTO DE SEUS FUNCIONARIOS E USUARIOS
ESTENDE AS OBRIGAGCOES DA LEI N° 2630, DE 07 DE JANEIRO DE
REUTILIZAGAO DE AGUAS | 2009, INSTITUINDO MECANISMO DE ESTIMULO A INSTALAGAO DE
GERAL EDILICIA = SERVIDAS SISTEMAS DE COLETA E REUTILIZACAO DE AGUA SERVIDAS EM | 2896 | 2011
EDIFICACOES PUBLICAS E PRIVADAS
ACESSIBILIDADE EM -
GERAL EDILICIA LEI EMPREENDIMENTOS TURISTICOS | ACESSIBILIDADE PARA IDOSOS E DEFICIENTES EM HOTEIS 2896 | 2011
GERAL FISCALIZACAO LEI PLACA DE OBRA PLACAS COM A IDENTIFICACAO DA AUTORIZACAO AMBIENTAL 2857 2011
= OBRIGACOES PARA SERVICO DE CONSTRUCAO CIVIL E
GERAL FISCALIZAGAO DECRETO CANTEIRO DE OBRAS INSCRICAO CADASTRAL DO CANTEIRO DE OBRAS 11089 | 2011
CRIACAO DO GRUPO PARA AVALIACAO E VIABILIDADE DE
GERAL LICENCIAMENTO DECRETO VIABILIDADE EMPREENDIMENTOS 11076 | 2011
O PODER EXECUTIVO AUTORIZADO, EM CASO DE DOAGCAO AO
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DAS AREAS NECESSARIAS AO
GERAL PARCELAMENTO LEI ALARGAMENTO ALARGAMENTO DE VIAS PUBLICAS, DEFINIDAS NA LEI MUNICIPAL 2803 | 2011
N° 1.595/97 E NOS PLANOS URBANISTICOS REGIONAIS
INSTRUCAO . ~ 0
GERAL USO DO SOLO ESCLARECEDORA BANHEIRO ACESSIVEL ESTABELECE CRITERIOS PARA INSTALAGAO DE SANITARIOS 1 2011
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PROJETOS DE CONSTRUGCOES, AMPLICACOES E REFORMAS DE
ESTABELECIMENTOS DESTINADOS AS UNIDADES DE SAUDE

GERAL USO DO SOLO ES(IZII\l_i-I;Elé%g%RA UNIDADES DE SAUDE / SAUDE DEVERAO~ CONTER GRAVAME QUANTO AO ATENDIMENTO A 1 2011
RESOLUCOA DA DIRETORIA COLEGIADA - RDC NO 50/20 DO
MINISTERIO DA SAUDE — ANVISA
PROJETOS DE CONSTRUGOES, AMPLICACOES E REFORMAS DE
INSTRUGAO . . ESTABELECIMENTOS DESTINADOS AS UNIDADES DE SAUDE
GERAL USO DO SOLO ESCLARECEDORA UNIDADES DE SAUDE / SAUDE DEVERAO CONTER GRAVAME QUANTO AO ATENDIMENTO A 2 2011
RESOLUCOA DA DIRETORIA COLEGIADA - RDC NO 50/20 DO
MINISTERIO DA SAUDE — ANVISA
INSTRUCAO - PROJETOS DE CONSTRUCAO DEVERAO CONTER GRAVAME
GERAL USO DO SOLO ESCLARECEDORA UNIDADE DE SAUDE QUANTO AO ATENDIMENTO 2 2011
GERAL USO DO SOLO LEI VILAS ALTERACAO DA LEI DE VILAS E CONJUNTO DE PEQUENO PORTE 2810 2011
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI MORRO DO MORCEGO PLANO DE MANEJO DA APA DO MORRO DO MORCEGO 10912 2011
GERAL EDILICIA LEI LIXO COLETORES SELETIVOS DE LIXO 2948 2012
GERAL EDILICIA PARECER DA CAED JIRAU 162 2012
GERAL FISCALIZACAO LEI EDIFICACAO INSPECOES EM EDIFICAGOES 2963 2012
ESTABELECE OS PROCEDIMENTOS QUE DEVERAO SER
GERAL LICENCIAMENTO PORTARIA :DS%RTARIA CONJUNTA SMF/SMU - ADOTADOS PELOS SERVIDORES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE 1 2012
FAZENDA E DA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
GERAL LICENCIAMENTO DECRETO HABITACAO VALOR DAS VENDAS DE MORADIAS 11293 2012
i SUSPENSAO DE  LICENGA / X A =
PRAIAS DA BAIA LICENCIAMENTO DECRETO LEGALIZACAO SUSPENSAO TEMPORARIA DO LICENCIAMENTO DE EDIFICACOES 11099 2012
X INSTRUCAO -
GERAL OCUPACAO ESCLARECEDORA RECUO ESTABELECE CRITERIOS PARA RECUOS 1 2012
GERAL PARCELAMENTO LEI PROGRAMA CIDADE ACESSIVEL PROGRAMA CIDADE ACESSIVEL 2935 2012
GERAL USO DO SOLO DECRETO UNIDADES DE SAUDE / SAUDE REGULAMENTA A LEI MUNICIPAL N° 2178/2010 11170 2012
GERAL USO DO SOLO ORDEM DE SERVICO SMU PONTO MEDIO 1 2012
GERAL EDILICIA COMUNICAGCAO INTERNA VAGAS LIVRES 79 2013
TORNA OBRIGA’I:ORIO TODAS AS EDFICAGOES RESIDENCIAIS
COM MAIS DE TRES ANDARES NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO A
GERAL EDILICIA LEI LIXO DISPONIBILIZAREM RECIPIENTES PARA COLETA SELETIVA DE 6408 2013
LIXO
LICENCIAMENTO DE OBRAS DE
GERAL LICENCIAMENTO PORTARIA EDIFICACOES 21 2013
GERAL LICENCIAMENTO PORTARIA LICENCIAMENTO LICENCIAMENTO DAS OBRAS DE EDIFICACOES 21 2013
PENDOTIBA LUOS LEI PUR PENDOTIBA PLANO URBANISTICO REGIONAL DA PENDOTIBA - PUR 3195 2013
¢ % AVENIDA ALBERTO FRANCISCO | PARAMETROS DE USO DO SOLO DA AVENIDA ALBERTO
PRAIAS DA BAIA OCUPACAO LEI TORRES FRANCISCO TORRES, N° 63, ICARAI 3018 2013
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ouc OPERACAO URBANA CONSORCIADA - OUC 3061 2013
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ouc ALTERA OS ANEXOS 1, 2 E 3 A LEI DA OPERACAO URBANA 3069 2013

CONSORCIADA - OUC
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GERAL ZONEAMENTO LEI VILAS ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 2810.2011 3019 | 2013
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO DECRETO AREA CENTRAL AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO DA AREA CENTRAL | 11379 | 2013
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI JURUJUBA IATE CLUBE é’EEQEDE ESPECIAL INTERESSE TURISTICO DO JURUJUBA IATE | 3056 | 5013
i 0 A 0
GERAL PARCELAMENTO LEI LOGRADOURO Haoogg A ALINEAS ‘NOARTIGO 3% DA DELIBERAGAO NI 3109 | 2014
ACRESCENTA O ARTIGO 1° - A, NA LEI MUNICIPAL 2.718 DE 31 DE
. ; MAIO DE 2010, QUE ALTEROU A LEI 2.154 DE 06 DE JULHO DE 2004
GERAL USO DO SOLO LEI UNIDADES DE SAUDE / SAUDE = INSTITUI NOVAS REGRAS DE INCENTIVO A EDIFICAGAG E| 3118 | 2014
CONSTRUCAO DE UNIDADES DE SAUDE NO MUNICIPIO DE NITEROI
GERAL ZONEAMENTO DECRETO PARNIT CRIACAO DO PARNIT E SIMAPA 11744 | 2014
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ouc ALTERA A LEI DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA - OUC 3004 | 2014
INSTALACAO DE TUBULACAO PARA = = %
O : INSTALACAO DE TUBULACAO APROPRIADA PARA CANALIZACAO
GERAL EDILICIA LEI CANALIZACAQ DE OLEO VEGETAL | o0 o e 00 B EDIHICACOES 3160 | 2015
EM EDIFICACOES
GERAL FISCALIZACAO LEI CODIGO DE POSTURAS ALTERA O CODIGO DE POSTURA 3162 | 2015
GERAL LICENCIAMENTO LEI PLACA DE OBRA A O DE PLACAS INFORMATIVAS NOS CANTEIROS DE | 3165 | 2015
GERAL PARCELAMENTO LEI LEI DE ACESSIBILIDADE LEI DE ACESSIBILIDADE 3130 | 2015
ESTABELECE A LEIDE ESTIMULO AO DESENVOLVIMENTO DA
INFRAESTRUTURA DE TURISMO VISANDO ATENDER A AGENDA DE
GERAL USO DO SOLO LEI HOTEL / TURISMO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO MUNICIPIO E ESTADO, AO | 3148 | 2015
POTENCIAL TURISTICO E AOS MEGAEVENTOS A EXEMPLO DOS
JOGOS OLIMPICOS E PARALIMPICOS DE 2016
) - LEGALIZACAO DE PREDIOS COMERCIAIS E DE USO MISTO NA
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI LEGALIZACAO FRACAO 1506, ENTIGARAT 3187 | 2015
PENDOTIBA ZONEAMENTO DECRETO RUA ARTHUR PEREIRA DA MOTA | AEIS DA RUA ARTHUR PEREIRA DA MOTA, N° 985 11828 | 2015
GERAL ZONEAMENTO LEI TUNEL AEIU TUNEL CHARITAS-OCEANICA 3135 | 2015
GERAL OCUPACAO LEI RAMPAS PROIBE RAMPAS E ESCADAS NA CALCADA 3243 | 2016
PRAIAS DA BAIA ZONEAMENTO LEI ouc ALTERA A LEI DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA - OUC 3236 | 2016
NORTE ZONEAMENTO DECRETO RUA CARLOS GOMES ’B\/TFEQST%ESPEC'AL INTERESSE SOCIAL DA RUA CARLOS GOMES, | 15305 | 5016
GERAL ZONEAMENTO LEI BICILETARIO E PARACICLOS WSTPLAGAC DE BICICLETARIOS E PARACICLOS NOMUNICIPIODE | 15460 | 2016
OBRIGATORIEDADE DO SISTEMA | ESTABELECE OBRIGATORIEDADE DA NUMERACAO EM BRAILE
GERAL EDILICIA LEI BRAILE NOS ELEVADORES NOS ELEVADORES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS 8280 | 2017
GERAL OCUPACEO VAGAS - PORTARIA VAGAS - PORTARIA 25 | 2017
LICENCIAMENTO DA ATIVIDADE DE MICROCERVEJARIAS E
GERAL USO DO SOLO = CERVEJARIAS RSPECTIVOS BARES CERVEJEIROS NO MUNICIPIO DE NITEROI 8288 | 2017
GERAL USO DO SOLO DECRETO CERVEJARIAS REGULAMENTA A LEI MUNICIPAL N° 3288.2017 12016 | 2018
GERAL SO DO SOLO . POSTO DE GASOLINA INCLUI E AUTERA DISPOSITIVOS NA LEI N° 2624, DE 29 DE | 445 | 5018

DEZEMBRO 2008, AUTORIZANDO A IMSTALACAO DE DROGARIAS E
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FARMACIAS EM POSTAOS DE SERVICO E RESERVA DE
COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES

GERAL USO DO SOLO DECRETO PARKLET INSTALACAO DE PARKLET 12903 | 2018
INSTRUCAO
GERAL USO DO SOLO e s, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1 2018
" NORMAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NO MUNICIPIO DE
GERAL ZONEAMENTO LEI HABITACAO RO E DA DR AS PROVIDENGIAS 3377 | 2018
INSTRUGAO A X
GERAL EDILICIA A COMODO REVERSIVEL 1 2019
GERAL LICENCIAMENTO PORTARIA H?XSZSO;ROV'DENC'AS PORTARIA 6 2019
OBRIGATORIEDADE DE DISPONIBILIZACAO SUFICIENTE DE
SERVICOS PARA LICENCAS E | DETERMINADOS SERVICOS PUBLICOS ESSENCIAIS PARA
GERAL LICENCIAMENTO = ACEITES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, COMO REQUISITO PARA A | 3217 | 2019
OBTENCAO DE LICENCA PARA CONSTRUIR E ACEITE DE OBRAS
X INSTRUCAO COEFICIENTE DE
GERAL OCUPAGAO ESCLARECEDORA APROVEITAMENTO MINIMO PD 2 2019
GERAL PLANO DIRETOR LEI PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR DE NITEROI 3385 | 2019
- ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO SOBRE O AMBIENTE
OCEANICA ZONEAMENTO DECRETO ZEPAC - APAU - ITACOATIARA AR 13435 | 2019
PRAIAS DA BAIA LUOS LEI PUR PB ALTERA A LEI MUNICPAL N° 1967.2002 3487 | 2020

Tabela 2. Legisla¢cdes correlatas

DESTINAGAO

ASSUNTO

TITULO

PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI PARAMETROS PARAMETROS PARA A AREA DO MUSEU ANTONIO PARREIRAS 1075 | 1992
REGULAMENTA O TOMBAMENTO DO PATRIMONIO HISTORICO,

GERAL TOMBAMENTO DECRETO TOMBAMENTO ARTISTICO, PAISAGISTICO DO MUNICIPIO DE NITEROI 5587 | 1988

PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO PRAIAS TOMBA AS PRAIAS ADAO E EVA 6095 | 1991
, TOMBA A ESCOLA DE ARQUITETURA DA UFF E OS TERRENOS

PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO UFF FRONTEIROS SO A PRACA NILO PECANHA 6203 | 1991

PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO RUA OTAVIO CARNEIRO N° 144, | TOMBA A IGREJA ANGLICANA, SITUADO NARUA OTAVIO CARNEIRO | gac” | 1002

IGREJA 144, ICARAI
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO RUA SANTA ROSA 207, BASILICA | TOMBA A BASILICA NOSSA SENHORA AUXILIADORA, SITUADA NA | 6437 | 1992

RUA SANTA ROSA 207, SANTA ROSA
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TOMBA O SEMINARIO SAO JOSE, SITUADO NO BAIRRO DE SAO

PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO SEMINARIO SAO JOSE LOURENCO 6539 | 1992
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO PRAIA DE GRAGOATA TOMBA O PREDIO NA PRAIA DO GRAGOATA N° 67, GRAGOATA 6540 | 1992
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO SAO VICENTE DE PAULO TOMBA O CONJUNTO DA IRMANDADE SAO VICENTE DE PAULO 6545 | 1992
: TOMBA O RESTAURANTE LIDO, SITUADO NA AVENIDA QUINTINO
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO RESTAURANTE LIDO BOCAIUVA N° 311, SAO FRANCISCO 6547 | 1992
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO ABRIGO DE BONDES TOMBA O ABRIGO DE BONDES NA RUA SAO JOAO N° 383 6595 | 1993
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO ggﬁll(EZZI_E/_I\C A'\éOSSA SENHORA DA | 15vBA A CAPELA NOSSA SENHORA DA CONCEICAO 6741 | 1993
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO ?;5A PRESIDENTE DOMICIANO N° | rypa 0 IMOVEL DA RUA PRESIDENTE DOMICIANO N° 195 7611 | 1997
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO STIESI';’:Q':L RODOVIARIO ROBERTO | 1 15A 0 TERMINAL RODOVIARIO ROBERTO SILVEIRA 7767 | 1998
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO PRAIA DO SOSSEGO ALTERA O TOMBAMENTO DA PRAIA DO SOSSEGO 7773 | 1998
] PALACIO SAO DOMINGOS NA RUA | TOMBA O PALACIO SAO DOMINGOS NA RUA MARECHAL DEODORO
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO DECRETO MARECHAL DEODORO 30 A 48 30 A48 8559 | 2001
A ESTABELECE A NATUREZA DOS BENS A SEREM TOMBADOS
GERAL TOMBAMENTO LEI PATRIMONIO CULTURAL HISTORICO-CULTURALMENTE NA CIDADE DE NITERGI 827 1990
TOMBAMENTO DE PATRIMONIO CULTURAL IMATERIAL DO
GERAL TOMBAMENTO LEI CAMINHO DE DARWIN CIRCUITO TURISTICO CAMINHOS DE DARWIN 2986 | 2011
GERAL TOMBAMENTO LEI PREDIOS ANTIGOS CONSERVACAO DE PREDIOS TOMBADOS 2575 | 2008
GERAL TOMBAMENTO LEI PATRIMONIO CULTURAL CARACTERIZAGAO DOS PATRIMONIOS CULTURAIS 827 1990
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CAMPO DE SAO BENTO TOMBA O CAMPO DE SAO BENTO 884 1990
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI UFF TOMBA A ESCOLA DE ARQUITETURA E URBANISMO DA UFF 1030 | 1991
IGREJA DE SAO LOURENCO DOS | TOMBA A IGREJA DE SAO LOURENCO DOS INDIOS, EM SAO
NORTE TOMBAMENTO LEI iNDIOS LOURENCO 1038 | 1992
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CANTAREIRA TOMBA O PORTAL DA CANTAREIRA EM SAO DOMINGOS 1063 | 1992
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CONSERVATORIO DE MUSICA TOMBA O CONSERVATORIO DE MUSCIA NA RUA SAO PEDRO 196 1066 1992
N IGREJA NOSSA SENHORA DE | TOMBA A IGREJA NOSSA SENHORA DE BONSUCESSO, EM
OCEANICA TOMBAMENTO LEI BONSUCESSO MARALEGRE 1078 | 1992
: IGREJA NOSSA SENHORA DA | TOMBA A IGREJA NOSSA SENHORA DA CONCEICAO, NA RUA DA
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CONCEICAO CONCEICAO 1161 | 1992
NORTE TOMBAMENTO LEI ::'\IIESR-I—FI(-II—ElIJI-?rAC\)NETOPENAL VIEIRA | 1oMBA O INSTITUTO PENAL VIEIRA FERREIRA NETO, NO FONSECA | 1222 | 1993
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI PRAIA DE GRAGOATA TOMBA O IMOVEL SITUADO NA PRAIA DO GRAGOATA, N° 31 1227 | 1993
: A TOMBA A LOJA MACONICA ACACIA, SITUADO NA RUA HERNANI
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI LOJA MACONICA MELLO N° 60, SAO DOMINGOS 1288 | 1994
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI EDIFICACAO Ig[,"géN%gRED'O SITO A AVENIDA JANSEN DE MELLO N° 03, SAQ | 1559 | 1994
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI ASILO SANTA LEOPOLDINA TOMBA O ASILO SANTA LEOPOLDINA, A CASA DA IRMANDADE SAO | 1554 | 1994

VICENTE DE PAULO E A CAPELA DE NOSSA SENHORA DAS GRACAS
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PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CASSINO ;gmgAN?; REDIO DO ANTIGO CASSINO DE ICARAL RUAMIGUEL DE | 153, | 1994
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI PRAIAS DE ADAO E EVA TOMBA AS PRAIAS DE ADAO E EVA 1338 | 1994
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI PALACIO ARARIBOIA TOMBA O PALACIO ARARIBOIA 1477 | 1995
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI IGREJA DE SA0O DOMINGO TOMBA A IGREJA DE SAO DOMINGO, RUA ALEXANDRE MOURAN°29 | 1478 | 1995
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CORPO DE BOMBEIRO gg:\?’fﬁAf‘o f&RPO DE BOMBEIRO DE NITEROI, MARQUES DO | ;505 | 1996
A CAPELA NOSSA SENHORA DA | CAPELA NOSSA SENHORA DA CONCEICAO, COND. UBA
OCEANICA TOMBAMENTO LEI CONCEICAO ITACOATIARA 1506 | 1996
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CASA DA CRIANCA TOMBA A CASA DA CRIANCA, RUA JOSE BONIFACIO N° 56 1507 | 1996
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI 252; CULTURAIS NA PONTA DA | 1\13a BENS CULTURAIS NA PONTA DA AREIA 1628 | 1997
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CORREIOS TOMBA O PREDIO DOS CORREIOS NO CENTRO 1834 | 2001
IGREJA DE SAO LOURENCO DA | TOMBA A IGREJA DE SAO LOURENCO DA VARZEA, NA BENJAMIN
NORTE TOMBAMENTO LEI VARZEA CONSTANT 1835 | 2001
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CASA DO ESTUDANTE Eg#"L?SA,\?T,'EMOVEL N° 02 DA RUA HERNANI MELO - CASA DO | 1835 | 5001
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CINEMA DE ICARAI TOMBA O CINEMA DE ICARAI 1838 | 2001
: IMOVEL LOCALIZADO NA RUA | TOMBA O IMOVEL LOCALIZADO NA RUA OSWALDO CRUZ N° 18 EM
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI OSWALDO CRUZ N° 18 EM ICARAI | ICARAI 1970 | 2002
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI CINEMA DE ICARAI ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 2381.2006 - CINEMA DE ICARAI 2381 | 2006
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI MAC TOMBA O MAC 2535 | 2008
GERAL TOMBAMENTO LEI EDIFICACAO APROVEITAMENTO E CONSERVACAO DE PREDIOS TOMBADOS 2575 | 2008
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI ESCOLA TOMBA A ESCOLA SITO A RUA EVARISTO DA VEIGAN° 108, CENTRO | 2643 | 2009
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI S:ETI\SQ%? EDUCACIONAL DPE | TOMBA O CORAL DO CENTRO EDUCACIONAL DE NITEROI — CEN 2790 | 2010
) M X TOMBA OS EDIFICIOS DA COMANDO DE POLICIAMENTO DO
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI EDIFICAGAO, BATALHAO INTERIOR, NA FELIGIANO SODRE 2984 | 2012
LESTE TOMBAMENTO LEI CAMINHO DE DARWIN TOMBAMENTO CAMINHO DE DARWIN 2986 | 2012
LESTE TOMBAMENTO LEI ALDEIA IMBUHY TOMBA A ALDEIA IMBUHY 3140 | 2015
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO LEI ESCADARIA Zﬂ%gﬁ:SESCADAR'A DO MOSAICO, NA RUA OSCAR PEREIRAEM | 5415 | 5019
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO RESOLUCAO PRACA DA REPUBLICA TOMBA A PRACA DA REPUBLICA, CENTRO 22 1990
: . IMOVEL N° 67 DA RUA CORONEL . 0
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO RESOLUGAO TAMARINDO, GRAGOATA TOMBA O IMOVEL N° 67 DA RUA CORONEL TAMARINDO, GRAGOATA 24 1990
. ~ CHALE E CASARAO DA WESTERN | TOMBA O CHALE E CASARAO DA WESTERN TELEGRAPH, SITO A
PRAIAS DA BAIA TOMBAMENTO RESOLUCAO TEL EGRAPH RUA PASSO DA PATRIA N° 156 406 2011
GERAL MEIO AMBIENTE LEI CODIGO AMBIENTAL CODIGO MUNICIPAL AMBIENTAL DE NITEROI 2602 | 2008
GERAL MEIO AMBIENTE LEI RESIDUOS SOLIDOS PLANO DE GESTAO INTEGRADA DE RESIDEUOS SOLIDOS 11203 | 2012
- ~ PLANO INTEGRADO DE GERENCIAMENTO DOS RESIDUOS DA
GERAL MEIO AMBIENTE LEI RESIDUOS DA CONSTRUGAO CONSTRUCAO CIVIL 2730 | 2010
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GERAL MEIO AMBIENTE DECRETO CHUVAS INSTITUI O PROGRAMA MORAR SEGURO 42406 | 2010
TRATAMENTO, COLETA E DISPOSICAO DO ESGOTO VISANDO O
GERAL MEIO AMBIENTE LEI ESGOTO CONTROLE DE FOLUICAG DAS AGURS 909 | 1990
GERAL MEIO AMBIENTE LEI MEIO AMBIENTE POLITICA AMBIENTAL DE NITEROI 1640 | 1998
) . PLANO DE MANEJO DA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO
PRAIAS DA BAIA MEIO AMBIENTE DECRETO MORRO DA VIRAGAO HORRO DA VIRAGRO 9059 | 2003
PRAIAS DA BAIA MEIO AMBIENTE DECRETO PARQUE DA CIDADE PLANO DE MANEJO DO PARQUE MUNICIPAL DA CIDADE 9061 | 2003
OCEANICA MEIO AMBIENTE DECRETO PRAIA DO SOSSEGO Eoaed = MANEJO DO MONUMENTO NATURAL DA PRAIA DO | 9058 | 2003
GERAL FAZENDA DECRETO SUSPENSAO TRIBUTARIA SUSPENSAO DO ISS SOBRE SERVICOS DE CONSTRUCAO CIVIL 10191 | 2007
" REGIME DE ESTIMATIVA OPTATIVO PARA PAGAMENTO DE ISS
GERAL FAZENDA DECRETO TRIBUTAGAO OPTATIVA SOBRE SERVICOS BE CONSTRUCAG CIVIL 9505 | 2005
GERAL FAZENDA LEI CODIGO TRIBUTARIO CODIGO TRIBUTARIO DE NITEROI 2597 | 2008
GERAL FAZENDA LEI CODIGO TRIBUTARIO ALTERA O CODIGO TRIBUTARIO 2628 | 2008
GERAL FAZENDA LEI CONSTRUCAO REGULARIZACAO ONEROSA DE CONTRUCOES IRREGULARES 2823 | 2011
GERAL FAZENDA PORTARIA CANTEIRO DE OBRAS g’;gggD'EMENTOS DE INSCRIGAO CADASTRAL DE CANTEIRO DE | | 2012
CONCEDE ISENCAO DE IPTU PARA EDIFICIOS GARAGEM E
. . REDUCAO DE BASE DE CALCULO DOS IMOVEIS SITUADOS EM
GERAL FAZENDA LEI CODIGO TRIBUTARIO ZONAS DE PRESERVACAO URBANA DE INTERESSE HISTORICO E | 699 | 1987
CULTURAL
PRESTACAO DE TODA COLABORACAO NECESSARIA AO BOM
ISENGEO TRIBUTARIA , | DESENPENHO DAS ATIVIDADES INSTITUIDAS PELO DECRETO DOS
GERAL FAZENDA DECRETO RS ORGAO INTEGRANTES DE ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL | 10613 | 2009
DIRETA E INDIRETA, FUNDACIONAL, AUTARQUICA E EMPRESAS
PUBLICAS MUNICIPAIS
ISENCAO TRIBUTARIA /[ALTERA O ARTIGO 4° DA LEI MUNICIPAL N°1.763 DE 27 DE
GERAL FAZENDA LEI S ROS ARSI 2511 | 2007
FUNDO MUNICIPAL DE .
GERAL FAZENDA DECRETO EONSERVACAD AMBIENTAL CRIA O FUNDO MUNICIPAL DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL 6654 | 1993
ISENCAO TRIBUTARIA /TALTERA O ARTIGO 4° DA LEI MUNICIPAL N° 1.763 DE 27 DE
GERAL FAZENDA LEI O oS Avielicaiiive 2511 | 2007
CONCEDE REDUCAO DE 100% NO VALOR DO IPTU, ITBI E 1SS
. . INCIDENTES SOBRE OS IMOVEIS INCLUIDOS NO PROGRAMA DE
GERAL FAZENDA LEI :;S/-I\EF'Q\IEI\'ITEOTROS TRIBUTARIA /| ARRENDAMENTO MERCANTIL - PAR, (PROJETO GERIDO PELA | 1763 | 1999
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF) PARA ATENDIMENTO
EXCLUSIVO A POPULACAO DE BAIXA RENDA
PARCERIAS PARA ILUMINACAO ESPECIAL DE PROPRIOS
< PUBLICOS, ESTABELECIDOS NO MUNICIPIO DE NITEROI, COM
GERAL INFRAESTRUTURA LEI ILUMINAGAO ESPECIAL INTERESSES TURISTICOS, ESPORTVOS OU DE  SEGURANGA| 2724 | 2010
PUBLICA
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TITULO

CONEXAO DAS EDIFICAGOES COM SISTEMA DE ESGOTOS

GERAL INFRAESTRUTURA LEI DRENAGEM STARDS 2370 | 2006

GERAL INFRAESTRUTURA LEI EDIFICACAO INSTALACAO DE CERCAS ELETRICA 2826 | 2011
SOLICITA AOS PROFISSIONAIS A REALIZAREM A LIGACAO DAS

GERAL INFRAESTRUTURA PORTARIA DRENAGEM D DIICACOES COM SISTEVIA DE ESGOTOS SANITARIOS 3 | 2010
OBRIGATORIEDADE DE SISTEMAS DE SISTEMA DE TRATAMENTO
DE ESGOTAMENTO SANITARIO PARA FINS DE APROVACAO E

GERAL INFRAESTRUTURA PORTARIA ESGOTO CONESORO. DE ACEIE DE OBRAS PARA EDIFCACOES | 26 | 1996
DESPROVIDAS DE REDE PUBLICA DE ESGOTO

PARECER SOBRE AS LEIS

GERAL PGM PARECER PGM e £ ooaoRe 2017
ACESSO A MORADIA NA MACROAAREA DE INTEGRACAO

GERAL EDILICIA LEI RETROFIT METROPOLITANA E DE URBANIZACAO CONSOLIDADA 8608 | 2021

OCEANICA OCUPACAO LEI VILAS ALTERA PARAMETROS URBANISTICOS EM ITACOATIARRA 3609 | 2021

A N
GERAL PARCELAVENTO Ll LOGRADOURO REVOGAGAO DAS LEIS N° 1396/1995, 216012004, 27552010, | aepe | 5001

3109/2014 E A DELIBERACAO N° 2862/1973.
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A finalidade desta andlise é que ao final de todo este levantamento das

legislacdo referentes ao LUOS, possa ser realizada uma compilacédo destes

parametros, em tabelas de facil leitura e entendimento pelo usuario, facilitando

a analise do projeto e com isso melhorando a evolucdo urbana com a ocupacao

do solo sustentavel, atendendo as diversas necessidades de atividades que vem

crescendo ao longo dos anos e, desburocratizando da melhor forma o

crescimento da cidade.

4.2.Parametros de uso, ocupacéo, parcelamento do solo

No intuito de levantar e verificar os parametros urbanisticos utilizados,

atualmente, no municipio de Niteréi foi realizado o levantamento de toda a

legislacdo. Para isso, foi desenvolvida uma metodologia de elaboragédo de

tabelas, onde separadamente foram colocados os parametros urbanisticos, de

usos e atividades proibidas e permitidas, analise de artigos especificos para cada

zoneamento e um quadro geral de nomenclaturas utilizadas no municipio. A

arcabouco legal para o ordenamento territorial municipal caracteriza-se por um

conjunto de regras de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, além de

parametros edilicios aplicaveis as diversas porcdes do territorio, por vezes

conflitantes e sobrepostas.

4.2.1. Levantamento dos parametros de parcelamento nos PURs

Nesta secdo sao apresentados a compilagdo dos parametros utilizados

no processo de parcelamento do solo. Os critérios para estruturacéo da Tabela

3 sao: Legislacdo correlata, Fracdes urbanas incidente e os parametros de

metragem associados.

Tabela 3. Parametros de parcelamento do solo

" Lotes Lotes e Quadras
Fragao
PUR Urbana / ) )
Zona Frente Mimima | Area Minima | Declividade | Frente Minima | Area Maxima | Declividade
Praias ZROU 1000 m? - ] ) )
da Baia
6m 180 m? até 20% - - -
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. Lotes Lotes e Quadras
Fragao
PUR Urbana / ) )
Zona Frente Mimima | Area Minima | Declividade | Frente Minima | Area Maxima | Declividade
250 m? 20% a 30% - - R
Demias
FragOes (Lei
1468/95) 450 m? 30% a 50% - - -
650 m? 50% a 100% - - -
180 m? até 20% - - R
250 m? 20% a 30% - - R
Todas as
Norte | FragGes (Lei 6 m
1468/95) .
450 m? 30% a 50% - - -
650 m? 50% a 100% - - R
180 m? até 20% - - -
) 250 m? 20% a 30% - - -
Lei 1468/95
Leste e Analise 6m
CAED .
450 m? 30% a 50% - - -
650 m? 50% a 100% - - R
EM - 06
2000 m? - - - R
ZCVS
Ocedni | |Ta_01-A
ca 360 m? - - - -
ITA-01-B
6m 180 m? até 20% - - -
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Fragio Lotes Lotes e Quadras
PUR Urbana/ ’ ’

Zona Frente Mimima | Area Minima | Declividade | Frente Minima | Area Maxima | Declividade

250 m? 20% a 30% - - -

Demias
FragOes (Lei

1468/95) 450 m? 30% a 50% - - -

650 m? 50% a 100% - - -

ZEU 18 m 1000 m? - 100 m 10.000 -

ZC 18 m 720 m? - 100 m 10.000 -

ZC-ZEIS 12m 360 m? - 100 m 10.000 -

ZCOR 18 m 720 m? - 100 m 10.000 -

ZEIS 12m 360 m? - 100 m 10.000 -

Pendoti
ba

ZUM 15m 600 m? - 100 m 10.000 -

ZR-1 15m 600 m? - 100 m 10.000 -

ZR-2 18 m 720 m? - 100 m 10.000 -

ZR-3 20m 1000 m? - 100 m 10.000 -

ZPDS 20m 2000 m? - NA NA -
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. Lotes Lotes e Quadras
Fragao
PUR Urbana/ ’ ’

Zona Frente Mimima | Area Minima | Declividade | Frente Minima | Area Maxima | Declividade
ZCVS 20m 2000 m? - NA NA -
ZPVS NA NA - NA NA -

4.2.2. Levantamento de Parametros de Ocupacéo

Nesta secdo sao apresentados a compilacédo dos parametros utilizados

no processo de ocupacgédo dos lotes. Os critérios para estruturagdo da Tabela 3

sdo: Andlise realizada por PUR com os critérios de ocupacao apresentados na

Tabela 4. Em funcdo do tamanho da planilha este levantamento esta disponivel

no anexo | deste relatorio.

Tabela 4. Critérios de ocupacao analisados no levantamento de parametros.

Critérios de ocupacao ‘

COTA DENS.MIN

TO MAX.

TX.IMP. MAX

TX. PERMEABILIDADE

TX. MiN. DE PRESERVACAO

AFAST.MIN. FRONTAL

AFAST.MIN. FRONTAL EMBASAMENTO

AFAST.MIN. FRONTAL LAMINA

AFAST. MIN. LAT.

AFAST. MIN.FUN

GABARITO

GAB.MAX. DA LAM.

GAB.MAX. DO EMB.

COTA DE REFERENCIA DE GAB.

COEF.DE APROV. BASICO -SOLO COEF. DE APROV.BASICO

CRIADO FATOR DE CORRECAO

COEF. DE APROV.MINIMO

EDIF./PARCELAM.COMPULSORIO P
COEF. DE APROV.MAXIMO
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Critérios de ocupacao

ARTIGOS ESPECIFICOS

DIMENSOES MIN. DO LOTE FRENTE MINIMA
AREA MINIMA

DIMENSOES MAX. DE LOTE E FRENTE MAXIMA
QUADRA(L) AREA MAXIMA

ARTIGOS ESPECIFICOS
ARTIGOS ESPECIFICOS

VAGAS

4.2.3. Levantamento dos parametros de Usos

Os usos foram levantados a partir de toda legislagéo vigente, de maneira geral
os critérios de definicdo de uso na cidade tém como base os Planos Urbanisticos
e leis correlatas. Na tabela 5 sdo apresentados os critérios gerais para cada area

da cidade.

Tabela 5. Critérios de usos gerais para cada regiao

REGIOES CARACTERISTICAS CRITERIOS
OUC (Setores e Sub-
PRAIAS DA BAIA ) setores) caracteristicas gerais de usos proibidos
Tipos de Usos
Fragoes
OCEANICA Tipos dci Usos caracfce.rl’sticas gerais de usos proibidos e tipos gerais de usos
Fragoes permitidos
Tipos de Usos caracteristicas gerais de usos proibidos e tipos gerais de usos
NORTE ~ L s
FragGes permitidos e proibidos
PENDOTIBA Zonas tipos de usos gerais e especificos proibidos e permitidos
Atividades P & P P P
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REGIOES CARACTERISTICAS CRITERIOS

LESTE Plano Diretor

Na planilha do Anexo | tem o detalhamento dos tipos de usos permitidos e

proibidos para cada uma das regides.

4.2.4. Conceituacao de Instrumentos aplicados nas legislacdes dos
PURs de Niteroi:

a. Transferéncia do Direito de Construir (TDC): Possibilidade do
proprietario de um lote exercer seu potencial construtivo em outro lote, ou
até mesmo de vendé-lo a outro proprietario, permitindo assim que

edificacdes possuam um gabarito maior do que o definido pela legislacéo.

b. Outorga onerosa do Direito de Construir (OODC): Cobranca de uma
compensacdo pela TDC, com o objetivo de recuperar parte dos
investimentos a serem realizados pelo Poder Publico para suprir as
demandas geradas pelas altas densidades. Permitido no PUR das Praias
da Baia, Norte e Pendo tiba. Proibida na Oceanica (Art. 119)

c. Relatério de Impacto de Vizinhanc¢a (RIV): Documento informativo que
relata as areas de influéncia direta e indireta, impactos e medidas
compatibilizado rés, mitigadoras e compensatorias que serdo geradas por
um empreendimento ou atividade. Mencionado no PUR das Regibes
Praias da Baia (Capitulo V), Oceéanica (Capitulo V), Norte (Capitulo V) e
Pendotiba (Art. 103, 104, 107 e 108)

d. Zonas de Especial Interesse: S&o instrumentos urbanisticos que
definem o uso de areas da cidade, como por exemplo Zonas de Especial
Interesse social (ZEIS), Zonas de Especial Interesse Ambiental (ZEIA) e

Zonas de Especial Interesse Urbanistico (ZEIU).
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. Projetos Aprovados de Loteamento (PAL): Assim como o PAA, separa
a area publica da area privada, porém o PAL informa o tamanho dos lotes

e das quadra, se houver.

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA): Tragcado que separa a area
plblica da area privada, informando a largura da rua. E fundamental saber
por onde passa esse alinhamento e se existem projetos modificando-o

antes de parcelar terrenos e construir edificacoes.
Definido em todos os PURs

. Area Total Edificavel (ATE) e indice de Aproveitamento do Terreno
(IAT): ATE é a area maxima edificavel resultante da multiplicacdo do IAT

pela &rea do terreno (S), representada pela féormula ATE = IAT x S.

. ATE: Presente nos PURs das Regides Praias da Baia, Oceanica e Norte
(em todos os casos, se encontra no Art. 2°, como Area Edificavel
Computada). Mencionada no PUR Pendotiba apenas em casos

especificos de edificacdes coletivas.

IAT: Estabelecido nos PURs das Regides Praias da Baia (Art. 151 e
152), Oceanica (Art. 117), Norte (Art. 110) e Pendotiba (Art. 55)

Coeficiente de Adensamento (Q): indice pelo qual se divide a area do
terreno para se obter o nimero maximo de unidades residenciais

permitidas no lote. Ndo mencionado em nenhum PUR.

. Taxa de Ocupacdo Maxima (TO): Porcentagem do terreno que pode ser
ocupada pela projecdo da edificacdo, limitando assim um crescimento
urbano exagerado. A formula para seu calculo é: TO = (Area total
construida do primeiro pavimento + Area excedente dos outros
pavimentos) / area total do lote. Definida nos PURs das Regifes Praias
da Baia (Art. 41), Norte (Art. 72, define a taxa de 50%) e Pendotiba (Art.

60). Ndo mencionado no PUR da Oceéanica

Altura Maxima e Numero Maximo de Pavimentos das Edificacdes:
Altura maxima permitida para uma edificacdo (¢ medida entre o nivel do

piso do pavimento térreo e o0 ponto mais alto da edificagdo,
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compreendendo todos os elementos construtivos), a fim de controlar a

densidade de uma . Definida em todos os PURSs.

. Afastamentos: Recuo que a construcédo deve ter, ndo sendo permitido
colar fachadas com aberturas em nenhuma das divisas do terreno.

Definido em todos os PURs.

Estacionamento e Guarda de Veiculos: Areas destinadas

especificamente para estacionamento de veiculos motorizados.

Definido em todos os PURSs.

4.2.5. Parametros Qualificadores da Ocupacéo do Solo

bY

Fruicdo publica: Corresponde a area livre externa ou interna as
edificacdes, localizada nos pavimentos de acesso direto ao logradouro
publico, sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico,

de uso néo exclusivo dos usuarios e moradores;

Fachada Ativa Corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo
horizontal da fachada por uso nao residencial com acesso direto e
abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacéo de planos fechados
na interface entre as construgbes e os logradouros, promovendo a
dinamizacao dos passeios publicos;

Limite de vedacéo da testada do lote com muros Limite da extensao
do fechamento do lote por anteparo vertical vedado, porém com de

permeabilidade visual entre exterior e interior do lote;

Observamos ao longo desse capitulo o levantamento e classificacdo da

legislacdo, o0 que possibilitara a padronizacdo e unificacdo de determinadas

nomenclaturas, assim como amenizar conflitos existente entre a legislacao

vigente, possibilitando assim uma informacao e instrucdo melhor estruturada

guanto ao uso e ocupacédo do Solo em Niteroi.
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Como conclusdo é apresentado os resultados obtidos através das
analises e quadros, orientando as propostas para a revisao da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo — LUOS, de modo a atualiza-los, simplifica-los e dota-los de
contetidos urbanisticos fundamentados na leitura do territrio. As tabelas estao
separadas como modo de organizar o relatorio e proporcionar um ambiente de
analise sucinto e eficaz tanto para o cidaddo como para os elaboradores da
LUCS.
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5. URBANIZAGCAO E QUESTOES AMBIENTAIS A LUZ DA LEGISLACAO
URBANA

O crescente processo de urbanizacdo, que se caracteriza pelo
crescimento populacional e deslocamento de grande parte dessa populacdo
para as zonas urbanas, é um fenbmeno observado internacionalmente, sendo

responsavel por grandes transformacdes nessas areas urbanas.

Segundo projecdes da ONU (Organizacdo Mundial da Nac¢des Unidas)
para os centros urbanos do planeta, 68% da populacdo mundial vivera em
cidades até 2050. J& no Brasil, pais que ja passou por uma urbanizacdo rapida
durante a metade do ultimo século (a propor¢ao de pessoas vivendo em cidades
passou de 36%, em 1950 para 87%, atualmente) a projecdo da ONU é de que

em 2050, essa proporcao chegara a 92,4%. !

Urban and rural population
Brazil
® Urbanm Rural

150

Population (millions)

1950 1975 2000 2025 2050
Year

Comparacao entre a populagéo rural (verde) e urbana. Imagem: ONU / Reprodug&o.

1 Dados do (World Urbanization Prospects/2018)
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5.1.Consequéncias gerais e ambientais

Tendo em vista como esse processo de urbanizagao se deu no Brasil, de
forma abrupta e desordenada, a criacdo de infraestruturas de suporte para esses
novos centros urbanos ndo acompanha sua velocidade de crescimento. Além
disso, com esse crescimento populacional tém-se entdo um aumento das

demandas sobre recursos naturais.

De outro lado, o processo de desenvolvimento dos
paises se realiza, basicamente, as custas dos
recursos naturais vitais, provocando deterioracdo das
condi¢cdes ambientais em ritmo e escala até ontem
desconhecidas. A paisagem natural da Terra esta
cada vez mais ameacada pelas usinas nucleares,
pelo lixo atbmico, pelos dejetos organicos, pela chuva
acida, pelas industrias e pelo lixo quimico. Por conta
disso, em todo o0 mundo — e o Brasil ndo é nenhuma
excecao -, o lencol freadtico se contamina, o ar se
torna irrespiravel, o patriménio genético se degrada,
abreviando os anos que o homem tem para viver

sobre o Planeta.

(MILARE, Edis. Direito do Ambiente. 2. ed. ver., atual.
e ampl. Sdo Paulo: RT, 2001. p. 39.)

Torna-se assim necesséria a elaboracdo de um modelo de cidade que
priorize uma relacdo harmoniosa entre o desenvolvimento de cidades e a

conservacgao dos recursos naturais.
5.2.Desenvolvimento sustentavel

O rapido desenvolvimento industrial experimentado pelo mundo trouxe
imensos impactos ambientais. Tendo em vista as consequéncias negativas da

perpetuacdo de um modelo de desenvolvimento que néo priorizasse as questdes
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ambientais, observa-se uma preocupagdo crescente da comunidade
internacional em buscar modelos e propostas que permitam um desenvolvimento
que “atende as necessidades do presente sem comprometer a possibilidade das

geracoes futuras de atenderem a suas proéprias necessidades” .

O desenvolvimento sustentavel caracteriza-se, assim, por um
estado de equilibrio entre os objetivos de desenvolvimento econdmico,

desenvolvimento social e a conservagéao ambiental.

Assim, varias entidades se comprometem com a criagcdo de
diretrizes, modelos e propostas para um planejamento urbano e territorial

sustentavel.
5.3. A questdao ambiental no planejamento da cidade

O planejamento urbano e territorial se caracteriza por um processo de
tomada de decisdes cujo objetivo envolve atingir metas econdémicas, sociais,
culturais e ambientais, por meio do desenvolvimento de visdes espaciais,
elaborando estratégias e planos através da aplicacdo de um conjunto de
principios politicos e mecanismos institucionais (ONU). Esse planejamento
urbano e territorial tem uma funcdo econdmica inerente e fundamental. Trata-se
de um instrumento poderoso para reformular formatos e fungcbes de cidades e
regides, visando gerar crescimento econémico e prosperidade, lidando com as

necessidades dos grupos mais vulneraveis, marginalizados e carentes.

Assim, frente aos desafios globais, como a mudanca climéatica e a
escassez de recursos, faz-se necessario que esse planejamento priorize a
elaboracdo de respostas novas e inovadoras a esses desafios. Para lidar com
esses impasses, foram testadas e implementadas diferentes abordagens de

planejamento no mundo inteiro.
5.4.Iniciativas Internacionais
5.4.1. Conferéncias e protocolos internacionais

Da tentativa de muitos paises em promover formas alternativas de
desenvolvimento que integrassem a preservacdo da natureza e dos recursos

naturais surgiram as principais conferéncias sobre o meio ambiente, que
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passaram a versar sobre as melhores estratégias, metas e a¢cfes pautadas sob

uma perspectiva ambiental.

Destacam-se entre as principais conferéncias: a de Estocolmo (1972), a
Ri0-92(1992); a Rio+10 (2002); e a Rio+20 (2012)

Durante a Conferéncia Rio+20, que ocorreu na cidade do Rio de Janeiro
(2012), iniciou-se o processo de discusséo para a adogao de um conjunto de
objetivos globais que atendessem a integracéo social, econémica e ambiental do
planeta. Em 2015, na Conferéncia da ONU sobre Desenvolvimento Sustentavel,
foi aprovada, por unanimidade pelos paises-membros da organizacao, a Agenda
2030 e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS). No mesmo ano,
duas conferéncias internacionais também marcaram o processo de discussdo
para a implementacdo dos ODS: Conferéncia das Partes (COP21), com a
aprovacao do Acordo de Paris para reduzir o aumento da temperatura global do
planeta, e a Ill Conferéncia Internacional para o Desenvolvimento, em Adis
Abeba, Etiopia, que estabeleceu fluxos de financiamento para politicas com

prioridades econdémicas, sociais e ambientais.
5.4.2. ONU - Habitat

O Programa das Nac6es Unidas para os Assentamentos Humanos (ONU-
Habitat) estabeleceu-se em 1978, como resultado da Conferéncia das Nac¢des
Unidas sobre Assentamentos Humanos (Habitat I). Tem como objetivo trabalhar
em prol do desenvolvimento urbano social, econdbmico e ambientalmente
sustentavel com o objetivo de proporcionar moradia adequada para todas e
todos.

Dentre os trabalhos desenvolvidos pela ONU-Habitat tem-se as
Diretrizes Internacionais de Planejamento Urbano e Territorial, que objetiva
“atuar como uma estrutura de aprimoramento das politicas, planos, projetos e
processos de implementacdo globais que levardo a cidades e territorios mais

compactos, socialmente inclusivos, mais bem integrados e conectados, que
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incentivem o desenvolvimento urbano sustentavel e sejam resilientes face as

mudancas climaticas.”

Dentre as diretrizes trabalhadas, destaca-se para o planejamento de

cidades sustentaveis as seguintes:

e O planejamento urbano e territorial deve contribuir com o
desenvolvimento sustentavel de diversas maneiras. Ele deve ser
estreitamente associado com as trés dimensdes complementares
do desenvolvimento sustentavel: desenvolvimento social e
inclusdo, crescimento econdmico sustentado e a protecdo e

gerenciamento ambiental;

e O planejamento urbano e territorial deve oferecer uma estrutura
espacial para proteger e gerenciar o ambiente natural e construido
das cidades e territorios, incluindo sua biodiversidade, recursos em
termos de solo e naturais, e para garantir o desenvolvimento

integrado e sustentavel,

e O planejamento urbano e territorial deve contribuir para aumentar
a protecdo humana, fortalecendo a resiliéncia ambiental e
socioecondbmica, aprimorando a atenuacdo e a adaptacdo as
mudancas climaticas e melhorando a gestdo de riscos e perigos

naturais e ambientais.

Nesta era sem precedentes de crescente urbanizagdo, no contexto da
Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, o Acordo de Paris e outros
acordos de desenvolvimento global, a ONU Habitat busca criar uma Nova
Agenda Urbana, considerando que, bem planejada e administrada, a

urbanizacdo pode ser uma poderosa ferramenta para o desenvolvimento
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sustentavel tanto para paises desenvolvidos quanto para paises em

desenvolvimento.

“A Nova Agenda Urbana representa uma visao
compartilhada para um futuro melhor e mais
sustentavel - em que todas as pessoas tenham
direitos e acesso iguais aos beneficios e
oportunidades que as cidades podem oferecer e no
gual a comunidade internacional reconsidere os
sistemas urbanos e a forma fisica dos nossos
espacgos urbanos para conseguir isso”. Nova Agenda
Urbana, ONU Habitat

O objetivo dessa Nova Agenda é informar e inspirar os tomadores de
decisbes e os habitantes urbanos do mundo a assumirem o protagonismo do
nosso futuro urbano compartilhado: uma politica, lei, plano, desenho ou projeto

por vez.
5.4.3. ONU - PNUD

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, também conhecidos como
Objetivos Globais, sdo um chamado universal para acdo contra a pobreza,
protecdo do planeta e para garantir que todas as pessoas tenham paz e
prosperidade. Esses 17 Objetivos foram construidos com o sucesso dos
Objetivos de Desenvolvimento do Milénio, incluindo novos temas, como a
mudanga global do clima, desigualdade econOGmica, inovagédo, consumo
sustentavel, paz e justica, entre outras prioridades. Os objetivos sé&o
interconectados — 0 sucesso de um ODS envolve o combate a temas que estao
associados a outros objetivos.

O Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel da ONU numero 11
diz: “Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentaveis”, trazendo mais uma vez o planejamento de cidade

como imprescindivel ao desenvolvimento sustentavel.
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5.5.Iniciativas Nacionais
5.5.1. WRI Brasil

O programa World Resources Institute (WRI) atua em mais de 50 paises
com a finalidade de tornar as cidades mais sustentaveis. O WRI Brasil, que foi
iniciado em 2005 pela iniciativa global da WRI, atua na area de desenvolvimento
de pesquisa e auxilio em parceria com sociedade civil e os setores publicos e

privados.

Segundo o WRI Brasil, atualmente 25 municipios brasileiros sé&o
amparados pelo programa “em temas como segurancga viaria, desenvolvimento
de planos e projetos de mobilidade, acessibilidade, transporte coletivo, gestéo
de demanda de viagens, planejamento urbano, solu¢des de financiamento para
infraestrutura sustentavel, urbanismo tatico e ruas completas, entre outros”.
Além disso, a organizacao possui mais duas abordagens além da Cidade, que

sdo o Clima e as Florestas.

O programa Clima do WRI Brasil almeja apoiar o Brasil a transicionar para
uma economia de baixo carbono através da atuacdo em 3 tematicas: Economia

& Clima, Qualidade do Ar e Governanca.

Ja o programa Florestas atua auxiliando na restauracao da floresta e da
paisagem, no cumprimento do Acordo de Paris, do Cdodigo Florestal e da
diminuicdo do risco de desmatamento. Isso ocorre mediante colabora¢gdo com
empresas, Orgdos do governo e produtores rurais que proporcionam a
propagacdo do conhecimento e ferramentas, que promovem a articulacdo e

engajamento dos atores interessados.
5.5.2. Programa Cidades Sustentaveis

O Programa Cidades Sustentaveis (PCS) é uma agenda de
sustentabilidade constituida por 12 tematicas alinhadas aos Objetivos de

Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da ONU que atua desde 2012 no Brasil.

Ademais, o PCS oferece ferramentas e metodologias de apoio a gestao
publica e ao planejamento urbano como por exemplo a disponibilizacdo de guias,

de publicacfes, de monitoramento de dados e indicadores no site. A fim de tornar
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as cidades mais justas e ambientalmente sustentaveis tanto no ambito social

guanto econdémico.

Dessa forma, as ferramentas do programa séo constituidas por 260
indicadores "relacionados as diversas areas da administracéo publica, um painel
de monitoramento para o Plano de Metas e um software que permite a
comparacao de dados e informacOes entre as cidades, para superar esses
desafios é necesséario o envolvimento dos cidaddos, governo, organizacdes

sociais e empresas.

Um dos objetivos especificos do Programa Cidades Sustentaveis séo o
apoio ao planejamento urbano e indicadores das cidades, incentivar metas de
sustentabilidade aos municipios, testar novas tecnologias, adapta-las e fornecé-
las, proporcionar “funcionalidades para apoiar a replicagéo e o ganho de escala
e sua evolucdo por meio de ferramentas de acao colaborativa e para a revisdo

de politicas e diretrizes urbanas nacionais”.

5.6.0 direito a cidade sustentavel

O direito a cidade sustentavel € um direito social e individual do ambiente
ecologicamente equilibrado permeando para além das questbes somente
ambientais, mas como também o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento basico, a infraestrutura urbana, a mobilidade, ao trabalho e ao lazer

para todos.

Na esfera Federal, o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado

€ um direito fundamental o qual consta expressamente na Constituicdo:

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e
essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao poder
publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo
para as presentes e futuras geracfes. (Constituicao

Brasileira, 1988)
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A vista disso, com a finalidade de assegurar esse direito cabe ao poder

publico as seguintes diretrizes do art. 225 §1°:

| - Preservar e restaurar 0s processos ecoldgicos essenciais e prover o

manejo ecoldgico das espécies e ecossistemas;

Il - Preservar a diversidade e a integridade do patriménio genético do pais
e fiscalizar as entidades dedicadas a pesquisa e manipulagcdo de material
genético;

[Il - Definir, em todas as unidades da Federag&o, espacos territoriais e
seus componentes a serem especialmente protegidos, sendo a alteracdo e a
supressao permitidas somente atraves de lei, vedada qualquer utilizacdo que

comprometa a integridade dos atributos que justifiguem sua protecao;

IV - Exigir, na forma da lei, para instalacdo de obra ou atividade
potencialmente causadora de significativa degradacao do meio ambiente, estudo

prévio de impacto ambiental, a que se dar& publicidade;

V - Controlar a producéo, a comercializacdo e o emprego de técnicas,
métodos e substancias que comportem risco para a vida, a qualidade de vida e
0 meio ambiente;

VI - Promover a educacédo ambiental em todos os niveis de ensino e a
conscientizagdo publica para a preservagdo do meio ambiente;

VII - Proteger a fauna e a flora, vedadas, na forma da lei, as préticas que
coloquem em risco sua funcado ecoldgica, provoquem a extingdo de espécies ou
submetam os animais a crueldade.

No ambito municipal, a Lei Orgéanica 1/2011 de Niterdéi visa abranger os
objetivos da Constituicdo e das Leis, assim estabelece no art.316 81°:

| - Zelar pela utilizag&o racional dos recursos naturais, e, em patrticular,
pela integridade do patrimdnio biolégico paisagistico, histérico, arquitetbnico e

arqueoldgico, em beneficio das gera¢des atual e futura,

89



& NITEROI | usanicn

=W i e Mohbilidade
i SEMPRE & FRENTE

Il - Definir a Politica Municipal de Saneamento Basico, integrada aos
Planos Regionais, no que couber, estruturando-se para assumir plenamente

Seus servicos;

[l - Criar, implantar e manter unidades de conservacdo, de forma a
administrar espacos territoriais especialmente protegidos e seus componentes,
vedada qualquer utilizacdo ou atividade que comprometa seus atributos

essenciais;

IV - Promover a reposicdo da cobertura vegetal, priorizando espécies

vegetais nativas da mata atlantica e restinga, objetivando especialmente:

a) reflorestamento ecologico de encostas, areas degradadas,

manguezais, margens de rios e unidades de conservacao;
b) a fixacdo de dunas;

C) a recomposicao paisagistica e a arborizacdo das vias publicas e areas

de lazer;

d) a consecucdo de um indice minimo de cobertura florestal ndo inferior a

20% (vinte por cento) do territério do Municipio.

V - Estabelecer critério, normas e padrées de protecdo ambiental, com

énfase, quando for o caso, na adocao de indicadores biologicos;

VI - Controlar e fiscalizar as instalagdes, equipamentos, atividades, obras,
processos produtivos e extrativos ou empreendimento, que comportem risco
efetivo a qualidade de vida e ao meio ambiente, adotando medidas preventivas
ou corretivas, aplicando as sanc¢des administrativas pertinentes, e indicar
judicialmente, independentemente da obrigagdo ao infrator de reparar o dano

causado;

VII - condicionar a implantacdo de instalacées e atividades efetiva ou
potencialmente causadoras de significativas alteracdes do meio ambiente e da
gualidade de vida, a prévia elaboracédo de estudo de impacto ambiental, a que
se daré publicidade, além de condicionar a expedicdo de licencas e alvaras e 0s
sistemas de concessao e permissdo de servicos publicos a observancia das

normas estabelecidas pelo Sistema Municipal de Meio Ambiente;
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VIII - determinar a realizacdo periddica por instituicdo capacitada e,

preferencialmente, sem fins lucrativos, de auditorias ambientais e programas de
monitoragem que possibilitem a correta avaliagdo e a minimizacéo da poluicao,

as expensas dos responsaveis por sua ocorréncia,;

IX - Buscar a integracdo das universidades, centros de pesquisas,
associag0des civis e organizacdes sindicais nos esfor¢os para garantir aprimorar

0 gerenciamento ambiental,

X - Estimular a utilizacdo de fontes energéticas alternativas e, inclusive,
em participar, do gas natural e do Biogas, bem como de equipamentos e
sistemas de aproveitamento de energia solar e edlica;

Xl - garantir o acesso dos interessados as informagdes sobre as causas

e efeitos da poluicdo e da degradacao ambiental,

XIl - promover a conscientizacdo da populacéo e a adequacéo do ensino,
de forma a difundir os principios e objetivos da protecdo ambiental;

XIIl - criar mecanismos de entrosamento com outras instancias do Poder
Plblico, que atuem na protecdo do meio ambiente e &reas correlatas, sem
prejuizo da competéncia e autonomia municipais;

XIV - coibir qualquer tipo de poluicao.

Assim, o planejamento urbano e territorial contribui para aumentar o bem
estar populacional, fortalecendo a resiliéncia ambiental e socioecondmica,
aprimorando a atenuacédo e a adaptacao as mudancas climéticas e melhorando
a gestdo de riscos e perigos naturais e ambientais (ONU Habitat). Portanto,
entende-se a importancia do planejamento urbano que ofereca uma estrutura

espacial para proteger e gerenciar o ambiente natural e construido das cidades.

O planejamento urbano e territorial contribui para aumentar a protecéo
humana, fortalecendo a resiliéncia ambiental e socioecondémica, aprimorando a
atenuacdo e a adaptacdo as mudancas climaticas e melhorando a gestao de

riscos e perigos naturais e ambientais (ONU Habitat).

Entende-se, entdo, a importancia que um planejamento urbano que

ofereca uma estrutura espacial para proteger e gerenciar o ambiente natural e
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construido das cidades possui no desenvolvimento dessas cidades. A cidade de
Niteréi possui mecanismos que protegem 0s interesses ambientais de seus

moradores.

5.6.1. Planos Urbanisticos Regionais (PUR) e as questdes

ambientais

Os Planos Urbanisticos Regionais sdo os instrumentos de planejamento
territorial que definem as regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo. Eles
tém como objetivo 0 ordenamento do territério e o desenvolvimento sustentavel
das regi6es do municipio.

Sao os Planos Urbanisticos Regionais de Niteroi: PUR da Oceénica
(1968), PUR da Praias da Baia (2002), PUR da Norte (2005), da PUR da de
Pendotiba (2016). A Leste e a de Pendotiba ndo possuem PURs concluidos.

Dentro de cada PUR, o Zoneamento Ambiental atua como ferramenta de
protecdo ambiental, uma vez que busca entender como cada area da se articula,
guais sado suas particularidades e como 0 uso e parcelamento do solo pode atuar

na protecdo delas.

5.6.2. Zoneamento ambiental dos Planos Urbanisticos Regionais
(PURS)

5.6.2.1. Oceanica

Segundo a PUR da Oceanica:

Art. 29 — A Oceanica, na sua totalidade, integra a
Area de Protecdo Ambiental — APA das Lagunas
e Florestas de Niterdi, que foi criada e
delimitada pela Lei Municipal n° 1.157/1992 -
Plano Diretor de Niterdi, com o objetivo de
proteger e melhorar a qualidade ambiental dos
sistemas naturais, representados pelas lagunas

de Piratininga e lItaipu, pela zona costeira e
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pelos remanescentes significativos de Mata
Atlantica, e proporcionar um adequado
desenvolvimento urbano da area. (Plano Diretor
do Municipio de Niteroi, 2019)

Visando atender aos objetivos de criacéo da Area de Protecdo
Ambiental — APA das Lagunas e Florestas de Niter6i, a Oceanica

passa a ter o seguinte zoneamento ambiental:

| — (ZPVS) Zona de Preservacdo da Vida Silvestre: areas
de dominio publico ou particular, consideradas de preservacao
permanente, onde ndo sao permitidas quaisquer atividades que
importem na alteracdo do meio ambiente, assim como novas
edificagOes, parcelamento do solo, abertura de vias, aterros ou
cortes de terreno cortes de vegetacao nativa, extracdo mineral ou

guaisquer tipos de exploracdo de recursos naturais;

Il - (ZCVS) Zona de Conservacao da Vida Silvestre: areas

publicas ou particulares, com parametros restritivos de uso e

ocupacdo do solo estabelecidos nesta lei, com vistas a

manutencao dos ecossistemas naturais;

Il - (ZUE) Zona de Uso Especial: unidades de conservacéo
Ou outros espacos naturais protegidos legalmente, que deverao
obedecer as normas relativas a leqgislacdo especifica;

IV — (ZU) Zona de Uso Urbano: areas correspondentes as

fracdes urbanas e as Areas de Especial Interesse préprias para

ocupacdo urbana, obedecidos os parametros estabelecidos

nesta lei.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE
URBANISMO E MOBILIDADE

REGIAO OCEANICA
ZONEAMENTO AMBIETAL - PUR

Legenda
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Quanto as areas de especial interesse ambiental da Oceéanica, tem-se

Art. 27 — Ficam criadas as seguintes
unidades de conservacdo municipal e Areas
de Especial Interesse Ambiental na
Oceanica, conforme delimitagbes do Anexo |

e mapa do Anexo VI desta lei:

| — Reflgio da Vida Silvestre da llha do Pontal, na Lagoa de
Piratininga, na Sub- Piratininga;

Il = Monumento Natural da llha do Modesto, na Lagoa de
Piratininga, na Sub- Piratininga;
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[l - Reserva Ecologica Darcy Ribeiro, nas Sub-regides

Piratininga, Jacaré, Engenho do Mato e Maravista;

IV — Area de Especial interesse Ambiental para criacdo do Parque
Municipal do Camboata, nas margens da Lagoa de Piratininga, na
Sub- Piratininga;

V — Monumento Natural da Praia do Sossego, na Sub-

Piratininga;

VI — Area de Especial interesse Ambiental para criacdo do Parque

Municipal Bosque Lagunar de Itaipu, na Sub- de Itaipu.
5.6.2.2. Praias da Baia
Segundo a PUR da Praias da Baia:

Art. 4° - O zoneamento ambiental condiciona o uso e
a ocupacdao do solo na das Praias da Baia, dividindo-
a em Zona Urbana e Zona de Restricdo a Ocupacao
Urbana, esta ultima descrita no Anexo lll e no Mapa
2 do Anexo | desta lei, e em Areas de Especial
Interesse, tratadas nesta lei.

§ 1° - As Areas de Especial Interesse Urbanistico e
as de Especial Interesse Social sdo unidades
territoriais independentes integrantes da Zona

Urbana, salvo excecfes expressas nesta lei.

§ 2° - As Areas de Especial Interesse Turistico,
Paisagistico, Pesqueiro e de Preservacao do
Ambiente Urbano sobrepfem-se as fracdes urbanas

ou a Zona de Restricdo a Ocupacao Urbana.
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§ 3° - As Areas de Especial Interesse Ambiental
estdo inseridas na Zona de Restricdo a Ocupacao
Urbana, em carater provisoério, destinadas a criacao
de Unidades de Conservacdo Municipais e
delimitacéo de Areas de Preservacédo Permanente.
(Plano Diretor do Municipio de Niterdi, 2019)

I- Zona Urbana (ZU): adequada a urbanizagdo, efetivamente

ocupada ou destinada a expanséao da cidade.

lI- Zona de Restricdo a Ocupacdo Urbana (ZROU): abrange
areas cujas condig@es fisicas exigem pardmetros especiais para
ocupacdo urbana, considerando-se caracteristicas geoldgicas,
paisagisticas, topograficas, de cobertura vegetal e de importancia

para preservacao de espécies nativas da fauna e flora.

Quanto as areas de unidades de conservacdo municipais da de Praias

da Baia, tem-se:

Art. 6° - Ficam instituidas as seguintes
unidades de conservacdo municipais na das
Praias da Baia, cujos limites encontram-se
descritos no Anexo Il e indicados no Mapa 3

do Anexo | desta lei:

| - Area de Protecdo Ambiental (APA) do Morro da Virago;

Il - Area de Protecdo Ambiental (APA) do Morro do Morcego, da Fortaleza

de Santa Cruz e dos Fortes do Pico e do Rio Branco;
[l - Parque Municipal da Cidade;
IV - Monumento Natural da Pedra de Itapuca;
V - Monumento Natural da Pedra do indio;

VI - Monumento Natural da llha da Boa Viagem;

97



& NITEROI | usanicn

=W, : e Mobilidade
117 SEMPFRE A FRENTE

VIl - Monumento Natural da llha dos Amores;
VIl - Monumento Natural da llha dos Cardos;

Paragrafo unico - Nas unidades de conservacgao serdo permitidos o uso e
a ocupacdao do solo conforme parametros a serem estabelecidos nos respectivos

Planos de Manejo, assim regulamentados por ato do Poder Executivo.

Quanto as Areas de Preservacio Permanente da de Praias da Baia,

tem- se:

Art. 7° - Ficam delimitadas as seguintes
Areas de Preservacdo Permanente, cujos
limites encontram se descritos no Anexo Il e

indicados no Mapa 3 do Anexo | desta lei:

| - Morro do Ourives;

Il - Morro da Viragao;

[l - Morros do Cavalédo e Souza Soares;

IV - Morros do Atalaia, do Africano e do Bumba;
V - Morro do Querosene;

VI - Morro do Abilio e Morro Boa Vista;

VIl - Morro da Armacao;

VIII - Morro do Solar dos Jambeiros;

IX - Morro do Canico;

X - Morro do Arroz.

Paragrafo Unico - Nas éareas delimitadas como de preservacao
permanente séo proibidas quaisquer formas de parcelamento, uso ou ocupacgao
do solo, assim como quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente,

salvo aquelas destinadas a recuperacdo ambiental da area.
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Quanto as areas de Parqgues Urbanos da de Praias da Baia, tem-se:

Art. 8° - Ficam considerados como Parques
Urbanos na das Praias da Baia as seguintes
areas, cujos limites encontram-se descritos no
Anexo Il e indicados no Mapa 3 do Anexo |

desta lei:
| - Jardim Sao Joao;
Il - Campo de Sé&o Bento;

Il - Morro das Aguas;

Quanto as areas de Especial Interesse Ambiental da de Praias da Baia,

tem-se:

Art. 9° - Ficam instituidas as seguintes Areas
de Especial Interesse Ambiental, cujos limites
encontram-se descritos no Anexo Il e

indicados no Mapa 3 do Anexo | desta lei:

| - Area de Especial Interesse Ambiental do Morro do Gragoata, para

criacao de Parque Urbano;

Il - Area de Especial Interesse Ambiental do Pé Pequeno, para criagdo de

Parque Municipal,

[Il - Morro da Pedreira, para criagcao de Parque Municipal Urbano.
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Paragrafo Unico - Nas Areas de Especial Interesse Ambiental ndo s&o

permitidos o uso e a ocupagdo do solo até a regulamentagdo das

unidades a que se destinam.

SECRETARIA MUNICIPAL DE

URBANISMO E MOBILIDADE

PRAIAS DA BAIA|
ZONEAMENTO AMBIENTAL - PUR

Legenda

177 zona Ubans.
[ zrou

Areas Ambientas:

[ aen
[ sen
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|| parque Urbano

|| Parque Cidade

| | Monumento Natural

PREFEITURA

P NITEROI

FEITA POR VOCE

5.6.2.3. Norte
Segundo a PUR da Norte:

Art. 39- Visando atender aos objetivos de

protecdo e melhoria de qualidade do ambiente, a

Norte passa a ter o seguinte Zoneamento

Ambiental:
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| - (APP) Area de Preservacdo Permanente: area de dominio

publico ou particular que apresentam vegetacdo em bom estado

de desenvolvimento; as faixas marginais dos cursos d’agua de

importancia ambiental; os divisores de a4gua que apresentam boas
condic¢des naturais e que, devido a declividade acentuada,
oferecam risco de deslizamento; as areas com declividade acima
de 45° ou que devido as condi¢des naturais (tipo de solo,

drenagem, cobertura vegetal,etc) oferecam risco a populacéo;

Il — (AEIA) Area de Especial Interesse Ambiental : areas

publicas ou particulares de relevancia ambiental e/ou grande

beleza cénica, criadas com o propdsito de instituir unidades de

conservagao;

Il - (ZRA) Zona de Recuperacdo Ambiental : areas que se

encontram alteradas por acdo antropica ou natural, passiveis de

serem ocupadas, de acordo com parametros restritivos de uso e
ocupacdo do solo, cujas caracteristicas ambientais indiquem a
necessidade de reflorestamento, renaturalizagéo ou outros

projetos de recuperacdo ambiental;

IV — (ZPM) Zona de Producdo Mineral: &reas que por suas

caracteristicas geoldgicas de ocorréncia de jazidas minerais séo

destinadas prioritariamente a atividades de extracdo mineral.

V - (ZUE) Zona de Uso Especial: unidades ambientais sob
regulamento das diversas categorias de manejo (Unidades de

Conservacao) e que possuem objetivos e paradmetros definidos

por legislacdo proépria.
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VI - (ZROU) Zona de Restricdo a Ocupacdo Urbana: séo areas

passiveis de serem ocupadas sequndo parametros restritivos de

uso e ocupacéao do solo, funcionando como_amortecimento entre

zona urbana e areas ambientais.
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[C] Area de Preservagéo Permanente — APP[__] Zona de Recuperag@o Ambiental — ZRA [] Zona de Restrigdo & Ocupagdo Urbana — ZROU
01— Foz do Rio Maruf 01 - Vale do Boa Esperonga 1 11 = Morro Boa Visto 01 = Vila Moria 12 = Morro da Antena do Embratel 2
02 - Falxa Marginal do Rio Sapd~-Matopaca 02 - Vale da Boa Esperonga 2 12 = Florglia 02 - Vole da Boa Esperanga 13 = Morro da Antena da Embratel 3
03 ~ Foixa Morginal do Rio Sopd 03 =~ Morro Teixeira de Freitas~Lodeira do Cbdtre Avenida 22 de Novembro 03 = Rua Artur Pereira do Mota 1 14 ~ Morro do Antena do Embratel 4
04 ~ Morro do Antena do Embrotel-Vilo Moria 04 = Rua Artur Pereira do Moto 14 ~ Cemitério do Maruf 04 = Rua Artur Pereira do Mota 2 15 =~ Lodeira do Costro
05 ~ Morro do Céu 05 - Morro do Querosene 1 15 = liha da Conceiglo 05 = Morro do Querosene 16 ~ Estrado Bento Pestona
06 ~ Morro da Radio Reldglo Federal 06 ~ Morro do Querosene 2 06 ~ Morro do Céu 1 17 = Rua S de Morgo
07 = Morro do querosene 07 = Morro Sfo Fliciano 07 = Morro do Céu 2 18 ~ Rua Teixeira de Freitas
08 = Ilha Manoel JoBo 08 - Morro do Soraiva 08 ~ Morro do Castro
09 = Morro do Céu 09 ~ Morro do Radio Reldgio Federal 1
10 = Morro do Holofote 10 = Morro da Rdio Relogio Federal 2

11 = Morro da Antena da Embratel 1

[ Area de Especial Interesse Ambiental — 4| Zona de Uso Especiol — ZUE [Z7] Zono de ProdugBo Mineral —

01 = Merro do Castro @1 - Heorto Barreto 01 - Cova do Onga
02 = liha do Viena 02 = Horto Fonseca

Fonte: PUR Norte
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Quanto as areas de unidades de conservacdo municipais da Norte, tem-
se:

Art. 39 § 2°- Até que seja criada Unidade de
Conservacao, ndo sado permitidas, nas areas
delimitadas como de Especial Interesse
Ambiental quaisquer atividades que importem
na alteracdo do meio ambiente, novas
edificacdes, parcelamento do solo, abertura
de vias, aterros ou cortes de terreno, cortes de
vegetacdo nativa, extragcdo mineral, salvo
aquelas destinadas a recuperacdo ambiental

da area.
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5.6.2.4. de Pendotiba
Segundo a PUR da de Pendotiba:

Art. 12 llI- Territérios de preservacao: sao
porcdes em que se pretende a preservacao
de &reas consolidadas de baixa e muito baixa
densidades e de conjuntos urbanos
especificos, bem como territérios em que se
pretende a promocao de atividades
econdmicas sustentaveis conjugada com a
preservacao ambiental, além da preservacao

cultural, compreendendo:

| - Zona Residencial (ZR): sédo porcdes do territério destinadas ao uso

residencial, com densidade demogréfica baixa, sendo subdivididas em:

e Zona Residencial 1 (ZR-1): areas destinadas majoritariamente ao uso
residencial e aos servicos de moradia, tais como casas de repouso e
asilos, bem como atividades nao residenciais compativeis com o uso
residencial, com densidades construtiva e demografica baixas.

e Zona Residencial 2 (ZR-2): areas destinadas exclusivamente ao uso
residencial com predominancia de lotes de pequeno e médio porte.

e Zona Residencial ambiental (ZR-a): areas destinadas exclusivamente

ao uso residencial com predominancia de lotes de grande porte.

Il- Zona Especial de Preservagao Paisagistica e Cultural (ZEPAC);
lll- Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentéavel

(ZPDS): séo porgdes do territério destinadas a conservacao da
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paisagem e a implantacéo de atividades econdmicas compativeis
com a manutencéo e recuperacdo dos servicos ambientais por
elas prestados, em especial os relacionados as cadeias

produtivas.
IV- Zona de Conservacao da Vida Silvestre (ZCVS):

séo porcdes do territério do Municipio destinadas a conservagao e
protecao do patriménio ambiental, que tém como principais
atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formacdes de
vegetacao nativa, arborizagéo de relevancia ambiental, vegetacao
significativa, alto indice de permeabilidade e existéncia de
nascentes, incluindo a transicéo para as areas naturais que
prestam relevantes servicos ambientais, entre os quais a
conservacgao da biodiversidade, controle de processos erosivos e
de inundacéo, producao de 4gua e regulagdo microclimatica.

V- Zona de Protecao da Vida Silvestre (ZPVS): séo porcdes do
territério destinadas a parques estaduais, parques naturais
municipais e outras Unidades de Conservacao de Protecao
Integral e de Uso Sustentavel, definidas pela legislacdo municipal,
estadual e federal vigentes, existentes e que vierem a ser criadas
no Municipio, bem como das Areas de Protecdo Permanente,
tendo por objetivo a preservagao dos ecossistemas e permitindo

apenas a pesquisa, o ecoturismo e a educacdo ambiental.

5.6.2.5. Leste

A Leste ndo possui um Plano Urbanistico Regional apresenta a

especificidade de estar totalmente inserida em macroareas de protecdo e

conservacao ambiental. S&o elas as Macroareas de Preservagéo e Conservagéo

dos Sistemas Naturais e a Macroarea de Preservacdo Urbana e Conservacéao

Ambiental (Vide Mapa 1). O Plano Diretor do municipio de Niterdi de 1992 definiu

areas de especial interesse ambiental que estéo inseridas nessa , estabelecendo
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assim parametros de protecdo e conservacao delas. O PPD de 1992 estabelecia

gue a Leste estava totalmente inserida na APA das Lagunas e Florestas.

J& no Plano Diretor de Niter6i de 2019, toda a Leste passou a estar

inserida na APA das Florestas.
As &reas de protecdo ambiental municipal da Leste séo:
e Parque Estadual PESET
e Reserva Ecolégica Darcy

Entende-se, assim, que o parcelamento do territério do municipio levando
em conta a caracteristica ambiental de cada a fim de estabelecer seus usos é

uma ferramenta essencial na protecdo dos ecossistemas da cidade de Niteroi.

5.7.Condicionantes ambientais para a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

Na cidade de Niteréi o instrumento usado para desenvolvimento de
projetos que norteiam a ocupacao do solo é a Legislacdo de Ocupacgdo do Uso
do Solo (LUOS). O Plano Diretor e a Politica Ambiental trazem diretrizes que
mostram que o desenvolvimento sustentavel é inerente ao uso e ocupacao do

solo.
Art. 130

VI — formular e integrar normas de
planejamento urbano e uso do solo, com a
finalidade de estimular a mitigacdo de gases
de efeito estufa e promover estratégias da

adaptacao aos seus impactos;

VIl — distribuir os usos e intensificar o
aproveitamento do solo de forma equilibrada
em relacdo a infraestrutura e equipamentos,
aos transportes e ao meio ambiente, de modo
a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e a

otimizar os investimentos coletivos, aplicando-
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se 0 conceito de cidade compacta; (Plano
Diretor do Municipio de Niterdi, 2019)

Assim, a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo de uma cidade
atua entdo como mecanismo de controle sobre o espaco construido e néo
construido da cidade. Ela define de forma juridica as normas gerais para 0 seu
desenvolvimento e os principios e orientagdes para a utilizacdo e ocupacao do
espaco urbano, com o objetivo de garantir o desenvolvimento da cidade de forma

equilibrada e sustentavel.
5.7.1. Condicionantes ambientais na revisdo da LUOS

Considerando a relevancia da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo no
planejamento sustentavel de cidades, € importante entender quais séo os fatores
ambientais responsaveis por consequéncias urbanas e climaticas que impactam

diretamente na qualidade ambiental da cidade.

Logo, a revisdo da LUOS, a que esse diagndstico se propde a auxiliar,
deve considerar estas condicionantes ambientais especificas da cidade de
Niter6i em sua elaboracao, a fim de compreender as probleméaticas que devem

ser enfrentadas no desenvolvimento urbano da cidade.
5.7.1.1. Condicionantes Urbanos

As condicionantes ambientais urbanas se caracterizam por fenbmenos
urbanisticos com sérias consequéncias ambientais na cidade de Niterdi,

representando ameacas ao seu desenvolvimento sustentavel.

Serdo analisadas aqui essas condicionantes, seu contexto na cidade de
Niter6i e quais suas causas e consequéncias no meio urbano. O objetivo é
atravées do cruzamento de dados disponiveis entender quais seriam 0s

mecanismos, dentro da LUOS, para mitigacdo dessas condicionantes.
5.7.1.1.1. Espraiamento Urbano

O espraiamento se caracteriza como um crescimento urbano horizontal
desconcentrado e de baixa densidade, que leva a ocupacéo de maiores por¢cdes
do territorio. Na cidade de Niter6i, o fendbmeno é observado principalmente em

regides limitrofes a areas de protecdo ambiental, com destaque para as regides
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Oceénica e Pendotiba. Observa-se também uma tipologia de ocupacdo mais
dispersa, com nudcleos isolados e fragmentada por areas consideraveis de vazios

intersticiais na Leste.

Ambas as formas de ocupacdo crescem exercendo pressdo sobre as
areas de protecao que as cercam, observando-se o estrangulamento das areas
verdes de protecao ambiental da cidade de Niteroi.

Oceano Atléantico

o * \ .

Fonte: FGV, 2015

Legenda
——— Arruamento
Area Urbana 1975
Area Urbana 2002
I Area Urbana 2014
[] Regi6es de Planejamento
Lagoas

Assim, ocupac0es irregulares, principalmente em areas de risco, como
encostas de morros e aterros sanitarios (a exemplo do Morro do Bumba) e
invasdes de areas de preservacdo ja consolidadas como Morro do Estado,
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Charitas e Jurujuba, geram pressdo sobre essas areas de preservacdo. Na
oceanica ha uma preocupacdo com ocupacdes irregulares (pela populacdo de
baixa e também alta renda) em encostas de morros e invasdes de areas de
preservacdo ja consolidadas, incluindo as margens das Lagoas de Itaipu e
Piratininga.

Como consequéncia do espraiamento urbano, além da ameaca as areas
de protecdo ambiental, ttm-se o aumento da taxa de ocupacéo territorial (areas
construidas e permeabilizadas) e a ocupagdo de &reas de varzea e margens,

gue representam maior risco de inundacdo e alagamento das areas vizinhas.

O Codigo Ambiental do Municipio de Niterdi traz diretrizes que priorizam

a protecdo dessas areas de interesse ambiental:
Art. 3

V - preservar e conservar as areas protegidas,
bem como o conjunto do patriménio ambiental

local;

VI - adotar todas as medidas necessarias no
sentido de garantir o cumprimento das
diretrizes ambientais estabelecidas no Plano
Diretor da Cidade, instrumento basico da
politica de pleno desenvolvimento das fungdes
sociais, de expansao urbana e de garantia do
bem-estar dos habitantes; (Plano Diretor do
Municipio de Niter6i, 2019)
Alguns possiveis mecanismos de mitigacao da problemética seriam:

e Definicdo de estratégias para adensamento urbano nas areas de
ocupacao rarefeita, incluindo melhor distribuicdo de equipamentos

e Sservicos

e Priorizar a melhoria dos processos de gestdo nas areas de risco
com melhor aparelhamento da secretaria de Defesa Civil (Meio
ambiente; Habitagdo).
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e Aplicacdo de uma politica para ocupacéao do solo urbano articulada
com a politica drenagem urbana, principalmente no que se refere

a ocupacao das varzeas de inundacéao (Infraestrutura).

e Fiscalizacdo e monitoramento das areas de ocupacdes irregulares
e invasOes de areas de preservacao ja consolidadas (em bairros
como Morro do Estado, Charitas, Jurujuba) e em areas de risco,
como encostas de morros e aterros sanitarios (a exemplo do Morro
do Bumba) .

e DefinicAo de estratégias de reordenamento de ocupacdes
irregulares e de provisdo de habitacbes de baixo custo e da
infraestrutura necessaria com incentivo a formacao de centralidade

de bairro, para areas proximas compativeis com o uso residencial.

5.7.1.1.2. Verticalizacdo da cidade (Fator de Céu Visivel e

Poluicéo visual)

O fator de céu visivel é determinado pela visdo permitida por um conjunto
urbano em determinado ponto da cidade. A relacéo entre largura e altura de uma
edificacdo, suas dimensdes, e as dimensdes dos demais elementos que
compdem esse conjunto urbano (vias, calcadas e etc) influenciam, portanto, o
fator de céu visivel. O conjunto edificagbes mais baixas localizadas com ruas
mais largas alcanca um maior fator de céu visivel. Ja edificacbes de gabarito
mais altos combinados a uma rua mais estreita obterdo um fator de céu visivel
menor. O fator de céu visivel de um conjunto urbano exerce influéncia sobre a
circulagcdo dos ventos, fatores de sombra e, consequentemente, temperatura
média e conforto térmico desses recortes. Além disso, possui impacto direto na

construcdo da paisagem natural da cidade e em suas visadas.

Na cidade de Niterdi, nota-se que os gabaritos mais altos permitidos se
concentram na de Praias da Baia, mais proxima da Orla da Baia de Guanabara,
e na Norte, principalmente no bairro do Fonseca, regibes com maior

adensamento urbano e, portanto, maiores gabaritos permitidos.
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Diagnéstico Técnico para a Revisdo
do Plano Diretor de Desenvolvimento

Regides de Planejamento de Niter6!

Oceano Atléantico Referéncias Cartograficas

Sistema de Coordenadas : UTM Fuso 23 S
' Sistoma Geodésico: Sirgas 2000

‘ Elaboragéo
0 5 FGV. Junho de 2015

Fonte
Escala: 1:63.000 Prefeitura Municipal de Niterdi. Secretaria
Municipal de Urbanismo 2015,

Nas Praias da Baia vé-se a expanséo da verticalizagdo, com predominio
de gabaritos entre 10 e 15 pavimentos em suas constru¢des, gerando uma
ocupacdo densa e compacta causando sobrecargas variadas sobre a
infraestrutura disponivel. Essa verticalizacdo vem muito atrelada também ao
espaco da Orla do municipio, o que tem impacto direto na

Na Norte vé-se a concentracdo de eixos com gabaritos mais altos
permitidos (12 pavimentos) no Fonseca. Ha também permissao de gabaritos de
grandes alturas em &reas que nao correspondem a tal, como a permissao de 8

pavimentos no Caramujo.

A concentragdo do adensamento e verticalizacdo na de Pendotiba em
areas especificas como Largo da Batalha e Maria Paula impacta sobre a

infraestrutura e deixa grandes areas sem oferta de servicos

J& na Oceénica ha a manutencdo de 5 pavimentos maximos a serem
construidos. Porém ha concentragdo em areas especificas, principalmente ao
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longo dos eixos de ligacdo com Pendotiba e as Praias da Baia, impactando sobre
a infraestrutura e deixando grandes areas sem oferta de servigos, e algumas
areas da permanecem sem a definicAo de gabaritos permitidos, gerando
fragilidades e brechas nessas areas. Ha também a privatizacdo da faixa litoranea
pela implantagdo de grandes condominios (com destaque para o caso de

Camboinhas).

Como a Leste néo possui PUR, o gabarito permitido de até 10 pavimentos
segue o estabelecido pela atualizacdo do PAR (2007), aplicavel a esta . A
pequena oferta de equipamentos e servicos é concentrada em nucleos
consolidados, estruturados ao longo de eixos rodoviarios e/ou nos limites com
Sao Gongalo, gerando sobrecarga no atendimento. A apresenta ocupacao
bastante baixa, com manchas isoladas em meio a grandes &reas de preservacao
ambiental, o que resulta em baixissima oferta de servicos e equipamentos,

localizados, predominantemente, no bairro Varzea das Mocas.

Assim, percebe-se de forma geral a presenca de adensamentos em
pontos de centralidade especifica que se formaram no municipio,
sobrecarregando a infraestrutura desses pontos e trazendo impactos negativos
para esse ambiente.

Essa problemética envolve de maneira direta a paisagem urbana da
cidade. Segundo o Plano Diretor:

Art. 56. A paisagem da cidade é um bem cultural e
constitui elemento essencial ao bem-estar e a
sensacdo de conforto individual e social,

fundamentais para a qualidade de vida.

§ 1° As acles publicas e privadas com interferéncia
na paisagem deverdo atender ao interesse publico,

conforme as seguintes diretrizes:
Xl — promocdo do combate a poluigdo visual, bem
como a degradacdo ambiental;
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Considera-se  poluicdo visual: anuncios em
dimensdes avantajadas e cores gritantes, faixas em
locais improprios, prejudicando a beleza da paisagem
natural ou urbana e dos monumentos e provocando,

poluicdo luminosa, eleitoral.

Fica claro, assim, que a questdo dos gabaritos da cidade deve contemplar
ainda a preocupacdo com a manutencéao das visadas e da paisagem natural da
cidade, aspectos importantes do municipio. Considerando os impactos que as
guestdes de adensamento e verticalizagédo trazem para o0 meio ambiente urbano,
estdo entre as estratégias de mitigacao dos problemas do municipio:

Aplicabilidade;

e Definir estratégias de adensamento para outras areas da cidade dotadas
de algum nivel de centralidade e infraestrutura compativeis com um certo

nivel de adensamento;

e Incentivar 0 uso misto do solo como estratégia de criacdo de novas

centralidades;

e Reforco de centralidades emergentes em outras regides menos

adensadas e incentivos a formagéo de novas centralidades ali;

e Redefinicdo de gabaritos conforme o contexto especifico de cada bairro e

area da .

e Protecdo de gabaritos em conjuntos de edificagbes historicamente
significativas;

e Manutencdo de panoramas e eixos visuais do municipio.

e Aperfeicoamento dos procedimentos de gestdo; producdo das bases de

dados necessarias sobre gabaritos e usos do solo;
5.7.1.1.3. Poluicdo Sonora
Embora o ruido cause uma degradagdo ambiental dificil de se

caracterizar, uma vez que nao degrada o meio ambiente de forma “visivel’, a
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poluicdo sonora caracteriza uma grande ameaca ambiental. O ambiente urbano
€, diariamente, palco de uma série de atividades, atividades essas que séo
fontes constantes de ruidos. Os efeitos da poluicdo sonora estdo diretamente
relacionados com o sentido da audicdo, que é peca fundamental na integracéo
com o ambiente e a construcdo do complexo sistema da comunicacdo. As
alteragbes na percepcao auditiva levam a problemas no desenvolvimento da
fala, linguagem, leitura, na aprendizagem, socializacdo e no desenvolvimento

humano. 2

Sendo assim, é inegavel a importancia da regulamentacdo da poluicéo
sonora para a saude e o bem-estar da populacéo. O cenario dessa poluicéo pode
ser avaliado e regulamentado, através das normas e legislacdes existentes que
especificam parametros a serem medidos e indicam como configurar os
equipamentos de medicdo e manipular os fatores envolvidos. No municipio de
Niterdi, os PURs (Planejamento Urbano regional) de cada determinam os niveis

aceitaveis de ruido para cada Zona da cidade

Neves Il 7 P ¢ g

» Morrodo_
Castro

I RN1
I RN2
RNS

W rN4

1km Morro do

-

X A OSEL
Estado o Esri, NASA. NGA. USGS | Esn Community Maps Contributors, Esri, HERE, Germin, MET/NASA, USGS - A2
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2 Segundo dados da OMS (Organizacao Mundial da Saude)
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de Pendotiba

Os instrumentos de gestao urbano-ambiental devem ser utilizados, tanto
para avaliacdo dos impactos decorrente dos ruidos excessivos, quanto para
mitigar e compensar sua existéncia. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
esta entre os instrumentos de gestdo que dependem de regulamentacéo
municipal e que permite a avaliacgdo dos impactos causados por

empreendimentos e atividades urbanas. A partir dessa analise, € possivel definir
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a pertinéncia da implantagdo de um empreendimento ou atividade no local
indicado, ou seja, avaliar se o0 proposto esta adequado ao sitio e se ele pode ser
absorvido pelo mesmo, estabelecendo uma relacéo reciproca entre cidade e

empreendimento, considerando o meio no qual esta inserido.

O topico também se relaciona diretamente a probleméatica da mobilidade
urbana, uma vez que veiculos automotivos séo grande fonte de ruido sonoro na
cidade. Assim, o projeto de Mobilidade Sustentavel (abordado mais a frente)

também é uma estratégia de mitigacdo dos efeitos da poluicdo sonora.

No que diz respeito a Lei de Uso e ocupacédo do solo, portanto, aplicam-

se as seguintes ferramentas:

Aplicabilidade:

e Estudo do local, horario e a natureza das atividades emissoras de ruido
de modo a compatibilizar o exercicio das atividades com a preservacao

da saude e do sossego publico

e Parametros de implantacdo de edificacbes: o volume e o arranjo das
edificagbes no lote interferem na permeabilidade do tecido urbano ao
ruido (tecido aberto ou fechado)

e Criacdo e novas centralidades em na cidade, diminuindo deslocamentos
dentro do municipio e consequentemente o nivel de ruido gerado por

automoveis. (Mobilidade Sustentavel)

O mapeamento acustico é uma ferramenta fundamental para o estudo,
diagndstico e gestdo do ambiente sonoro. A principal funcdo de um mapeamento
sonoro € proporcionar diagnosticos precisos do meio ambiente acustico,
evidenciando os pontos criticos (de risco) da cidade, bem como as areas de

tranquilidade da mesma.

No caso urbano, a combinacdo do mapeamento sonoro com os dados

sobre a populacdo que reside ou € usuaria da area, permite obter informacdes
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sobre o percentual de pessoas que sdo expostas a diferentes niveis sonoros,

estabelecendo diretrizes ao planejamento acustico urbano (COELHO, 2003).

Na gestdo ambiental, as informacdes coletadas podem ser usadas para:
ajudar a criar politicas de implantacdo de estratégias de manejo do ruido na
cidade, servir como base para 0 processo decisério sobre o uso do solo
(zoneamento) e para o planejamento dos meios de transporte e, também, servir
como indices para avaliar a eficacia das medidas de reducdo de ruidos.
(COELHO, 2003).

5.7.1.1.4. Mobilidade Urbana (Plano de Mobilidade
Sustentavel)

Objetivando minimizar as externalidades negativas decorrentes do
aumento da frota de veiculos e da reducédo da mobilidade urbana, a comunidade
cientifica internacional prop6s um conjunto de medidas que se resumem
basicamente no incentivo ao transporte ndo motorizado em detrimento do

motorizado e ao transporte coletivo em detrimento do individual.

E possivel observar que o municipio de Niteréi ja adotou algumas das
medidas propostas, tais como o0 incentivo ao transporte cicloviario (nao
motorizado) através da implantacao de ciclovias e ciclofaixas no sistema viario e
da segregacao de faixas exclusivas para uso de Onibus em grandes vias da
cidade. Outras estratégias, entretanto, se fazem necessarias na mitigacédo desse

problema.

O transporte urbano ndo possui fim em si mesmo, mas é derivado das
atividades socioeconémicas do ambiente urbano. Isso significa que a demanda
por deslocamentos, quer de pessoas ou de carga, € decorrente das atividades
rotineiras da populagdo, que caracterizam os motivos das viagens (trabalho,

estudo, compras, lazer, saude, etc.).

Um projeto urbano sustentével, portanto, deve responder as demandas
cada vez mais complexas de mobilidade dentro da cidade. Desse modo, o
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conceito de cidade compacta® busca, através do uso e parcelamento do solo

diminuir as distancias da cidade, tornando-a mais sustentavel:

.’/ Moradia Trabalho |« . ’
| > 3 s Moradia Trabalho

Distancia que pode ser

e -t N Distancia que exige T L : :
=5 q 9 = percorrida a pé ou de

deslocamento de carro

bicicleta
O Zoneamento das atividades induz a utilizagao Nucleos compactos reduzem as distancias e
e dependéncias do automoével particular permitem o deslocamento a pé ou de bicicleta.

FIGURA 1 — Esquema de funcionamento da cidade compacta.
Fonte: Rogers e Gumuchdjian (1997).

Constata-se, portanto, a forte dependéncia que as politicas de uso e
ocupacdo do solo exercem sobre a demanda por deslocamentos e, por
conseguinte, sobre a mobilidade urbana local. Desta forma, as diretrizes das
politicas publicas de uso e ocupagdo do solo constituem uma ferramenta de
planejamento urbano que pode, se conduzida de forma racional e equilibrada,
contribuir para a reducdo e otimizagdo na demanda por viagens, diminuindo as

ineficiéncias decorrentes da escassez no espago viario.*
Segundo do PDDM:

Art. 36. Ill — promover a mobilidade
urbana sustentavel por meio da
integracdo de transporte e uso do solo,
priorizando o transporte publico coletivo
de média e alta capacidade; (Plano
Diretor do Municipio de Niter6i, 2019)

3 De Rogers e Gumuchdjian, em 1997.

4 Relatério 9 da FGV, de Apoio & Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(PDDU) do Municipio de Niteroi.
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Assim sendo, estdo dentro das capacidades da LUOS as seguintes
estratégias:

Aplicabilidade:

° Dar maior eficiéncia a frota existe, redimensionar a frota em linhas
nos corredores estruturais € novos mecanismos de captura de demanda
no interior dos bairros e areas de maior vulnerabilidade social (Mobilidade
Urbana; Habitacao).

) Incentivo ao transporte ndo motorizado com a construgdo de
ciclovias e transporte de massa a ser definido no Plano de Mobilidade

Urbana (Mobilidade Urbana e Urbanismo).

° Orientar a localizagcdo de novos empreendimentos, a partir da
identificacao de areas disponiveis e estudos de impacto sobre mobilidade

(Economia, Mobilidade Urbana).

° Estimular a oferta de comércio local em regiées menos atendidas,
incluindo comunidades carentes consolidadas, e associar essa oferta a
implantagc&do de novos empreendimentos habitacionais de baixa renda; o
gue pode ser potencializado por legislagdo que incentive 0 uso misto em
novos empreendimentos imobiliarios (Economia; Habitagdo; Dinamica

Imobiliaria, Mobilidade Urbana).

° Promover o desenvolvimento de polos de vitalidade urbana,
sobretudo nas regides Norte, Oceéanica e Leste (Economia, Mobilidade
Urbana).

° Fomentar negécios em centralidades emergentes, possivelmente
induzindo a implantacéo de funcdes urbanas mais complexas que gerem
atratividade para o local (Economia; Dinamica Imobiliaria, Mobilidade
Urbana).
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5.7.1.1.5. Arborizacédo e Qualidade Ambiental dos Espagos

Livres.

A arborizagdo desempenha um importante papel na qualidade ambiental
e de vida na cidade. Dentre as diversas fun¢des que ressaltam sua importancia,
estdo: diminuicéo de ruidos, reducéo da sensacéao térmica do calor, absorcéao de
carbono atmosférico (transformando-o em oxigénio), aumento do indice de
infiltracdo da &gua da chuva e diminuigcdo do escoamento superficial, filtragem
de poluentes do ar, abrigo da fauna urbana, promocado de bem-estar, beleza

cénica e manutencao da saude humana.

Ferramentas como o Guia Botanico do Municipio de Niterdi, elaborado
pela Secretaria de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade,
buscam valorizar a flora natural existente na cidade e estabelecer métodos e

possibilidades de protecéo, valorizacao e implantacdo de espécies na .

A presenca significativa de arborizacdo nos logradouros e de
remanescentes de ecossistemas naturais, acrescidos das areas verdes urbanas
(Campo de S&o Bento, Horto do Fonseca, do Barreto e de ltaipu, além das
muitas pracas e outros espacos publicos e privados) permite que a cidade

conviva com uma rica e marcante biodiversidade.

Os parques atuam como sistemas ecoldgicos que ajudam a controlar
enchentes e proporcionar habitats para a vida natural. A ideia de parques vem
permitir um alivio ao tumulto dos centros urbanos, além de serem espacos de
recreacdo. O projeto desses espacos deve, portanto, levar em consideracao
alguns mecanismos e ferramentas para garantir que cumpram satisfatoriamente

seu papel ambiental e social.
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A presenca de vegetacao neles, por exemplo, pode se caracterizar como
uma ferramenta a fim de amenizar os processos extremos de degradacgéo sobre
o clima de ambientes arredores, uma vez que essa vegetacao contribui de forma
significativa no estabelecimento dos microclimas da cidade. O proprio processo
de fotossintese auxilia na umidificacdo do ar. A vegetagcdo auxilia, assim, na
diminuicao da temperatura do ar, absorve energia solar e favorece a manutencéo
do ciclo oxigénio-gas carbbnico, essencial a renovacéo do ar. (ROMERO, 2000,
p.14).

Assim sendo, o Plano Diretor da cidade de Niterdi dispde que:

Art. 36. XVII — reconhecer o patriménio natural como
patriménio municipal, criando mecanismos para
protecdo do ambiente natural; (Plano Diretor do
Municipio de Niteroi, 2019)

Art. 36. XXIII — estimular o aproveitamento dos lotes

com &reas permeaveis, tetos verdes, instalacdes de
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cogeracao e energias renovaveis; (Plano Diretor do
Municipio de Niter6i, 2019)

Assim, a partir do entendimento da importancia da arborizacdo e do
potencial ambiental dos espacos livres publicos da cidade e os efeitos climaticos
que suas qualidades podem ter no microclima desta, algumas aplicabilidades da

LUOS na construcdo desses espacgos sao:

Aplicabilidade:

e Conservacao dos bens que fazem parte do patriménio ambiental e cultural
de Niterdi e elaboracdo de programacdo de atividades; sinalizacdo das
areas de visitacdo e criagdo de roteiros ambientais e culturais para
dinamizacao de visitas (Turismo)

e Realizacdo do Plano Diretor de Arborizacdo Urbana do municipio,
incluindo a incorporacdo dos principios da arborizacdo urbana (Meio

ambiente).

e Incentivar a agricultura periurbana, incluindo o mapeamento de areas

possiveis para criacao de hortas

5.7.1.2. Condicionantes Climéticos

As condicionantes climéticas urbanas se caracterizam por fendmenos
climaticos consequentes da intervencdo humana no ambiente, representando
ameacas ao seu desenvolvimento sustentavel.

Serdo analisadas aqui essas condicionantes, seu contexto na cidade de
Niteréi e quais suas causas e consequéncias no meio urbano. O objetivo €,
através do cruzamento de dados disponiveis para as analises, entender quais
seriam os mecanismos, dentro da LUOS, para mitigacdo dessas problematicas

(condicionantes).

5.7.1.2.1. Aquecimento Global
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O tema da mudanca climatica global ganhou importancia quando
observacdes indicaram que as concentracdes de gases de efeito estufa, por
exemplo, CO2 e CH4, tém aumentado na atmosfera. Isso pode produzir uma
mudanca na forga radiativa do sistema climatico. Os modelos globais de clima
projetam para o futuro, ainda com algum grau de incerteza, possiveis mudancas
em extremos climaticos, como ondas de calor, ondas de frio, chuvas intensas e
inundacdes, secas, e mais intensos e/ou frequentes furacdes e ciclones tropicais

e extratropicais.®
5.7.1.2.2. llhas de Calor

Plano diretor citado no atlas: criacdo do sistema de areas protegidas,
verdes e espacos livres, controle e prevencao de ilhas de calor, pagamento por

prestacdo de servico ambiental, ordenamento da paisagem e outros.

A urbanizacao altera significativamente o clima, e que essas alteracdes
variam de acordo com a intensidade da ocupacéo do solo e das caracteristicas

geoldgicas do lugar.

A autora Lombardo (1985) aborda ilha de calor em seu livro como parte
do estudo do clima urbano, onde Oke (1972)1 apud Lombardo (1985) define o
fendbmeno como resultado das modificacfes nos parametros da superficie e da
atmosfera pela urbanizagdo. A tendéncia € o aumento da temperatura da
periferia para o centro. A grande concentracéo de poluentes nos centros urbanos

€ uma das consequéncias derivadas das ocupacdes urbanas.

A concentracao de ar poluido contribui na formacéo da ilha de calor, como

também altera a estrutura vertical das temperaturas, retardando sua disperséo
(Densidade urbana) / Cruzamento de dados com mapa de llhas de calor
5.7.1.2.3. Umidade Relativa do Ar e Ventos

Higueras (1998) destaca as trés variaveis ambientais que podem

influenciar a estrutura urbana: as ruas sédo as configuradoras da estrutura

5 BRASIL. Ministério do Meio Ambiente. Secretaria de Biodiversidade e Florestas. Mudancas climaticas
globais e seus efeitos sobre a biodiversidade: caracterizagdo do clima atual e definicdo das
alteracdes climaticas para o territério brasileiro ao longo do século XXI. Brasilia: MMA, 2007. 212 p. (Série
Biodiversidade, 26, p. 426.
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urbana, e devem ser orientadas levando-se em consideragéo as condi¢des de
sol e ventos; a adaptacdo ou ndo a topografia, onde pode ser fator determinante
para a estrutura urbana original ou seus crescimentos subsequentes; e as
condicdes geométricas, que é a relacdo entre ruas e quadras e devem

proporcionar boas condi¢des de ventilacdo e iluminacéo

(Desenho urbano, Implantacdo) / Cruzamento de dados com Rosa dos

Ventos e altimetria
5.7.1.2.4. Cheias e Inundacdes

A cidade de Niter6i apresenta uma taxa de ocupacao da area total das
macrobacias hidrograficas em torno de 45%, sem uma avaliacdo das
potencialidades e restricoes territoriais que resultou em um quadro de gradual
descaracterizacao dos rios, oriundo de um continuo processo de intervencdes
de engenharia na rede de escoamento e alteracdo do comportamento
hidroldgico dos corpos receptores, criando impactos nao previstos originalmente,
gue tornaram as se¢des mais a jusante potencialmente susceptiveis a enchentes
e inundacgdes, em funcdo de problemas relacionados a impermeabilizacdo do

solo.
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Legenda

Hidrografia Curvas de Nivel
[_] Regites Administrativas 50- 100
Lagoas 101 - 150
I 11aiha Urbana 151 - 200
- Remanescentes 201-300
- Restinga 301-418
. Mangue
I campoos inundaveis
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e ——— —

(Fonte: Secretaria Municipal de Urbanismo de Niter6i.Elaboracdo FGV. Dados: Remanescentes Florestais. Adaptado
de SANTOS, PEDRO ZANETTI FREIRE, 2014)

Segundo o Diagnostico, descricdo e analise critica do sistema de
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas de 2015 de Niterdi, torna-se
evidente os estudos dos pontos criticos de enchentes, alagamentos e inundacao
de Niterdi indicaram que tais eventos estdo associados: ao elevado grau de
impermeabilizagdo do solo pela malha urbana nas areas das bacias de
drenagem; a continua adaptacédo da calha dos rios e canais de drenagem por
forca da pressao antrépica decorrente da urbanizacdo; a degradacdo da
gualidade ambiental dos rios e canais de drenagem devido ao diversificado
guadro de poluicdo difusa na area urbana durante a ocorréncia de chuvas
intensas; e a inexisténcia de ecossistemas naturais na porcdo superior de

diversas bacias de drenagem.

Além da importancia da garantia de ecossistemas naturais nas porc¢oes
superiores do relevo para assegurar a infiltracéo das aguas da chuva e a reducéo
da velocidade com a qual a 4gua chega a porcao inferior do terreno, é
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fundamental que a cidade disponha de sistemas de macro e microdrenagem
planejados que permitam a reducdo da ocorréncia de enchentes e inundacoes.
Dai a necessidade do dimensionamento adequado das estruturas de drenagem
para permitir o escoamento das aguas pluviais de Niter6i de modo a minimizar a
ocorréncia de enchentes, inundagdes e problemas decorrentes desses eventos,
como 0s agravos a saude humana®. Devido a crescente impermeabilizacdo do
solo e a pouca cobertura vegetal observa-se que nos bairros de urbanizacéo
antiga ocorre com enchentes frequentemente.

Baia
de
Guanabara

A8

"3 - ~ b
SAO DOMINGOS
2 . " L. X

L

(Fonte: IPGA. Diagnostico, descricdo e analise critica do sistema de drenagem

e manejo das aguas pluviais, 2014.)

6 Diagndstico, descrigéo e analise critica do sistema de drenagem e manejo das aguas
pluviais urbanas
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Alguns autores (PPS 25, 2009, p.42; RIBA, 2007, p.12) especificam a
probabilidade de ocorréncia anual das inundagfes de acordo com quatro zonas
de inundacao (figura 01): zona de inundacé&o 1 (baixo risco) com menos de 0,1%
(1 em 1000) possibilidade de inundacdes; zona de inundagcdo 2 (médio risco)
entre 0,1% (1 em 1000) e 1% (1 em cada 100) pela enchente do rio e de 0,5%
(12 em 200) chance de inundacdo do mar; zona da inundagéo 3a (alto risco) com
um maior do que 1% (1 em cada 100) oportunidade para rios e maior do que
0,5% (1 em 200) para o mar; zona de inundacédo 3b (extremo risco) com uma
superior a 5% (1 em 20) possibilidade de inunda¢des ou de areas projetadas
para inundar em um extremo em 1000 inundag&o ou do terreno necessario para
o transporte ou armazenamento de inundacado. Esta zona é definida como varzea

funcional?.

Figura 1 — Zonas de risco de inundacéo

Fonte: ROYAL INSTITUTE OF BRITISH ARCHITECTS (RIBA). Designing
for Flood Risk. London: RIBA, 2009.

A partir da identificagdo das zonas de risco de inundagdo torna-se

possivel compatibilizar 0 uso e ocupagdo do solo de forma adequada

7 De acordo com o documento PPS25, define essa area como sendo "terra onde a agua tem que fluir ou
ser armazenado em tempos de inundacao”. Traducéo do autor.
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considerando possiveis limitagdes. Por exemplo, somente atividades/usos como

hospitais sdo apropriadas para areas de baixo risco de inundac&o8.
inundacao (figura 03).

Figura 3 — Inventario de Estratégias de Adaptacdo

INVENTORY OF ADAPTIVE STRATEGIES
Tnene e @ wicki-1orge of potenticd caoptive SIralagies of vorious SCoios. EOCh Wiotegy & @epived in copmin Pot it

UPLAND ] [ SHORELINE 11 IN-WATER |

i[[>

N e I &

Malspurpos Levees

Fonte: BURDEN, 2013, p.5

8 pode-se encontrar a tabela no documento do RIBA, p. 17-18.
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TEMA Recuperacdo Ambiental de Rios e Corregos

DESAFIO Despoluicdo de Rios e Cérregos

GARGALO Falta de um inventario sobre a qualidade ambiental dos rios e
corregos do municipio

MEIOS E CONDICOES DE SUPERACAO Propor a¢des integradas ao
Plano Municipal de Saneamento Basico

T Impermeabilizacdo do Solo

D Implementar acdes e projetos de areas de retardo e reuso de aguas
pluviais

G Investimento insuficiente em infraestrutura

MCS Rever legislacao, acdes de conscientizagdo em condominios, introduzir
a cota ambiental (modelo de Sao Paulo) em novos empreendimentos

T Doencas por veiculagdo hidrica

D Erradicar as doencas por veiculacdo hidrica no territério municipal, em
especial, na Norte (concentra a maioria dos casos de Hepatite A, Leptospirose

e dengue)

G Concentragdo das incidéncias de doencas por veiculagdo hidrica na
Norte

131



a

& NITEROI | visnine

e Mobilidade

SEMPRE A FRENTE

MCS Melhoria das condi¢Bes de saneamento basico na cidade, em especial,

nas regides com registros de ocorréncia de doencas de veiculacao hidrica (

Norte) / Promocéo de campanhas educativas a populacéo

D
G

Elevado nimero de casos nao classificados

Melhoria na notificagdo das doencas por veiculagéo hidrica

MCS Melhoria no processo investigativo do agravo e, consequentemente, da

gualidade da informacéo disponibilizada

Drenagem das Aguas
Pluviais Urbanas

Aplicagdo de uma politica para ocupacdo
do solo urbano articulada com a politica
de drenagem urbana, principalmente no
que se refere a ocupacdo das varzeas de
inundagdo

Auséncia de planejamento que contemple
medidas de curto, médio e longo prazos em
toda a bacia, e integre as medidas de
drenagem de dguas pluviais no complexo
maior do ambiente urbano

Eliminac8o dos pontos de inundacdo e
enchentes da cidade

Inexisténcia de levantamento cadastral da
rede subterrdnea de microdrenagem

Dimensionamento das dreas com
sobrecarga, estruturas fisicas deficientes,
pontos de obstrugio, estreitamento,
desvio, retificacéo, canalizagdo e ocupagio
da calha por habitagoes

Auséncia de dados sobre os problemas
estruturais de macro e de microdrenagem que
agravam a situagio da ocorréncia de
enchentes e inundagties

Levantamento cadastral da rede subterrdnea
Construgdo de unidades que compdem o sist
urbana (bocas de lobo, redes coletoras, emis:
amortecimento de vazdo, bacias de dissipaca
dispositivos de controle de vazdo que permit
energia das dguas e o carreamento de sedim:
para os corpos receptores, hidricos ou néo, o
final dos efluentes da drenagem pluvial / cria
alternativas para dreas de risco, aliada ao usc
do solo, que deve ser compativel com a capa:
macrodrenagem da regido / programas educi

Aplicabilidade:

e Aplicacdo de uma politica para ocupacao do solo urbano articulada com

a politica de drenagem urbana, principalmente no que se refere a

ocupacdo das varzeas de inundacéao (Infraestrutura).

5.8.Desenvolvimento Urbano, Meio Ambiente e as consequéncias para
Sistema Publico de Saude

“Se 0 objetivo do planeamento urbano ndo é a saude humana, entao para
gue serve?” disse a diretora do Departamento de Saude Publica, Meio Ambiente

e Determinantes Sociais da Salude da OMS, Dra. Maria Neira.

“ldealmente, as cidades sao planejadas para padrées adequados

de vida e trabalho, crescimento econdbmico sustentavel,

desenvolvimento social, sustentabilidade ambiental, melhor
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conectividade, mas o ‘porqué’ no centro de todas essas coisas se

resume a saulde fisica e mental e ao bem-estar”. °

Segundo a Lei organica de Niterdi, Art. 213, compete ao municipio em
conjunto com 6rgéos Estaduais e Federais, na questdo do Sistema Unico de
Saude, a fiscalizacdo das agressfes ao meio ambiente que estejam

relacionadas a salde humana a fim de controla-las.

Dos principais fatores ambientais com direto impacto no Sistema Publico

de Saude, destacam-se:
5.8.1. Qualidade do Ar e Mobilidade Urbana

A poluicéo do ar é o principal fator de risco ambiental para a satde em
nivel mundial, de acordo com a Organizacdo Mundial da Saude (OMS). As
evidéncias cientificas demonstram que a contencao das emissdes favoreceria a
melhoria da qualidade do ar e representaria diversos beneficios para a saude,
principalmente pela reducdo de doencas cardiovasculares e respiratorias, com

consequente reducéo de gastos com saude.°

Entende-se assim que o combate a polui¢cdo do ar € um dos pontos-
chave para a melhoria da qualidade do ar, inspirando as administracdes
municipais a integrarem cada vez mais essa preocupacao no planejamento e
execucao de suas acdes. Niterdi possui os seguintes pontos de monitoramento

de qualidade do ar:

9 Trecho do livro Integrating health in Urban and territorial planning, da ONU (2020).
10 po Livro 16 Medidas pela qualidade do ar nas cidades, da ONU Meio Ambiente
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O setor global de transporte representa quase um quarto das emissdes
de dioxido de carbono relacionadas a energia, e essa proporcdo esta
aumentando. As emissdes deste setor estdo ligadas a cerca de 400 mil mortes
prematuras. Quase metade de todas as mortes causadas pela poluicdo do ar

decorrente dos transportes é provocada pelas emissdes da queima do diesel.1?

As graves consequéncias que as emissdes de gases nocivos geram na
gualidade ambiental e saude publica das cidades ratificam a necessidade da

implementacdo de um Sistema de Mobilidade Sustentavel na cidade.

As Bacias areas sédo fundamentais para a circulacdo e qualidade do ar,
de acordo com o Plano Diretor, a LUOS de Niter6i deve respeitar a divisdo das

Bacias aéreas que sio a Bacia Aérea de Guanabara e a Bacia Area Oceanica.

11 Do Livro 16 Medidas pela qualidade do ar nas cidades, da ONU Meio Ambiente
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No artigo 133, subsecéo 1 “A revisdo da legislagdo de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo deve considerar em seu zoneamento a melhoria da
qualidade ambiental e a preservagao da dindmica natural das bacias aéreas’,
ilustrada no mapa abaixo.

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
MITEROI

7 P NITEROI

(Fonte: Plano diretor - buscar mapa com qualidade)

Art 214. XVI - promover a requalificacao dos
espacos publicos, incentivando a mobilidade
nao motorizada por meio da insergéo de
espacos publicos adequados a locomocgao a
pé, por bicicleta, e outros modos ndo
motorizados em todas as areas da cidade,
com ampliacdo da rede cicloviaria,
requalificacdo dos passeios com atendimento
das normas de acessibilidade e seguranca
vigentes, fomento da arborizacéo urbana e de
acordo com as especificidades locais; (Plano
Diretor do Municipio de Niteroi, 2019)
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5.8.2. Poluicédo Sonora

Conforme mencionado no item 8.1.c deste diagndstico, a poluicdo sonora
possui efeitos diretamente ligados ao sentido da audi¢cdo. Estima-se que o limiar
de incbmodo para o ruido continuo seja de 50 dB(A), para o periodo diurno,
situando os niveis noturnos de 5 a 10 dB'? abaixo dos diurnos, de modo a
garantir um ambiente sonoro equilibrado. Uma exposi¢cao continua a niveis de

pressdo sonora de 55 a 65 dB(A) provoca irritacao.

Os efeitos da poluicdo sonora a longo prazo alteram a percepc¢ao auditiva
e levam a problemas no desenvolvimento da fala, linguagem, leitura, na

aprendizagem, socializacdo e no desenvolvimento humano. 13

Sendo assim, é inegavel a importancia da regulamentacdo da poluicéo

sonora para a saude e o bem-estar da populacgéo.
Aplicabilidade:

e Erradicar doencas de veiculacdo hidrica no territério por meio, por
exemplo, de implantacdo efetiva de rede de esgotamento sanitario, com
foco nas comunidades carentes (Aspectos Sociais—Saude; Habitacao).

e Melhoria da distribuicdo dos equipamentos publicos de saude, com
prioridade para Regifes Oceanica, Leste e Pendotiba. (Aspectos Sociais
— Saude; Habitac&o).

e Implementar a¢fes voltadas a reducdo das mortes por causas externas
(Mobilidade Urbana).

5.9.Conclusdes: questdes ambientais a serem abordadas na revisédo da
LUOS

12 Os niveis sonoros considerados aceitaveis para ambientes, internos e externos, séo
determinados pela norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT: NBR 10.151
(2000)

13 segundo dados da OMS (Organizacdo Mundial da Satde)
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Segundo o Plano Diretor da cidade de Niteroi:

Art. 35. A legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e da paisagem urbana
devera ser revista segundo os objetivos e
diretrizes estabelecidos no Plano Diretor,
estabelecidas normas relativas a cada uma
das Macrozonas e Macroareas da cidade,
resguardando-se as caracteristicas locais, em
especial das Regides de Planejamento e da
legislacéo especifica das Areas de Especial
Interesse. (Plano Diretor do Municipio de
Niteroi, 2019)

Art. 36. De acordo com o0s objetivos e
diretrizes expressos no Plano Diretor para
macrozonas, macroareas e sistema de
estruturacdo territorial, a legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacao do solo deve
ser revista, simplificada e consolidada

segundo o0s seguintes objetivos:

| — atender as necessidades dos cidadaos
quanto a qualidade ambiental e de vida, a
justica social, ao bem-estar de seus habitantes
e ao desenvolvimento sustentavel das funcdes
sociais e econbmicas; (Plano Diretor do

Municipio de Niteroi, 2019)

Art 132, §8 1° A revisdao da legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo deve
137



* NITEROI | vosien

4 e Mobilidade
SEMPRE A FRENTE

considerar em seu zoneamento a melhoria da
qualidade ambiental e a preservacdo da
dindmica natural das bacias aéreas. (Plano
Diretor do Municipio de Niter6i, 2019)

Nota-se assim a relevancia de se abordar a preservacdo do bem-estar
ambiental na revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do municipio de Niterai.
Segundo o PDDU, na revisdao da LUOS, os seguintes principios devem ser

abordados:

Sustentabilidade, Conservacao e
Preservacdo ambiental: Principios voltados
para a preservacao de bens naturais que,
dado seu valor em termos de biodiversidade,
paisagisticos, historicos ou culturais. Além de
abordarem a maneira como se deve agir em
relagio ao meio ambiente, visando sua
preservagao e conservagao. (Plano Diretor do
Municipio de Niter6i, 2019)

Logo, arevisdo da LUOS a que esse diagndstico se propde a auxiliar deve
considerar as condicionantes ambientais especificas da cidade de Niter6i em sua
elaboracgao, a fim de compreender os novos desafios encontrados, decorrentes
do crescimento do municipio. O objetivo € criar praticas e introduzir na legislacéo
politicas que protejam areas ambientais da cidade/direcionam a construcdo de

uma cidade sustentavel, tendo a LUOS como mecanismo para tal.

6. ESTUDO SOBRE A MORFOLOGIA URBANA E DOS USOS DA CIDADE -
QUAL O RESULTADO DA LEGISLACAO
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O conceito de morfologia pode ser definido como o estudo das formas e
feicbes de um objeto. Quando relacionado ao contexto urbano, entretanto,
adquire uma nova conotagcdo, em que sdo incorporadas também as dinamicas
espaciais e temporais entre fisionomias, estruturas e desenhos do espaco
urbano (Lamas, 2004).

Na verdade, este termo diz respeito a mais que uma mera analise de
formas, sendo “[...] um estudo do meio fisico, da forma urbana, dos processos e
das pessoas que o formataram” (REGO; MENEGETTI, 2011). Essa visao
processual reconhece que as paisagens das cidades séo estruturas complexas,
produzidas por influéncias sociais, culturais, politicas e econdmicas das
sociedades a cada época (Netto, Costa e Lima, 2014). Sendo assim, as
morfologias urbanas se tornam elementos-chave para explicar os arranjos das
cidades e sua evolucdo ao longo do tempo, uma vez que representam a
materializacdo de suas identidades e valores, bem como tendéncias de

desenvolvimento das sociedades em cada periodo.

Ha duas principais linhas sistematicas desta ciéncia, determinadas pelas
tradicionais escolas inglesa e italiana. Segundo Diniz e Oldoni (2017), a Escola
Italiana de Morfologia Urbana foi pioneira ao caracterizar as cidades como
organismos vivos, pensando-as como espaco de criagao coletiva, enquanto a
Escola Inglesa de Morfologia Urbana deu énfase na definicdo dos parametros de
andlise e periodos morfolégicos que pudessem retratar a histéria social e a
evolugao da cidade.

Para as analises deste diagnéstico os preceitos da Escola Inglesa melhor
se adequam pois fornecem mecanismos de analise da evolu¢do da paisagem
urbana como o método sistematico chamado “visdo tripartite”. Esta divisao
considera que as morfologias urbanas séo estruturadas em trés eixos ao longo
do tempo: I) plano urbano, o espaco no qual ha de fato a ocupacéo e as
modificagdes do territorio; Il) tecidos urbanos, com lotes, quarteires,
edificac@es, ruas, calcadas e outros aparelhos fisicos; e Ill) padrdo de uso e

ocupacédo, na qual as formas anteriormente descritas se tornam funcionais. A
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juncéo destes eixos resulta na compreenséo total da paisagem urbana (Diniz e
Oldoni, 2017; Netto, Costa e Lima, 2014).

Nos ultimos anos esta tem sido uma ferramenta bastante eficaz para
detectar as mudancas e avaliar a dindmica das transformacdes de cidades.
Diante de seus resultados € possivel, ndo s6 compreender a trajetoria evolutiva,
mas a historicidade e o desenvolvimento do espac¢o urbano, mas também tracar
estratégias a longo prazo, com um planejamento territorial que melhor se adeque

as necessidades da cidade.

Dessa forma, a andlise das morfologias urbanas auxiliara na andlise do
padrdo de crescimento da cidade de Niterdi frente aos mecanismos legais de
uso e ocupacao do solo, visto que um dos objetivos propostos neste diagnostico
€ entender a dinamica de transformacao da cidade, qualificar seu estado atual e

planejar e modelar a cidade para cenérios futuros.

Para tal foi fundamental, em primeiro momento, mapear a morfologia
urbana de Niter6i em uma escala geografica de analise 1:1.000. Foram aplicadas
técnicas de geoprocessamento aos produtos de imageamento de alta preciséo -
ortofotos e LIDAR - e detalhamento realizados nos anos de 2014 e 2019, com
intuito de identificar as areas que passaram por processo de mudanca e/ou
expansdo (adensamento) a partir da comparacdo dos resultados nos anos
analisados. Assim, o mapeamento da morfologia urbana foi estruturado nas

seguintes frentes:
1) Definigao e conceito de edificagdes:

O dicionario de lingua portuguesa define edificacdo apenas como "ato,
processo ou efeito de edificar(-se)". J& o 'Dicionario de terminologias
arquitetbnicas', do Colégio de Arquitetos, define como “Obra, construcgéo.
Edificar significa erguer; levantar. E elevar sobre o solo”. Embora ambas as
definicbes sejam similares, elas também s&o incompletas, referindo-se a
edificacdo como todo e qualquer espaco construido pelo ser humano, indo desde

a residéncia unifamiliar até grandes pontes.
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A definicdo de edificagcdo mais completa e adequada ao trabalho aqui
proposto é a construcdo que possui a finalidade de abrigar atividades humanas,
de forma que possam ter diversos usos, como habitacional, cultural, servicos,

institucional, industrial, misto, etc.

2) Identificagao e desenho das edificagbes:

Tendo como base o conceito de edificacbes exposto, foram vetorizados
os telhados de todas as construgcdes que se elevem do solo, incluindo-se as
coberturas de garagem e demais anexos. A vetorizacdo foi feita com base nas
Ortofotos do municipio de Niter6i para os anos de 2014 e 2019, cuja resolucao

espacial € de 10 cm.

Para o ano de 2014, o mapeamento contou com métodos distintos na
identificacdo de edificacBes: nas areas formais, seguiu parametros estipulados
pela empresa Imagem, enquanto para as areas de ZEIS - Zonas de Especial
Interesse Social, considerou-se a cobertura visualmente mais elevada de cada
edificacdo. Ja para o ano de 2019, as diretrizes levaram conta o desenho da

edificacdo em sua totalidade para toda a cidade.
3) Atribuicdo da média de alturas e gabaritos as edificacdes:

Durante esse processo foram utilizados os dados LAS (nos anos de 2014
e 2019) obtidos através da técnica “Light Detection and Ranging” (LiDar), que
consiste em um sensor remoto ativo a bordo de plataformas (tripuladas ou ndo
tripuladas) que emite feixes de laser na banda do infravermelho préximo (1V)
sendo capaz de modelar a superficie do terreno tridimensionalmente (INPE,
2018).

Para a geracdo dos valores de altimetrias de edificagles, utilizou-se a
metodologia descrita no fluxograma abaixo. Inserindo os dados da nuvem de
pontos LAS no software ArcGIS! foi possivel gerar produtos como MDT (Modelo

Digital de Terreno) e MDS (Modelo Digital de Superficie), que serviram de base
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para a geracdo de um MDE (Modelo Digital de Elevacdo) normalizado!. Este,
no entanto, é obtido a partir da diferenca entre o MDS e o MDT, a fim de extrair
a altura correta das edificacdes, excluindo-se a elevacao natural do terreno.
Posteriormente, tal informacédo foi associada aos poligonos das edificacfes
através da ferramenta “Zonal Statistics as table”, sendo necessaria a realizagao
de um “Join” entre a tabela gerada por essa ferramenta e o arquivo shapefile das

edificacdes.

Dados de entrada

i
Nuvem de
pontos LAS
(LiDar)

ArcGIS

Ferramentas

/ Create LasDataset H Las dataset to raster /

Raster calculator: (MDS) -
(MDT) = MDE normalizado

\A ”
Join -
relacionar as
Zonal statistics as table altimetrias as
Extragéo de altimetrias respectivas
edificacdes

Cabe ressaltar que a confeccdo deste tipo de mapeamento apresenta

alguns desafios praticos para identificacdo de edificacdes ndo s6 na area formal,
onde os parametros construtivos sdo obedecidos e a fiscalizagdo acontece, mas
sobretudo nas areas informais, onde muitas vezes a inexisténcia de uma
legislagdo especifica compromete a fiscalizagdo. Sendo assim, este

mapeamento pode apresentar algumas inconsisténcias em relacdo a realidade.

14 paraa confec¢do do MDE normalizado foi utilizada a ferramenta “Raster Calculator”.
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Dessa forma, com intuito de padronizar a analise, adotou-se a altura de
trés metros como parametro para a existéncia de um pavimento, conforme
estipulado na legislacédo vigente para cada. Logo, em posse dos valores de
altimetria das edificacdes foi possivel estimar também o numero de seus
pavimentos, propondo uma espacializa¢ao das edificagdes da cidade em classes
de gabarito.
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6.1. Impacto do ordenamento juridico e territorial na morfologia urbana

de Niterdéi

O Planejamento Urbano pode ser definido, em linhas gerais, como um
conjunto de recursos que torna possivel a compreensdo de diferentes
fendbmenos que contribuem para modificar a cidade ou que interferem no seu
desenvolvimento, visando estabelecer um projeto ideal para a gestédo urbana de
modo a controlar o crescimento e a organizacdo das cidades (Silva e Aradijo,
2003).

Dentre os instrumentos legais dispostos pelo municipio de Niter6i que se
voltam para o planejamento e ordenamento territorial estédo o Plano Diretor e os
Plano Urbanisticos Regionais. Cada de planejamento conta com um Plano

Urbanistico Regional (a excecédo da Leste!®) responsavel por determinar a cada

15 A Regido Leste é a tnica que ndo possui um Plano Urbanistico Regional por apresentar baixa
densidade populacional.
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uma delas seu zoneamento ambiental, a implementacao de politicas setoriais, a
aplicacdo de instrumentos de politica urbana e a ordenacdo do uso e da

ocupacao do solo na .

Valendo-se da leitura dos Planos Urbanisticos Regionais (PUR’s) para
cada uma das regides de planejamento?®, elaborou-se um mapa da legislacdo
atual com o numero maximo de gabaritos permitidos em cada um dos
zoneamentos estabelecidos pelos PUR’s. Tal mapa tem por objetivo fornecer um
panorama legal sobre os gabaritos maximos permitidos de modo a se identificar
em quais areas da cidade ha um estimulo ou restricdo ao adensamento urbano,

e onde ha proibicdo a construcdo, seja por questdes ambientais ou urbanisticas.

Gabaritos maximos permitidos
Sem Informagio
e 2 pavimentos

- De 2 a & pavimentos

- De 4 3 8 pavimentos

- De 3 3 12 pavimentos

- De 12 3 17 pavimantos

- Mo edficante urbang

' - Mo edficante ambiental

4

Para além deste primeiro objetivo, o cruzamento entre o mapa da

legislacdo e o mapa de morfologia urbana permite identificar também tanto as

16 No caso da Regido Leste utilizou-se o Plano Diretor de 1992.
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areas onde as construcdes respeitam os parametros da legislacdo vigente,

guanto as areas onde esses parametros ndo sao respeitados.

No entanto, essa andlise exige muita atencdo tendo em vista de que o

mapa da legislagéo possui algumas limitagdes. Dentre elas, destacam-se:

1. N&o atribuicdo de gabaritos para algumas &reas, sobretudo
aquelas ligadas a zoneamentos ambientais que demandam a

elaboracao posterior de um plano de manejo;

2. Existéncia de parametros especificos para além dos parametros
gerais existentes em um mesmo zoneamento e que, por se
limitarem a areas muito pequenas dentro desses zoneamentos,

néo é possivel 0 seu mapeamento;

3. Permisséo de acréscimo e/ou restricbes em relacdo ao numero de

pavimentos para determinados usos em zonas especificas;

4. Nao foram considerados acréscimos permitidos por outorga

onerosa.

Outros problemas também surgem devido a existéncia de outras leis e
decretos além dos Planos Urbanisticos Regionais que definem parametros
urbanisticos especificos dentro de um zoneamento. No entanto, destaca-se que
0 mapa da legislagdo aqui apresentado apenas considerou os parametros
informados pelos Planos Urbanisticos Regionais e, no caso da Leste, pelo Plano
Diretor de 1992.

Expostas todas as limitacdes existentes, é preciso alertar também sobre
a necessidade em se considerar o ano de construcdo de cada uma das
edificac6es tendo em vista que algumas delas foram construidas em época
anterior a publicagcdo dos Planos Urbanisticos Regionais. Nesses casos, nao
necessariamente ha um descumprimento da lei em relacdo ao nimero maximo
de gabaritos permitidos, mas sim uma diferenca temporal entre o ano de

construcdo da edificacdo e o0 ano de publicacdo da lei.
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° Edificagbes na Oceénica em 2014 e numero de gabaritos méaximo
permitido PUR Oceénica Lei n°® 1968/2002;

sdo
GONGALO

MARICA

149



i NITEROI | vroarismo

e Mobilidade
SEMPRE A FRENTE

e Edificacdes na Norte em 2014 e numero de gabaritos maximo permitido
pelo PUR Norte Lei n°® 2233/2005
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e Edificacbes na Pendotiba em 2014 e numero de
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6.2.Hierarquia Viéria

Foi realizado um estudo de hierarquia viaria para 0 municipio para que
possa ser caracterizado o processo de morfologia urbana com a caracteristica
viaria. O municipio de Niter6i tem aproximadamente trés mil vias, entre
travessas, ruas, avenidas, alamedas e estradas. Para definicdo da
hierarquizacao viaria, o ponto de partida foram os recentes planos produzidos no
municipio de Niteroi: Plano Diretor Municipal — PD (2019) Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel — PMUS (2019). O PD instituiu diretrizes para algumas vias,
chamadas de Eixos de Estruturacdo que constituem vias que cruzam o territorio

conectando as regides formando uma grande rede viaria.

Na mesma direcdo, o PMUS ratificou estas vias em seu planejamento de
transporte e transito, além de instituir uma nova hierarquia considerando sua
funcionalidade para o transito municipal. Deste modo, a Lei de Uso e Ocupacéo
do Solo (LUOS) compatibilizara a estrutura da hierarquia viaria com suas funcées
urbanisticas, utilizando a hierarquizacao viaria Lei de Plano de Alinhamento

(1595/1997) como contraponto a hierarquizacéo produzida pelo PMUS 2019.

Considerando a enorme guantidade de vias na cidade, as classificacdes

proposta no Quadro 1 e refletidas no Mapa, prosseguiram da seguinte forma:

1. Eixo — sdo as infraestruturas de maior fluxo de veiculos. Sejam eles

para conexao metropolitana ou conexao das centralidades municipais.

2. Arterial — S8o0 vias que conectam as centralidades aos eixos.

Servindo aos maiores deslocamentos municipais.

3. Coletora — Sao vias de menor fluxo em relacédo as arteriais do ponto
de vista da circulacdo. Contudo, fazem ligacGes importantes dentro de algumas
localidades. Conectando-se a vias arteriais ou eixos. Absorvem menores fluxos

de transporte coletivo municipal.

4, Local — Vias de baixa circulacdo, de uso predominantemente

residencial e com pequenos estabelecimentos comerciais.
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Mapa 1. Hierarquia Viaria
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Localizago:

Legenda:
Logradouro
Hierarquia
Arterial
Coletora
— Eixo
Local
Local off

Informagdes Cartogréficas

S
1:20.000

Projegéio UTM  Fuso: 23k
Sistemna geodésico:SIRGAS 2000
Datum Vertical:Marégrafo de Imbituba
Equipe Técnica:

Sub-secretaria de Mobilidade Urbana

Folha:
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Quadro 1. Diagnoéstico de Hierarquia Viaria

. Larguras Recuos

Tipo de NemE Descricéo / Trecho : - Classificacéo
Logradouro Testada a Caixa de Passeios Par imoar
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Académico Walter . . .

RUA Goncalves APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora

ESTRADA | Alarico de Souza Trecho entre o limite das RegiGes Praias da Baia e a 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Local
Rua Pe. Emilio Miotti
. Trecho entre a Estrada Padre Joseph A. Auger e a - )
ESTRADA Alarico de Souza Estrada Caetano Monteiro 18,01 11,01 3,50 - 3,51 Variavel Eixo
ESTRADA Alcebiades Pinto 25,00 17,00 4,00 - 4,00 Variavel Coletora
AVENIDA Almirante Ary Parreiras 28,00 23,00 2,50 - 2,50 Eixo
Almirante Benjamim ” Var. (Praia) - -

AVENIDA Sodré Variavel 10,50 3,00 Arterial
AVENIDA Almirante Tamandaré 33,00 25,00 4,00 - 4,00 0 0 Eixo
AVENIDA Almirante Tamandaré 25,00 17,00 4,00 - 4,00 7,00 0 Eixo
AVENIDA Almirante Tamandaré 25,00 17,00 4,00 - 4,00 0 0 Eixo
AVENIDA Almirante Tamandaré 28,00 22,00 3,00 - 3,00 Variavel Eixo
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. Larguras Recuos
Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
AVENIDA Almirante Tamandaré Variavel Conforme Projeto Especifico 0 0 Local
AVENIDA Almirante Tamandaré Variavel Conforme Projeto Especifico 5,00 0 Local
RUA Almirante Teffé Trecho entre a Rua Gal. Andrade Neves e a Rua 12,00 7,00 2,50 - 2,50 Coletora
José Clemente
RUA Alvares de Azevedo 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Alvaro Neves 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
TRAVESSA | Alzira Vargas do Amaral 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Peixoto
Trecho entre a Rua Jodo Batista da Costa e a
RUA Amadeu Gomes Estrada Caetano Monteiro 18,00 11,00 3,50 - 3,50 3,00 3,00 Coletora
Trecho entre a Rua Caetano Monteiro e a Rua .
RUA Amadeu Gomes Amadeu Gomes Eixo
RODOVIA '1“81"3"6" Peixoto (RJ 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Eixo
RODOVIA 'l“(';‘s";ra' Peixoto (RJ 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Variavel Eixo
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Araken Domingues Trecho entre a Estrada da Flordlia e o limite das
AVENIDA 9 Norte e Pendotiba 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Variavel Coletora
Costa o '
Regides Norte/Pendotiba
ESTRADA Aristides Melo 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Local
ESTRADA Aristides Melo 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Coletora
RUA Arlette de Andrade 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Local
Marins
RUA Ascendino Pereira Trecho entre a Av. R”'CBOTE)OSE‘ € a Rua Fernandes 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Ator Paulo Gustavo 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Augusto Ferreira
AVENIDA Ramos 12,00 7,00 2,50 - 2,50 0 0 Local
RUA Ayrosa Galvao (Airosa 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Galvao)
AVENIDA Badger da Silveira 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Bardo do Amazonas Trecho entre a R. Sdo Diogo e a Av. Feliciano Sodré APAU - Mantém o alinhamento existente Arterial
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Bardo do Amazonas Trecho entre a Av. Feliciano Sodré e a R. Sao Pedro APA-U - Mantém o alinhamento existente Arterial
L Trecho entre a Alameda S&o Boaventura e a Rua .
RUA Benjamin Constant General Castrioto 22,00 16,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Benjamin Constant Trecho entre a R. Sdo Lourengo e a Alameda Sao 22,00 16,00 3,00 - 3,00 Eixo
Boaventura
ESTRADA Bento Pestana 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Arterial
ESTRADA | Caetano Monteiro 30,00 Conforme Projeto Variavel Eixo
Especifico
OUTRO Caminho da Formiga Ligagdo da Castorina Francisco da Cruz com a Eng. 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
Pacheco de Carvalho
AVENIDA Carlos de Souza 22,00 15,00 3,50 - 3,50 2,00 2,00 Coletora

157



. r
W,
, NITEROI | vanismo
XV, - . e Mobilidade
SEMFPFRE A FRENTE
Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricéo / Trecho Testada a Caixa de Passeios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Carlos Ermelindo Trecho entre o Clube Naval e a Est. Gal. Eurico . -
AVENIDA Marins Gaspar Dutra Conforme projeto especifico Coletora
Carlos Ermelindo Trecho entre a Av. Carlos Ermelindo Marins - trecho .
AVENIDA Marins entre a Av. Pref. Sylvio Picanco e o Clube Naval 20,00 14,00 4,002 (Praia) - Coletora
RUA Cassio Rothier do 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 - 1,00 Coletora
Amaral
RUA Castilho Franga 16,50 10,50 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Castorina Francisco da | Trecho entre Est. Caetano Monteiro e Est. Francisco 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Coletora
Cruz da Cruz Nunes
RUA Castorina Francisco da Trecho entre o Caminho da Formiga e a Est. 13,00 7,00 3,00 - 3,00 variavel Local

Cruz

Francisco da Cruz Nunes
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA gijsztonna Francisco da Antiga Monan Pequeno 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
RUA Cel. Gomes Machado Trecho entre a R. Luis Leopoldo Fernandes Pinheiro Coletora
e a Av. Jansen de Melo
RUA Cel. Miranda APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
RUA Cel. Tamarindo APA-U - Mantém o alinhamento existente Arterial
Celso Aprigio de
AVENIDA Macédo Soares 22,00 15,00 3,50 - 3,50 2,00 2,00 Coletora
Guimaraes
RUA César Donadel 12,00 7,00 2,50-2,50 1,00 1,00 Coletora
RUA Cinquenta e Nove Loteamento Terrabras - 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Local
Trecho entre a 12 e a 84 ! ! ! ! ’ !
Conforme Projeto
Especifico
RUA Cinquenta e Sete (Loteamento Maravista) 42,00 Recuo Lado 30,00 0 Local
Sudoeste
(Lagoa)
RUA CIonIde Oliveira Sé&o lourenco Coletora
Rodrigues
RUA Clotilde de Oliveira (Engenhoca) 12,00 7,00 2,50 - 2,50 Coletora
Rodrigues
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
AVENIDA (Kzglrl]es. Paulo de Melo 28,00 Conforme Projeto Especifico 5,00 5,00 Eixo
AVENIDA | (ops- Paulo de Melo 22 16,00 3,00 - 3,00 2,00 2,00
Coénsul Anténio
RUA Gongalves Corréa de 15,00 9,00 3,00 - 3,00 2,50 2,50 Coletora
Noronha
RUA da Conceico Trecho entre a R. Maestro Felicio Toledo e a R. APA-U - De acordo com projeto Eixo
< Visc. De Sepetiba especifico
RUA da Conceicgo Trecho entre a Av. VISC; (_10 Rio Branco e a R. APA-U - Mant_em o alinhamento Eixo
Maestro Felicio Toledo existente
ESTRADA da Floralia 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA Daniel Torres 12,00 8,00 2,00 - 2,00 Coletora
ESTRADA Demétrio de Freitas 18,00 11,00 3,50 -3,50 Variavel Coletora
RUA Dep. Alvaro Fernandes 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Deputado Joao
RUA Rodrigues de Oliveira 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Local
RUA Deputado Jorge Cury 15,00 9,00 3,00 - 3,00 1,50 1,50 Local
RUA Desembargador 12,00 7,00 2,50 - 2,50 0 0 Local
Leopoldo Muylaert
Desembargador Lima .
RUA Castro 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Eixo
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricéo / Trecho Testada a Caixa de Passeios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
AVENIDA | Desembargador Nestor 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Coletora
Rodrigues Perlingeiro
RUA Djalma Dutra 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
ESTRADA do Forte Imbui 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Via projetada Local
ESTRADA do Muriqui Pequeno 25,00 19,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
ESTRADA | 4o Vale daBoa 12,00 7,00 2,50 - 2,50
Esperanca
ESTRADA g" Vale da Boa Trecho da antiga Est. Velha de Marica 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Coletora
sperancga
RUA Dom Antonio de 12,00 8,00 2,00 - 2,00 Local
Almeida Moraes Junior
RUA Dom Bosco 14,00 7,00 3,50 - 3,50 Coletora
RUA Domingues de S& Trecho entre a Rua Gz‘fl'sgi;e'xow e aAv. Roberto 15,00 9,00 3,00 -3,00 Coletora
RUA Domingues de S& Trecho entre a Av. Roberto Siveira e a Rua Santa 13,00 7,00 3,00-3,00 Coletora
ESTRADA dos Chibantes 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
RUA Doutor Carlos 16,50 10,50 3,00 - 3,00 Arterial
Maximiano
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. Larguras Recuos
Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
AVENIDA | Dr. Acdrcio Torres Trecho entre a Rua Rua Comendador Antonio 22,00 16,00 3,00 - 3,00 3,50 3,50 Eixo
Augusto da Paz e Rua Dr. Marcolino Gomes Candau
AVENIDA | Dr. Acdrcio Torres Trecho entre a Rua Dr. Marcolino Gomes Candau e 35,00 19,00 3,00 - 3,00 5,00 5,00 Eixo
a Rua Gal. Cristévdo Barcellos
AVENIDA | Dr. Acdircio Torres Trecho entre a Av. Alm. Tamandaré e a Rua 22,00 16,00 3,00 - 3,00 5,00 5,00 Eixo
Comendador Antdnio Augusto da Paz
RUA Dr. Alexandre Moura 17,50 10,50 3,00 - 4,00 Arterial
RUA Dr. Armando Lopes Trecho entre a Av. Sylvio Picango € a Rua Leonel 40,00 Conforme Projeto Especifico Coletora

Magalh&es
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. Larguras Recuos

Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Dr. Armando Lopes Trecho entre a Rua Leonel Magalhdes e a Rua F 40,00 Conforme Projeto Especifico Local
RUA Dr. Borman APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
Trecho entre a Rua Manoel de Abreu e a Av.
RUA Dr. Celestino Marqués de APA-U - De acordo com projeto especifico Eixo
Parana
Trecho entre a Rua Visc. de Sepetiba e a Rua
RUA Dr. Celestino Manoel de APA-U - Mantém o alinhamento existente Eixo
Abreu

RUA Dr. Frées da Cruz De acordo com Projeto Especifico Coletora

AVENIDA | 2 Geraldo de Melo 35,00 27,00 4,00 - 4,00 0 0 Local
urivio
RUA Dr. Jayme Bittencourt 28,00 21,00 3,00 - 4,00 0 0 Local
RUA Dr. José Geraldo 16,50 10,50 3,00 - 3,00 2,25 2,25 Local
Bezerra de Menezes

RUA Dr. Luiz Palmier 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Eixo

RUA Dr. March 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Eixo

RUA Dr. March (RJ 100) 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Eixo

RUA Dr. Mério Viana 22,00 16,00 3,00 - 3,00 Eixo
ESTRADA Dr. Melchiades Peixoto 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Arterial
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. Larguras Recuos
Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Dr. Osiris Pitanga 22,00 16,00 3,00 - 3,00 5,00 5,00 Local
RUA Dr. Palvaro Silva 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Coletora
RUA Dr. Paulo Alves 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Dr. Paulo César Trecho entre a Rua Cag(')"s‘g Franca e a Rua Santa 22,00 16,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Dr. Paulo César Trecho entre a Rua Mlg']:urzlncé: Frias e a Rua Castilho 27,00 21,00 3,00 - 3,00 Eixo
AVENIDA Dr. Renato Silva 18,00 14,00 2,00 - 2,00 Coletora
RUA Dr. Waldir Costa 16,50 10,50 3,00 - 3,00 2,25 2,25 Coletora
RUA Dr. Waldir Costa 16,50 10,50 3,00 - 3,00 2,25 2,25 Coletora
RUA Dr. Waldir Costa 22,00 16,00 3,00 - 3,00 5,00 5,00 Coletora
RUA Eduardo Luiz Gomes 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Elias Pedro Sader 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Eng. Pacheco de - .
ESTRADA Carvalho 18,00 11,00 3,50 - 3.50 Variavel Arterial
ESTRADA | ENg: Pachecode 18,00 11,00 3,50 - 3.50 Variavel Arterial
Carvalho
RUA Eng. Romeo Martins Variavel 10,50 Va”?‘&% gl;rala) Arterial
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Ernani do Amaral Trecho entre as Ruas Evaristo da Veiga e Av. . . .
AVENIDA Peixoto Marqués de Parana Conforme Projeto Especifico Eixo
AVENIDA Ernani do Amaral Trecho entre as Ruas Evaristo da Veiga e Av. 2500 23.00 (}:’looa-li}?;s Eixo
Peixoto Visconde do Rio Branco ! ’ 9
de 5,80)
Essa rua esta na parte de Caboinhas "dentro da . -
RUA Ernesto Benicio Maia Lagoa', por tras da florestam Fernandes néo sei se 30,00 Rcézzf;gg OpgﬂzgoesEtSepgfgﬂg(;) 0 15,00
um dia essa rua pode vir a se materializar 9
RUA Escrivdo Cesar March 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Coletora
RUA Euclides da Cunha 11,00 7,00 2,00 - 2,00 Coletora
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. Larguras Recuos

Mp e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
i . Trecho entre a Rua Marqués de Olinda e Rua
RUA Euzébio de Queiroz Djalma Dutra 14,00 8,00 3,00 - 3,00 Coletora
. Trecho entre a . - - .
AVENIDA Ewerton Xavier Est. Engenho do Mato e a Est. Velha de Marica 30,00 Conforme Projeto Especifico Variavel Eixo
Trecho entre
AVENIDA Ewerton Xavier a Estrada Francisco da Cruz Nunes e a Estrada 25,00 Conforme Projeto Especifico 3,50 3,50 Eixo
Engenho do Mato

AVENIDA Ewerton Xavier Trecho entre 16,50 10,50 3,00 - 3,00 0,75 0,75 Eixo

a Rua 8 do Loteamento Maravista e a Rua 57
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. Larguras Recuos

Mp e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre
AVENIDA Ewerton Xavier a Rua 57 do Loteamento Maravista e a Estrada 16,50 10,50 3,00 - 3,00 0,75 0,75 Eixo
Francisco da Cruz Nunes
P . Conforme Projeto Especifico

RUA Eziquio Araljo 42,00 Recuo Lado Sudeste (Lagoa) 0 30,00 Local

RUA Fagundes Varela 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Arterial
AVENIDA Feliciano Sodré 30,00 22,00 4,00 - 4,00 Eixo

RUA Fernandes Couto Trecho entre Rua Maria Elvira German e a Av. Pres. 2350 19,50 2.00 - 2,00 Eixo

Franklin Roosevelt

AVENIDA Franca 18,00 11,00 3,50 - 3,50 1,50 1,50 Local
AVENIDA Francelino Barcellos 22,00 15,00 3,50 - 3,50 2,00 2,00 Coletora
ESTRADA Francisco da Cruz 30,00 Conforme Projeto Especifico Variavel Eixo

Nunes
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Francisco da Cruz Trecho entre o limite das Regibes
ESTRADA Nunes (RJ 100 e RJ Oceanica/Pendotiba e a Estrada Eng. Pacheco de 30,00 Conforme Projeto especifico Variavel Eixo
102) Carvalho
Francisco da Cruz Trecho entre a Estrada Eng. Pacheco de Carvalho e
ESTRADA Nunes (RJ 100 e RJ I 9- d 33,00 Conforme Projeto especifico Variavel Eixo
102) a Alameda B
Francisco da Cruz . o . - .
ESTRADA Nunes (RJ 102) Trecho entre a Alameda B e a Praia de Itaipt 30,00 Conforme Projeto especifico 2,00 2,00 Eixo
AVENIDA | Francisco Gabriel de 22,00 15,00 3,50 - 3,50 2,00 2,00 Coletora
Souza Lobo
ESTRADA Frei Orlando 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Local
RUA Gal. Andrade Neves Trecho entre a Rua Almirante Tefl¢ e Rua XV de 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Coletora
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricao / Trecho Testada a Caixa de Passeios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre a Rua Badger da Silveira e Rua

RUA Gal. Andrade Neves Almirante Teffé 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Coletora

RUA Gal. Andrade Neves Trecho entre a Rua I_Sahr\:;le\igela e Rua Badger da APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
ESTRADA | Gal. Castro Guimarges | |'eon entre a Rua Dr. Mario Viana e o limite das 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Eixo

Regides Praias da Baia/Pendotiba
Trecho entre o limite

ESTRADA | Gal. Castro Guimardes das Regides Pendotiba/Praias da Baia e a Est. 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Eixo

Celso Pecanha (altura da Rua Comandante
Minervino)
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. Larguras Recuos

Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
ESTRADA | Gal. Castro Guimarges | =St Gal- Castro Guimardes - trecho entre as duas 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Local
interseces com a Est. Celso Peganha
. = Trecho entre a Estrada Alarico de Souza com a .

ESTRADA Gal. Castro Guimaraes Estrada Celso Pecanha 16,5 10,5 3,50 - 3,50 Eixo

RUA Gal. Cristovao Barcelos 37,00 28,00 6,003 (Praia) - 0 0 Coletora

RUA Gal. Milton Tavares de Variavel 10,50 Var. (Praia) - Arterial

Souza 5,00

RUA Gal. Os6rio APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora

RUA Gal. Pereira da Silva 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora

RUA Gal. Silvestre Rocha Trecho entre Av. R"bgﬁ‘r’ﬂi{'ve'm eaRualemos 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora

RUA Gavido Peixoto 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Eixo

RUA General Castrioto 22,00 16,00 3,00 - 3,00 Eixo

RUA Geraldo Martins 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
ESTRADA Gilberto de Carvalho 13,00 7,00 3,00 - 3,00 0,50 0,50 Coletora
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
10,50
. Trecho entre a Av. Recuo Lado 5,00 - 1,00
RUA Godofredo Garcia Justo Cons. Paulo M. Kalle e a Est. Francisco C. Nunes 16,50 Sudoeste (Praga) 4,50 0 Local
(Lagoa)
AVENIDA G_ovgrnador Roberto 100,00 Conforme projeto do DNER Eixo
Silveira
Governador Roberto Trecho entre a BR 101 e a Praca Eneas de Castro, . - .
AVENIDA Silveira Barreto 30,00 Conforme projeto Especifico Eixo
RUA Graca 12,00 7,00 2,50 - 2,50 0 0 Local
RUA Guilherme Briggs 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
ESTRADA Guilhermina Bastos 25,00 19,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
RUA Henrique Lage 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Honduras 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Local
. Conforme Projeto - .
AVENIDA Irene Lopes Sodré 30,00 Especifico Variavel Eixo
RUA Irineu Marinho 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Eixo
Estrada ltacoatiara Trecho entre a rua das Horténcias e a Estrada 18,00 12,00 3,00 - 3,00 1,50 1,50 Local
Francisco da Cruz Nunes
2x10,50+CC -
AVENIDA Jansen de Mello 29,00 2.00 = 23,00 3,00 - 3,00 Eixo
ESTRADA | Jean Vallenteau 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Variavel Local

Mouliac
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
AVENIDA Jerdnimo Afonso 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Coletora
ESTRADA Jodo lDuarte Honorato (Trata—~se de dois Iogradouro_s para um mesmo lugar 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Local
Ferreira / Erasmo Braga - ndo sabemos (eu e daniel) qual nome usar)
RUA Joaquim Tavora 14,00 7,00 3,50 - 3,50 Arterial
9.00 - Lotes de
. . esquina ;
RUA Jorge Pinto Rodrigues 15,00 seguem projeto 3,00 - 3,00 0 0 Local
do Loteamento
Jornalista Alberto 7,00 (Praia) - .
AVENIDA Francisco Torres 32,00 15,00 10,00 Eixo
RUA Jornalista Moacyr 10,00 7,00 1,50 - 1,50 Coletora
Padilha
RUA Jornalista Silvia Thomé 30,00 Conforme Projeto Especifico 6,00 6,00 Eixo
RUA José Bonifacio APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
RUA José Clemente APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
ALAMEDA ‘é%sbera?m Ribeiro 30,00 Conforme Projeto Especifico Variavel Local
RUA José Vicente Sobrinho 16,50 10,50 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Leila Souza Pulitini 15,00 9,00 3,00 - 3,00 0 0 Local
RUA Leite Ribeiro 14,00 7,00 3,50 - 3,50 Coletora
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricao / Trecho Testada a Caixa de Passeios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre a Rua Domingues de Sa e a Rua Sete
RUA Lemos Cunha de 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Setembro
Trecho entre a Rua Gal. Silvestre Rocha e a Rua
RUA Lemos Cunha Joaquim 16,50 10,50 3,00 - 3,00 Coletora
Tavora
Trecho entre a Rua Sete de Setembro e a Rua Gal.
RUA Lemos Cunha Silvestre 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
Rocha
RUA Leonel Magalhédes 14,00 8,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Leonor da Gléria 18,00 11,00 3,50 - 3,50 3,00 3,00 Eixo
. Trecho entre a Rua Joaquim Tavora e a saida do
ESTRADA Leopoldo Froes Tanel Roberto Silveira Coletora
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre a saida do Tunel Roberto Silveira e a
ESTRADA Leopoldo Frées Av. 23,00 14,00 4,00 - 5,00 Eixo
Quintino Bocaiuva
RUA Lion’s Clube 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Coletora
RUA Lopes Trovéo 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Luis Leopoldo Trecho entre a Rua Cel. Gomes APA-U - Mantém o alinhamento existente, Arterial
Fernandes Pinheiro Machado e a Rua da Conceigcdo respeitadas as condigdes de galeria
Luis Leopoldo Trecho entre a Rua da Concei¢éo e a Rua Eduardo . . .
RUA Fernandes Pinheiro Luiz Gomes APA-U - Mantém o alinhamento existente Local
Luis Leopoldo Trecho entre a Rua S&o Pedro e R. Cel. Gomes . ) . .
RUA Fernandes Pinheiro Machado APA-U - Mantém o alinhamento existente Arterial
TRAVESSA Luiz de Matos 14,00 7,00 3,50 - 3,50 Coletora
TRAVESSA Luiz Nascimento Lopes 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Madri 15,00 9,00 3,00 - 3,00 0 0 Local
RUA Magnédlia Brasil 16,50 10,50 3,00 - 3,00 Arterial
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
TRAVESSA Maia 13,00 7,00 3,00 - 3,00
RUA Manoel Pacheco de Aterrado de Sao Lourengo 16,00 10,00 3,00 - 3,00 Arterial
Carvalho
RUA Marechal Deodoro APA-U - Mantém o alinhamento existente Eixo
Marechal Raul de
RUA Albuquergue 14,00 8,00 3,00 - 3,00 Coletora
Maria Magdalena Conforme Projeto Especifico
RUA Amora Tanure 30,00 Recuo Lado Oeste (Lagoa) 15,00 0 Local
RUA Maria D’Ajuda Medeiros 15,00 9,00 3,00 - 3,00 1,50 1,50 Local
RUA Maria Elvira German 12,00 7,00 2,50 - 2,50 Eixo
RUA Maria Izabel Bolckau 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Local
RUA Maria Tanure Amora 15,00 9,00 3,00 - 3,00 1,50 1,50 Local
ESTRADA Marino Nunes Vieira 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Coletora
RUA Mariz e Barros 13,50 7,50 3,00 - 3,00 Arterial
Trecho entre a Av. Ernani do Amaral Peixoto e a
RUA Marqués de Olinda Rua APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
Dr. Celestino
AVENIDA Marqués do Parana 29,00 23,00 3,00 - 3,00 Eixo
AVENIDA | Mathias Sandri Trecho entre a Rua Dr. Luiz Orlando Marinho Gurgel 18,00 12,00 3,00 - 3,00 0 0 Local

e a Rua da Horténcias
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. Larguras Recuos
Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Mem de S Trecho entre a Rua Lgf;sg‘grovao e Rua Castilho 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Mem de Sa Trecho entre a Rua Mlé];?:gt;e Frias e Rua Castilho 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Miguel de Frias 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Eixo
Ministro Geraldo L
ESTRADA Bezerra de Menezes 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
AVENIDA g‘i‘f\';"” de Oliveira e 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Coletora
RUA Nicaragua 15,00 9,00 3,00 - 3,00 2,50 2,50 Coletora
Trecho entre a Rua Santa Rosa e o limite das
RUA Noronha Torrezao Regides 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Eixo

Praias da Baia/Norte
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Noronha Torrez3o Trechq entre o limite das Regides Norte/Pralas da 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Eixo
Bafa e a Rua Desembargador Lima Castro
RUA Oscar Fonseca 11,00 7,00 2,00 - 2,00 Coletora
RUA Osman Corréa da Silva 16,50 10,50 3,00 - 3,00 2,25 2,25 Local
RUA Padre Emilio Miotti 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Local
28,00 23,00 2,50 - 2,50 Eixo
AVENIDA Padre Francisco Lanna
28,00 22,50 3,00 - 2,50 Eixo
ESTRADA | "adre Joseph 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Eixo
Alexandre Augert
RUA Passo da Patria APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
AVENIDA | RastorJose Gomes de 16,00 10,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA germlnlo Mendonca de 15,00 9,00 3,00 - 3,00 0 0 Local
ouza
AVENIDA Portugal 18,00 11,00 3,50 - 3,50 3,00 3,00 Coletora
. Trecho entre a Rua Dr. Paulo Alves e a Rua Eng. . .
OUTRO Praia das Flexas Romeo Martins 26,00 12,00 4,0010 (Praia) - Arterial
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricéo / Trecho Testada a Caixa de Passeios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
OUTRO Praia das Flexas Trecho entre a Praia (i\elv'g:’a' e a Rua Dr. Paulo 26,00 12,00 4,0010 (Praia) - Eixo
ESTRADA Pref. Brigido Tinoco 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
AVENIDA Pref. Sylvio Picanco Conforme Projeto Especifico Eixo
RUA Pref. Vigcoso Jardim 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Variavel Eixo
RUA Pref. Vigoso Jardim Trecho entre a Rua Desembargador Lima Castro e 0 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Eixo
limite das Regides Norte/Pendotiba
RUA Prefeito Altivo M. 12,00 7,00 2,50 - 2,50 0 0 Local
Linhares
AVENIDA Pres. Roosevelt 37,00 29,00 4,00 - 4,00 Eixo
AVENIDA Pres. Roosevelt 30,60 22,60 4,00 - 4,00 Eixo
RUA Presidente Backer 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Arterial
Presidente Craveiro .
RUA Lopes 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Presidente Domiciano Trecho entre a Rua Passo da Patria e a Rua Pres. APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora

Pedreira
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Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Presidente Pedreira Trecho entre a Rua D,r\)lg;‘gg Alves e aR. Visc. de 16,00 10,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA Presidente Pedreira Trecho entre a R. V'Sf/'“gfa'\""’aes eaRualara 16,00 10,00 3,00 - 3,00 Arterial
Procurador de Justica
RUA Dr. Luiz de Aradijo Braz 12,00 7,00 2,50-2,50 1,00 1,00 Local
RUA Prof. Alvaro Caetano 20,00 14,00 3,00 - 3,00 0 0 Coletora
AVENIDA | Prof. Carlos Nelson 30,00 24,00 3,00 - 3,00 0 0 Coletora
Ferreira dos Santos
AVENIDA Prof. Florestan Trecho entre a Rua Prof. Lealdino Alcantara e a Av. 30,00 Conforme Projeto Especifico 2,50 250 Coletora

Fernandes

Projetada do Loteamento Enseada de Itaipu
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho
AVENIDA Prof. Florestan entre a Av. Projetada do Loteamento Enseada de 25,00 Conforme Projeto Especifico 0 0 Coletora
Fernandes L B
Itaip( e a Rua Dr. Jayme Bittencourt
RUA prof. Helio Ferreira da 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Local
Rocha
RUA Prof. Hemani Pires de 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Arterial
Mello
AVENIDA Prof. Joao Brasil 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA Prof. José Vieira de 12,00 7,00 2,50-2,50 1,00 1,00 Local
Souza
RUA Prof. Manoel de Abreu APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
AVENIDA er\cljéissor Ernani Faria 28,00 Conforme Projeto Especifico 5,00 5,00 Arterial
RUA Professor Lara Vilela Trecho entre a Rua Qal. Andrade Neves e a Rua APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
Tiradentes
RUA Professor Lara Vilela Trecho entre a Rua Tiradentes e a Rua Pres. 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora

Pedreira
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Quarenta e Um Nome popular: Jodo de Souza Castelo 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Coletora
RUA Quinze de Novembro Trecho entre a Av. V'Sé:(')rdn;)a?o Branco e a Rua Dr. APA-U - Conforme Projeto Especifico Local
RUA Quinze de Novempro | T'echo entreaR. Dr. Borman e a R. Jorn. Moacyr 20,00 14,00 3,00 - 3,00
RUA R 16,50 10,50 3,00 - 3,00 0,75 0,75 Nao edificante
TUNEL Raul Veiga (Tunel novo) Conforme Projeto Especifico Eixo
RUA Reverendo Armando 21,00 14,00 3,50 - 3,50 3,00 3,00 Eixo
Ferreira
RUA Reverendo Armando 18,00 11,00 3,50 - 3,50 5,00 5,00 Arterial
Ferreira
RUA Riodades 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Roberto Parag6 25,00 Conforme Projeto Especifico 0 0 Local
AVENIDA Roberto Silveira 27,00 21,00 3,00 - 3,00
TUNEL Roberto Silveira (Tdnel Conforme Projeto Especifico Eixo

velho)
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. Larguras Recuos
Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre o limite das Regides
Pendotiba/Praias da Baia e a Av. Rev. Armando L .
AVENIDA Ruy Barbosa Ferreira (exceto os trechos com largura maior ja 24,00 14,00 5,00 - 5,00 Variavel Eixo
implantados)

Trecho entre a Av. Rev. Armando .

AVENIDA Ruy Barbosa Ferreira e a Est. Francisco da Cruz Nunes 24,00 14,00 5,00 - 5,00 4,50 4,50 Eixo
Trecho entre a Rua Lisandro Pereira e o limite das

AVENIDA Ruy Barbosa Regides 24,00 14,00 5,00 - 5,00 Eixo

Praias da Baia/Pendotiba
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios Par imoar ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre a Av. Quintino Bacailva e a Rua .
AVENIDA Ruy Barbosa Lisandro Pereira 24,00 14,00 5,00 - 5,00 Arterial
RUA Saldanha Marinho 12,00 6,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA Santa Rosa 22,00 16,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Santo Amaro 15,00 9,00 3,00 - 3,00 1,50 1,50 Local
RUA Santo Antonio Trecho entre as Ruas Washington Luiz e Sao 18 12 3,00 - 3,00 Coletora
ourengo
RUA Santo Anténio Trecho entre a Prua Presidente Castelo Branco e a 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Local
Rua whashington Luis
ALAMEDA fgfl’) Boaventura (RJ 37,00 31,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Séo Diogo APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
RUA Sé&o Janutario 16,50 10,50 3,00 - 3,00 Coletora
RUA Sé&o Jodo APA-U - Mantém o alinhamento existente Arterial
RUA Sé&o José 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Eixo
RUA Sé&o Lazaro 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Variavel Local
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Ullpre e Nome Descricao / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Trecho entre Av. Jansen de Mello e o limite das
RUA Sé&o Lourengo Regides Variavel 13,00 Variavel Eixo
Praias da Baia/Norte
Trecho entre o limite das Regides Norte/Praias da
RUA Sé&o Lourenco Baia e a Rua Variavel 13,00 Variavel Eixo
Benjamin Constant
RUA S&do Sebastido 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Eixo
ESTRADA gi?]'hzema”des da 30,00 24,00 3,00 - 3,00 Variavel
AVENIDA ig:‘ré\slasconce"os 12,00 7,00 2,50 - 2,50 0 0 Coletora
ESTRADA gﬁgigor Fernandes da 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Variavel Coletora
AVENIDA | Sete de Setembro Trecho entre a Av. ROEGJ;% :""e'ra eaRuaLemos 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Arterial
AVENIDA | Sete de Setembro Trecho entre a Rua Santa Rosa e a Av. Roberto 15,00 9,00 3,00 - 3,00 Arterial

Silveira
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
RUA Soares Miranda Coletora
RUA Tabelidgo Nelson de 12,00 7,00 2,50 - 2,50 1,00 1,00 Local
Souza
RUA Teixeira de Freitas 18,00 11,00 3,50 - 3,50 Eixo
RUA Tenente Os6rio 14,00 7,00 3,50 - 3,50 Coletora
Thomaz Edson de 30,00 22,00 4,00 - 4,00 0,50 0,50 Coletora
AVENIDA Andrade Vieira
13 7 3,00 - 3,00 Variavel Coletora
RUA Tiradentes 13,00 9,50 1,50 - 2,00 Coletora
RUA Trapuhi 13,00 8,00 2,50-2,50 Coletora
RUA Vereador Agostinho de 12,00 7,00 2,50 - 2,50 0 0 Local
Paula Santos
RUA \S’ﬁ\;‘:”‘dor Erany José da 18,00 12,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA Vila Verde 12,00 7,00 2,50-2,50 1,00 1,00 Local
Vinte e Dois de .
AVENIDA Novembro 20,00 14,00 3,00 - 3,00 Eixo
) . Trecho entre a Rua Alexandre Moura e a Rua Prof. . - .
AVENIDA Visc. do Rio Branco Hernani P. de Mello APA-U - Conforme Projeto Especifico Arterial
AVENIDA Visc. do Rio Branco Trecho entre a Rua Prof. Hernani Pires de Mello e a APA-U - Conforme Projeto Especifico Eixo

Av. Feliciano Sodré
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro ¢ Testada a Caixa de Passeios _— oo ¢
Testada Rolamento (Par/Impar) P
AVENIDA Visc. do Rio Branco Trecho entre a Av. F&:gﬁgz Sodré e a Rua Cel. APA-U - Conforme Projeto Especifico Coletora
RUA Visconde de Moraes 13,00 7,00 3,00 - 3,00 Arterial
RUA Visconde de Sepetiba APA-U - Mantém o alinhamento existente Coletora
AVENIDA Visc. do Rio Branco Trecho entre a Av. Fﬁ:gﬁgs Sodré e a Rua Cel. APA-U - Conforme Projeto Especifico Coletora
RUA Washington Luiz Trecho entre a Av. qgnsen de Melo € a Avenida Variavel 2 x7,0 +canal 3,00 - 3,00 Coletora
Feliciano Sodré
ESTRADA | Washington Luiz Trecho entre ai‘(‘;g?:’gg FemeraeaRua 25,00/18,00 18,00/11,00 3,50-350 | Varivel (3,00/1,00) | Variavel (3,00/1,00) Arterial
ESTRADA Washington Luiz Trecho entre a Rua Amadeu Gomes e a Estrada da 30,00 Conforme Projeto Especifico Variavel Arterial

Florélia
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Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao

Logradouro Testada a Caixa de Passeios Par imoar
Testada Rolamento (Par/Impar) P
ESTRADA | Washington Luiz Trecho entre a Rua Leonor da Gloria e a Area D do 18,00 11,00 3,50 - 3,50 3,00 3,00 Local
loteamento Santa Margarida

PRACA Zilda Arns De acordo com Projeto Especifico Arterial
Rua 2A Coletora
Rua Antonio Parreiras Coletora
Rua Antonio Silva Trecho entre a Rua Zuleica Brasil Silva e a Rua Coletora

Manoel Areal
Rua Arthur Pereira da Motta Coletora
Rua Assis Vasconcelos Coletora
Rua Bardo de Maua Coletora
Rua C Loteamento Arud Coletora
Rua Cinco de Julho Coletora
Coronel PM Francisco
Rua ) Coletora
Spargoli Rocha

Rua Desembargador Coletora

Athayde Parreiras
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricéo / Trecho Testada a Caixa de Presaios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
S - Trecho entre a Praca Zilda Arins e a Rua
Rua Desidério de Oliveira Washington Luiz Coletora
Dom José Gongalves
Praga da Costa Coletora
Doutor Cassio Rothier
Rua do Amaral Coletora
Avenida Doutor Francelino Coletora
Barcelos
Rua Doutpr Francisco Coletora
Sardinha
Trecho entre a Rua Alzira Vargas Amaral Peixoto e a
Rua Doutor Souza Soares Alameda S&o Boaventura Coletora
Rua Eduardo Luiz Gomes Coletora
Rua Elias Pedro Sader Coletora
Rua Galvao Coletora
Rua General Rondon Coletora
Viaduto Ilha da Conceigao Acessos da ponte e Ilha da Conceigédo Coletora
Travessa Instituto Vital Brasil Coletora
Rua Jodo Baptista da Costa Coletora
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricéo / Trecho Testada a Caixa de Presaios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Rua Jodo Pessoa Coletora
Jornalista Rogério
Rua Coelho Neto Coletora
Rua Lopes da Cunha Coletora
Rua Mario Neves Trecho entre a Rua Presidente Vargas e a praga Coletora
Alcides Pereira

Avenida Machado Acesso ao hospital Oréncio de Freitas Coletora
Rua Maestro José Botelho Coletora
Rua Major Pardal Junior Coletora

Trecho entre a Alameda S&o Boaventura e a rua

Rua Manoel Areal Antonio Silva Coletora
Rua Manoel Jodo Gongalves Trecho entre a Alameda S&o boaventura e a rua Coletora

Antonio Silva
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricéo / Trecho Testada a Caixa de Passeios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Rua Marqués de Caxias Trecho entre a Av. Visconde do Rio Branco e Rua Coletora
q Coronel PM F. S. Rocha

Rua Martins Torres Coletora

Rua Miguel Lemos Coletora

Rua Oiapoque Coletora
Avenida Portugal Maria Paula Coletora

Rua Presidente Vargas Coletora

Rua Reporter César Donadel Coletora

Rua Riodades Coletora
Acesso Rodovia Méario Covas Coletora
Travessa Romualdo Peixoto Coletora

(Nono)
Rua Saldanha Marinho Trecho entre a Av. visconde do rio brando e Rua Coletora

Coronel PM F. S. Rocha
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. Larguras Recuos
Mp e Nome Descricéo / Trecho ; ; Classificacao
Logradouro Testada a Caixa de Passeios Par imoar
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Rua Santo Cristo Trecho entre a Alamedg Sé&o Boaventura e a Rua Coletora
Luiz Nascimento Lopes
Rua Sarggnto Jahir Ubirajara Coletora
Ferreira
Rua Sem Nome Coletora
Travessa Sem Nome Coletora
Rua Sigueira Campos Coletora
Rua Tapajos Coletora
Vereador Duque
Rua Estrada Coletora
Rua Visconde do Uruguai Coletora
Rua Waldir Cabral Coletora
Rua Ayrosa Galvao Arterial
Rua Deputado Alvaro Arterial
Fernandes
Rua Guimaraes Janior Arterial
Rua Jodo de Deus Freitas Arterial
Rua Maestro Felicio Toledo Arterial
Rua Visconde de Itaborai Arterial
Avenida Abdias José dos Santos Eixo
Avenida Doutor Raul de Oliveira Eixo

Rodrigues
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Tipo de Larguras Recuos
Logradouro Nome Descricao / Trecho Testada a Caixa de Presaios Par imoar Classificacao
Testada Rolamento (Par/Impar) P
Avenida Doutor Raul de Oliveira Eixo
Rodrigues - Retorno
Estrada Engenho do Mato Eixo
Rua Evilasio Silva Eixo
José Joaquim Pereira .
Travessa Caldas Eixo
Tunel Luis Anténio Pimentel Eixo
Rua Professora Romanda Eixo
Goncalves
Professora Romanda )
Rua Goncalves Eixo
Avenida Quintino Bocailuva Eixo
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