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Entendendo a Lel Urbanistica de Niteroi

1 A Lei Urbanistica define regras de parcelamento, uso e ocupacéo do solo que
estabelecem o que pode ser feito em cada zona de uso e como devem ser

ocupados e edificados os lotes.

A Lei Urbanistica é participativa e contamos com adesao e as contribuicoes
da populacao de Niterai.

Tem como objetivo o ordenamento do territorio e o desenvolvimento
sustentavel do Municipio.

Representa uma oportunidade de superar alguns problemas enfrentados na

4 aplicacao dalegislacao vigente, de forma a facilitar a compreensao dalei e
trazer mais seguranca aos proprietarios, investidores, moradores e ao
proprio Poder Publico na sua aplicacao.
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Abandono de caes!

Acho que a prefeitura tem que escutar mais a populacdo, pois tem feito algumas obras sem nexo algum! A visdo que eu tenho é que faz as obras de qualquer jeito so pra
dizer gue esta fazendo algo! Mas a realidade que ta bem ruim

Atividades poluentes. Em Maria Paula e frequente a queima de residuos de jardim. Fuligem e cheiro de queimada.

Bar

Bares e restaurantes com mesas e musica nas calgadas.

Casas de festa e parque aquatico que ja existem e ndo tém fiscalizagdo nenhuma. Barulhe alto atrapalhando toda a vizinhanga

Casas noturnas, casas de festas,, discotecas, bares com musica ao vivo, bares com mesas na calgada, templos religiosos com cultos barulhentos

Ciclovias, ciclofaixas, transporte

comeércio de material de construcdo que envolve poluicdo por caminhdes e maquinas com motores a diesel, igrejas que geram um alto nivel de ruido

Danceterias, boates Y
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Santa Rosa Vizinhos sem nogao que fazem muito barulho até sabado e domingo

Santa Rosa Vizinhos colocando fogo no mato

Santa Rosa violéncia, sujeira, abandono, moradores de rua, transito

Caramujo Vicléncia, presenca de aterro sanitario, centro de reciclagem inadequado, desmatamento desenfreado pela prefeitura.
Violéncia, ponto de prostituicdo, venda de drogas.

Santa Rosa Violéncia, lixo, asfalto de ma qualidade, falta de manutengdo, valdes sem tratamento, altos ruidos, falta de espagos de lazer, falta de arvores e jardins.

Barreto Violéncia, falta de seguranca,

Fonseca Violéncia, assaltos, dificuldade em pedir aplicativos de viagem de carro devido a esses fatores, iluminagao e asfalto precarios, falta de sequranca no geral, transito péssimao, pri
manha.

Badu violencia e falta de onibus

E(ngenhc: do Mato Violéncia N
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A area de lazer e o verde do Campo de Sao Bento, além das proximidades para resolver as coisas de diversas naturezas

A auséncia de prédios.
Paradas de dnibus proxima.

A disponibilidade e acessibilidade ao transporte

A gama de servicos disponiveis

A grande area verde.

A natureza

A natureza no entomo, escolas, proximidade da praia

A natureza, o plantio de arvores, flores e a construgdo de pracas poliesportivas.

A proximidade com a natureza

A proximidacde com o comércio. N
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Voce trabalha em Niteroi?
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Vital Brazil Acessibilidade

Vital Brazil cinema

Vital Brazil Comeércio

Vital Brazil Ter comercias variados

Vital Brazil Ter muitos comeércios ao redor, ser movimentado.

Vital Brazil trabalhc de casa

Vital Brazil Trabalho em home office, em um bairro tranquilo.

Vital Brazil Tranquilidade e vagas para estacionar

Vila Progresso Acesso a servigos em geral

Vila Progresso Acessibilidade
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Apartamento 9 andares
Casa Ate 4 andares
Outra Maior que 20 andares

Na sua opinido, a partir de quantos andares um
prédio comeca a ser considerado alto?

Na sua opinido, quais sdao os impactos produzidos

pelos edificios na cidade?

0 500 1000 1500

® Sobrecarrega a infraestru...
® Altera o microclima local
® Desvaloriza os imaveis d...
@ Outros

@ Evita o aumento da area ...

®\aloriza os imaveis da re...

Quais outros impactos sdo produzidos pelos edificios
na cidade?
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Vital Brazil
Vital Brazil

Trénsito nas ruas e mais barulho de muitos vizinhos

Vila Progresso

Vila Progresso Aumento da densidade demografica, mais veiculos circulando, poluigé:

congestionamentos, reducao de area verde

Vila Progresso Aumento da populagao, transito e poluigao. Reducao da area verde, a

microclima.

Vila Progresso Geram inseguranca no seu entorno. Muros altos e calcadas isoladas se

térren.

Vila Progresso

Ja foi dito anteriormente, a falta de infraestrutura e servicos publicos e
nao ser considerado, assim como, o local e ouvir a populagdo que resig
atender o mercado imobiliario que dita os vetores de expansac e nao &
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Participantes

Com base na sua percepgdo, voce diria que a quantidade
de pessoas (densidade populacional) em Niteroi:

(Em brancao)

Aumentou nas Ultimos 40 anos
Continua a mesma nos Ultimos 40 anos
Diminuiu nos dltimos 40 anos

Considerando a sua resposta anterior, vocé considera
isso positivo ou negativo para a cidade?
(Em branco)

Megativo
Pasitivo

Como vocé deseja o bairro que vocé mora daqui a

10 anos?

1094
® Com mais acesso a ciclovias

® Com mais pessoas morando

500 1000

® Com mais diversificacio de .
® Com mais acesso ao transp...

® Com as mesmas caracteristi...

Vocé deseja algo para o seu bairro que ndo
estava escrito na pergunta anterior? Se sim,
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Vital Brazil
Vital Brazil

Vital Brazil

Vital Brazil
Vital Brazil

Vital Brazil
Vital Brazil

Apesar de estar na zona Sul é um bairro gue A tem muita infraestrutur:
a pavimentagdo & precdria.

lluminagdo. Limpeza. Redutores de velocidade na Av. Maestro José Bot
no trecho final da Av Ary Parreiras, possibilitando a pratica de caminha
precaria. Micro praga com aparelhos de ginastica.

Mais areas de lazer publicas

Mais iluminacdo, melhoria no transporte publico (31), melharia nas rua
ainda sdo de paralelepipedo.
Bairro:Vital brasil

Melhora das vias (asfalto, calgadas e iluminacdo) e policiamento

Melhora no transito, incentivo ao uso de transporte publico
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Badu

Barreto

Boa Viagem
Cafuba

Camboinhas
Centro

Charitas
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Lel Urbanistica de Niteroi
Devolutiva de Participacéo — Audiéncias Publicas
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Lel Urbanistica de Niteroi
Devolutiva de Participacao

Principais temas colocados pela populacao
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Quails foram as demandas?

Diagndstico da cidade

Regulamentacéo dos instrumentos urbanisticos
Manutencao de parametros em areas especificas da cidade
Alteracao de parametros em areas especificas da cidade

Diversificacao de usos em areas especificas da cidade
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Quails foram as demandas?

Alteracao de paramentos de uso e ocupacao no Muriqui
Parametros para ZEIS e Habitac&o de Interesse Social
SolucOes para ocupacao ordenada de areas vazias

Preservacao aos ecossistemas naturais mais sensiveis da cidade

Mobilidade Sustentavel
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Devolutiva de Participacéo — Diagndstico



Plano Diretor — quais diretrizes o Plano Diretor traz para a Lel
1 urbanistica?

Arcabouco Juridico — 0 que esta vigente e quais 0S parametros
legais para a cidade?

Morfologia Urbana — qual a forma que os parametros legais de
uSo e ocupacao do solo deram a cidade?



Plano Diretor — quais diretrizes o Plano Diretor traz para a Lel
urbanistica?



Diretrizes do Plano Diretor para Lel Urbanistica

1 Promover a equidade sécio-territorial € o0 bem-estar da populacdo
2 Morfologia, dindmica e usos urbanos

3 Estimular o desenvolvimento econémico

4 Preservacdo do Patrimonio

5 Sustentabilidade, Conservacéo e Preservacdo ambiental
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GRAFICO 9
TOP 7 Bairro - Quantidade MNotas Fiscais Eletronicas Emitidas por Bairro

Consolidado de abril a junho de 2021
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GRAFICO 12
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Arcabouco Juridico — 0 que esta vigente e quais 0S parametros
legais para a cidade?
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cODIGO DE PLANO DIRETOR PARCELAMENT g ]
OBRAS Lein21157 0 po SOLO A tergcoes LUOS
Lei n22705 (revogado) Lei n? 1468 Lei n21563
EDIFICACOES COLETIVAS LUOs LEI DE VILAS
E DE USO PUBLICO Lei n21470 Lei n2 1390
Lei n2 659
PUR PB PURRN NOVO PLANO DIRETOR
Lei n2 1967 Lei n22233 Lei n2 3385
RESIDENCIAL PURRO PUR Pendotiba
UNIFAMILIAR Lei n2 1968 Lei n23195

Lei n21620




Legislagoes por destino

Joneamento Uso do Solo Parcelamento Licenciamento
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3 LOGRADOCURO DIRETRIZES PARA r~JDMEA{_;.ED DE LOGRADOUROS MO MUNICIPIO
ESTACIOMNAMENTO DESCOBERTO NIWVEL DO SOLC MOS PREDIOS COMERCIAIS OS ESTACIOMAMENTOS, QUANDO SITUADOS NO NIVEL DO SOLO DEVERAD SER, OBRIGATORIAMENTE, D ¥

>



https://app.powerbi.com/groups/me/reports/022d2858-8518-43d3-a47e-fc2ed494d71e/ReportSection?pbi_source=PowerPoint

| Urbanismo

e Mobkilidade

Fundiaria

Tabela de Parametros de Ocupacao
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Tabela de Parametros de Usos

REGIOES 'CARACTERISTICAS CRITERIOS
OUC (Setores e
Sub-setores)
PRAIAS DA BAIA Tipos de Usos caracteristicas gerais de usos proibidos
Fracoes

Tipos de Usos  caracteristicas gerais de usos proibidos e tipos gerais de usos

OCEANICA N i
FracOes permitidos
Tipos de Usos  caracteristicas gerais de usos proibidos e tipos gerais de usos
NORTE N . -
Fracoes permitidos e proibidos
PENDOTIBA Zonas tipos de usos gerais e especificos proibidos e permitidos
Atividades P & P P P

LESTE Plano Diretor
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Tabela de Parametros de Parcelamento

| QUADRO Il - Parametros de Parcelamento do Solo |
Lotes Lotes e Quadras
PUR ‘racdo Urbana [ Zona
Frente Mimima Area Minima Declividade Frente Minima Area Maxima Declividade
ZROU 1000 m?
180 m* ate 20%
Praias da Baia ) ) 250 m? 20% a 30%

Demias Fracdes (Lei 6

1468/95) m
450 m? 30% a 50%
650 m?* 50% a 100% -




Morfologia Urbana — qual a forma que os parametros legais de
uso e ocupacao do solo deram a cidade?
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Gabaritos maximos permitidos
Sem Informagso
| Mé 2 pavimentos
De 22 £ pavimentos
De 4 2 8 pvimentos
De 3 3 12 pavimentos
De 12 a2 17 pavimentos
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Ndo edficante ambiental



Urbanismo

e Mobkilidade

£ NITERO] twirs

s rahldnas
AevhA= L bAS

Local zagaa.

Legenda:
Logradouro
Hierarquia
Arlera
Colelorz
— Ean
Loczl
Loczi oft

Idnmaagtnx Cartanrad cax

120000

Promgdn JTN Tisn: 20¢
Shaler i gocdinn g SIRCAS 2000
Datum Yerzat Mardgrafn =a Itk ba

Etuge Téonca,

Subsacrenania da Mehildace Urhaa

D Fotbe:




Meio Ambiante, Habitacio

L
[l -/ 5 }
& | | | = = L;rr:]ﬂ;lﬁi::dp Recursos Hidricos Clima | & Regularizacao
_‘:Ev_;ff SEMPRE A FREMNTE | " | e Sustentahilidade Fundiaria

\literoi em 3D

Prefeitura Municipal de Niterdi

Selecione abaixo o tipo de visualizagio que vocé deseja

Essa aplicacéo foi desenvolvida por SIGeo/EGP com informagdes de 2019
Parceria SMU - Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade
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Lel Urbanistica de Niteroi
Devolutiva de Participacéo — Diretrizes da Lei Urbanistica
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Zona de Uso Definicao Demandas

S0 as porcoes do territorio integrantes da
Macroarea de Integracao Metropolitana,
estabelecida pelo Plano Diretor de Niterdi, que

compdem a principal Centralidade Urbana do
municipio, com intensa diversificacdo de atividades
econOmicas, expressiva oferta de servicos publicos,
infraestrutura urbana consolidada e localizagéao
estratégica para Mobilidade Urbana municipal e
intermunicipal;

Zona Centralidade
Metropolitana (ZCM)
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Zona de Uso

Definicao

Demandas

Zona de
Estruturacédo Urbana
(ZEU)

S&o porcdes do territorio sobre as quais objetiva-se

0 incentivo atransformacao intensiva dos usos e
ocupacao do solo, em diferentes intensidades e
escalas de densidade, associados aos Eixos de
Estruturacdo da Mobilidade Urbana Sustentavel e
regides estratégicas da cidade;
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Zona de Uso
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Definicao

Demandas

Zona de Centralidade
V4A®)

S&0 porcoes do territorio que demandam
transformacao intensiva seguindo a Estratégia
Espacial Policéntrica, expressa pelo Plano Diretor de

Niteroi e na presente Lei, que objetiva a estruturacéo
de centralidades urbanas identificadas por seus
diferentes portes, com incentivo a diversificacao de
usos e producao habitacional em perimetros
urbanos com facilitado acesso ao transporte
publico, sob o principio do crescimento urbano
compacto.
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcdes do territorio que demandam incentivo
Zona Uso Misto aintegracao entre usos residenciais e n&o

(ZUM) residenciais, de modo a dinamizar as fungoes
urbanas de pequena e média escalas;
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcdes do territdrio destinadas ao uso

Zona Residencial residencial multifamiliar, bem como a atividades n&o
Multifamiliar (ZRM) residenciais de carater local compativeis com o uso
residencial e segundo aclassificagao das vias;
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcdes do territorio destinadas

predominantemente ao uso residencial multifamiliar,
Zona Residencial bem como a atividades néo residenciais de carater
Ambiental (ZRA) local compativeis com o uso residencial, associadas
ainsercao de parametros qualificadores do meio
ambiente e de menor taxa de ocupagéo do solo;
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcdes do territorio destinadas

predominantemente ao uso residencial multifamiliar,
bem como a atividades néo residenciais de carater
local compativeis com o uso residencial, associadas
ainsercao de parametros qualificadores do meio
ambiente e de menor taxa de ocupagéo do solo;

Zona de
Desenvolvimento
Econdmico (ZDE)
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcdes do territorio que demandam

transformacé&o urbana seguindo a Estratégia
Zona Centralidade Espacial Policéntrica, por meio da estruturagao de
Local (ZCL) centralidades urbanas com incentivo moderado a
producdo de moradia e diversificagcao de usos de
carater local;
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&0 porcoes do territorio que demandam
transformacé&o urbana seguindo a Estratégia

Espacial Policéntrica, por meio da estruturagao de
Zona Centralidade centralidades urbanas em perimetros adjacentes as
em ZEIS (ZC-ZEIS) Zonas de Especial Interesse Social, com incentivo a
producdo de moradia, diversificacéo de usos de
caréter local eimplantacdo de equipamentos
publicos;
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Zona de Uso Definicao Demandas

Sé&o porcoes do territorio destinadas,
predominantemente, a moradia digna paraa
populacdo da baixa renda por intermédio de

melhorias urbanisticas, recuperacéo ambiental e
regularizacao fundiaria de assentamentos precarios
eirregulares, bem como a provisao de novas
Habitacoes de Interesse Social - HIS a serem
dotadas de eguipamentos sociais, infraestruturas,
areas verdes e comercios e servicos locais, situadas
nazona urbana.

Zona Especial de
Interesse Social
(ZEIS)
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcdes do territorio destinadas

predominantemente ao uso residencial unifamiliar,
bem como aatividades nao residenciais de carater
local compativeis com o uso residencial e
classificacao viaria

Zona Residencial
Unifamiliar (ZRU)
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Zona de Uso Definicao Demandas

Zona de S&o porcdes do territorio destinadas as atividades
Desenvolvimento produtivas de carater local, com o viés da producéo
Econdmico de conhecimento e tecnologia sustentavel,
Sustentavel (ZDS) producéo agricola, turismo e artesanato;
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&o porcoes do territdrio com densidade

demografica baixa e ocupacao do solo, destinadas
exclusivamente ao uso residencial, além de
diferenciar-se pela obrigatoriedade de lotes minimos
de maior area e testada, com vistas a manutencao
dos ecossistemas naturais;

Zonade
Conservacgao
Ambiental (ZCA)
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Zona de Uso

Definicao

Demandas

Zona de Preservacéao
Ambiental (ZPA)

S&0 porcoes do territorio consideradas de
preservacao permanente, onde nao sao permitidas

quaisquer atividades que importem na alteragao do
meio ambiente, assim como novas edificagoes,
parcelamento do solo, abertura de vias, aterros ou
cortes de terreno, cortes de vegetacao nativa,
extracdo mineral ou quaisquer tipos de exploracao
de recursos naturais
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Zona de Uso Definicao Demandas

S&0 porcoes do territorio consideradas de
preservacao permanente, onde nao sao permitidas

Zonas Especiais de | quaisquer atividades que importem na alteracéo do
Preservacao meio ambiente, assim como novas edificagoes,
Paisagistica e parcelamento do solo, abertura de vias, aterros ou
Cultural (ZEPAC) cortes de terreno, cortes de vegetacao nativa,
extracdo mineral ou quaisquer tipos de exploracao
de recursos naturais




