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Entendendo a Lei Urbanistica de Niteroi

A Lei Urbanistica define regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo que
estabelecem o que pode ser feito em cada zona de uso e como devem ser
ocupados e edificados os lotes.

A Lei Urbanistica é participativa e contamos com adesao e as contribuicoes
da populacao de Niteroi.

Tem como objetivo o ordenamento do territorio e o desenvolvimento
sustentavel do Municipio.

Representa uma oportunidade de superar alguns problemas enfrentados na
aplicacao da legislacao vigente, de forma a facilitar a compreensao da lei e
trazer mais seguranca aos proprietarios, investidores, moradores e ao
proprio Poder Publico na sua aplicacao.
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Os parametros de ocupacao do solo sao aqueles que,
aplicados em conjunto, definem o que se pode efetivamente
ser construido em determinado lote.

A Coeficiente de aproveitamento B Taxa de Ocupacao C Taxa de Permeabilidade
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D Lote Minimo e Area Minima E Gabarito de Altura Maxima
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O Diagnostico perceptivo

= Audiencias Publicas: 03, 10 e 19 de agosto de 2021

= Consulta Publica — Colab acesse: https://
consultas.colab.re/leiurbanisticaniteroi

= Conselho Municipal de Politica Urbana (Compur)
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Objetivo da participacao publica na etapa Executivo

Compreender e registrar a percepcao dos moradores
e diferentes atores sociais quanto aos principais
problemas relacionados com a legislacao
urbanistica de Niteroi.

Escuta das propostas para a legislacao de uso,
parcelamento e ocupacao do solo.
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Atualmente a cidade possui 7 leis e mais de 200 normas que
regulam o parcelamento, uso e ocupacao do solo
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A rua:
lugar de estruturacao da cidade
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Uma legislacao que olha para o
Interior do lote
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A anatomia da edificacao

SALA JANTAR/
COZINHA

A legislacao urbanistica
adicionou rodas a anatomia
das habitacoes a partir do
momento em que obrigou que
as mesmas tivessem como
seus comodos obrigatorios: a
sala, a cozinha, o banheiro e
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A anatomia da edificacao

SALA JANTAR/
COZINHA

A legislacao urbanistica
adicionou rodas a anatomia
das habitacoes a partir do
momento em que obrigou que
as mesmas tivessem como
seus comodos obrigatorios: a
sala, a cozinha, o banheiro e a
vaga de garagem.
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A anatomia da edificacao, segundo a legislacao urbanistica

Alem da vaga para carro, nas edificacoes a
legislacao impoe:

Tamanho minimo de compartimento

Forma como o lixo tem que ser transportado pelos
moradores

Area de lazer obrigatoria

Analise de pilares no subsolo para nao interferir com
as vagas



E para a rua, o que e que ficou?












Habitacao
e Regularizacao
Fundiaria

Meio Ambiente,
Recursos Hidricos
e Sustentabilidade

Nl = —
NITERO

SEMPRE A FRENTE

Urbanismo

e Mobilidade Clima

b Za

Enfraquecimento dos espagos publicos

Embasamento sem 4 I /
atividades, apenas para |
guarda de veiculos
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Enfraquecimento dos espacos publicos
Area de lazer obrigatéria




Como a lel urbanistica pode
valorizar a rua?
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Parametros qualificadores da ocupagao
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Integracao de passeio
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Parametros quallflcadores da ocupagao
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Parametros qualificadores da ocupacao
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Precisamos falar sobre
o Gabarito
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Verticalizacao e densidade

Alta verticalidade -
Baixa ocupacao
75 unidades/ha

‘ " Baixa verticalidade -

‘ . Alta ocupacao
i) : ‘ 75 unidades/ha
SEF
a5
: P o !
5 9 % .-'_-'_.f. § 0
8 ‘ ' ' R E ‘b ’ Média verticalidade -
' L t", 8" ’ Sy Média ocupacao
A B i 75 unidades/ha

Observacao
Procure uma mistura de atividades

Inclua uma variedade de tipologias residenciais

Equipamentos comunitarios
) Lojas e escritérios
@ Duplex
I Casas

Apartamentos
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Legenda

Gabarito Atual
até 2 pav

2-6 pav




Onde esta escondido o valor da
cidade?
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investimentos publicos em
infraestrutura e alteracoes das
regras de uso e ocupacao do solo
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valorizacao do solo
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infraestrutura e alteracoes das
regras de uso e ocupacao do solo
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valorizacao do solo ocupacao do solo
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investimentos publicos em Para onde vai a

infraestrutura e alteragoes das g ; i
regras de uso e ocupacao do solo A valorizagao do solo?

S T

valorizacao do solo ocupacao do solo



Como compartilhar os ganhos de producao da cidade?

Instrumentos de gestao da
valorizacao da terra

Previstos pelo Estatuto da Cidade para
financiamento das cidades.
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A Outorga Onerosa do Direito de Construir

DIREITO DE
PROPRIEDADE

:

stencial basico:
2(de cobranca

A Outorga onerosa do direito de
construir € um dispositivo que
reconhece a separacao entre o
direito de propriedade e o direito
construtivo.

Atribui ao poder publico a
propriedade sobre os direitos
construtivos e a faculdade de
outorga-los aqueles que
desejarem exercé-la na
propriedade urbana.
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Como funciona a Outorga Onerosa do Direito de Construir

A Outorga onerosa do direito de
construir € um dispositivo que

DIREITO DE

CONSTRUIR reconhece a separacao entre o
Potencial adicional: direito de propriedade e o direito
Outorga Onerosa construtivo.
DIREITO DE Atribui ao poder publico a
pROPRIEDADE propriedade sobre os direitos
stencial basico:

construtivos e a faculdade de
outorga-los aqueles que
desejarem exercé-la na

<> propriedade urbana.

2(de cobranca




Como funciona a Outorga Onerosa do Direito de Construir

100% dos recursos
FUNDURB

Garantir moradia digna para
quem precisa

Promover a mobilidade
urbana sustentavel
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