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PUBLICADO

EM, 21 DE  MAIO pe 2024

LAURENCE

LEI N° 3905 DE 20 DE MAIO DE 2024.

DISPOE SOBRE A LEI URBANISTICA DE NITEROI, SEU
ZONEAMENTO, A APLICACAO DE INSTRUMENTOS DE
POLITICA URBANA E AS REGRAS GERAIS DE
LICENCIAMENTO DA ATIVIDADE EDILICIA E DE
FISCALIZACAO DA EXECUCAO DE OBRAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DOS CONCEITOS, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DOS CONCEITOS E ABRANGENCIA

Art. 1°- A Lei Urbanistica de Niterdi disciplina o parcelamento, o0 uso e a ocupacéo do solo em
todo o territério do Municipio de Niterdi, de acordo com a Lei n° 3.385, de 21 de janeiro de 2019 — Plano
Diretor de Niter6i, bem como institui as regras gerais de licenciamento da atividade edilicia e de
fiscalizag8o da execucgédo de obras.

Paragrafo Unico. Os conceitos utilizados nesta Lei constam na Lei n°® 3.385, de 21 de janeiro de
2019 - Plano Diretor de Niter6i, complementados pelo Quadro | desta Lei.

Art. 2°. A Lei Urbanistica de Niter6i tem por finalidade promover a estruturacdo urbana do
territério municipal objetivando equilibrar os processos de producgéo e transformacgédo do espago urbano
com o meio ambiente e mobilidade urbana sustentavel, além de unificar e simplificar a legislacdo de
parcelamento, uso, ocupacéo do solo e de licenciamento da atividade edilicia.

Art. 3°. A disciplina de parcelamento, uso e ocupagédo do solo no territdrio no Municipio de Niteroi
se orienta pelas diretrizes da Lei n° 3.385, de 21 de janeiro de 2019 — Plano Diretor de Niteroi.

CAPITULO Il
DAS ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 4°. Como Estratégia de Ordenamento Territorial, o territério do Municipio de Niteréi fica
dividido em zonas de uso, conforme delimitacdes do Mapa | da presente Lei, caracterizadas pelo conjunto
de regras de parcelamento, ocupacao e uso do solo aplicaveis as respectivas por¢des do territorio.

Art. 5°. A Estratégia de Integracdo entre Transporte e Uso do solo consiste em promover a
mobilidade urbana sustentavel a partir da forma urbana compacta, com densidades equilibradas ao longo
dos eixos de estruturacdo e diferentes centralidades com diversificacdo de usos, de modo a promover o
encurtamento das distancias e reduzir a necessidade de viagens longas motorizadas, em especial, por
automoveis.

Art. 6°. A Estratégia Espacial Policéntrica consiste em fortalecer as centralidades urbanas
considerando seus usos e intensidades de ocupacédo do solo, de modo a equilibrar a distribuicdo espacial
da populacdo e das atividades econémicas, bem como a relacdo entre moradia e emprego, objetivando
corrigir e evitar distor¢bes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a
mobilidade e a qualidade de vida urbana.

Art. 7°. A Estratégia de Qualificacdo da Ocupacdo Urbana consiste em utilizar o térreo e o
embasamento da edificacdo para conferir melhor relagdo entre o interior do lote e a rua, vinculando
parametros qualificadores que promovam a integracdo entre espacos publicos e privados e ampliar a
sensacao de seguranca dos espacos publicos.

Art. 8°. A Estratégia de Qualificacdo Ambiental consiste em incentivar a resiliéncia ambiental, em
especial nos territorios de intensa transformacéo, por meio da adogao de parametros que contribuam para
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0 aumento da cobertura vegetal, gestdo integrada das aguas, favorecam a ventilagcdo natural, reduzam a
absorcéo de radiagéo solar, promovam a arborizagdo das vias publicas e dos passeios publicos e ampliem
a area permeavel.

Art. 9°, A Estratégia de Preservacdo dos Ecossistemas Naturais consiste em conter 0 processo
de crescimento horizontal em baixa densidade — espraiamento urbano — e a expansao fragmentada da
ocupacdo do solo como forma de promover o uso eficiente do solo, reduzindo a pressdo sobre areas
verdes da cidade, e 0 acesso a infraestrutura de menor custo por domicilio, em especial de saneamento
ambiental.

Art. 10. A Estratégia Climatica consiste em reduzir a emisséo de gases de efeito estufa a partir
da reducdo da necessidade de utilizacdo do automoével e dos congestionamentos em fungéo dos efeitos
positivos da compactacdo da forma urbana da cidade, do desenvolvimento de centralidades locais
associadas ao transporte publico, e da promog¢édo do transporte ativo associado a melhor relacdo entre
densidades populacionais e oferta de oportunidades urbanas.

Art. 11. A Estratégia de Promocdo Equidade Socioespacial consiste em promover o
financiamento da produc@o de habitagdo de interesse social de forma integrada aos bairros e nos
territorios com oferta de servi¢os publicos e empregos, bem como a urbanizacéo e regularizacéo fundiaria
de assentamentos precarios a partir da utilizagdo de instrumentos de gestdo de valorizagdo da terra
baseados na justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de producédo da cidade, bem como
facilitar a regularidade nos processos de producdo e transformacdo do espagco urbano a partir da
simplificac&o da Lei.

Art. 12. A Estratégia de Desenvolvimento Econémico consiste em orientar a implantacdo de
atividades e usos econémicos do municipio, garantindo o respeito as tradigcbes e vocacdes locais, bem
como a infraestrutura disponivel, de forma a ampliar e redistribuir as oportunidades de geracdo de
emprego e renda no territorio, especialmente para os setores de servigo e comércio de diferentes portes e
especialidades.

CAPITULO IlI
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 13. Para o cumprimento das diretrizes previstas na Lei n°® 3.385, de 21 de janeiro de 2019 —
Plano Diretor de Niteréi e atendimento das estratégias de ordenamento territorial estabelecidas nesta lei,
0s parametros de parcelamento, uso e ocupacdo dos lotes serdo definidos conforme os seguintes
objetivos estratégicos:

I- simplificar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e de licenciamento da
atividade edilicia para promover a qualificacdo da ocupacgédo do solo com equidade socioespacial, aumento
da oferta de moradias, intensificagcdo das atividades econdmicas, diversificacdo do uso do solo e
qualificacdo da paisagem, bem como a boa compreenséao da Lei pela populagao;

- promover o ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacao do solo urbano para promover a protecdo do patrimdnio ambiental, histérico,
cultural, paisagistico, valorizar a memaria, 0 sentimento de pertencimento a cidade e garantir a funcéo
social da propriedade e a diversidade socioambiental;

u- conter o processo de espraiamento urbano e a expanséo fragmentada da ocupacéo do solo,
em defesa do ambiente natural, por meio de restricdo a ocupacdo em espacos territoriais especialmente
protegido.

Iv- promover o desenvolvimento urbano de forma sustentavel, ordenando o adensamento
demografico e as atividades econdmicas, diversificando o uso do solo e qualificando a paisagem.

v- intervencgfes urbanas associadas a alternativas de mobilidade urbana sustentavel ao longo
dos eixos de estruturacdo conectados aos municipios vizinhos, equilibrando a relacéo entre os locais de
emprego e de moradia, e considerando o Municipio de Niteréi integrante da Regido Metropolitana do Rio
de Janeiro;

vi- integrar macro e micro acessibilidades pelo reconhecimento, consolidacdo e estruturacédo de
centralidades ao longo dos principais eixos de conexao do Municipio, de modo a reduzir os deslocamentos
casa-atividades e melhor distribuir a atividades econdmicas no territério municipal;
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vi- incentivar o uso e ocupacdo do solo nas centralidades urbanas, de forma a dinamizar e
desenvolver o modelo espacial policéntrico municipal, de modo a promover crescimento urbano
equilibrado e adequado para atividades socioecondmicas, infraestrutura, equipamentos urbanos e
comunitarios, conectados ao transporte publico coletivo e infraestrutura de transporte ativo;

vil- promover o uso misto como forma de reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados,
equilibrando a relacéo entre os locais de uso residencial e ndo residencial e racionalizando a utilizacdo do
automovel;

ix- adequar o direito de construir & fungéo social da propriedade, com aplicagdo de instrumentos
de politica urbana que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do
bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;

x- promover a habitag&o de interesse social de forma integrada aos bairros e nos territérios com
oferta de servigos publicos e empregos;

xi- fomentar a regularizag&o fundiéria e urbanistica, a urbanizagdo de assentamentos precérios e
implantar uma politica fundiaria e de uso e ocupac¢éo do solo que garanta o0 acesso a terra para as funcfes
sociais da propriedade e da cidade e que proteja o patriménio ambiental e cultural,

xi- ampliar e requalificar os espagos publicos de passagem e permanéncia, por meio da
aplicagdo de instrumentos de politica urbana do Estatuto da Cidade, em especial para as atividades que
mantém relacdo com a memodria e a identidade local baseada na cultura do encontro, do convivio e da
confraternizagdo no espaco publico;

xii- promover a qualificacdo ambiental do Municipio, a preservacgdo e protecdo das unidades de
conservagdo, &reas de preservacdo permanente, remanescentes de vegetacao significativa, imoveis e
territérios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros de urbanizacdo consolidada;

xiv-promover constru¢des sustentiveis visando reduzir emissfes de gases de efeito estufa,
reduzir o consumo de 4gua e de energia, otimizar a utilizacdo do espaco publico e contribuir para a
melhoria das condicBes ambientais;

xv- fomentar boas préticas de agricultura urbana para estimular a incluséo socioecondmica, bem
como minimizacdo de impactos no entorno dos espagos territoriais especialmente protegidos;

xvi-elaborar parametros urbanisticos coerentes na ocupagdo e uso do solo considerando os
impactos decorrentes de atividades potencialmente poluidoras, em especial nas areas de influéncia direta
dos espacos territoriais especialmente protegidos;

xvi-  fomentar espécies nativas da Mata Atlantica na arborizacéo urbana, promovendo o fluxo
génico da fauna e flora e estimulando a formagdo de corredores ecoldgicos que integrem as areas
protegidas;

xvii-  simplificar as regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em especial nos lotes
pequenos, de modo a facilitar a regularidade nos processos de producdo e transformacdo do espaco
urbano.

TiTuLO Il
DAS ZONAS DE USO

Art. 14. As Zonas de Uso correspondem a porg8es do territdrio nas quais incidem parametros
proprios de parcelamento, uso e ocupagédo do solo estabelecidos nos quadros anexos desta Lei.

§ 1°. Os perimetros das zonas estéo delimitados no Mapa | anexo a presente Lei.

§2°. Os parametros das zonas de uso séo aplicaveis exclusivamente dentro de seus perimetros.

§3°. O imdvel que tiver incidéncia de duas ou mais zonas de uso terad seus parametros aplicados
respeitando os perimetros de cada uma das zonas delimitadas sobre o lote.

84°, As Faixas Marginais de Protecdo demarcadas pelos 6rgdos ambientais competentes e seus
efeitos legais, bem como suas condi¢cdes de intervencdo, se sobrepfem ao zoneamento e as demais
disposicbes da presente Lei Urbanistica.

85°, Nos espacos territoriais especialmente protegidos, a exemplo de areas de preservagéo
permanente e unidades de conservacao ja existentes ou que vierem a ser instituidas, deverdo ser
observadas as restricdes de cunho ambiental pelas legislacoes federal, estadual e municipal.

CAPITULO |
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DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE ESTRUTURACAO

Art. 15. Os Territérios de Estruturagdo sao aqueles em que se pretende promover o
adensamento demogréfico, de atividades econOmicas e servicos publicos, diversificacdo de usos,
qualificacdo urbanistica e paisagistica e estruturacdo de espacos publicos de modo articulado ao sistema
de transporte publico coletivo.

Art. 16. As Zonas de Uso que compdem os Territérios de Estruturacéo sao:

I- Zona Centralidade Metropolitana (ZCM) s@o as porgdes do territorio integrantes da
Macroérea de Integracdo Metropolitana, estabelecida pelo Plano Diretor de Niterdi, que compdem a
principal Centralidade Urbana do municipio, com intensa diversificacdo de atividades econfmicas,
expressiva oferta de servicos publicos, infraestrutura urbana consolidada e localizagdo estratégica para
Mobilidade Urbana municipal e intermunicipal;

I Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU) sdo por¢des do territério sobre as quais objetiva-se o
incentivo & transformacéao intensiva dos usos e ocupacao do solo, em diferentes intensidades e escalas de
densidade, associados aos Eixos de Estruturacdo da Mobilidade Urbana Sustentavel e regides
estratégicas da cidade;

- Zona de Centralidade (ZC) sao porgBes do territério que demandam transformacao
intensiva seguindo a Estratégia Espacial Policéntrica, expressa pelo Plano Diretor de Niteréi e na presente
Lei, que objetiva a estruturacdo de centralidades urbanas identificadas por seus diferentes portes, com
incentivo a diversificacdo de usos e producao habitacional em perimetros urbanos com facilitado acesso
ao transporte publico, sob o principio do crescimento urbano compacto.

CAPITULO I
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE QUALIFICAQAO

Art. 17. Os Territérios de Qualificacdo sdo areas em que se pretende a manutencdo de usos
existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversifica¢gdo de usos ou o adensamento populacional
moderado, a depender das diferentes localidades que integram estes territérios, de forma de se promover
a integracdo entre transporte e uso do solo.

Art. 18. As Zonas de Uso que comp&em os Territérios de Qualificacao sao:

I- Zona Uso Misto (ZUM) séo porcdes do territério que demandam incentivo a integracao
entre usos residenciais e nao residenciais, de modo a dinamizar as fungdes urbanas de pequena e média
escalas;

Il- Zona Residencial Multifamiliar (ZRM) s&o por¢des do territorio destinadas ao uso
residencial multifamiliar, bem como a atividades nao residenciais de carater local compativeis com o uso
residencial e segundo a classifica¢do das vias;

- Zona Residencial Ambiental (ZRA) sdo por¢cBes fortemente antropizadas do territério a
serem destinadas predominantemente ao uso residencial multifamiliar, bem como a atividades néo
residenciais de carater local compativeis com o uso residencial, associadas a insercdo de parametros
gualificadores do meio ambiente, de recuperacdo ambiental e de menor taxa de ocupacgéo do solo;

v-  Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE) sdo porgcBes do territdrio cujo perimetro
compde o uso e ocupacdo do solo associados a polos de atividades indutoras de desenvolvimento
econbmico vinculados, especialmente, as atividades navais, producdo de conhecimento cientifico,
atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e tecnologia e centros de pesquisa aplicada e
desenvolvimento tecnolédgico, entre outras atividades econdmicas;

v- Zona Centralidade Local (ZCL) sé@o porcdes do territério que demandam transformacao
urbana seguindo a Estratégia Espacial Policéntrica, por meio da estruturacdo de centralidades urbanas
com incentivo moderado a producdo de moradia e diversificacdo de usos de carater local;

vi- Zona Centralidade em ZEIS (ZC-ZEIS) s&do porcdes do territério que demandam
transformacdo urbana seguindo a Estratégia Espacial Policéntrica, por meio da estruturacdo de
centralidades urbanas em perimetros adjacentes as Zonas de Especial Interesse social, com incentivo a
producdo de moradia, diversificacdo de usos de carater local e implantacéo de equipamentos publicos;

vi-  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do territério destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populagdo da baixa renda por intermédio de melhorias
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urbanisticas, recuperagcdo ambiental e regularizagao fundiaria de assentamentos precarios e irregulares,
bem como a provisdo de novas Habitacdes de Interesse Social - HIS a serem dotadas de equipamentos
sociais, infraestruturas, em especial de saneamento ambiental, areas verdes e comércios e servicos
locais, situadas na zona urbana.

Paragrafo Unico. As ZEIS poderdo ser classificadas e ter regras especificas de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo estabelecidas por meio de norma regulamentar especifica para fins de
regularizacdo fundiaria, considerando suas especificidades, considerando os parametros previstos nos
qguadros Il, 11l e lll-a da presente Lei e podendo dispensar as demais exigéncias edilicias da presente Lei.

CAPITULO IlI
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE PRESERVA(;AO

Art. 19. Os Territérios de Preservacdo sdo areas em que se pretende a preservacdo de areas
consolidadas de baixa e muito baixa densidades e de conjuntos urbanos especificos, bem como territérios
em que se pretende a promocao de atividades econdmicas sustentaveis conjugada com a preservacao
ambiental, além da preservacgéo cultural.

Art. 20. As Zonas de Uso que compdem os Territérios de Preservacao sao:

I- Zona Residencial Unifamiliar (ZRU) sdo porgcdes do territério destinadas
predominantemente ao uso residencial unifamiliar, bem como a atividades nao residenciais de carater
local compativeis com o uso residencial e classificacao viaria;

I Zona de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel (ZDS) sdo porgdes do territério
destinadas a conservacao da paisagem e a implantagdo de atividades econdmicas produtivas de carater
local, compativeis com a manutencdo e recuperacdo dos servicos ambientais por elas prestados, com o
viés da producdo de conhecimento e tecnologia sustentavel, produgcéo agricola, turismo e artesanato em
especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura e do turismo, de densidades demogréfica e
construtiva baixas;

- Zona de Conservacdo Ambiental (ZCA) sdo por¢bes do territério com densidade
demografica baixa e ocupacdo do solo, destinadas exclusivamente ao uso residencial e nao residencial
compativeis com a conservagdo ambiental, além de diferenciar-se pela obrigatoriedade de lotes minimos
de maior area e testada, com vistas a manutencao dos ecossistemas naturais;

IV - Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) s&o porcdes do territério consideradas de
preservacdo permanente e/ou definidas como unidades de conservagcdo de protecdo integral, onde néo
sdo permitidas quaisquer atividades que importem na alteracdo do meio ambiente, assim como novas
edificacdes, parcelamento do solo, abertura de vias, aterros ou cortes de terreno, cortes de vegetacao
nativa, extracdo mineral, soltura de animais domésticos ou silvestres, sem estudo prévio da fauna local,
introducdo de plantas exdticas ou quaisquer tipos de exploracdo de recursos naturais, sendo permitidas
apenas a realizacdo de pesquisas cientificas, estudos diagndsticos, quantitativo e qualitativo das espécies
vegetais e arbéreas, identificacdo e extracdo de espécies invasoras, reflorestamento com espécies nativas
da Mata Atlantica, monitoramento e conservacao e o desenvolvimento de atividades relacionadas a
educacdo e interpretacdo ambiental, de recreacdo em contato com a natureza de turismo ecolégico e
abertura de trilhas para estas finalidades;

V- Zonas Especiais de Preservacdo Paisagistica e Cultural (ZEPAC) sado porgdes do territorio
destinadas a preservagédo, valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor histérico, artistico, arquitetonico,
arqueolégico e paisagistico, doravante definidos como patriménio cultural, podendo se configurar como
elementos construidos, edificagcbes e suas respectivas areas ou lotes; conjuntos arquitetdnicos, sitios
urbanos ou rurais; sitios arqueolégicos, areas indigenas e areas ocupadas por comunidades tradicionais,
espacos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos urbanos, espacos e estruturas
gue dao suporte ao patrimdnio imaterial e/ou a usos de valor socialmente atribuido.

§1°. Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT) sdo porcdes do territério onde ha interesse
publico de aproveitar o potencial turistico, fazendo-se necessérios investimentos, regulamentacdes e
intervencdes especificas segundo as caracteristicas proprias da atividade turistica.

§2°. Os Parques Urbanos terdo parametros especiais quanto ao parcelamento, uso e ocupagéo
do solo, de acordo com o interesse publico.
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§3°. Com o0 objetivo de promover e incentivar a preservagdo das ocorréncias ambientais que
caracterizam as areas demarcadas como ZPA, o instrumento do Pagamento por Servicos Ambientais
(PSA), podera ser aplicado nas ZPA localizadas em qualquer Macrozona, segundo as condi¢des
estabelecidas no Plano Diretor, e demais legislacdes especificas, podendo ter a figura do usuario-pagador
e do provedor-recebedor, e devera ser regulamentado por ato do Executivo.

84° Para fins de emissdo de alvaras e licencas de funcionamento em ZPA, deverdo ser
observadas as disposi¢cdes estabelecidas no Plano de Manejo de cada Unidade de Conservacéao.

85° Na auséncia do Plano de Manejo ou quando este ndo abranger imével a ser licenciado ou
regularizado ou, ainda, quando o Plano de Manejo ndo dispuser sobre todos os parametros de
parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, tais parametros serdo definidos pelo érgdo ambiental municipal
competente, conforme as peculiaridades de cada ZPA e com observancia dos pardmetros estabelecidos
nesta Lei para a zona mais restritiva do entorno.

86°. Na hipétese de revisdo do perimetro da Unidade de Protecéo Integral pelo érgdo ambiental
competente, o perimetro da ZPA podera ser alterado por Lei especifica.

Secdo |
Das Zonas Especiais de Preservacdo do Ambiente Cultural (ZEPAC)

Art. 21. As Zonas Especiais de Preservacdo do Ambiente Cultural (ZEPAC) séo definidas nos
termos do artigo 49 da Lei n° 3.385/2019 — Plano Diretor de Niteréi e classificam-se em 04 (quatro)
categorias definidas nos termos dos incisos | a IV do caput do seu artigo 51, aplicando-se a tais zonas as
disposi¢cbes da Subsec¢édo Il da Secéo Il do Capitulo | do Titulo Ill da mesma Lei.

81°. Os perimetros das ZEPAC estédo delimitados no Mapa | anexo a presente Lei.

§2°. Os imQveis situados nas ZEPAC/APAC podem ser classificados como:

I- Iméveis de Interesse de Preservacgédo (IIP): aqueles cujas fachadas e telhados, bem como
caracteristicas arquitetdnicas, artisticas e ornamentais originais devem ser preservadas ou restauradas;

I Iméveis de Interesse de Preservacéo (IIP) parcial: aqueles cujo interesse de preservagao
restringe-se a altura e elementos de fachada que comp&em o conjunto arquiteténico;

- ImoOveis passiveis de renovacdo: aqueles que podem ser modificados, substituidos e
demolidos na sua totalidade.

83°. Os projetos de aprovacéo em imoveis situados em ZEPAC/APAC deverado ser submetidos a
analise do 6rgao cultural municipal nos seguintes casos:

I- em imoveis de interesse de preservacdo e de preservacdo parcial: instalacdo de
publicidade, desmembramento, remembramento, transformac¢fes de uso, reconstrucdo total ou parcial,
recuperacao, restauragdo, reconstituicdo ou reforma, pintura ou qualquer reparo de fachada, alteracbes
internas, acréscimos e eliminagcao de muros divisérios;

I em iméveis de renovacao: instalacdo de publicidade, desmembramento, remembramento,
transformacdes de uso, construcdo e reforma, sendo observados: caracteristicas de volumetria,
composicdo de fachada, ritmo de fenestragdo, materiais de revestimento de fachada, cobertura,
esquadrias e guarni¢des, a fim de garantir a integracdo ao conjunto arquiteténico.

84° As intervencdes arquitetdbnicas nos Imoéveis de Interesse de Preservacdo deveréo,
obrigatoriamente, recompor a integridade arquitetbnica de sua fachada e da porcdo da
cobertura preservada.

85°. Nas ZEPAC/APAC estéo dispensados da exigéncia de vagas de estacionamento o0s:

I- Imoveis de Interesse de Preservacéao (IIP) total ou parcial;

I Iméveis com acesso exclusivo por rua de pedestre.

86°. Nas ZEPAC/APAC, as transformacg@es de uso em iméveis passiveis de renovagcdo com até
500m2 (quinhentos metros quadrados) de ATC séo dispensadas do cumprimento das exigéncias de vagas
para veiculos observado o afastamento para a via, a critério do 6rgdo cultural municipal, permitidos
acréscimos para nova instalacdo desde que permanecam com o limite de porte de até 500m? (quinhentos
metros quadrados) de ATC.

87°. Os projetos arquitetbnicos para imoOveis de interesse de preservacao (IIP)
e passiveis de renovagdo em ZEPAC/APAC deverdo considerar o disposto no artigo 92 da presente Lei.
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88°. Sao proibidos nas ZEPAC/APAC:

- colocagdo de painéis que impecam a visibilidade de iméveis de interesse de preservacgéo;

- utilizagéo de tintas fosforescentes, pintura ou envernizamento de pedra de cantaria, meios-
fios e demais equipamentos urbanos e pintura das partes das fachadas de;

m-  estacionamentos em imdéveis de interesse de preservacao.

89°. A instalacéo de toldos nos pavimentos térreos ou superiores, individualizados por janelas,
em imoveis situados em ZEPAC/APAC é permitida, desde que:

I- sejam retrateis e ndo metalicos;

Il- nao prejudiqguem a integridade dos elementos ornamentais dos imoveis de interesse para
preservagao;

- nas ruas de pedestre sua projecdo ndo ultrapasse dois ter¢os da altura do pavimento
térreo e ndo exceda um quarto da largura do logradouro, contada de testada a testada,;

Iv- no caso das ruas de trafego de veiculos, a extensédo dos toldos serd limitada pela distancia
livre de cinquenta centimetros a contar do meio-fio, resguardada a propor¢cdo maxima de dois ter¢os da
altura do pavimento térreo;

v- no pavimento térreo o pé-direito minimo seja de dois metros e vinte centimetros.

§10. Na ZEPAC/APAP do Caminho Niemeyer, quaisquer tipos de edificagfes e de alteractes de
uso condicionam-se ao interesse do Municipio em promover altera¢bes urbanisticas de construgdo
relativas a novos instrumentos cujos padrbes de ocupacgdo serdo objeto de parecer técnico do 6rgdo
licenciador urbanistico considerando a obra do arquiteto Oscar Niemeyer e aprovacdo privativa pelo
Prefeito do Municipio, ndo se aplicando as restricdes e limites previstos na legislacdo pertinente, em
especial os pardmetros de uso e ocupacao do solo.

811. Nos iméveis passiveis de renovacdo na ZEPAC/APAC de S&o Lourengo, as novas
construcfes deverdo atender as seguintes condicdes:

I- proibida a construcdo de pavimento semienterrado, sendo permitidos pavimentos
de subsolo;

Il- proibida a construcéo sobre pilotis;

- para as constru¢8es com afastamento frontal ou estacionamentos, podera o 6rgéo cultural
municipal exigir a construcdo de muro de alvenaria na testada do lote cuja composicdo devera
compatibilizar-se com o entorno imediato;

V- nas edificagBes implantadas nas testadas dos lotes ndo é permitida a projecdo de
qualquer elemento construtivo em balanco além da testada, como marquises, com excecao de cornijas,
ornamentos e sacadas até 0,50m (cinquenta centimetros);

V- ficam dispensados dos afastamentos laterais e de fundos, salvo exce¢Bes expressas
nesta Lei, da taxa de ocupacao e garantidas ainda as condi¢8es de iluminacéo e ventilacdo dos cémodos,
na forma da Lei;

VI -ter altura maxima limitada a altura da edificacdo lindeira, com exce¢do das edificacdes
localizadas poligonos, a seguir, onde as mesmas teréo respectivamente 01 (um) e 03 (trés) pavimentos:

a) poligono formado pela Rua Séo Lourenco, Rua Benjamin Constant, Rua Professor Emylce de
Oliveira e Travessa Luiz Paulino;

b) poligono formado pela Rua Dr. Genserico Ribeiro, Trav. Santo Antbnio, Trav. Luiz Paulino e
Rua S&o Lourencgo.

§12. Na ZEPAC/APAU do bairro Pé Pequeno, as edificacbes deverdo atender as seguintes
condicdes:

- nas ruas Marica, Araruama, Saquarema, Miracema e Itaperuna a partir do cruzamento com a
rua ltaocara, fica definido o gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos de lamina, sem embasamento;

I- nas demais ruas, ficam instituidos os pardmetros de ZRM+3.

TiTuLo
DO PARCELAMENTO DO SOLO CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DE PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 22. Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial desta Lei Urbanistica e
das diretrizes previstas no Plano Diretor de Niteroi, os parametros de parcelamento do solo serdo
definidos conforme o disposto neste capitulo, por meio da divisédo ou redivisdo do solo, objetivando o
equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico de acordo com cada
zona de uso.

Art. 23. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundag¢fes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

- em &reas com potencial ou suspeitas de contaminagdo, contaminadas ou em
monitoramento ambiental, sem que haja manifestacéo favoravel do érgdo ambiental competente para sua
reutilizagéo conforme o uso pretendido;

- em terrenos com declividade igual ou superior a 45° (quarenta e cinco graus), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes, ressalvadas as demais disposi¢cdes
previstas na Legislacdo Federal,

V- em terrenos onde a incidéncia de riscos geoldgico/geotécnicos ndo possibilite a edificacao;

V- em Zonas de Preservacdo Ambiental (ZPA);

Vi- em &reas de preservagdo permanente e nas unidades de conservacdo de protecdo
integral, cuja categoria ndo permita a ocupacdo humana, ressalvadas as excec¢des estabelecidas na
legislagédo vigente aplicavel.

Art. 24. As areas de preservacdo permanente, as areas declaradas de Especial Interesse
Ambiental e as unidades de conservacdo da natureza cuja destinacdo ndo permita a ocupacdo humana
serdo excluidas do cdmputo de areas em qualquer forma de parcelamento.

Art. 25. Nos projetos de parcelamento do solo deverao ser respeitados os recuos, as areas “non
aedificandi”, as areas de preservagéo permanente e as restricdes impostas por unidades de conservagao
da natureza estabelecidas pelo Municipio e/ou 6rgdo ambientais competentes.

Art. 26. Os projetos de parcelamento deverao indicar as faixas de drenagem “Non aedificandi” ao
longo dos cursos d’agua, quando for o caso, de forma a garantir o acesso publico na sua manutencao, o
perfeito escoamento das dguas e a conservagéo da vegetacao de mata ciliar nativa existente.

Paragrafo Unico. A faixa de drenagem, referida no caput deste artigo, podera ser destinada para
sistema viario ou areas verdes, podendo ser computada no calculo das areas publicas ou de uso comum
do parcelamento.

Art. 27. A edificacdo em glebas néo parceladas, independentemente de sua area ou do volume
da construcdo, fica condicionada ao prévio parcelamento do solo, com a imposicao de transferéncia de
area ao dominio publico municipal, na forma na forma da Lei Federal n° 6.766/79 e legislagdo municipal.

Paragrafo Unico. Reputa-se irregular, a merecer as penas previstas na legislagcdo municipal, a
edificacdo que ndo observe o disposto no caput do presente artigo.

Art. 28. Sdo parametros de parcelamento do solo aqueles relativos:

I- & quadra:

a) area maxima de quadra;

b) comprimento maximo da face de quadra.

lI- ao lote:

a) area minima de lote;

b) area maxima de lote;

C) frente minima de lote;

d) frente maxima de lote.

Ill- ao sistema viario:

a) largura minima de passeio publico ou via de pedestre;

b) largura minima de caixa de rolamento;

¢) largura minima de ciclovia;

d) declividade das vias;

e) area minima do lote a ser destinada a Municipalidade;
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f) as areas minimas das areas verdes e institucionais.

§1°. Os parametros de parcelamento do solo dos incisos | e Il do artigo anterior se aplicam
somente para novos loteamentos, variando conforme a zona, de acordo com os valores estabelecidos no
Quadro Il anexo a presente Lei.

§2°. A area maxima de quadra na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo do Ambiente
Urbano é de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) e o comprimento maximo da face de quadra é de
300m (trezentos metros), observados os limites menores estabelecidos para as diferentes zonas.

§3°. O comprimento méximo da face de quadra devera ter 200,00m (duzentos metros).

84°, Nas faces de quadra com comprimento superior a 200,00m (duzentos metros), devera ser
prevista obrigatoriamente via de pedestre a cada 150m (cento e cinquenta metros).

85°, Fica dispensada nos casos de lotes e glebas com declividade superior a 20% (vinte por
cento) a via de pedestre prevista no paragrafo anterior quando esta ndo conectar pelo menos duas vias.

Art. 29. Os parametros de parcelamento do solo ndo se aplicam aos seguintes usos nédo
residenciais:

- base militar;

I- Cemitérios;

m-industrias;

Iv- Servigos publicos;

v-clubes sociais, esportivos e clubes de campo;

vi- corpo de bombeiros;

vi- centros esportivos;

vii- InstituicBes Culturais;

ix- hospitais;

x-parques publicos;

Xl- pracgas;

Xl - unidades de conservacao.

§1°. Para os casos do caput, poder&o ser autorizados parametros especiais de parcelamento do
solo do inciso Il do artigo 28 quando de interesse publico, mediante avaliagdo especifica de impacto sobre
a morfologia urbana e o sistema viario.

§2°. Para os casos do caput, a planta de parcelamento devera gravar a destinagdo de uso do
lote.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 30. Sdo modalidades de parcelamento do solo:

- loteamento;

- desmembramento;

- remembramento;

Iv- reparcelamento;

v- parcelamento de Interesse Social (PIS);

vi- condominio de lotes.

§1°. Considera-se desmembramento o parcelamento de lotes, até o limite das dimensdes
minimas estabelecidas na presente Lei, desde que a operacao ndo interfira com o sistema viario existente,
nem imponha qualquer outra modificagdo nos logradouros ja existentes.

8§2°, Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes, até o limite das dimensdes
méaximas estabelecidas na presente Lei.

83°. Considera-se reparcelamento do solo o reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior
divisdo em novos lotes com dimensdes, localiza¢do ou configuracdo distintos da situagéo original.

CAPITULO IlI
DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 31. As diferentes modalidades de parcelamento do solo previstas na presente Lei deverdo

observar o disposto relativo aos pardmetros dos Quadros Il e ll-a.
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81°. O reparcelamento observara as disposi¢des desta Lei relativas ao parcelamento.

§2°. Os projetos de reparcelamento poderdo envolver conjunto de lotes ou glebas que, somados,
atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas na presente Lei, desde que os lotes
resultantes do reparcelamento respeitem as dimensfes estabelecidas nos quadros indicados no caput
deste artigo.

§3°. Para fins da presente Lei, considera-se como conceitos de loteamento e desmembramento
agueles previstos na Lei Federal 6.766/79, sendo o parcelamento de interesse social (PIS) espécie de
parcelamento do solo, realizado em zona urbana, destinado a atender populacdo de baixa renda, assim
demonstrado e aprovado em processo administrativo especifico.

84°, O parcelamento de interesse social (PIS) deverd obedecer a diretrizes e parametros
estabelecidos em regulamentacéo propria.

§5°. E admitida a figura do condominio de lotes, desde que o fracionamento das areas privativas
obedeca ao disposto dos pardmetros dos Quadros Il e ll-a da presente Lei.

86°. Fica permitida a aprovacao e execu¢ao conjunta dos projetos de parcelamento e edificagéo,
nos termos a serem definidos em decreto regulamentar.

Art. 32. A implantacdo do loteamento podera ser realizada em etapas, com a expedi¢cdo do
respectivo termo de verificagdo e execucgéo parcial das obras.

Art. 33. Nos projetos de parcelamento, na forma de loteamento, sera afetado ao Municipio 40%
(quarenta por cento) da area total do empreendimento, excluidas as areas previstas no artigo 23, assim
distribuidos:

I -10% (dez por cento) para lotes de destinacéo social e equipamentos comunitarios;

11 -30% (trinta por cento) para uso publico e/ou &reas verdes.

Paragrafo Unico. Pelo menos metade das areas verdes referidas no caput deste artigo devera
permitir, quando possivel e de acordo com as condi¢fes locais, a continuidade com outras areas verdes
existentes adjacentes ao parcelamento projetado e garantir sempre condicfes de acesso que permitam o
efetivo uso publico.

Art. 34. Os projetos de condominio de lotes deverdo observar as seguintes destina¢gdes minimas
da area total do empreendimento, excluidas as previstas no artigo 24:

I- 10% para destinacao social e equipamentos comunitarios, a serem afetados ao Municipio;

Il- 30% para uso comum do condominio;

Paragrafo Unico. A area a ser afetada ao Municipio nos termos do inciso | devera possuir acesso
a logradouro publico e respeitar a testada minima prevista para a zona de uso.

Art. 35. A 4rea a ser afetada ao Municipio nos termos do inciso | dos artigos 33 e 34 podera se
situar fora dos limites da area a ser parcelada, resguardados no minimo o mesmo percentual em éarea,
valor equivalente e o interesse do Municipio, ndo podendo estar localizada em areas com limitacGes
urbanisticas ou administrativas.

81°. Nos casos previstos no caput, a area a ser parcelada devera observar apenas as areas
minimas nos termos do inciso Il dos artigos 34 e 35.

§2°. Na impossibilidade de afetacdo de &rea ao Municipio, nos termos do caput, podera ser
admitida o pagamento em espécie ao Fundurb, observado o valor expresso em laudo técnico de avaliagdo
calculado com base nos valores de referéncia da area a ser parcelada.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS DE ARRUAMENTO

Art. 36. Nos projetos de arruamento, o tracado das novas vias devera comprovar sua adequacao
a topografia, malha viaria existente ou projetada, e ser definida de modo a satisfazer plenamente as
condi¢cdes de circulagdo local.

Paragrafo Unico. Norma regulamentar ir4 definir os parametros de arruamento para fins de
regularizacéo fundidria em ZEIS, observando as caracteristicas locais.

Art. 37. Os pardmetros de arruamento se aplicam somente para novos loteamentos, variando
conforme a zona, de acordo com os valores estabelecidos no Quadro Il-a anexo a presente Lei.
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Art. 38- O raio minimo das curvas de concordancia entre alinhamentos do arruamento, bem
como a condicdo de retorno em ruas sem saida, deverdo atender as normas do CBMERJ.

Art. 39. Os projetos de arruamento deveréo priorizar atendimento aos modos ndo motorizados,
atender as normas técnicas de acessibilidade e reservar espacos adequados a arborizacdo urbana nos
espacos publicos.

TITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 40. Os parametros urbanisticos que tratam das formas de ocupacdo do solo no territorio
municipal sdo definidos conforme as zonas de uso da presente Lei Urbanistica assim como as diretrizes
de desenvolvimento urbano do Plano Diretor de Niterdi.

Art. 41. S&o pardmetros de ocupagédo do solo:

- coeficiente de aproveitamento (CA):

a)coeficiente de aproveitamento minimo;

b)coeficiente de aproveitamento basico;

Il- taxa de ocupacéo (TO);

m-  gabarito (GAB);

iv-  cota de referencia de gabarito;

v-afastamentos minimos;

a) afastamento minimo de frente;

b) afastamentos minimos laterais e de fundo;

c¢) afastamento minimo entre edificagdes no mesmo lote.

Art. 42. Sao parametros qualificadores da ocupacédo, de modo a promover melhor relacdo e
propor¢ao entre espacos publicos e privados:

- fruicdo publica;

i-fachada ativa;

- limite de vedacé&o do lote;

V- integracéo de passeio.

Art. 43. S&o parametros qualificadores do meio ambiente, de modo a promover melhor relacéo e
proporcao entre espacos publicos e privados:

I- taxa de permeabilidade (TP);

Il- taxa de preservacéo da vegetacéo (TPV);

- fachada verde;

V- telhado verde;

V- calcada verde;

V- aproveitamento de aguas pluviais.

CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 44, Os parametros de ocupac¢do do solo sdo definidos por zona de uso e constam nos
Quadros Il e lll-a anexo a presente Lei.

§1°. Os potenciais construtivos definidos pelos parametros de ocupagéo do solo séo aplicados
exclusivamente nas areas sobre as quais incide a zona de uso e serdo utilizados como referéncia para
efeito do calculo do potencial construtivo utilizado.

§2°. Os parametros de ocupacdo definidos em Lei especifica para as areas especialmente
protegidas prevalecem sobre os estabelecidos nesta Lei.

83°. Os parémetros de ocupacdo do solo se aplicam somente em areas privativas de
Condominios de lotes aprovados a partir da vigéncia desta Lei, cabendo aos anteriormente aprovados, 0s
parametros de uso e ocupacéao da legislacédo vigente na data de sua aprovacgao.

Secéo |
Do Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Art. 45. O coeficiente de aproveitamento (CA) fica definido em duas categorias:
I- coeficiente de aproveitamento minimo;
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II- coeficiente de aproveitamento basico;

81°. A area dada pelo coeficiente de aproveitamento minimo corresponde ao potencial
construtivo minimo exigido para o lote, podendo ser considerado subutilizado aquele que néo alcancar os
parametros constantes no Quadro 1.

§2°. Os imoveis localizados na Macroarea de Integracdo Metropolitana ficam submetidos ao
aproveitamento minimo construtivo exigido para o lote nos termos do artigo 63 do Plano Diretor de Niteroi.

§3°. Para o célculo do potencial construtivo adicional devera ser utilizado o coeficiente de
aproveitamento basico nos termos do artigo 83 do Plano Diretor de Niterdi.

84°, Os potenciais construtivos definidos pelos coeficientes de aproveitamento sdo aplicados
exclusivamente nas areas sobre as quais incide a zona de uso e serdo utilizados como referéncia para
efeito do calculo do potencial construtivo adicional.

85°, Quando houver contrapartida por meio de afetacdo ao dominio do Municipio de &rea para
alargamento de via ou constru¢cdo de equipamentos publicos, o potencial construtivo basico do
remanescente do lote sera calculado em fun¢éo de sua area original.

86°. A afetacdo de que trata o pardgrafo anterior devera ser registrada em Cartério de Registro
de Iméveis e precede a emissdo do boletim de aceite de obras.

Subsecéo |
Da Area Edificavel Computéavel (AEC)

Art. 46. A Area Edificavel Computavel (AEC) corresponde ao somatério de todas as areas
edificaveis resultantes da aplicacao dos parametros de ocupacéo do solo.

Art. 47. Sdo elementos ndo computaveis para efeito de AEC:

I-  subsolo;

II-  semienterrado;

Ill- embasamento sem unidades privativas;

IV- area destinada a guarda de veiculos;

V- areas destinadas a circulacdo horizontal e vertical;

VI- &reas destinadas ao lazer coletivo;

VII- compartimentos técnicos;

VIII - area destinada aos usos néo residenciais, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) da
area construida computavel total nos EHIS de uso misto;

IX - jiraus e mezaninos;

X - varandas em balanco.

Art. 48. Para efeito do célculo da AEC das edificagcdes de uso nao residencial exclusivo, além do
disposto no artigo anterior, sdo elementos ndo computéveis para efeito de AEC:

- unidade de satde com internacdo: Areas de apoio da infraestrutura da edificacéo;

II- unidade de ensino: Ginasios e quadras esportivas;

-  edificacdes culturais: Areas de apoio da infraestrutura da edificacéo;

IV- posto de abastecimento e servi¢o: Cobertura das bombas.

Subsecéo Il
Do Potencial Construtivo Adicional

Art. 49. O Potencial Construtivo Adicional € bem juridico dominical, de titularidade do Municipio,
com fung8es urbanisticas e socioambientais, nos termos da Lei n° 3.385, de 21 de janeiro de 2019 — Plano
Diretor de Niteroi.

Paragrafo Unico. Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenca entre
Area Edificavel Computavel (AEC) utilizada e o potencial construtivo basico.

Art. 50. A Prefeitura poderd outorgar onerosamente o direito de construir correspondente ao
Potencial Construtivo Adicional mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios, nos
termos dos artigos 28 a 31 e seguintes do Estatuto da Cidade, e de acordo com o0s critérios e
procedimentos estabelecidos pela Lei n® 3.385, de 21 de janeiro de 2019 — Plano Diretor de Niterai.

81°. A contrapartida financeira a Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada
segundo o artigo 84 do Plano Diretor de Niter6i e deverao ser considerados os Fatores de Planejamento
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(Fp) e Fatores de Interesse Social (Fs) estabelecidos nos Quadros Vll-a e Vll-b da presente Lei e serem
aplicados sobre todas as zonas exceto as denominadas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

§2°. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — Fundurb, nos
termos da Lei n° 3.385, de 21 de janeiro de 2019 — Plano Diretor de Niterdi.

§3°. O valor total da contrapartida financeira relativa & outorga onerosa de potencial construtivo
adicional nos termos da Lei n° 3.385, de 21 de janeiro de 2019 — Plano Diretor de Niterdi pode ser objeto
de parcelamento, nos termos desta Lei.

84° O parcelamento dos créditos referidos no artigo anterior pode ser concedido em até 36
(trinta e seis) parcelas, devendo estar quitado para a emisséo do Boletim de Aceite de Obras.

85°, O Executivo podera direcionar os recursos auferidos com a contrapartida financeira oriunda
da Outorga Onerosa do Direito de Construir de empreendimentos situados em quadras limitrofes a ZEIS
para a prépria ZEIS contigua ao empreendimento.

Secao |l
Da Taxa de Ocupacéao

Art. 51. A Taxa de Ocupacéo (TO) corresponde a relacao percentual entre a area de projecéo
horizontal de uma edificacéo e a area do lote.

Paragrafo Unico. A Taxa de Ocupacdo maxima é estabelecida segundo zona de uso conforme
estabelecido no Quadro Il desta Lei.

Art. 52. Sdo elementos ndo computaveis para efeito de TO, sem prejuizo do atendimento da taxa
de permeabilidade minima exigida e do afastamento frontal minimo exigido:

I-  subsolo;

II-  semienterrado;

Ill-  embasamento ndo afastado das divisas;

IV- varandas em balanco.

Secao Il
Do Gabarito

Art. 53. O Gabarito corresponde ao nimero maximo de pavimentos de uma edificacao,
estabelecido segundo zona de uso.

§1°. O Gabarito maximo de Embasamento é estabelecido pelo Quadro lll-a da presente Lei.

§2°. O Gabarito maximo da lamina de uma edificacao é estabelecido pelo Mapa 1 e Quadro lll-a
da presente Lei.

83°. Dependerédo de elaboracdo de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a serem
submetidos para obtencéo de licenciamento, as edificacfes com mais de 16 pavimentos de lamina.

84° N&o serd permitida na &rea fronteira & orla maritima de todo o Municipio de Niter6i, a
qualquer titulo, construcéo residencial ou ndo residencial com gabarito capaz de projetar sombra sobre o
corddo arenoso das praias, excluido o calcadao, nos periodos de:

- solsticio de inverno (22 de junho): de 10h até 15h.

- equindcio de primavera (23 de setembro) e de outono (21 de marc¢o): de 7:30h até 16:30h.

Ill-  solsticio de verdo (22 de dezembro): 7h até 17h.

85° N&o serdo levados em consideracdo o sombreamento das edificagbes quando estas
estiverem incluidas nas areas de sombra de quaisquer acidentes topograficos ou de edificacbes
regularizadas pelo municipio.

86°. Fica permitido Gabarito de até 5 (cinco) pavimentos para edificacdes hospitalares com
internacdo em todo o Municipio, exceto em ZPA e nas ZEPAC de Itacoatiara, Bairro Peixoto e Fazendinh

87°. As edificacbes hospitalares com internacéo existentes até a entrada em vigor da presente
Lei poderdo realizar acréscimo até o limite de gabarito do paragrafo anterior mantendo o alinhamento de
construcdo, afastamentos e taxa de ocupacéo existentes, ficando o acréscimo dispensado de atendimento
de novas vagas de estacionamento.

Art. 54. O nome da zona de uso corresponde a uma sigla de letras somada a um
ndmero, na qual:
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- a sigla de letras corresponde a tipologia de embasamento;

- 0 nimero corresponde ao gabarito maximo da lamina em pavimentos.

Art. 55. Sdo pavimentos ndo computaveis para efeito de Gabarito:

- subsolo;

- semienterrado;

Ill-  cobertura;

V- técnico;

V- jiraus e mezaninos.

Paragrafo Unico. Nas Zonas de Uso ZCM e ZEU, sera admitida a conversado de um pavimento de
l[Amina em um pavimento adicional de embasamento.

Subsecdo |
Das alturas maximas

Art. 56. Para fins de altura méxima dos pavimentos da edificacdo, considera-se:

§1°. O pavimento térreo que compde o pavimento de embasamento devera ter altura maxima de
5,90m (cinco metros e noventa centimetros).

§2°. A altura maxima de cada um dos demais pavimentos deverd limitar-se ao pé direito de
3,50m (trés metros e meio).

§3°. A altura minima livre de qualquer pavimento habitavel de uso residencial de permanéncia
prolongada ou de acesso de pedestres deverd limitar-se ao pé direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta).

84° A altura minima livre de qualquer pavimento de uso ndo residencial de permanéncia
prolongada ou de acesso principal de pedestres devera limitar-se ao pé direito minimo de 2,50m (dois
metros e cinquenta).

85°, A altura minima de qualquer pavimento de permanéncia transitoria devera limitar-se ao pé
direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte).

86°. Nao serdo computadas, para efeito da taxa de ocupacdo e nimero total de pavimentos do
embasamento, as garagens e acessos em pavimento semienterrado, com até o maximo de 2,00m (dois
metros) acima do nivel do solo em relagdo ao ponto médio da testada do lote.

§7°. Quando em terrenos em declive, a altura maxima admitida entre o piso do Ultimo pavimento
inferior e o perfil natural do terreno sera de 5,50m (cinco metros e cinquenta) no seu ponto mais
desfavoravel.

88°. A altura méaxima do pavimento técnico das edificacdes, responsavel por abrigar
equipamentos e tubulagbes correspondentes aos principais sistemas operacionais da edificacdo, devera
limitar-se a altura maxima de 5,00m (cinco metros).

890, A altura maxima do pavimento técnico das edificagcBes de uso ndo residencial especial,
listados na presente Lei, poderdo ter altura superior aquela definida no paragrafo anterior, mediante a
apresentacéo de laudo técnico especializado que comprove a impossibilidade de abrigar equipamentos e
tubulagcBes correspondentes aos principais sistemas operacionais da edificacdo e mediante a analise de
Estudo de Impacto Morfolégico.

§10. Além das alturas maximas estabelecidas neste artigo, sera permitida uma margem adicional
de até 1,00m (um metro) para acomodar solug¢des técnicas de engenharia.

Subsecéo Il
Do subsolo e pavimento semienterrado

Art. 57. O pavimento de subsolo ndo obrigatorio ser4 admitido nas zonas de uso ZCM, ZEU, ZC,
ZUM, ZDE, ZRM e ZC-ZEIS, em ndo mais que dois pavimentos de subsolo e um pavimento semienterrado
ndo computados no Gabarito méaximo, estando condicionado a compensac¢do ambiental decorrente da
interferéncia no lencol freatico, conforme licenciamento ambiental do érgdo municipal competente.

Art. 58. Serd admitido o aproveitamento em subsolo para a destinacdo a usos néo residenciais,
desde que integrado a fachada ativa da edificacdo, atendidas as condi¢des de acessibilidade, ventilacdo e
iluminacéo, bem como incéndio e panico definidas pelo CBMRJ, observando o computo de AEC na forma
dos artigos 46 a 48 da presente Lei.
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Subsecéo Il
Do Embasamento

Art. 59. O embasamento corresponde a parte da edificacdo abaixo da lamina, ndo afastada das
divisas, que compreende o pavimento térreo e pavimentos adicionais até o limite estabelecido pelo Quadro
lll-a da presente Lei.

§1°. Fica permitida a ocupacado por lojas no embasamento nédo afastado das divisas, segundo
previsdo das Zonas de Uso e dos Quadros lll e IV.

§2°. Sera admitido o aproveitamento do embasamento para a destinagdo aos usos previstos
para a lamina, desde que respeitados os parametros de afastamento e ocupagao correspondentes.

§3°. No caso de aproveitamento do embasamento para a destinagdo aos usos residencial e ndo
residencial, a 4rea dos pavimentos destinados a essa finalidade iréo entrar no computo da AEC na forma
dos artigos 46 a 48 da presente Lei.

84°, No caso de aproveitamento do embasamento para utilizacdo de vagas de automdveis, fica
vedado voltar planos de fachada com veiculos aparentes para o logradouro, ocasido na qual o
embasamento devera ter tratamento compativel com o restante da fachada da edificac&o.

Art. 60. Podera ser admitido um pavimento intermediario no térreo de edificagbes de uso
residencial e ndo residencial, sem cdmputo no gabarito da edificacdo e na AEC, desde que atendam aos
seguintes requisitos:

I- ter altura Gtil minima de 2,50m, exceto para guarda de veiculos que podera ter altura util
minima de 2,20m;

- possuir afastamento de 4,00m (quatro metros) da fachada principal do térreo;

IlI-  n&o possuir unidades autbnomas.

Paragrafo Unico. O Pavimento Intermediario poderd ser utilizado para guarda de veiculos e/ou
atividades de uso comum do condominio.

Subsecéao IV
Da cobertura

Art. 61. O pavimento de cobertura sera admitido em todas as Zonas de Uso, exceto em ZPA, e
nao sera computado no gabarito da lamina.

§1°. O pavimento de cobertura devera estar limitado ao perimetro do pavimento imediatamente
inferior, respeitar um afastamento minimo de 3,00 (trés metros) em relagdo a fachada frontal e de 2,00m
(dois metros) em relagdo as demais fachadas, bem como observar o pé direito maximo de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros).

§2°, Quando a edificagdo for colada nas divisas laterais, o aproveitamento da cobertura fica
dispensado do afastamento destas divisas, proibida a abertura de vaos.

83°. O pavimento de cobertura podera se constituir em unidades independentes ou dependéncia
do pavimento imediatamente inferior, ter uso coletivo ou abrigar equipamentos tais como reservatérios e
equipamentos mecanicos.

84°, Sera permitida na cobertura a implantacdo de elemento pergolado vazado e sem apoios,
limitado a 1,00m em relag&o as divisas laterais e de fundo e 2,00m em relagdo a divisa de frente.

§5°. O pavimento de cobertura em ZEPAC/APAU devera respeitar os afastamentos minimos
para todos os planos de fachada previstos na presente Lei.

Art. 62. Somente sera admitido acima da cobertura, em edificagfes coletivas, o pavimento
técnico destinado exclusivamente a equipamentos, tais como reservatorios e instalacdes mecanicas.

Secdo IV do Capitulo |
Da Cota de Referéncia de Gabarito

Art. 63. Para efeito desta Lei Urbanistica, considera-se Cota de Referéncia de Gabarito a cota
topografica de nivel médio do meio-fio da testada por onde sera o acesso a edificagéo.

81°. Nos lotes situados, total ou parcialmente, acima da cota de referéncia de gabarito da zona
correspondente, o gabarito devera ser reduzido de 01 (um) pavimento a cada 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) que se eleva em altitude, ficando sempre assegurado o gabarito minimo de 03
(trés) pavimentos de lamina, exceto quando houver restricdo especifica estabelecida na legislacéo.
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82° No caso do acesso a edificagcado ocorrer por meio de via interna, a Cota de Referéncia de
Gabarito podera ser o ponto de meio fio situado em frente ao acesso principal de edificacdo desde que
apresentado estudo de impacto sobre a morfologia.

83°. As referéncias de nivel serdo consideradas a partir da base cartografica disponivel no 6rgao
municipal responsavel pela andlise e licenciamento de obras.

Secao IV
Dos Afastamentos minimos

Art. 64. Os afastamentos minimos das edificagbes correspondem a:

I- afastamento minimo de frente;

II- afastamentos minimos laterais e de fundo;

IlI- afastamento minimo entre Edificagdes no mesmo lote.

Paragrafo dnico. Os parametros e condicdes de afastamento constam nos Quadros
I e ll-b.

Art. 65. O afastamento minimo de frente foi estabelecido no &mbito desta Lei Urbanistica de
acordo com a Zona de Uso correspondente e hierarquia viaria.

81°. Aplicar-se-8o0 regras diferenciadas em relagdo aos afastamentos minimos para 0s usos
residenciais unifamiliares e bifamiliares nas zonas de uso ZRU, ZRM, ZEPAC, ZCA e ZDS:

a) para os referidos usos residenciais em tais zonas de uso, o afastamento minimo de frente
sera de 3,00m (trés metros) nas vias locais;

b) as edificacdes residenciais unifamiliares e bifamiliares situadas nos eixos, vias arteriais e
coletoras deverdo obedecer ao afastamento de frente estabelecido para a Zona de Uso correspondente,
conforme Quadro Il anexo a esta Lei;

c) as edificacBes residenciais unifamiliares e bifamiliares, quando voltadas para serviddes
publicas de circulacdo, pracas e areas verdes deverdo respeitar o afastamento minimo de 3,00m (trés
metros) contados dos limites das mesmas;

d) as edificagBes residenciais unifamiliares e bifamiliares poderdo ter balanco e/ou varanda
em balanco de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre a faixa de afastamento de frente, com
altura minima de 2,00m (dois metros) em relagédo ao piso do pavimento térreo, ndo sendo computados na
Taxa de Ocupacéo.

§2°. Nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) fica estabelecido que o afastamento de
frente sera fixado de acordo com o alinhamento das construgfes existentes e/ou projeto de alinhamento
da via, quando houver.

§3°. Em todas as Zonas de Uso, exceto ZEIS, o afastamento de frente deverd observar o
disposto quanto aos Parametros Qualificadores da Ocupacgéo e ao Sistema de Hierarquizac¢édo Viaria da
presente Lei apresentadas nos quadros Il e V, respectivamente.

84°, Sera admitida a ocupacéo da faixa do afastamento de frente das edificacdes:

a) implantacdo de sistema de esgotamento sanitario, dispositivos de drenagem pluvial,
reservatodrios enterrados, apenas no caso de edificacdes de uso residencial unifamiliar e bifamiliar;

b) construcdo de piscinas, apenas no caso de edificacdes de uso residencial unifamiliar e
bifamiliar;

c) cobertura para estacionamento, limitada a duas vagas perpendiculares a testada, por lote,
com pé direito maximo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e somente em vias locais, apenas
no caso de edificacdes de uso residencial unifamiliar e bifamiliar;

d) instalacdo de pérgulas e outros elementos vazados;

e) instalacdo de elementos de composicdo arquitetbnica balanceados, destinados a
proporcionar conforto térmico, economia energética ou contribuir para a maior diversidade do conjunto
arquiteténico do Municipio, devendo ser méveis e ndo poderdo constituir piso utilizavel nem resultar em
aumento da area da edificacéo;

f) o0 balan¢o de varandas, jardineiras e elementos decorativos sobre o afastamento de frente
sera de no maximo 2,00m (dois metros) devendo guardar um afastamento minimo de 2,50cm (dois metros
e cinquenta centimetros) em relagdo as divisas laterais e de fundos;
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9) rampas de acesso a pedestres, observando as normas de acessibilidade, até o limite da
metade do afastamento frontal, exclusivamente para aquelas existentes anteriores a publicacdo desta Lei
Urbanistica;

h) elevadores de pequeno porte com no maximo duas paradas, com finalidade exclusiva de
promocao de acessibilidade, exclusivamente para edificacdes existentes anteriores a publicacdo desta Lei
Urbanistica;

i) construgdo de Edicula em lotes com dois ou mais blocos de edificagdes coletivas ou vilas,
para uso exclusivo de Guaritas de controle de acesso da edificagédo, ndo sendo computadas no célculo da
AEC, limitadas a 01 (um) pavimento e 6m? (seis metros quadrados), podendo ser associada a tal um
pértico de entrada, cuja altura devera atender as diretrizes de projeto do Corpo de Bombeiros;

)] instalacdo de equipamentos e medidores exigidos pelas concessionarias de servicos
publicos, desde que enterrados, ou desenterrado mediante manifestac@o técnica da concessionéaria que
justifiqgue a impossibilidade de enterramento.

85°. Nas edificacdes ndo residenciais ou mistas, a &rea resultante da faixa de afastamento de
frente e 0 antigo passeio dever&o constituir novo passeio continuo, devendo ser mantidos totalmente livres
de edificacbes, instalagbes e equipamentos superficiais, bem como cercas, muros ou qualquer outro tipo
de barreira.

86°. Em Escolas, Hospitais, Unidades de saude, Instituicdes Culturais, Instituicdes Publicas e
Militares sera permitido o fechamento das testadas dos lotes por medida de seguranca.

§7°. As edifica¢bes industriais acima de 4.000 m? de ATC deveréo ser afastadas no minimo de
20,00m (vinte metros) do alinhamento do logradouro e conter patios internos de estacionamento para
carga e descarga.

88°. Os imobveis situados em &reas de amortecimento de unidades de conservacdo deverdo
observar os afastamentos definidos pelos planos de manejo.

89°, Nos casos de obras de alargamento de logradouros realizadas pelo poder publico, fica
autorizada a dispensa dos afastamentos minimos previstos pela presente Lei como contrapartida a
afetagdo ao dominio municipal da area de recuo destinada para alargamento.

810. Além dos casos previstos no paragrafo anterior, o imovel atingido pelo recuo para
alargamento de logradouro podera manter a construgdo existente na faixa de afastamento, resguardando
0s interesses municipais.

Art. 66. Os afastamentos laterais e de fundo ficam dispensados, observadas as restricbes de
normas de vizinhanca previstas no Cadigo Civil:

I- aquando a altura da edifica¢éo for menor ou igual a 10m (dez metros);

I guando a altura da edificacao for superior a 10m (dez metros), para a face de lote em que
o lote vizinho apresente edificacdo encostada na divisa do lote, até a altura da empena existente;

- em Escolas, Hospitais, Instituicdes Culturais, InstituicGes Puablicas e Militares quando
comprovado que os compartimentos voltados para as divisas ndo necessitam de abertura de vaos para
sua finalidade de uso, quando a altura for menor ou igual 18,00m (dezoito metros) e localizados nas
macrodreas de Integracdo Metropolitana e de Urbanizagao Consolidada.

§1°. As edificagBes de até 08 (oito) pavimentos de lamina nas zonas ZEU, ZCM e ZC, excluidos
cobertura e embasamento, terdo afastamentos minimos laterais e de fundos das edificagbes iguais a
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

§2°. As construcdes em subsolo quando aflorarem mais de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros) em relacdo ao perfil natural do terreno, deverdo observar os afastamentos laterais e de fundo
obrigatérios definidos no Quadro Il anexo.

83°. As ocupacdes em terrenos com 50% ou mais de declividade e em encostas deverdo ser
submetidas a licenciamento ou manifestacdo do 6rgédo responsavel pela analise ambiental e geoldgica do
municipio.

84° Nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) fica estabelecido que os afastamentos
laterais e de fundo seréo dispensados, desde que ndo sejam abertos vdos para os vizinhos, caso em que
devera ser regulamentado por decreto especifico considerando as  condi¢des locais.
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85°, Sera admitida a ocupagéo da faixa dos afastamentos laterais e de fundo das

edificagfes:

a) implantagdo de sistema de esgotamento sanitario, dispositivos de drenagem pluvial e
reservatoérios enterrados de sistemas de abastecimentos de agua;

b) construcdo de piscinas;

c) instalacdo de pérgulas e outros elementos vazados;

d) instalacdo de elementos de composi¢do arquitetbnica balanceados, destinados a
proporcionar conforto térmico, economia energética ou contribuir para a maior diversidade do conjunto
arquiteténico do Municipio;

e) deverdo ser moveis e ndo poderdo constituir piso utilizavel nem resultar em aumento da
area da edificacao;

f) o balango de varandas, jardineiras e elementos decorativos sobre os afastamentos laterais
e de fundos sera de, no maximo, 2,00m (dois metros) devendo guardar um afastamento minimo de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) em relacéo as divisas laterais e de fundos;

9) no caso de prédios colados nas divisas laterais, as varandas frontais e de fundos em
balanco, deverao ter um afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas
laterais, podendo ser isento desde que respeitado o limite da empena cega da edificacdo existente
limitrofe.

Art. 67. O afastamento minimo entre edificacdes no mesmo lote devera ser igual a 02 (duas)
vezes o afastamento lateral exigido para tais edificacfes de acordo com a zona de uso correspondente.

Paragrafo unico. As edificagbes unifamiliares implantadas de forma geminada, com até 04
(quatro) edificacGes dispostas em série, poderdo ser afastadas entre si atendendo ao afastamento minimo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para cada face da edificacdo que ndo possuir vao.

Art. 68. Nos lotes com até 16m (dezesseis metros) de testada, situados nas zonas integrantes
dos Territorios de Estruturacéo das Macroareas de Integracdo Metropolitana, de Urbaniza¢do Consolidada
e de Promoc¢éo da Equidade, exceto em ZEPAC, ZRU, ZCA e ZPA, as edificacdes poderdo obedecer as
seguintes condi¢Bes referentes aos afastamentos laterais, dispensada a taxa de ocupacéo e considerando
0 gabarito permitido para a zona de uso correspondente:

I- edificagfes com até 05 (cinco) pavimentos totais, excluidos a cobertura e o pavimento
semienterrado, poderéo ser coladas nas divisas laterais, proibida a abertura de vaos;

Il- edificagbes com até 05 (cinco) pavimentos de lamina, excluidos a cobertura e o
embasamento poderéao ter afastamentos laterais de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Secao VI
Da guarda e circulagéo de veiculos

Art. 69. A quantidade minima de vagas de estacionamento de veiculos individuais motorizados
define-se de acordo com o Quadro VI desta Lei Urbanistica.

§ 1°. Ficam dispensados da exigéncia de vagas de estacionamento:

I- Usos Nao Residenciais e transformacéo de uso até 500 m2 de AEC;

I Uso Né&o residencial Especial de Templos Religiosos;

- Uso Nao Residencial Especial de estabelecimentos de ensino infantil, fundamental, médio

e superior;

V- Usos Residenciais, Ndo Residenciais e Nao residenciais especiais de até 2.000 m? de
AEC nas zonas de uso ZCM,;

V- Edificacdes distantes no maximo 800m (oitocentos metros) de caminhada (distancia real)

de uma estacao de transporte de alta capacidade.

§2°, Em edificacBes de uso misto, a quantidade de vagas sera igual ao somatério das vagas para
as unidades residenciais e para aquelas destinadas ao uso nao residencial.

83°. Serdo admitidas solugBes mecanicas para rampas de acesso aos locais de estacionamento
coletivo em edificios garagem e edificacBes de uso residencial.

84°, O acesso aos locais de estacionamento coletivo, sejam eles descobertos ou internos em
embasamentos cobertos, devera ter largura minima de 3,00m (trés metros) em linha reta e patamar com
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lado minimo de 5,00m (cinco metros), chanfrado a 45° para mudanca de direcdo, ou 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) em linha curva.

§5°. As vagas de estacionamento deverdo ter dimensdes minimas de 5,00m x 2,50m (cinco
metros por dois metros e cinquenta centimetros), livres de obstaculos permanentes ou provisorios.

86°. As vagas de estacionamento poderdo se situar ao longo das vias internas de circulagéo,
sejam elas cobertas ou descobertas, e possuirdo, neste caso, dimensées minimas de 2,20m (dois metros
e vinte centimetros) de largura e 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) de comprimento.

§7°. As vagas de estacionamento poderdo estar situadas nos afastamentos das edificagbes de
uso nao residencial, desde que permane¢cam descobertas em sua integralidade e caso localizadas em vias
do tipo eixo nas zonas de uso ZCM, ZEU e ZC, mediante manifestacdo do 6rgdo responsavel pela
operacgédo de transito municipal.

88°. As vagas de garagem poderdo estar situadas nos afastamentos das edificagBes de uso
residencial unifamiliar e bifamiliar localizadas em vias locais, sendo toleradas coberturas nestas areas,
limitadas a 2 (duas) vagas, ndo podendo haver desvirtuamento de uso.

89°, As garagens semienterradas poderdo se situar no afastamento estabelecido para o(s)
Logradouro(s) Publico(s) onde se localizem, desde que descobertas, exceto nas Macrodreas de
Integracdo Metropolitana e de Urbanizagéo Consolidada.

810. Estabelecimentos hoteleiros, caracterizados nesta Lei Urbanistica como uso néo residencial
especial, deverao respeitar:

I- 0 numero minimo de vagas de estacionamento igual a 01 (uma) vaga para cada 15
(quinze) unidades de hospedagem;

I 01 (uma) vaga p/100m?2 (cem metros quadrados) para Sala de Reunifes;

- se edificacBes acima de 1.000m2 de AEC, adequacdo do passeio na testada do lote para
implantacdo de baia exclusiva para embarque e desembarque.

811. Nas Zonas de Uso que compdem os Territérios de Estruturacdo (ZCM, ZEU e ZC) e nas
Zonas de Uso que compdem os Territérios de Qualificacdo (ZUM, ZRM, ZRA, ZDE, ZCL) que distém até
500m de vias de eixo de estruturagéo viaria, torna-se opcional a oferta de vagas de estacionamento para
veiculos automotores em edificacdes de uso residencial desde que a oferta de vagas de bicicleta perfaca
um minimo de 03 (trés) vagas por unidade habitacional.

812. As edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais e industriais dever&o prever ponto de
recarga para abastecimento de cada tipo de veiculo (automoéveis, motocicletas e bicicletas) movidos a
energia elétrica nos seguintes parametros:

I- nas novas edificacdes residenciais multifamiliares, haver4 uma vaga com ponto de recarga
para abastecimento de veiculos movidos a energia elétrica com medicdo individual de consumo
obrigatéria, além de um ponto extra de recarga para cada 40 (quarenta) vagas de garagem, excluindo-se
os empreendimentos resultantes de programas habitacionais puablicos;

II- nas novas edificacdes comerciais, havera uma vaga com ponto de recarga para
abastecimento de veiculos movidos a energia elétrica com medi¢édo individual de consumo obrigatéria,
além de um ponto extra de recarga para cada 50 (cinquenta) vagas de estacionamento;

Il - nas novas edificagbes industriais, haverd& uma vaga com ponto de recarga para
abastecimento de veiculos movidos a energia elétrica com medicdo individual de consumo obrigatoria,
além de um ponto de recarga extra para cada 50 (cinquenta) vagas de estacionamento;

IV- os empreendimentos habitacionais de interesse social vinculados as politicas habitacionais
governamentais ficam desobrigados do cumprimento do disposto neste paragrafo.

Art. 70. As condi¢cBes internas e externa de circulacdo de veiculos sdo estabelecidas pelo
disposto no presente artigo.

81°. As vias de circulacdo de veiculos nas areas de manobra para acesso as vagas de
estacionamento, cobertas ou descobertas, deverdo possuir largura minima de 4,00m (quatro metros).

§2°, Os acessos que atendem simultaneamente veiculos e pedestres em grupamentos de até 04
(quatro) unidades, terdo largura minima de 4,00m (quatro metros).
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§3°. Em grupamentos de edificacBes residenciais com mais de 04 (quatro) unidades individuais
privativas, as vias internas descobertas deverdo possuir largura minima de 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros) para caixa de rolamento em toda sua extensdo e 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para os passeios frontais as edificacées.

84°. A declividade maxima permitida para as vias de circulagcao de veiculos é de 20% (vinte por
cento), limitando-se a 100,00m (cem metros) de comprimento os trechos de vias com declividade entre
10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento) Entre dois trechos com declividade superior a 10% (dez por
cento) devera haver um patamar de descanso com comprimento minimo de 12,00m (doze metros) e
inclinagdo méxima inferior a 10% (dez por cento).

85°, Seré obrigatéria a existéncia de retorno para veiculos nas vias internas descobertas sem
saida e em qualquer via a cada 200,00m (duzentos metros), conforme Quadro Il-a.

86°. As vias para a circulacdo exclusiva de pedestres terdo largura minima de 2,00m
(dois metros).

§7°. As rampas de acesso direto de veiculos ao logradouro publico terdo largura minima de
3,00m (trés metros) e inclinacdo méxima de 20% (vinte por cento) no acesso ao subsolo e 25% (vinte e
cinco por cento) nos pavimentos de embasamento acima do térreo.

88°. Toda a area do lote nos pavimentos térreo, semienterrado e subsolo, exceto o afastamento
frontal, poderd ser destinada para guarda de veiculos, resguardada a circulagcdo de pedestres e
observando os demais parametros qualificadores da presente Lei.

89°. Os locais para guarda de veiculos em edificagcbes de uso nao residencial acima de 500m?2
(quinhentos metros quadrados) e edificios garagem acima de 1.000m2 (mil metros quadrados), deverédo
prever:

I- entrada localizada antes dos servigos de controle e recepgéo

- reserva de &rea destinada a acumulagdo com espaco para um minimo de dois veiculos,
dentro da &rea do lote, podendo ocupar a &rea do afastamento minimo frontal, desde que descoberta;

m- indicacdes graficas referentes as localizagBes de cada vaga de veiculos e dos esquemas de
circulagdo desses veiculos nos projetos;

Iv- acessibilidade a todos os pavimentos destinados ao publico.

810. Fica permitida a instalagdo de equipamentos para estacionamento de veiculos,
automatizados ou nao, horizontais ou verticais, observando as especificagfes de norma técnica aplicavel.

811. A instalacdo de equipamentos para estacionamento de veiculos, automatizados ou néo,
horizontais ou verticais, que configurem edificacdo independente ou acréscimo volumétrico de edificacdes
existentes, dever@oatender & volumetria e ao zoneamento - equiparado a edificio garagem - previstos para
o local e respeitar as diretrizes do 6rgdo municipal de controle de transito.

812. Poderéo ser exigidas bainhas de embarque e desembarque quando da andlise do projeto,
seja em funcéo do uso pretendido, seja pelo porte da edificacdo, sendo, neste caso, necesséario que o
projeto seja submetido ao érgao responsavel pela operacéo de transito do municipio.

813. Em caso de necessidade de apresentacdo de estudo de impacto viario, em funcdo da
classificagdo do uso em toleravel conforme quadro IV anexo, poderdo ser exigidas, a implantacdo de
vagas de estacionamento exclusivas para:

- pessoas com deficiéncia;

- Onibus, ambulancias e caminhdes;

n- carga e descarga.

814. As edificacdes de uso Nao Residencial acima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) de
AEC deverao possuir local para carga e descarga dentro do lote, com dimens8es minimas de 3,00 m (trés
metros) por 8,00m (oito metros) e, quando situados em local coberto, a altura livre deve ser de 3,20m (trés
metros e vinte centimetros).

CAPITULO I
DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DA OCUPACAO DO SOLO
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Art. 71. Para efeito desta Lei Urbanistica, sera obrigatéria ou permitida, de acordo com cada
Zona de Uso e Hierarquia Viaria, conforme quadro Il anexo, a adogdo dos seguintes parametros
qualificadores da ocupacéo:

I- Permeabilidade Visual: Limite maximo de vedacao do lote por meio de muros ou outros
planos cegos voltados para logradouros publicos de até 30m (trinta metros) continuos do alinhamento de
construcdo do lote, excetuados os muros de arrimo ou de vedacédo por seguranca institucional;

I Uso Misto: Incentivo a edificagbes que envolvam, simultaneamente, o uso residencial e o
uso néo residencial.

- Fachada Ativa: Ocupacédo da extensédo horizontal da fachada por uso néo residencial com
acesso direto e abertura para o logradouro, para evitar a formacdo de planos fechados na interface entre
as construcdes e os logradouros, promovendo a dinamizacdo dos passeios publicos;

V- Integracdo de Passeios: Integracdo entre o embasamento das edificacdes néo
residenciais e o passeio publico, constituindo a area resultante da faixa de afastamento de frente e o
antigo passeio 0s quais deverdo resultar em novo passeio continuo, limitrofe a testada das novas
edificacdes, devendo ser mantidos totalmente livres de edificacBes, instalagbes e equipamentos
superficiais, bem como cercas, muros ou qualquer outro tipo de barreira, exceto nos casos especificos
previstos nesta Lei.

V- Fruicdo Publica: Area livre externa ou interna as edificacdes, localizada nos pavimentos de
acesso direto ao logradouro publico, com conexdo em nivel ao logradouro e demais espagos publicos
sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico, destinada a circulagéo de pessoas, nao
sendo exclusiva dos usuérios e moradores;

V- Vagas para Bicicletas: Destinacdo de espaco nas edificacdes exclusivamente destinado a
guarda de bicicletas, conforme Quadro VI.

Art. 72. Nas zonas ZCM, ZEU, ZC e ZUM, no caso de a area de afastamento de frente ser
destinada ao alargamento de passeio, 0s potenciais construtivos do remanescente do lote serdo
calculados em funcao de sua &rea original, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condicdes:

I- a area resultante do afastamento frontal, destinada a afetagdo ao dominio municipal para
alargamento do passeio publico, e 0 antigo passeio deverdo constituir um novo passeio continuo, a ser
mantido totalmente livre de edificagbes e equipamentos, bem como cercas, muros ou qualquer outro tipo
de barreira;

Il- fica vedada a utilizag@o para guarda de veiculos do afastamento de frente destinada ao
dominio municipal para alargamento do passeio publico.

§1°. O disposto no caput se aplica somente para edificacdes novas e reformas com ampliacdo de
area construida.

82°, Nas zonas ZCM, ZEU e ZC, a é&rea prevista no caput podera ser utilizada para fins de
calculo da area de Fruicdo Publica.

Art. 73. Nas zonas ZCM, ZEU e ZC, quando a area do lote for superior a 15.000m2 (quinze mil
metros quadrados), serd obrigatéria a ado¢cdo dos seguintes parametros qualificadores da ocupacao:

I- fruicdo publica nos empreendimentos de usos néo residenciais permitidos nas respectivas
zonas de uso, e incentivados nos territérios de Estruturacéo, em area equivalente a no minimo 20% (vinte
por cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado;

I limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacéo no alinhamento de construcdo do lote
com muros ou outros planos cegos;

- fachada ativa de acordo com o estabelecido no Quadro lll;

V- afetacdo a Prefeitura de area correspondente a 10% (dez por cento) da area do lote ou
lote de valor compativel situado em outro local, de acordo com a avaliagdo imobiliaria do 6rgdo municipal
competente, ndo podendo situar-se em locais com limitagBes urbanisticas, ambientais ou administrativas.

81°. O disposto no caput se aplica somente para edificacdes novas e reformas com ampliacdo de
area construida.

§2°. Quando o lote possuir testada para dois logradouros diferentes, existentes ou previstos em
Projeto de Alinhamento Aprovado, devera ser priorizada solugdo que crie pelo menos uma nova ligagdo
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publica para circulacdo de pedestres conectando os diferentes logradouros, podendo ser utilizada para o
calculo da area de fruicdo publica definida pelo inciso |.

83°. Para aplicacao do disposto no inciso IV, érgdo municipal competente definira diretrizes para
a destinacéo, com base nas deficiéncias do bairro em relacéo a cobertura dos servicos publicos e a oferta
de areas verdes.

84°, As &reas destinadas a lazer e a equipamentos publicos deverdo ter condi¢cdes adequadas a
estes usos.

85°. Os lotes situados, total ou parcialmente nas zonas de uso ZCA e ZDS poderao ter as areas
de que trata o inciso IV convertidas em &reas de preservagdo da vegetacdo nativa, sob dominio do
particular, a serem acrescidas a taxa minima de preservacao.

86°. Fica excluida do calculo de area de afetacéo, a que se refere o inciso IV, a parcela da gleba
inserida nas zonas de uso ZPA.

Art. 74. Nas zonas ZCM, ZEU e ZC, quando a area do lote for inferior a 15.000m? (quinze mil
metros quadrados) e possuir frente de lote para via do tipo eixo, serd obrigatéria a ado¢do dos seguintes
parametros qualificadores da ocupacao:

- fachada ativa de acordo com o estabelecido no Quadro lIl.

i-limite de 30% (trinta por cento) de vedagdo no alinhamento de construcdo do lote com muros
ou planos cegos.

Art. 75. Em lotes com area até 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) localizados nas zonas
ZCM, ZEU e ZC, no caso de uma parcela do lote ser destinada a integracdo de passeio, 0s potenciais
construtivos remanescentes do lote,descontado o indice basico, serdo calculados em funcéo de sua area
original,desde que atendidas simultaneamente as seguintes condi¢fes:

I- a &rea destinada a integracdo de passeio tenha no minimo 250m?2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem
fechamento e ndo ocupada por constru¢des ou guarda de veiculos;

Il- a &rea destinada a integracdo de passeio devera ser permanentemente aberta, exceto se
comprovado que o uso ndo residencial da edificacdo ndo seja compativel com a integracdo com o espago
publico;

Ill- a area destinada a integracdo de passeio seja devidamente averbada em Cartério de
Registro de Imoveis.

Art. 76. A fachada ativa é aquela situada no nivel térreo, correspondente a unidade de uso ndo
residencial ao longo da qual esteja garantida a permeabilidade visual no nivel do pedestre, bem como o
acesso direto de pedestres a atividade econémica a partir do logradouro publico.

81°. A Fachada Ativa:

I- deve ter a face de acesso voltada para o logradouro publico com no minimo 3m (trés metros)
de extensao e estar contida no alinhamento de construcdo do lote;

II- pode estar localizada em diferentes niveis da edificacao, desde que seja garantido acesso por
logradouro publico em todos os niveis;

Ill- pode ser atendida em apenas uma testada, desde que em extensdo equivalente a 25% (vinte
e cinco por cento) do somatério de todas as testadas;

IV- pode ser parcialmente implantada em pavimento imediatamente superior ao pavimento de
acesso, limitada a 50% (cinquenta por cento) da area construida total destinada a fachada ativa, desde
gue se configure em uma subdivisio do mesmo compartimento edificado e seja garantida a
permeabilidade visual para o logradouro publico.

82°, O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente integrado ao
passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a
sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, embarque e
desembarque de passageiros, com excecao das vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, idosos e vagas de bicicletas.

83°. Sera admitida a instalacdo da fachada ativa além do limite estabelecido no §1° desde que
ela seja acessada por fruicdo publica e/ou pragas urbanas.
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§4°. Serd admitida a fachada ativa voltada para a fruicdo publica, desde que ja cumprido o
requisito previsto no §1°.

§5°. A atividade econdmica de estacionamento de veiculos e 0 acesso a esse ndo caracterizam
fachada ativa.

86°. O Executivo podera editar novas exigéncias para Fachada Ativa nas Zonas de Uso em que
for obrigatdria em regulamento proprio.

§7°. A fachada ativa sera isenta de Outorga Onerosa do Direito de Construir quando observar
cumulativamente as seguintes caracteristicas:

I- a face de acesso a fachada ativa voltada para o logradouro publico deve estar contida no
alinhamento de construcéo do lote;

II- pelo menos 50% (cinquenta por cento) da soma das fachadas frontais do nivel térreo voltadas
para logradouros mencionados pelo presente Decreto da edificacdo deve ser fachada ativa.

Ill- ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, com no minimo 01 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte metros) de
testada, a fim de evitar a formacg&o de planos fechados sem permeabilidade visual na interface entre as
construg@es e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico;

IV - até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do lote.

Art. 77. Fica estabelecido o incentivo de outorga gratuita para a adoc¢do e solucdes projetuais de
gentileza urbana.

| — area permeavel no afastamento frontal, em terreno natural, vegetada e arborizada;

Il —area de fruigdo publica;

IIl — Calcada Verde;

IV — Fachada Ativa.

§1°. O beneficio para a Area Permeavel situada no afastamento frontal, em terreno natural,
vegetada e arborizada correspondera a 1,0 m2 de AEC outorgada gratuitamente para cada 1,0 m2 de area
permeavel.

§2°. O beneficio para a Fruigdo Publica correspondera a 1,0 m?2 de AEC outorgada gratuitamente
para cada 1,0 m2 de &rea de fruicdo publica implantada contigua ao logradouro publico.

§3°. O beneficio para a Fruigdo Publica devera destinar, no minimo, 150,0 m? da area do terreno
para area de fruicdo publica, devendo ser dotada de infraestrutura e mobiliario urbano, conforme
regulamento, que podera estabelecer outros critérios especificos.

84°. O beneficio para a Calgada Verde correspondera a 1,0 m2 de AEC outorgada gratuitamente
para cada 1,0 m2 de area de Calcada Verde, conforme regulamento, que podera estabelecer outros
critérios especificos.

85°, Na hipotese de utilizacdo de solugdes projetuais de gentileza urbana como meio para a
superacdo do CA Basico, serd exigida a assinatura de Termo de Conduta Urbanistica — TCU pelo
responséavel legal pelo empreendimento, por meio do qual esse se comprometera a cumprir as condicfes
para superacéo do CA Basico, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas em Lei.

86°. Empregadas as solugbes projetuais previstas no caput deste artigo, ser4 cobrado o
cumprimento das condicdes e serdo outorgados os beneficios previstos no Anexo Xll desta Lei.

§7°. Apds a concessao de certiddo de baixa de construgdo, as responsabilidades contidas no
TCU serao transferidas ao proprietario do imével ou ao condominio constituido para a sua administragdo.

§8°. Constatadas irregularidades quanto a manutencéo de solugdes projetuais de gentileza
urbana, fica o proprietario do imdvel ou o condominio constituido para sua administracdo sujeito a
complementacao do pagamento de ODC, bem como as demais penalidades previstas em Lei.

Art. 78. Causam impactos sobre a morfologia urbana as edificac6es cuja forma, tipo ou porte,
impliguem em conflito com a morfologia natural ou edificada local, como:

I- obstrucdo de vistas publicas notaveis que se constituam em horizonte visual de ruas e
pracas, tanto naturais, como em orlas de mar, lagoa e franjas de morros, quanto edificadas como no caso
de marcos de referéncia local;
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I desertificacdo de passeios por extensdo excessiva de muros e paredes cegas, superiores
a 30,00m (trinta metros), e consequente perda de vitalidade urbana, ou empobrecimento estético da
paisagem da rua e de sua ambiéncia urbana, excetuados os muros de arrimo ou de vedag&o por
seguranca institucional;

- interrupcdo significativa do alinhamento com outras edificacdes, que se constitua em
excecao a situacdo dominante, resguardada aoportunidade de seu papel contrastante como marco de
referéncia local;

V- contraste ostensivo de volume em relagdo a escala dominante na massa edificada local,
provocando conflito de proporgbes com outras edificagbes, com a rua ou a praga, resguardada a
oportunidade de seu papel como marco de referéncia, para o qual suas proporcdes deverdo ser
adequadas;

V- criagdo de vazios desproporcionais a massa edificada local ou que provoquem sua
descontinuidade, interrompendo a tipica contiguidade urbana da rua, com excecdo da necessidade de se
abrir ou se manter espacgos para observacado de vistas notaveis a que se refere o inciso |;

VI- edificacdes coletivas situadas em vias cuja distancia entre as testadas for menor que
9,00m (nove metros), que, quando superiores a 04 pavimentos podem provocar uma ambiéncia opressiva
pelo efeito visual de tunel;

vi- edificagfes cuja lamina ndo possa ser contida em um quadrado de 50,00m (cinquenta
metros) de lado que, por ultrapassarem estas dimensdes, poderdo provocar novas relagbes entre as
fachadas que compdem o cenario urbano local.

81°. As instancias de enquadramento nos incisos deste artigo, de exigéncias consequentes de
anélise dos casos e de aprovacao final dos relatérios, serdo definidas por meio de ato do poder Executivo.

§2°, Os casos enquadrados nos incisos deste artigo deverdo atender a exigéncias especificas,
de adequacédo desta Lei as condi¢des locais, sem prejuizo do nimero de unidades habitacionais e da area
equivalente.

83°. A aprovacéo final dos relatérios resultantes da analise de impacto sobre a morfologia urbana
sera de responsabilidade do 6rgdo municipal competente.

84°. Fica vedada a aprovagédo de engenhos publicitarios que se revelem aos espagos publicos de
AEIT e das orlas maritima e lagunar, exceto a publicidade vinculada ao mobiliario urbano municipal.

85°. O plano da fachada frontal devera ser de no maximo 36m (trinta e seis metros), excluindo o
embasamento, varandas em balanco e reentr&ncias com largura correspondente ao afastamento exigido
entre blocos e com profundidade minima igual ao do afastamento lateral.

86°. A aprovacdao de edificagBes com plano de fachada frontal maior que o disposto no paragrafo
anterior dependera de andlise de Estudo de Impacto Morfoldgico.

Art. 79. Fica vedada, no mobiliario urbano e nos espacos livres de uso publico urbanos
localizados em quaisquer das zonas de que trata esta Lei, a utilizacdo de artificios arquitetdnicos de
intervencao hostil destinados a impedir a permanéncia de pessoas em espaco publico ou aberto ao
publico, capazes de causar desconforto, ofender moralmente ou provocar injuria fisica.

§1°. Entende-se por mobiliario urbano o conjunto de objetos existentes nas vias, nos espacos
publicos, superpostos ou adicionados aos elementos de urbanizagdo ou de edificagao.

§2°. Entende-se por sistemas de espacos livres todo o tipo de espaco livre de edificagéo,
independentemente de seu tamanho, forma, estética, localizacao e fungéo, e que surge da relacdo entre
os espacos livres de propriedade publica e de propriedade privada, tais como ruas, calgadas, canteiros e
ilhas de sistemas viarios, pracgas, jardins, estacionamentos entre outros.

83°. Entende-se por intervencdo hostil a instalacdo de equipamentos urbanos como espetos e
pinos metalicos pontudos; pavimentacfes irregulares; plataformas inclinadas; pedras asperas e
pontiagudas; bancos sem encosto, ondulados ou com divisérias; regadores, chuveiros e jatos d’agua;
cercas eletrificadas ou de arame farpado; muros altos com cacos de vidro; plataformas méveis inclinadas;
blocos ou cilindros de concreto nas calgadas; dispositivos “antiskate” ou outros mecanismos que visem
afastar o uso dos espagos livres de uso publico urbanos pelas pessoas em situacdo de rua e outros
segmentos da populacéo.
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84° A arquitetura urbana dos espacos livres de uso publico devera promover conforto, abrigo,
descanso, bem-estar e acessibilidade na fruicdo dos espagos livres de uso publico, de seu mobiliario e de
suas interfaces com os espacos de uso privado.

85° Os equipamentos urbanos porventura equipadas com algum dos equipamentos antissociais
mencionados no caput terdo 120 (cento e vinte) dias a partir da publicacdo desta Lei para retira-los, sob
pena de multa a ser definida em regulamento proprio.

Art. 80. As edificagBes deverdo destinar vagas para guarda de bicicletas conforme os minimos
estabelecidos no Quadro VI anexo a esta Lei Urbanistica.

CAPITULO IlI
DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DO MEIO AMBIENTE

Art. 81. Os parametros qualificadores do meio ambiente tém como referéncia atingir melhores
resultados de eficdcia ambiental entre o lote privado e os espacgos publicos, por meio da implantacdo de
solucdes que recuperem e ampliem a capacidade de retencdo, absorcédo e infiltracdo de aguas pluviais no
solo adjacente, valorizem a cobertura vegetal existente e promovam conforto térmico adequado aos
usuérios das edificacdes e entorno do lote.

Art. 82. Sao Parametros Qualificadores do Meio Ambiente:

- Taxa de Permeabilidade (TP): define a superficie minima do lote ou gleba que deve ser
mantida permeavel, isto é, ndo pavimentada ou revestida com material drenante, de modo a limitar a area
impermeavel do lote, nos termos desta Lei;

- Taxa de Preservacdo da Vegetacao (TPV): define a superficie minima do lote ou gleba que
deve ter a vegetagdo nativa mantida;

m- Telhado Verde: Definido como a laje no teto do Ultimo pavimento das edificacdes, ediculas e
demais coberturas, que devera ter vegetacdo natural e poderd ser utilizado como jardim descoberto,
prevendo area para circulagdo de acesso a eventuais equipamentos técnicos;

v- Fachada Verde: Sistema integrado a fachada onde a vegetagcdo cresce revestindo as
estruturas de suporte especialmente projetadas sobre as superficies onde estdo instaladas, de forma
contribuir ao isolamento térmico das edificagBes e valorizacdo da paisagem urbana;

v- Calcada Verde: Sistema integrado a calgcada onde a vegetacao rasteira cresce intercalada ou
ndo ao pavimento menos permedvel, de forma contribuir com a permeabilidade do solo e valorizagdo da
paisagem urbana;

vi- Arborizacdo urbana: refere-se as arvores inseridas na area urbana do municipio, plantadas ou
ndo, em passeio, praca, parque urbano, jardim, canteiro central de ruas e avenidas e margens de corpos
hidricos;

vi- Sistema de retardamento do escoamento de aguas pluviais: sistema de armazenamento de
aguas pluviais para reaproveitamento e retardo da descarga na rede publica;

vi- Sistema de reuso da agua: sistema de reutilizacdo dos constituintes dos efluentes das aguas
cinza servidas das edifica¢cfes, objetivando induzir o uso racional da agua, para que a gestao dos recursos
hidricos possa propiciar o uso multiplo das aguas.

IX- Corredores Verdes: espacos lineares abertos que desempenham funcdes ecoldgicas, tais
como conexdo de fragmentos de vegetacao, protecdo de corpos hidricos, manejo das aguas das chuvas,

promocdo de melhoria da qualidade do ar e a sua umidade, conservagéo da
biodiversidade e promogdo de multiplos usos para a populacdo como transporte ndo motorizado e
recreacéo.

81°. Nas vias consideradas corredores verdes, 0s projetos paisagistico e de arborizacdo devem
observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas por érgdo municipal competente e ser elaborados
objetivando o conforto ambiental e prevendo a conformacdo de corredores verdes conectando os
fragmentos florestais remanescentes espalhados por vérias regides da cidade.

82°, As redes de distribuicdo aérea das concessionarias de servicos publicos deverdo ser
instaladas, prioritariamente, em apenas um dos lados das vias.

§3°. Os Corredores Verdes serdo catalogados, classificados e ter@o regras estabelecidas por
meio de decreto regulamentar especifico.
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Art. 83. Todos os lotes deverdo atender a taxa minima de permeabilidade estabelecida para
cada zona de uso, conforme o Quadro lll.

§ 1°. A area permeavel devera localizar-se preferencialmente:

I- na parte a montante dos terrenos situados em encosta;

Il- na faixa marginal de protecao, nos terrenos sob influéncia dos cursos d’agua, mesmo que
intermitentes;

- preferencialmente junto ao logradouro, quando ndo houver area de interesse paisagistico
no terreno, ou ndo se enquadrar em nenhuma das situacdes anteriores.

§ 2°. A 4rea de telhado verde da edificacéo sera computada como area permeavel.

Art. 84. Os lotes situados em ZCA e ZDS deverdo respeitar a Taxa de Preservacdo da
Vegetagéo (TPV) igual a 50% em ZCA e 30% em ZDS.

Art. 85. Nas zonas ZCM, ZEU, ZC, ZUM, ZRM, ZRA, ZCA, ZDS e ZDE, o afastamento frontal de
edificacdes que ndo possuam fachada ativa deverd ter tratamento paisagistico e de arborizacdo prevendo
a criacdo de canteiros ajardinados nas areas que ndo sejam necessérias ao acesso a edificacao.

Paragrafo unico. O Executivo ira disciplinar as normas de instalagdo de projetos de calgcada
verde no Municipio considerando os acessos a edificacdo, os casos de fachada ativa, integracdo de
passeio, as condi¢des de acessibilidade e as condi¢gbes de circulagédo no passeio.

Art. 86. Nos lotes com area total igual ou superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) ou nas
edificagfes com area de impermeabilizagdo superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados) € obrigatoria
a instalacdo de sistema de retardamento do escoamento de aguas pluviais para a rede de drenagem e de
reuso da agua por meio da reciclagem dos constituintes dos efluentes das &guas cinzas servidas,
independentemente da ado¢éo de outros mecanismos de reservacao, e/ou infiltracdo e/ou percolagéo.

81°. Os reservatorios de retardo e reuso deverdo ser dimensionados, construidos, operados e
mantidos na forma da legislacdo vigente.

§2°. O volume do reservatdrio de retardo das aguas pluviais ndo podera ser inferior a 9 (nove)
litros por metro quadrado de area impermeével do lote.

§3°. E facultada a utilizacio de dispositivos ndo convencionais de abatimento do pico de vaz&o
de saida do lote, a ser regulamentado pelo Executivo.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES VOLUMETRICAS EXTERNAS DAS EDIFICACOES
Secéo |
Varandas, Sacadas e Marquises

Art. 87. Sera permitida a construcéo de varandas e sacadas abertas, em balan¢o ou reentrantes.

81°. Sobre o afastamento frontal, as varandas e sacadas poderdo ocupar toda a fachada e
deverdo possuir recuo nos termos da presente Lei.

§2°, Sobre os afastamentos lateral e de fundos, as varandas e sacadas poderdo ocupar toda a
fachada e deverdo guardar uma distancia lateral minima nos termos da presente Lei.

83°. Para edificacGes ndo afastadas das divisas, as varandas e sacadas deverdo guardar uma
distancia lateral minima nos termos da presente Lei.

84° As varandas e sacadas de unidades residenciais, quando em balanco, ndo seréo
computadas na Area Edificavel Computavel — AEC e na Taxa de Ocupagao.

85°. As varandas balanceadas acrescidas a edifica¢gdes que tenham sua certiddo de habite-se
regularmente expedida ha mais de cinco anos podem apresentar pilar de sustentagdo nos afastamentos
desde que:

I- nao sejam prejudicados os espacos destinados a circulacdo de pessoas e veiculos;

I a secao horizontal acabada de cada pilar ndo ultrapasse a dimensao de 0,35m x 0,35m
(trinta e cinco por trinta e cinco centimetros);

- os pilares estejam afastados do corpo da edificacdo no maximo 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), contado a partir de sua face mais préxima ao plano da fachada;

V- seja apresentada, no ato do licenciamento, autorizacdo condominial;
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V- a solucdo empregada seja uniforme para toda a fachada e seja executada em sua

totalidade de uma s6 vez.

Art. 88. Em varandas e sacadas serdo permitidos, de modo integrado a composicao estética das
fachadas:

I- churrasqueiras;

I fechamento lateral do piso ao teto e de elementos decorativos de protecdo a insolacao,
como brise-soleils, venezianas, trelicas, cobogds, muxarabis ou similares, que deverdao ser vazados,
permitir a aera¢do de no minimo cinquenta por cento do vao, e ndo serdo considerados como fechamento
destes espacos, desde que efetuados na construcdo da edificagdo ou em reforma geral da fachada;

- lajes do teto das varandas e sacadas do Ultimo pavimento das edificacdes que poderédo
ser incorporadas ao piso do pavimento de cobertura, quando permitido, como terracos descobertos;

V- lajes técnicas em balangco para colocacdo de equipamentos de ar- condicionado com
distancia méaxima de 1,00m (um metro) em relacdo ao plano da fachada.

Art. 89. Sera permitido o fechamento de varandas, sem necessidade de licenciamento, desde
gue atendidos os seguintes requisitos:

I- fechamento com painéis de vidro totalmente retrateis instalados sem esquadrias, por
empresa especializada e registrada para tal finalidade;

Il- o fechamento da varanda ndo podera resultar em aumento real da area da unidade, nem
serd admitida a incorporacao da varanda, total ou parcialmente, aos compartimentos.

Art. 90. Nos pavimentos de cobertura, as areas externas descobertas em forma de terrago, de
uso privativo ou comum da edificacdo, deverdo conter, obrigatoriamente, solucao de protecéo de altura de
1,10m (um metro e dez centimetros) a partir do piso daquele pavimento.

Art. 91. A largura minima da marquise, facultativa nas edifica¢cdes de uso néo residencial e misto,
sera de dois tercos de sua altura em relagdo ao passeio, que ndo poderd ser inferior a 3,00m (trés
metros).

Paragrafo Unico. Fica permitida a execucdo de marquise em balanco sobre a faixa de
afastamento de frente das edificagcfes de uso ndo residencial, considerando o atendimento as seguintes
diretrizes técnicas:

I- ser afastada, no minimo 0,60m (sessenta centimetros) da prumada do alinhamento do
meio-fio, quando sobre os passeios publicos e 0,60m (sessenta centimetros) do alinhamento do lote,
guando para edificacéo for obrigatorio o afastamento;

Il- permitirdo o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do
lote;

- N&o motivar perigo publico pelos materiais empregados nem desconforto pela queda
direta de aguas pluviais aos pedestres e usuarios;

V- equipamentos e maquinarios s6 poderdo ser colocados sobre a marquise até uma
distancia de um metro do plano de fachada.

Secéo Il
Dos Compartimentos Técnicos

Art. 92. Os compartimentos destinados a abrigar equipamentos e elementos construtivos de
carater técnico, necessarios ao perfeito funcionamento da edificacdo, poderdo se situar acima do
pavimento de cobertura, desde que:

I- estejam integrados a composi¢éo arquitetdnica da edificagdo;

I tenham altura méaxima de 5,00m (cinco metros), calculada em relacdo ao nivel superior do
Ultimo pavimento habitavel;

- sejam limitados aos planos das fachadas, admitindo-se excec¢do para equipamentos e
elementos que, justificadamente por meio de laudo técnico de profissional ou empresa especializada,
requeiram por sua natureza técnica ou plastica altura superior.

Secéo Il
Dos Passeios e Arborizacéo
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Art. 93. Nas Zonas de Uso, exceto em ZPA, quando ndo houver previsdo expressa no Quadro V,
devera ser garantido passeio de no minimo 3,00m (trés metros) ou definido mediante analise especial, no
caso de edificacBes existentes, considerando as condi¢des locais e tipo de via.

81°. Sera de 3% (trés por cento) a inclinacio maxima do passeio publico medida
perpendicularmente ao meio-fio.

§2°. Compete ao Municipio a implantacdo e manutencéo de passeios acessiveis, nos termos do
art. 3°, |, da Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia) e do art. 41, § 3°,
da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e da Norma ABNT  NBR 9050/2020.

| - o proprietario do imoével possui responsabilidade solidaria sobre a conservagdo dos passeios,
sendo obrigatério o reparo de eventuais danos causados por sua agdo ou omissao;

Il - é licito ao proprietario realizar a execucdo dos passeios acessiveis, desde que em
conformidade com as normas legais citadas no caput.

Il - durante a execucdo de edificacdo de qualquer natureza, o construtor responsavel
providenciard a adequacdo dos passeios as normas legais citadas no caput.

§3°. E vedada a colocacédo ou construcdo de degraus, rampas de acesso ao lote e abertura de
portdes fora do alinhamento dos lotes.

84°, Havendo estrita necessidade, sera permitido o rebaixamento de meio-fio para a travessia de
pedestres e a entrada e saida de veiculos, de acordo com o exigido pela municipalidade em relagdo ao
padréo de intervencéo em espagos publicos para o local.

85°. O Poder Executivo envidard os esfor¢os necessérios a fim de garantir a efetivacdo das
adaptacdes referidas no §82°, em todas as calcadas da cidade, no prazo maximo de 05 (cinco) anos
contados a partir da publicacdo desta Lei.

| - deverd ser priorizada, nos primeiros 02 (dois) anos, a criagdo de rotas acessiveis para o
atendimento de equipamentos de salde, de educa¢do e assisténcia social localizados, bem como de
equipamentos e espacos publicos cultura, esporte e lazer localizados no Municipio.

Art. 94. Na construcdo de novas edificacbes, sera obrigatéria a arborizacdo do passeio e o
plantio de mudas no lote, de acordo com as regras e as normas técnicas definidas pelo érgdo municipal
gestor da arborizacdo urbana e licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico. O 6rgdo municipal gestor da arborizagdo urbana em consonancia com as
diretrizes de licenciamento ambiental definird os procedimentos de doacdo de mudas de arvore para
compensacgdo em contrapartida ambiental pela construcdo de novas edificacfes, a ser paga por ocasiao
do aceite de obras.

Secao IV
Das Edificagces Tombadas e Imdveis de Interesse de Preservacéo (IIP)

Art. 95. Sdo Iméveis de Interesse de Preservacao (IIP) aqueles previstos pelo Decreto municipal
de tutela que contém a listagem geral e cuja gestéo é de responsabilidade do 6rgéo cultural municipal.

81°. Novos imoveis poderdo ser adicionados a listagem de que trata o caput por ato do Poder
Executivo.

§2° A supressdo da condigdo de imodvel de preservagdo ou de interesse de preservacdo so
podera ser feita por meio de Lei especifica.

83° Nos imoveis enquadrados como ZEPAC/IIP, a conservacdo constitui obrigacdo do
proprietario, que devera manter, cuidar e proteger devidamente o imével para assegurar sua integridade e
evitar sua perda, destruicdo ou deterioracdo, sob pena de aplicagédo das sancdes previstas em Lei.

84°, O nao atendimento das diretrizes de preservacao fixadas pelo érgdo cultural municipal e
pela legislacdo vigente sujeitard o proprietario a obrigacdo de repor o imével nas condi¢cfes anteriores.

85° No caso de demolicdo ou modificacdo ndo licenciadas, ou de sinistro culposo, sera
obrigatéria a reconstrucdo conforme as caracteristicas a serem estabelecidas pelo 6rgéo cultural
municipal, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

86°. As intervencdes arquitetdnicas nos Iméveis de Interesse de Preservacdo (IIP) deveréo,
obrigatoriamente, recompor a integridade arquitetbnica de sua fachada e da porcdo da cobertura
preservada.
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87°. Nos imoéveis de interesse de preservagdo (IIP), ficam permitidas alteragdes internas,
inclusive a subdivisdo do pé-direito, em pavimentos intermediarios, desde que se mantenham livres 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros), contados a partir do plano interno da fachada, respeitadas as
caracteristicas arquitetbnicas, volumétricas, artisticas e ornamentais que compdem o conjunto de
fachadas e telhados.

§8°. E vedado o recobrimento das fachadas com painéis ou outros dispositivos, ainda que nio
contenham mensagem publicitaria.

89°. Os remembramentos e desdobro de lotes, desmembramento de glebas, as demolices,
reformas, reparos, pintura interna e externa, reconstru¢des ou novas edificacdes, bem como o corte de
vegetacdo arborea, ficam sujeitas as diretrizes e a prévia autorizagdo pelo 6rgédo cultural municipal.

810. Nos projetos arquitetdnicos para iméveis de interesse de preservacao (lIP) e passiveis de
renovagdo, deverdo constar a especificacdo de acabamentos e a cor de todos os elementos visiveis
externamente.

811. Os critérios para anuncios publicitarios e procedimentos para licenciamentos seguirdo
regulamentacédo especifica.

812. Constatada a ndo conservagdo, recobrimento, abandono ou alteracdo do imovel
enquadrado como ZEPAC/IIP, serd expedida intimagdo ao proprietario para execu¢do das obras
necessarias a sua manutencgédo, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis a critério do 6rgao
fiscalizador municipal.

813. Constatada a ndo observancia do disposto neste artigo, o infrator estard sujeito a
penalidades.

Art. 96. Os projetos de reconversdo de edificagdes tombadas ou imoOveis de Interesse de
Preservacédo (IIP), por meio da transformagé&o de uso ou pelo desdobramento em unidades independentes,
poderdo ser dispensados das exigéncias a seguir, com a devida manutengcédo das condi¢bes de protecédo
do patriménio cultural:

I- afastamento frontal, recuos e gabarito, em casos de cria¢do de pisos, dentro da volumetria
original;

- circulacdes e escadas de uso comum;

m- exigéncia minima de vagas de estacionamento e demais compartimentos de uso comum;

Iv- area minima das unidades residenciais;

v- outras disposicdes e parametros relativos as areas internas da edificacdo, a critério do érgéo
municipal responsavel pelo patriménio cultural e demais 6rgdos municipais competentes.

81°. A reconversdo das edificacdes tombadas ou preservadas para 0 uso nao residencial ou
misto devera seguir 0s usos previstos para a zona de uso onde se encontra o imével.

§2°, Os bens tombados e preservados deverdo ter suas principais caracteristicas arquitetdnicas
protegidas, sendo permitidas modificacBes internas e acréscimos, inclusive criacdo de pisos, respeitada a
volumetria original, desde que sejam aprovadas pelos 6rgaos de tutela do patrimonio cultural e garantam
boas condi¢cBes de seguranca, higiene, uso e habitabilidade da edificacéo.

§3°. Os prismas de iluminacdo e ventilagdo existentes na edificagdo tombada ou preservada
poderdo ser aproveitados para a iluminagdo e ventilagdo dos novos compartimentos, ainda que néo
atendam as dimensdes previstas nesta Lei Urbanistica, a critério do 6rgao de tutela do patriménio cultural.

84°. A adequacéo da edificagdo as normas vigentes do CBMERJ e acessibilidade sera de inteira
responsabilidade do autor do projeto e executor da obra.

85°, Podera ser permitida a readequacdo de potencial construtivo no lote em que existirem
edificacdes tombadas ou protegidas, cuja area construida ndo seja computada no célculo da AEC e da
Taxa de Ocupacao, mediante analise especifica do 6rgdo responsavel pela tutela do patriménio municipal
em andlise conjunta com o 6rgéo licenciador urbanistico.

86°. A dispensa prevista no caput dependera de parecer da autoridade cultural competente, a fim
de preservar o patrimdnio histérico.

Secédo V do Capitulo IV
Dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS)
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Art. 97. Os empreendimentos ou edificagBes habitacionais de interesse social (EHIS) vinculados
aos programas habitacionais federais, estaduais ou municipais de fomento a producdo habitacional de
interesse social no Municipio, poderdo utilizar parametros especiais, inclusive para o parcelamento das
areas objeto.

§1°. As disposicdes do presente artigo aplicam-se exclusivamente aos projetos e constru¢des de
habitacdes de interesse social unifamiliares, multifamiliares ou de uso misto, enquadradas nas normas de
empréstimos, financiamentos ou repasse de verbas disponibilizadas pelos entes federativos, desde que
devidamente enquadrados pelo 6rgdo municipal responsavel pela Politica Municipal de Habitagdo.

§2°, Para fins de regulamenta¢éo da politica de EHIS no Municipio de Niterdi, fica instituida a
Faixa Essencial para atendimento as familias com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos.

83°. A Faixa Essencial, de que trata o pardgrafo anterior, podera ser atualizada de acordo com
as definicdes dos programas habitacionais dos entes federativos.

84°, Fica permitida a aprovagdo de projetos e a construcdo de EHIS pertencentes a Faixa
Essencial, utilizando o gabarito de até 05 (cinco) pavimentos, independentemente do gabarito fixado para
a zona de uso.

85°, Para os demais tipos de EHIS enquadrados pelo 6rgao municipal responsavel pela Politica
Municipal de Habitacdo ndo destinados & Faixa Essencial, fica permitido o aproveitamento de um
pavimento semienterrado, de um subsolo, do pavimento térreo, de 07 (sete) pavimentos de lamina e do
pavimento de cobertura, independentemente do gabarito fixado para a zona de uso, exceto em ZPA, ZCA,
ZDS, ZRU, ZRA Muriqui e ZEPAC/APAU, devendo ser consideradas as demais normas ambientais,
edilicias e urbanisticas vigentes.

86°. Os EHIS devem atender obrigatoriamente a normativa especifica relativa & acessibilidade
das unidades habitacionais e as partes comuns e de uso coletivo dos empreendimentos, em especial
normas técnicas de acessibilidade da ABNT e demais legislacfes pertinentes.

87°. As unidades habitacionais acessiveis e adaptadas a pessoas com necessidades especiais
e/ou mobilidade reduzida, em EHIS de todos os tetos de renda, deverdo atender a um minimo de 3% das
unidades de cada fase do empreendimento e se situar no pavimento térreo, por onde se dara o acesso a
edificacdo, quando ndo possuir elevador.

§8°. Para EHIS dotados de elevador ou qualquer solucdo de acessibilidade, as unidades
adaptadas poderdo se situar em qualquer pavimento.

8§9°. Em situagbes especiais, quando a demanda por unidades adaptadas nos pavimentos
térreos for superior as disponiveis, ficard a cargo da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacéo
Fundiéria, propor a adapta¢éo de unidades adicionais em pavimentos distintos do térreo.

810. As areas Uteis minimas das unidades habitacionais deverdo obedecer a normatizagédo
especifica para cada segmento de renda estabelecida pelo Plano Nacional de HIS ou qualquer outro que
venha a complementa-lo ou substitui-lo.

811. Sem prejuizo da norma federal vigente, para efeito da selecdo das familias, amplia-se o
percentual minimo das unidades habitacionais de cada empreendimento, para 5% (cinco por cento) das
unidades a serem destinadas a familias com idosos e 5% (cinco por cento) destinadas para familias com
pessoas com necessidades especiais e 5% (cinco por cento) destinadas a mées solos, com um ou mais
filhos abaixo de 18 (dezoito) anos de idade.

812. Sera permitida a utilizacdo das areas de afastamento nos EHIS para estacionamento,
portaria, guarita e compartimento de lixo seletivo.

813. Os EHIS estdo dispensados de atendimento as exigéncias de parametros qualificadores da
ocupacédo e do meio ambiente, exceto da taxa minima de permeabilidade.

814. Serd admitido uso misto nos EHIS desde que respeitadas as demais disposicbes dos
programas habitacionais federais, estaduais ou municipais de fomento a produgcédo habitacional de
interesse social no qual estiver enquadrado.

815. Os parametros da zona de uso, quando menos restritivos, poderdo ser aplicados aos EHIS
sobre aqueles previstos pelo presente artigo.
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816. Fica permitida a patamarizacdo da area objeto das edificacdes dos EHIS para efeito do
estabelecimento da cota de referéncia de gabarito.

§17. Os beneficios do presente artigo ndo se aplicam aos lotes situados em Areas de
Preservacdo Permanente, nas zonas de uso ZRU, ZEPAC/APAU, ZDS, ZCA e ZPA, ou ainda, aqueles
classificados como areas de risco pela Defesa Civil Municipal, salvo se forem objeto de obras e outras
intervencdes que alterem a condicdo de risco das areas onde serdo implantados os empreendimentos, o
gue devera ser atestado mediante Laudo da Defesa Civil do Municipio, devidamente atualizado.

Art. 98. A expedicdo da Licenca e do Aceite de Obras para os projetos aprovados nas condi¢des
desta Lei ficam condicionados a analise e enquadramento do Empreendimento Habitacional de Interesse
Social pelo 6rgdo municipal responsavel pela Politica Municipal de Habitacdo, o qual deverd solicitar a
manifestacdo prévia da operacéo de aquisi¢do ou financiamento pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ou
outro Agente Financiador responsével pela gestdo do Programa habitacional dos entes federativos e do
Sistema Financeiro da Habita¢&o.

TiTULO V
DOS USOS DO SOLO

Art. 99. Os usos do solo permitidos no territério municipal serdo definidos por esta Lei
Urbanistica e apresentados no Quadro IV em anexo, conforme critérios a seguir:

- Tipos de Uso

- Porte de implantagéo

m- Localizagdo por Hierarquia Viaria

iv- Localizacdo por Zonas de Uso

CAPITULO |
DOS TIPOS DE USOS
Secdo |
Dos Usos Residenciais

Art. 100. Os usos residenciais Unifamiliar e Bifamiliar serdo permitidos essencialmente nos
territorios de preservagdo, em &reas predominantemente residenciais e/ou &reas de contencdo e
amortecimento urbano em relacdo as areas de preservagéo permanente.

I- Unifamiliar - Implantagdo de uma unidade habitacional no lote;

Il- Bifamiliar - Implantacdo de duas unidades habitacionais no lote, superpostas ou
justapostas com acessos independentes.

81°. O uso residencial nas zonas ZCA seréa permitido na proporcéo de uma unidade habitacional
para cada 500m2 (quinhentos metros quadrados) de lote, exceto para areas privativas de condominio de
lotes j& implantado.

82°, O uso residencial nas zonas ZDS ser& permitido na propor¢cao de uma unidade habitacional
para cada 1.000m2 (mil metros quadrados) de lote.

Art. 101. O Uso Residencial Multifamiliar caracteriza-se como um grupamento com mais de duas
unidades habitacionais, cujos parametros de gabarito sdo definidos acordo com a Zona de Uso
correspondente.

Paragrafo Unico. As edificacdes de uso residencial multifamiliar deverdo respeitar as seguintes
condi¢Bes de uso para o embasamento:

- qualguer pavimento de embasamento, sem aproveitamento do pavimento intermediério,
podera ser utilizado para implantacdo de unidades habitacionais, com fechamento limitado a projegéo da
lAmina, sendo permitido o uso dos afastamentos laterais e fundo vinculados as unidades, desde que
descobertos;

- toda a area do lote, exceto o afastamento frontal, pode ser utilizada como pavimento de
embasamento destinado a garagem e/ou atividades de uso comum do condominio, dispensados o0s
afastamentos minimos laterais e de fundos.

Art. 102. O Uso Residencial de pequeno porte se divide em:

- Vilas;

- Conjunto de pequeno porte;
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Ill-  Vila Agroecoldgica.

§1°. O Uso Residencial de em forma de Vila caracteriza-se como um grupamento horizontal de
até 2 (dois) pavimentos e cobertura, em lote com até 10.000m?2 (dez mil metros quadrados), com mais de 2
(duas) unidades habitacionais, composto por residéncias isoladas, geminadas ou superpostas (neste caso
até duas por edificacdo), com acesso independente a cada unidade habitacional por via particular de
circulacao de veiculos ou de pedestres, internas ao grupamento, ou por via oficial de circulacéo.

§2°. O Uso Residencial em forma de Conjuntos de Pequeno Porte caracteriza- se como um
grupamento com edificagfes de até 02 (dois) pavimentos e cobertura, em lote com até 10.000m?2 (dez mil
metros quadrados), composto por unidades residenciais superpostas com mais de 02 (duas) unidades por
pavimento, com possibilidade de acesso comum as unidades e de utlizagdo da cobertura para
implantagdo de unidades independentes.

§3°. Fica permitida a implantacdo de planos de Vila e de Conjuntos de Pequeno Porte nas
ZEPAC do tipo APAU, exceto nas ZEPAC de Itacoatiara, Bairro Peixoto e Fazendinha.

84°, Fica permitida a implantacdo de Vila Agroecoldgica nas zonas de uso ZCA e ZDS, podendo
ser de uso misto, cujos usos ndo residenciais sejam destinados a atividades comunitérias, centros
pedagdgicos, restaurantes, processamento e/ou comércio de produtos naturais localmente produzidos,
hospedagem, projetos educativos e culturais e atividades relacionadas a conservagao e uso sustentavel
dos recursos naturais, bem como a preservacgao e recuperacdo ambiental.

Art. 103. O Uso Residencial para fins de Interesse Social é aquele destinado a producao e
regularizacé@o habitacional para atendimento as familias de baixa renda, podendo ser de promogé&o publica
ou privada, especialmente em Zonas de Especial Interesse Social, devendo seguir parametros urbanos da
Zona de Uso Correspondente ou legislagdo municipal especifica.

Art. 104. Nos logradouros da orla maritima ou lacustre, a implantacdo de vilas e edificacdes
multifamiliares, além de obedecer as disposi¢des desta Lei Urbanistica, devera ser submetida a anélise de
Impacto sobre a Morfologia Urbana pelo 6rgéo licenciador urbanistico.

Secao |l
Dos Usos N&o Residenciais

Art. 105. O Uso Nao Residencial Exclusivo destina-se a abrigar um Unico uso ou atividade néo
residencial no lote, apresentando uma Unica numeragao.

Art. 106. O Uso Nao Residencial Coletivo destina-se a abrigar usos e atividades nao residenciais
no lote, apresentando mais de uma unidade autdbnoma.

Art. 107. Os Usos Publicos poderdo ocorrer sob a forma de:

- Edifica¢des Institucionais;

- Equipamentos Comunitérios;

m- Concessionarias de Servico Puablico.

81°. As edificacbes de uso publico deverdo ser submetidas a analise especial pelo 6rgéo
municipal competente, podendo localizar-se em qualquer Zona de Uso, exceto ZPA, cabendo
excepcionalidades em relacdo aos parametros de uso e ocupacdo do solo, considerado caracteristicas
arquitetdnicas especificas, legislacao vigente e interesse publico municipal.

§2°. S&o consideradas de uso publico institucional as edificacdes militares e da Justica, de
servicos publicos de seguranca, de unidades publicas de salde, destinadas a utilizagdo de recursos
energéticos, de apoio a protecdo ambiental, cemitérios, de atividades publicas culturais, de esportes ou
lazer, estagBes e terminais de transportes publicos, usos religiosos e cientificos, cooperativa de
produtores, bem como todos aqueles que estejam afetados a utilidade e/ou destinacdo publica
expressamente atestados pelos 6rgdos competentes, a ser verificada pelo 6rgéo licenciador urbanistico.

83°. Sdo consideradas de uso publico as edificagdes de equipamentos comunitarios de servigcos
escolares, hospitalares, de assisténcia social e da mobilidade ativa.

84° Sdo consideradas de concessionarias de servicos publicos as instalagBes fisicas
necessarias a coleta, tratamento e destinacédo final de residuos sélidos ou esgotos sanitarios, estacfes de
tratamento e reservatérios de agua, usinas e reservatorios de gas, estacdes de energia elétrica ou de
servicos de telecomunicacdes.
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5°.As edificagcdes de que tratam o caput deste artigo ficam desobrigadas de integrar a area de
afastamento ao passeio.

Art. 108. O uso Industrial destina-se a atividades de fabricacdo e producdo de bens, cuja
permissao de instalacdo vincula-se especialmente aos territérios de qualificacdo e transformacao no
ambito desta Lei Urbanistica.

§1°. E proibida a instalagdo de industria nociva ou perigosa na linha limitrofe com as demais
zonas, devendo em qualquer caso ser verificada a periculosidade em concreto, mediante parecer
fundamentado, que atestard objetivamente os impactos de poluicdo ambiental e de transito na regido,
além de questdes nocivas a salde e ao bem-estar.

8§2°, Poderd ser permitida a instalacdo de pequenas industrias em prédios adaptados,
respeitados os pardmetros urbanisticos atuais, cabendo ainda parecer especial para avaliacdo do tipo de
uso pretendido.

Secao Il
Dos Usos Nao Residenciais Especiais

Art. 109. Unidades de saude serdo consideradas de uso néo residencial especial aquelas cujas
edificagfes sao para uso exclusivo de Hospital ou clinica hospitalar com internacao.

81°. As unidades de salde, caracterizadas no caput, poderdo localizar-se em qualquer Zona de
Uso, exceto em ZPA, desde que respeitados os parametros urbanisticos para o local e submetido a
analise, com parecer fundamentado, no qual se verificara o interesse social e coletivo da atividade, pelo
orgéo licenciador urbanistico.

§2°. O interesse coletivo e social da atividade considerara, principalmente, como parametros, o
numero de unidades de salude existentes e a necessidade de demanda de cada regido.

§3°. Em vias arteriais e eixos, a aprovacao dos projetos das edificacdes de que trata o caput fica
condicionada a analise de impacto viario.

Art. 110. Estabelecimentos Hoteleiros, caracterizados por edificacdes com finalidade especifica a
atividade turistica, podendo ou ndo sofrer fracionamento e individualizacdo de suas &reas privativas com
manutenc¢do do uso hoteleiro, poderdo se situar em qualquer Zona de Uso, exceto em ZPA e nas ZEPAC
Itacoatiara e Sdo Francisco, desde que respeitados os parametros urbanisticos para o local e submetido o
projeto a analise especial pelo 6rgéo licenciador urbanistico quanto a sua instalacao de uso, verificado o
interesse social e coletivo, inclusive com participacdo do 6rgao de turismo municipal.

81°. O interesse coletivo e social da atividade considerard, principalmente, como parametros, o
numero de Estabelecimentos Hoteleiros existentes e a necessidade de demanda de cada regiao.

§2°. Os hotéis e pousadas serdo submetidos a andlise especial pela municipalidade, quanto as
caracteristicas arquitetdnicas, a legislagédo de turismo e quanto ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
— para edificagdes acima de 1.000m2 (mil metros quadrados) de ATC.

83°. Ndo se enquadram neste artigo edificacbes residenciais com servicos.

Art. 111. Unidades de Ensino infantil, fundamental, médio e superior, com até m2 (dois mil metros
guadrados) de area total construida, poderdo localizar- se em qualquer Zona de Uso, exceto em ZPA,
desde que respeitados os parametros urbanisticos para o local, de acordo com os quadros lll, lll-a e IV
anexos desta Lei Urbanistica.

§1°. Fica vedado o uso de unidades de ensino em vias classificadas como eixo e arterial,
excetuando-se somente mediante apresentacdo de Estudo de Impacto Viario que apresente solucao de
acesso alternativo e area interior de embarque e desembarque de automoveis.

§2°, A &rea interior de embarque e desembarque de automéveis de que trata o paragrafo anterior
devera obedecer a capacidade minima de veiculos estipulada pelo Estudo de Impacto Viario, que deve
apresentar a memoéria de calculo assinada por profissional responsavel técnico.

Art. 112. Oficinas Mecanicas poderao localizar-se em qualquer Zona de Uso, exceto ZPA, ZCA,
ZDS (vias locais), ZEPAC e ZRU (vias locais), desde que respeitados os parametros urbanisticos para o
local, de acordo com os quadros lll, lll-a e IV anexos desta Lei Urbanistica.

Art. 113. Clubes, caracterizados por edificag6es com finalidade especifica a atividade social,
esportiva ou recreativa, contendo ou ndo unidades de acomodacao especificas para sécios, poderdo se
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situar em qualquer Zona de Uso, exceto em ZPA, desde que respeitados os parametros urbanisticos para
o local e submetido o projeto a analise especial pelo 6rgao licenciador urbanistico quanto a sua instalacéo
de uso.

Paragrafo Unico. Os clubes localizados nas Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT) deverédo
observar os parametros de ZUM+3.

Art. 114. Locais de reuniao e eventos, como casas de festas e novos templos religiosos, poderéo
localizar-se em qualquer Zona de Uso, exceto ZPA, ZCA (vias locais), ZDS (vias locais), ZRU (vias locais)
e ZEPAC, desde que respeitados os parametros urbanisticos para o local, de acordo com os quadros lll,
lll-a e IV anexos desta Lei Urbanistica.

Paragrafo Unico. Para o devido licenciamento junto & municipalidade dos usos do caput deste
artigo, devera ser apresentado projeto de isolamento acustico para qualquer porte e estudo de impacto
viario para edificacdes acima de 1.000 m2 (mil metros quadrados) de ATC.

Art. 115. Postos de Abastecimento de Combustiveis poderdo se localizar exclusivamente em
vias do tipo eixo, arterial e coletora, segundo os paradmetros urbanisticos definidos para a zona de uso e
de acordo com os quadros lll, Ill-a e IV anexos da presente Lei Urbanistica.

§1°.0s postos de servigos e de abastecimento de veiculos dever&o observar:

I- o disposto nesta Lei Urbanistica, a legislagdo sobre inflamaveis e a legislagdo sobre
despejo industrial;

Il- afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de todas as divisas e do alinhamento do lote
para as bombas e os tanques de combustivel;

- 0S passeios contiguos aos postos de abastecimento e servicos serdo mantidos livres de
qualquer obstaculo em toda sua extensdo para passagem de pedestres, devendo o0s acessos de veiculos
ser claramente demarcados;

V- nas areas de circulacdo de veiculos, a instalacdo de coberturas de estrutura leve devera
guardar afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas e poderd ocupar as areas
correspondentes ao afastamento minimo frontal, desde que em balanco;

V- demais disposicdes serdo objeto de norma regulamentar especifica.

§2°. Os Postos de Abastecimento de combustiveis ndo poderao localizar-se:

I- em terrenos situados a menos de 200,00m (duzentos metros) das entradas de tuneis;

Il- em terrenos adjacentes a creches, escolas e hospitais, 0s equipamentos de
abastecimento (compressores, bombas, reservatérios e combustiveis) a uma distancia inferior a 36,00m
(trinta e seis metros);

- em terrenos adjacentes bens tombados do patrimdnio arquitetdbnico e a sitios
arqueolégicos em uma distdncia de 12,00m (doze metros) os equipamentos de abastecimento
(compressores, bombas, reservatdrios e combustiveis).

§2°. O licenciamento sera condicionado a apresentacédo de laudo e projeto visado pelo Corpo
de Bombeiros para licenca de obras e o certificado para o aceite de obras.

Art. 116. Estabelecimentos de depésito de Gas poderéo se localizar exclusivamente em vias do
tipo eixo, arterial e coletora, segundo os parametros urbanisticos definidos para a zona de uso e de acordo
com o quadro IV anexo da presente Lei Urbanistica.

§ 1°. Os Depositos de Gas néo poderdo localizar-se:

- em terrenos situados a menos de 200,00m (duzentos metros) das entradas de tuneis;

- em terrenos adjacentes a creches, escolas e hospitais, 0s equipamentos de abastecimento
(compressores, bombas, reservatérios e combustiveis) a uma distancia inferior a 36,00m (trinta e seis
metros);

m- em terrenos adjacentes bens tombados do patrimbnio arquitetdnico e a sitios arqueolégicos
em uma distancia de 12,00m (doze metros) os equipamentos de abastecimento (compressores, bombas,
reservatérios e combustiveis);

iv- demais disposicbes serdo objeto de norma regulamentar especifica.

82°. O licenciamento sera condicionado a apresentacao de laudo e projeto visado pelo Corpo de
Bombeiros para licenca de obras e o certificado para o aceite de obras.
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Art. 117. Fica autorizada a instalagdo de microcervejarias em todo o territério do Municipio de
Niter6i, exceto nas zonas de uso ZPA, caracterizando-se a atividade como de porte de até 1.000 m2 (mil
metros quadrados), baixo risco e impacto ambiental, conforme manifestacdo do 6rgdo ambiental
municipal.

Art. 118. Estacbes Transmissoras de Radiocomunicacdo (ETR) ndo poderdo ser implantadas
nos seguintes locais:

| - Areas de zooldgicos, sitios arqueoldgicos, cientificos e historicos e bens tombados;

Il - Areas de creches, estabelecimentos de ensino, centros comunitérios, hospitais, centros de
saude e clinicas médicas, em distancia horizontal inferior a 100 (cem) metros, contados do eixo da torre ou
suporte de antena transmissora a &rea de acesso ou edificacdo destes.

81°. Na hipétese de instalagdo em ZPA, ZCA e ZDS, o 6rgéo licenciador ambiental devera se
manifestar quanto a viabilidade da localizacéo.

§2°. As Estacdes Transmissoras de Radiocomunicacdo (ETR) ndo sdo consideradas parte
integrante da edificacdo, ficando dispensados de atendimento aos parametros de ocupac¢do do solo e
devendo observar os seguintes condicionantes:

I-em relagdo a instalacdo de torres: Afastamento frontal conforme zona de uso, 1,5m (um metro
e meio) das divisas laterais e de fundo.

II-  em relagéo a instalac@o de postes: Afastamento frontal conforme zona de uso e 1,5m (um
metro e meio) das divisas laterais e de fundo.

Ill- é admitida a instalacdo dos equipamentos de transmissao, contéineres, antenas, cabos e
mastros no topo das edificagBes, desde que garantidas as condi¢cdes de implantacdo dos incisos | e Il
deste artigo.

83°. As restricbes estabelecidas no paragrafo anterior ndo se aplicam aos demais itens da
infraestrutura de suporte, tais como contéineres e esteiras, entre outros.

84°, As ETR de que trata o caput deste artigo obedeceréo as limitagdes das divisas do terreno do
imovel, ndo podendo apresentar projecao que ultrapasse o limite dos lotes vizinhos.

85° As ETR de que trata o caput deste artigo obedecerdo as demais disposi¢des previstas em
legislagdo especifica.

Art. 119. A implantacdo de Cemitérios deverd ser precedida de andlise especial quanto aos
impactos de vizinhanca e ambiental, ndo podendo localizar-se em ZPA.

Art. 120. Os Edificios Garagem poderao localizar-se nas Zonas de Uso que compfem o0s
territorios de Estruturacdo, desde que respeitados os parametros urbanisticos para o local, de acordo com
os quadros lll, lll-a e IV anexos desta Lei Urbanistica.

Paragrafo unico. Os Edificios Garagem n&o poder&o localizar-se em vias locais, independente da
zona de uso.

Art. 121. Atividades de Alto Risco serdo objeto de objeto de andlise especifica, observados
critérios de periculosidade, interesse publico e social, em relagcdo a apresentacdo de documentacéo
complementar para aprovacdo junto ao 6rgdo licenciador municipal, as quais encontram-se abaixo
relacionadas:

I- assisténcia médica com internagéo;

- aeroporto e heliporto;

mw-  cinema, teatro, boate e casas de festas;

Iv-  casas de shows e espetaculos e clubes;

V- atividades que impliguem o armazenamento de produtos inflamaveis, quimicos e explosivos;

VI -atividades que impliquem a extracéo mineral e/ou vegetal;

VII - estabelecimentos de ensinos: pré-escolar, fundamental, médio e superior, inclusive creches;

VIII - atividades industriais e usinas de energia;

IX - portos e terminais de carga, inclusive aqueles destinados a carga e descarga de minério,
petréleo e seus derivados e produtos quimicos;

IX- aterros sanitarios e usinas de tratamento de lixo, referente ao sistema de destino final de
residuos solidos;
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Xl - oleodutos, gasodutos e minerodutos;

XIl - processamento e destino final de residuos téxicos e perigosos;

XIll - captacéo, reservacao e adugao-tronco, referentes ao abastecimento de agua;

XIV - servicos de lanternagem e pintura de veiculos automotores;

XV- servicos de serralheria e marmorarias;

XVI - supermercados e hipermercados;

XVII - lojas de departamento;

XVIII -hotéis, motéis e pousadas com mais de 30 (trinta) unidades de hospedagens;

XIX - ginasio e similares que sao utilizados para feiras e convengges.

Paragrafo Unico. O Executivo regulamentara, por decreto, os empreendimentos considerados de
baixo risco, com base nos seguintes critérios:

- o nivel de perigo potencial de ocorréncia de danos a integridade fisica, a satde humana,
ao meio ambiente ou ao patriménio em decorréncia de exercicio de atividade econémica;

- o grau de incomodidade conforme o porte, natureza e lotacdo das atividades, a partir dos
parametros estabelecidos nesta lei;

Ill- o potencial de geracéo de viagens e de trafego das atividades;

IV-  ainterferéncia potencial das atividades na fluidez do trafego.

Secéo IV
Das Areas de Especial Interesse Pesqueiro

Art. 122. Serdo permitidas nas Areas de Especial Interesse Pesqueiro defindas pelo Plano
Diretor de Niter6i a implantacdo de estruturas fisicas construidas e aparelhadas para atender as
necessidades das atividades de movimentacdo e armazenagem de pescado e de mercadorias
relacionadas a pesca, podendo ser dotadas de estruturas de entreposto de comercializacdo de pescado,
de unidades de beneficiamento de pescado e de apoio a navegacdo de embarcagdes pesqueiras.

81°. A é&rea de estrutura pesqueira é compreendida pelas instalacbes de apoio a atividade
pesqueira, tais como, ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de acostagem, terrenos, armazéns
frigorificados, ou néo, edificacdes, entrepostos e vias de circulacdo interna, bem como pela infraestrutura
de protecéo e acesso aquaviario ao Terminal Pesqueiro Piblico, compreendendo guias-correntes, quebra-
mares, eclusas, canais, bacias de evolucéo e areas de fundeio.

§2°. Ficam resguardadas as competéncias da autoridade portuéria nas areas e infraestruturas de
protecé@o e acesso aquaviario utilizadas pela estrutura pesqueira.

§3°. S&o garantidos aos integrantes das comunidades tradicionais pesqueiras 0 acesso
preferencial aos recursos naturais e seu usufruto permanente, bem como a consulta prévia e informada
quanto aos planos e decisdes que afetem de alguma forma o seu modo de vida e a gestdo das Areas de
Especial Interesse Pesqueiro definidas pelo Plano Diretor de Niteroi.

84°, As comunidades serdo representadas por suas organizacfes legalmente constituidas e
compostas exclusivamente pelos seus membros.

Secao Vv
Dos Usos Mistos

Art. 123. Sera incentivada a implantacéo de edificagcdes que integrem os usos residencial e ndo
residencial, de forma a contribuir para maior diversidade de usos, valorizacdo da rua e fomento a novas
iniciativas de regeneracgdo urbana e reuso adaptativo.

§1°. Serd permitido o uso misto em edificacbes existentes ou novas constru¢gdes em todas as
zonas de uso, exceto em ZPA e nos casos de usos incompativeis entre si.

8§2°, Para efeito da aplicacdo de pardmetros urbanisticos edilicios, cada diferente uso sera
tratado de forma individualizada, conforme indicado nesta Lei Urbanistica.

CAPITULO I
DO PORTE DE IMPLANTAQAO

Art. 124. O porte de implantacdo classifica-se de acordo com o tipo de uso da edificacdo,
conforme apresentado no Quadro IV e a seguir:

| - Residencial
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a) Unifamiliar e Bifamiliar

b) Vila

¢) Conjunto de Pequeno Porte

d) Multifamiliar até 200 unidades

e) Multifamiliar acima de 200 unidades

Il - N&o Residencial

a) Até 250 m?2

b) Entre 250 m2 e 500 m?

c) Entre 500 m2 e 2.000 m?

d) Acima de 2.000 mz

Il - N&o Residencial Especial

a) Até 500 m2

b) Entre 500 m2 e 1.000 m?

¢) Entre 1.000 m2 e 4.000 m?

d) Acima de 4.000 mz

Paragrafo dnico. Considera-se como porte a area total construida da edificacdo onde se
desenvolve a atividade.

CAPITULO IlI
DA LOCALIZACAO POR HIERARQUIA VIARIA

Art. 125. A distribuic@o espacial dos usos do solo no territério municipal, que compde o Quadro
IV em anexo, sera associada a Hierarquia Viaria, segundo classificacdo de vias apresentada no mapa 02 e
Quadro V, anexos a esta Lei Urbanistica.

81°. De acordo com a Zona de Uso, porte e localizagdo por tipo de via, os usos do solo seréo
classificados em:

I- Permitidos: Usos compativeis e adequados ao local onde serdo implantados;

I Toleraveis: Usos compativeis, porém parcialmente adequados ao local onde serdo
implantados e demandam estudos complementares especificos para devida autorizagcdo junto a
municipalidade;

- Proibidos: Usos Incompativeis e Inadequados ao local onde serdo implantados.

§2° Os usos toleraveis serdo apreciados, em grau de recurso, pela Comissdo especial de
andlise do ¢6rgéo licenciador urbanistico que devera avaliar a pertinéncia da ocupagédo levando em
consideracdo elementos de impacto morfolégico, impacto de vizinhanca, periculosidade, interesse social e
de mobilidade, conforme regulamentacdo a ser editada, permitindo-se a indicacdo de pardmetros mais
restritivos que permitam a conciliacdo da atividade particular com o interesse publico e coletivo.

Art. 126. Nas vias classificadas como eixos e arteriais serdo permitidos os tipos de atividades
econdmicas que atenderem aos seguintes critérios:

- gerem baixa intensidade de embarque e desembarque de pessoas;

- gerem baixa intensidade de carga e descarga e de entregas com veiculo especifico.

Art. 127. Nas vias classificadas como coletoras serdo permitidos os tipos de atividades
econdmicas que atenderem aos seguintes critérios:

I- gerem moderada intensidade de embarque e desembarque de pessoas;

I gerem moderada intensidade de carga e descarga e de entregas com veiculo especifico.

Art. 128. Nas vias classificadas como locais serdo permitidos os tipos de atividades econ6micas
gue atenderem aos seguintes critérios:

I- gerem baixa intensidade de embarque e desembarque de pessoas sem necessidade de
estacionamento especifico para a atividade;

I gerem baixa intensidade de carga e descarga e de entregas com veiculo especifico,
restritos ao periodo diurno em horario comercial.

Art. 129. Os casos omissos e aqueles em grau de recurso serdo analisados pela Comisséo de
Analise Especial do 6rgdo licenciador urbanistico, por meio de decisdo motivada e considerando os
principios adotados pelo Plano Diretor de Niteréi e diretrizes desta Lei Urbanistica.
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CAPITULO IV
DA LOCALIZACAO POR ZONAS DE USO

Art. 130. A distribuicéo espacial dos usos do solo no territério municipal, que compde o Quadro
IV em anexo, sera associada a caracteristica de ocupacdo da Zona de Uso correspondente, com base nas
disposicdes do Titulo V e Mapa | de zonas de Uso integrantes desta Lei Urbanistica.

CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO DE USO

Art. 131. A transformagédo de uso de uma edificacdo podera ocorrer, desde que respeitados os
parametros de ocupagdo do solo e usos permitidos para o local, respectivamente estabelecidos nos
quadros Ill, lll-a e IV e condic¢des especificas abaixo:

I- edificacdes com até 500m2 (quinhentos metros quadrados) de area total construida estdo
dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento e da adequacdo ao nhovo
alinhamento de construgdo, permitidos acréscimos que observem o novo alinhamento de construgéo;

I 0s acréscimos das edificagBes sujeitas a transformacdo de uso, independente do porte,
devem respeitar:

- 0 gabarito previsto para o local;

V- o novo alinhamento de construcdo estabelecido pelo afastamento de frente vigente para o

local;
V- os afastamentos laterais e de fundos previstos para o local, a partir do limite de altura
estabecido pelo artigo 66 da presente Lei;
V- a obrigatoriedade de integracdo do passeio ao afastamento de frente.
CAPITULO VI

DA RECONVERSAO DE EDIFICAGOES - RETROFIT

Art. 132. Para estimulo a producdo habitacional, inclusive EHIS, em &areas de ocupacao
consolidada, tendo como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da propriedade e
0 uso socialmente justo, equilibrado e diversificado destes territorios, fica permitida a transformacéo para o
uso residencial daquelas edificagfes existentes ou ja iniciadas nas macroareas de Integracdo
Metropolitana e de Urbanizacédo Consolidada, as quais comprovadamente possuam uso néo residencial.

§1°. Para reconverséo das edifica¢cdes para o uso residencial, por meio da transformagé&o de uso
ou pelo desdobramento das unidades das edificacdes existentes regularmente ou ja iniciadas, ficam
dispensados:

- Numero minimo de vagas;

1- Area minima das unidades habitacionais.

8§2°. As unidades residenciais poderdo situar-se em qualquer dos pavimentos acima do solo,
incluindo o pavimento térreo, podendo ser constituidas de cémodo Unico acrescido de banheiro.

83°. Caso a adequacao da edificacdo as normas vigentes do CBMERJ exija a construcdo de
novas instalacdes para escape e protecdo contra incéndio e panico, a area desses acréscimos nao sera
computada na AEC, desde que seja comprovadamente inviavel a adaptacao das instalacdes existentes.

§4°. Para estimulo a diversificacdo de atividades e dinamizagdo urbana, fica permitida a
reconversdo do uso residencial para o uso ndo residencial nas macroareas de Integracdo Metropolitana e
de Urbanizagdo Consolidada, desde que sob analise especial do 6rgéo licenciador urbanistico.

TITULO VI
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS E DISPOSICOES TECNICAS DAS EDIFICACOES

Art. 133. As regras gerais a serem observadas na aprovacao de projeto, no licenciamento de
obras dentro dos limites do imével, bem como os respectivos procedimentos administrativos, executivos,
fiscalizatorios e disposicdes técnicas das edificac6es ficam disciplinados pela presente Lei Urbanistica,
sem prejuizo do disposto na legislacdo estadual e federal pertinente.

CAPITULO |
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA
Secéo |
Das Responsabilidades e dos Direitos
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Art. 134. E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer perante a
Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata esta Lei, respeitados o
direito de vizinhanca, a funcéo social da propriedade e a legislacdo municipal correlata.

Paragrafo Unico. O licenciamento de projetos e obras e instalacdo de equipamentos nao implica
o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o imével.

Art. 135. Para fins de aplicacdo das disposi¢cdes da presente Lei, considera-se:

- Proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével registrado
no Cartério de Registro de Imdveis;

- Possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de
fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo Unico. No caso de érgdo ou entidade da Administracdo Puablica Direta e Indireta, a
titularidade pode ser comprovada pela apresentacdo de mandado de imisséo na posse, expedido em acao
expropriatéria do imovel, sendo admitido o licenciamento sobre parte da &area constante do titulo de
propriedade.

Art. 136. O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a certiddo de
registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

I- contrato com autorizagdo expressa do proprietario;

Il- compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoveis;

- contrato ou documento representativo da relacao juridica existente entre o proprietario e o
possuidor direto;

V- escritura definitiva sem registro.

Paragrafo Unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servico fica responsével pela
manutencdo das condicbes de estabilidade, seguranca e salubridade do imoével, edificacdes e
equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das disposi¢cdes desta Lei, do respectivo
decreto regulamentar, das normas técnicas apliciveis e da legislacdo municipal correlata, bem como do
Plano Diretor de Niteroi.

Art. 137. Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser subscritos
pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§1°. A veracidade das informacdes e documentos apresentados nos pedidos de que trata esta
Lei é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do profissional habilitado.

§2°. O proprietario ou possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a observancia das
disposicbes desta Lei, das regras indispenséveis ao seu cumprimento fixadas no respectivo decreto
regulamentar e das normas técnicas aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas nesta Lei.

Art. 138. Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os érgaos federais
fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicdes e limitacdes consignadas.

81°. O profissional habilitado pode assumir as func¢des de:

I- Responséavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislacédo
pertinente na elaboragdo do projeto, pelo conteldo das pecas graficas e pelas especificagbes e
exequibilidade de seu trabalho;

I Responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execu¢do da obra de
acordo com o projeto aprovado e pela instalacdo e manutencdo do equipamento, observadas as normas
técnicas aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e indiretas
advindas de sua atuacao.

§2°. O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa fisica ou
responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assuncao das fun¢des de responséavel
técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel pela instalagdo do equipamento.

83°. Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura, a
responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizacao do profissional anterior.
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84° No caso de alteracdo do projeto com simultdnea troca do seu responsavel técnico, o
profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido pelo proprietario ou possuidor.

Art. 139. A observancia das disposicdes desta Lei ndo desobriga o profissional do cumprimento
das normas disciplinadoras de sua regular atuacdo, impostas pelo respectivo conselho profissional, e
daquelas decorrentes da legislacédo federal, estadual e municipal.

Paragrafo Unico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou pessoais
referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 140. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificag&do e do equipamento ou
por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalagéo,
bem como de sua utilizagdo, salvo nos casos previstos em norma complementar, que tratem de Iméveis
oriundos de Empreendimentos de Interesse Social (EHIS), construidos através de financiamentos
habitacionais do Governo Federal em que o interesse publico do bem-estar social seja prevalecente.

Art. 141. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construcdo e as
disposicbes legais e regulamentares aplicAveis aos aspectos interiores das edificacbes é de
responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a declaragdo de
responsabilidade a ser apresentada nos termos desta Lei.

81°. O projeto de edificagdo ou equipamento deve observar as disposi¢fes técnicas
estabelecidas na da presente Lei, independentemente da demonstragcéo nas pecas gréaficas apresentadas,
bem como estar em consonancia com a legislacdo estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes.

§2°. O projeto deve observar as normas especificas e aquelas emitidas pelas concessionérias de
servigos publicos, tais como de agua, esgoto, energia elétrica e gas.

Secao |l
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 142. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissdo de alvara
de aprovacdo de projeto, licenca de obras e boletim de aceite de obras, mediante procedimento
administrativo e a pedido do interessado.

81°. Estéo sujeitas a alvara de aprovacao as hip6teses de parcelamento do solo previstas no
artigo 30 da presente Lei.

§2°, Estao sujeitas a alvara de aprovacao e respectiva licenga de obras as seguintes atividades:

- construcdo de edificagdo nova em lote néo edificado;

- legalizacdo de edificacdo existente;

m- acréscimo em edificacéo legalizada;

Iv- obras de pequenos reparos consistentes em:

a) reforma de edifica¢éo existente;

b) reconstrucdo de edificacdo legalizada, no todo ou em parte, observando as caracteristicas
originais;

¢) execucao de muro frontal ou qualquer muro que ultrapasse a altura de 3,00m (trés metros);

d) execucdo de marquises de acordo com os parametros definidos nesta Lei.

§3°. Estdo sujeitas ao boletim de aceite de obras:

I- concluséo de obra licenciada;

I legalizacdo de edificacéo existente;

- conclusédo de acréscimo em edificagcdo legalizada.

§4°, Estdo sujeitas a autorizagéo de execugdao:

I- avanco de tapume sobre parte do passeio publico (empachamento);

I avanco de grua sobre o espaco publico;

- instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imével distinto daquele em que a
obra sera executada.

§5°. Nas hipodteses do inciso IV, alineas “a”, “b” e “c” do § 2° deste artigo, sera dispensada a
apresentacdo de plantas, bastando para a emissdo da licenca de obras a descricdo das intervencdes a
serem realizadas.

Art. 143. N&o estdo sujeitas a licenciamento, nos termos desta Lei, a execucao de:
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I- obra e servico de reparo e limpeza;

I restauro, entendido como a recuperagdo de imovel sob o regime de preservacao
municipal, estadual ou federal, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser autorizado pelo
orgdo competente;

- alteracao do interior da edificacdo que nao implique modificacdo na estrutura que interfira
na estabilidade da construcéo;

V- modificagdo do interior da edificacdo que n&o implique na reducdo das condicdes de
acessibilidade e seguranca existentes;

V- execucao de obra e servigo de baixo impacto urbanistico de acordo com o disposto nesta
Lei.

§1°. Consideram-se de baixo impacto urbanistico:

I- instalacdo de saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em relacdo ao
plano da fachada da edificag&o:

a) elemento arquitetdnico, ornato, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e vertical, com até
0,40 m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) beiral da cobertura com até 1,00 m (um metro) de largura;

II- construcao de muro lateral e/ou de fundos com altura maxima de 3,00m (trés metros);

IlI- construcédo de piscina em edificacéo residencial unifamiliar e unidade habitacional no conjunto
de habita¢des agrupadas horizontalmente;

IV- substituicBo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de cobertura ou
telhado.

§2°. Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar modificagdo na
estrutura da edificac@o e aquela executada em imovel:

I- sob o regime de preservacgdo cultural, histérica, artistica, paisagistica ou ambiental ou em
vias de preservacao, de interesse municipal, estadual ou federal;

I situado em area envoltéria de imével referido no inciso | deste Paragrafo.

83°. As obras de que trata o paragrafo anterior devem ser aprovadas por 6rgao de preservacgao
municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.

Art. 144. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do Municipio e de suas
respectivas autarquias independe da expedicdo de prévia licenca de obras, sujeitando-se a processo
posterior para obtencéo de aceite da obra, desde que observado o atendimento da legislagao pertinente a
matéria.

Subsecdo |
Do Alvara de Aprovacao

Art. 145. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do
imovel, a Prefeitura emite Alvara de Aprovacao para:

I- as hipéteses de parcelamento do solo previstas no artigo 30 da presente Lei;

I construgdo de edificagdo nova em lote ndo edificado;

- legalizacdo de edificacéo existente;

V- acréscimo em edificacdo legalizada;

V- obras de pequenos reparos consistentes em:

a) reforma de edificacdo existente;

b) reconstrugdo de edificacao legalizada, no todo ou em parte, observando as caracteristicas
originais;

¢) execucao de muro frontal ou qualquer muro que ultrapasse a altura de 3,00m (trés metros);

d) execucdo de marquises de acordo com os parametros definidos nesta Lei.

Art. 146. O pedido de Alvara de Aprovacao deve ser instruido com:

I- documentacao referente ao imével,

II- pecas gréficas do projeto simplificado assinadas por profissional habilitado, conforme
estabelecido no respectivo decreto regulamentar;
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IlI- levantamento topografico elaborado por profissional habilitado, quando necessario, de acordo
com os requisitos técnicos, a critério do 6rgao licenciador urbanistico;

IV- declaracéo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do projeto no que
diz respeito aos aspectos interiores da edificacdo em relacdo as disposicfes desta Lei e legislacao
correlata;

V- declaracéo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das condi¢cbes de
instalacao de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, filtro, bomba de
combustivel e equipamentos afins e de sistema especial deseguranca da edificagdo em relagcao as normas
e legislacdo pertinente, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Ato do Executivo deve regulamentar a forma de apresentacéo e representagéo
do projeto simplificado, de acordo com o porte e complexidade dos empreendimentos.

Art. 147. O Alvara de Aprovacao perde a eficacia em 01 (um) ano contado da data do despacho
de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado a respectiva Licenca de Obras.

Art. 148. O Alvara de Aprovacao pode ser revalidado desde que o projeto aprovado atenda a
legislacdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidacéo.

Paragrafo Gnico. Se houver necessidade de andlise técnica em fungéo da edi¢édo de legislacao
posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Subsecéo Il
Da Licenca de Obras

Art. 149. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor do
imovel, a Prefeitura emite a Licenca de Obras, que autoriza a execucdo e é indispensavel para o inicio das
obras de:

- construcéo de edificacdo nova em lote néo edificado;

- legalizacdo de edificagdo existente;

m- acréscimo em edificacdo legalizada.

Iv- obras de pequenos reparos consistentes em:

a) reforma de edificagcéo existente;

b) reconstrucdo de edificagédo legalizada, no todo ou em parte, observando as caracteristicas
originais;

c) execucao de muro frontal ou qualquer muro que ultrapasse a altura de 3,00m (trés metros);

d) execucdo de marquises de acordo com os parametros definidos nesta Lei.

Art. 150. O pedido de Licenga de Obras deve ser instruido com documentos referentes ao lote e
ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a natureza do pedido.

81°. O responséavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela correta
execucao da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas técnicas aplicaveis.

8§2°, A Licenca de Obras somente pode ser emitida apds a comprovacdo do atendimento a
eventuais ressalvas constantes do Alvard de Aprovacao.

Art. 151. A Licenga de Obras perde a eficacia:

I- caso a obra néo tenha sido iniciada, em 01 (um) ano a contar da data da emissdo da
licenca de obras;

I caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 01 (um)
ano.

Paragrafo Gnico. Considera-se inicio de obra o término das fundagbes da edificacdo ou
contengdo de encostas.

Art. 152. A obra paralisada com a Licenca de Obras vencida pode ser reiniciada ap6s o reexame
do projeto e a revalidacdo simultanea dos Alvarads de Aprovacao e da Licenca de Obras, desde que o
projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasiao do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paragrafo Unico. A critério da Comissao de Andlise de Edificacdes (CAED) pode ser aceita a
continuacdo de obra parcialmente executada e paralisada que ndo atenda a legislagdo em vigor, desde
gue a edificacdo venha a ser utilizada para uso permitido no zoneamento pela legislacdo e ndo seja
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agravada a eventual desconformidade em relagao aos indices urbanisticos e parametros de instalacdo e
incomodidade estabelecidos na presente Lei.
Subsecéo Il
Do Aceite de Obras

Art. 153. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a
Prefeitura expede Boletim de Aceite de Obras quando da conclusédo de obra ou servigo licenciado por
meio de Licenca de Obras para:

I- construcdo de edificacdo nova em lote ndo edificado;

I legalizacéo de edificagéo existente;

- acréscimo em edificacdo legalizada,;

V- loteamentos e condominios.

§1°. Pode ser concedido Boletim de Aceite de Obras em carater parcial se a parte concluida da
edificacao atender as exigéncias previstas na presente Lei para 0 uso a que se destina.

§2°, Para emissdo do Boletim de Aceite de Obras sdo aceitas pequenas alteracbes que nao
descaracterizem o projeto aprovado e que ndo impliqguem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento)
entre as medidas lineares e quadradas da edificacdo e de sua implantacdo constantes do projeto
aprovado e aquelas observadas na obra executada.

Art. 154. O Boletim de Aceite de Obras é o documento habil para a comprovacéo da regularidade
da edificacéo, sendo valido quando acompanhado das pecas graficas aprovadas referentes a licenca de
obras, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 155. O pedido de Boletim de Aceite de Obras deve ser instruido com:

I- declaracdo do profissional responséavel pela obra, atestando a sua conclusdo e execugao
de acordo com as normas técnicas aplicaveis e as disposicdes da legislacdo municipal, em especial da
presente Lei;

I documentos e licencas eventualmente ressalvadas na licenca de obras.

Subsecdao IV
Da Aceitacdo das Obras de Parcelamento do Solo

Art. 156. Por ocasido da solicitagdo da vistoria de aceite das obras de arruamento, todas as
obras constantes no projeto aprovado ou que se fizeram necessarias deverdo estar concluidas, cabendo
necessariamente a apresentacdo dos seguintes documentos:

I- termos de aceitacdo dos seguintes projetos:

a) esgotamento sanitario, pela concessionaria local ou 6rgdo municipal competente;

b) abastecimento de 4gua potavel, pela concessionéria local ou 6rgdo municipal competente;

c) Sistema de seguranca contra incéndio, pelo Corpo de Bombeiros do Estado Rio de
Janeiro.

Art. 157. O termo de aceitacéo total do parcelamento em forma de loteamento ou condominio de
lotes sera emitido sob a forma de certido.

Art. 158. Os loteamentos ja aprovados, que nao tenham sido iniciados até a data da publicacao
desta Lei, ou que estejam paralisados por mais de 360 dias e ndo tenham recebido o devido aceite de
obras de parcelamento serdo submetidos a nova andlise segundo os parametros urbanisticos fixados pela
presente Lei, em consonancia com Leis municipais que cuidem desta matéria.

Subsecéo V
Do Alvaréa de Autorizacéo

Art. 159. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a
Prefeitura concede Alvara de Autorizacdo para:

I- implantacdo ou utilizacdo de edificagdo transitoria ou equipamento transitério, incluido
estande de vendas no mesmo local de implantagcédo da obra;

I avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

- avanco de grua sobre o espaco publico;

V- instalacao de canteiro de obras e estande de vendas em imével distinto daquele em que a
obra sera executada.
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Art. 160. O pedido de Alvara de Autorizacdo deve ser instruido com:

I- documentacéo referente ao imovel;

II- pegas graficas do projeto simplificado da edificacdo assinadas por profissional habilitado,
guando for o caso;

Il - outros documentos e licencas exigidos na legislacdo municipal, conforme o caso.

§1°. O Alvara de Autorizacéo de que trata o caput deste artigo perde a eficacia no prazo de 6
(seis) meses, podendo ser revalidado por igual periodo, a pedido do interessado.

CAPITULO Il
Dos Procedimentos Administrativos
Secdo |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 161. Os prazos para atendimento das exigéncias formuladas nos procedimentos e para a
interposicdo de recurso serdo definidos pelo respectivo decreto regulamentar.

Art. 162. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situacdes:

I- projeto em &reas non aedificandi;

II- ndo atendimento as exigéncias no prazo concedido.

Art. 163. O prazo para a interposi¢cdo de recurso € de 30 (trinta) dias a contar da data do
recebimento do processo pelo setor de exigéncias, apés o qual o processo deve ser arquivado.

Art. 164. Os prazos fixados nesta Lei sdo contados em dias corridos, a partir do primeiro dia Gtil
apos o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo Unico. Caso néo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se automaticamente o
seu término para o dia util imediatamente posterior.

Art. 165. Os prazos de validade do Alvara de Aprovacao e da Licenga de Obras ficam suspensos
enquanto perdurar qualguer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou prosseguimento da obra:

I- decisdo judicial determinando ou que implique a paralisagdo ou o ndo inicio da obra;

I calamidade publica;

- declaracgédo de utilidade publica ou interesse social.

Art. 166. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata esta Lei podem, enquanto
vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

I- revogados, atendendo ao relevante interesse publico;

Il- cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca concedida ou
de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao;

- anulados, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.

Art. 167. O Boletim de Aceite de Obras perde sua eficacia caso ocorra alteracdes de ordem fisica
no imével em relacao as condi¢des regularmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 168. O Alvara de Autorizacdo é expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a qualquer
tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manutencao ou revalidagao.

Art. 169. Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaracfes apresentadas nos
pedidos de que trata esta Lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as
penalidades administrativas previstas nesta Lei, sem prejuizo das sanc¢des criminais cabiveis.

Art. 170. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassag¢do ou anulagdo do documento
expedido, nos termos dos incisos Il e Ill do artigo 162 desta Lei, a Prefeitura deve notificar o interessado
para a apresentacdo de defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de forma a garantir o contraditorio e a ampla
defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido sanada a irregularidade.

81°. Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacdo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até decisédo sobre sua anulagdo ou cassacao.

§2°. No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagdo ou cassacgéo
do documento.

Secéo Il
Das Instancias e Prazos para Despacho
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Art. 171. As instancias administrativas do o6rgao licenciador urbanistico para a apreciacdo e
deciséo dos pedidos de que trata esta Lei, protocolados a partir da data de sua vigéncia, sdo as seguintes:

- Diretor de Licenciamento do 6rgao licenciador urbanistico;

i-Comissao de Andlise de Edificacbes — CAED;

m- Secretario Municipal do 6rgéo licenciador urbanistico.

§1°. Cabe recurso a autoridade imediatamente superior quando aquela que proferiu a decisédo
negativa.

§2°. A competéncia para a apreciacao dos pedidos iniciais, formulacdo de exigéncias e decisdes
em primeira instancia sobre indeferimento dos requerimentos é do diretor de licenciamento.

§3°. Das decisdes ou exigéncias formuladas no caso do §2° cabe recurso a CAED.

84° Das decisdbes ou exigéncias formuladas no caso do 83° cabe recurso ao
Secretario Municipal.

85°, Os despachos do Secretario Municipal em grau de recurso, bem como o decurso do prazo
recursal encerram definitivamente a instancia administrativa.

86°. As instancias administrativas poderdo reconsiderar suas decisbes por ocasido de erros ou
mudancas de entendimento na interpretacdo da presente Lei.

§7°. Os membros da Comissédo de Analise de Edifica¢cdes (CAED) fardo jus a percepcao de jeton
por sessdo que comparecerem no valor equivalente a referéncia A20 prevista no Cédigo Tributario do
Municipio de Niterdi e seus anexos, limitada ao maximo de 08 (oito) sessfes no mesmo més.

Art. 172. O prazo para a decisdo dos pedidos ndo pode exceder 90 (nhoventa) dias, inclusive
guando se tratar de recurso.

81°. Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em funcdo da complexidade da
analise do pedido.

§2°. O curso do prazo fixado no caput deste artigo fica suspenso durante a pendéncia do
atendimento, pelo interessado, a partir do conhecimento das exigéncias.

Art. 173. Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a
comprovacao do inicio de seu pagamento.

Secéo Il
Dos Procedimentos Especiais

Art. 174. O Executivo regulamentara os procedimentos, exigéncias e prazos diferenciados para
exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

I- Empreendimento da Administracéo Publica Direta e Indireta;

I Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS, Habitag&o de Interesse Social
- HIS, e moradia econémica, definidos em legislacédo especifica;

- Polo gerador de trafego;

V- Empreendimento gerador de impacto ambiental;

V- Empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

V- Empreendimento com alto potencial de risco de incéndios e situacdes de emergéncia;

vi- Empreendimento que envolva usos especiais ou incbmodos;

vi-  Residéncia unifamiliar, servicos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam
procedimentos simplificados.

Paragrafo dnico. No licenciamento de residéncia unifamiliar pode ser emitido um dnico
documento que englobe os alvaras de aprovagéo e execucgao.

CAPITULO IlI
DA EDIFICAQAO EXISTENTE
Secéo |
Da Edificagé@o Regular

Art. 175. Para os fins de aplicacdo desta Lei, a edificacdo existente € considerada regular

guando tiver Boletim de Aceite de Obras ou documento equivalente.
Secéo |l
Da Reforma
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Art. 176. A edificacdo regularmente existente pode ser reformada desde que a edificacdo
resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a legislagdo vigente.

Art. 177. A edificacdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto na
legislacdo vigente pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Boletim de Aceite de Obras para a
area a ser regularizada e Alvara de Aprovacao para a reforma pretendida.

Art. 178. A edificacdo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregular ao
disposto na legislacdo vigente pode ser reformada desde que seja possivel o0 saneamento da situacédo
juridica irregular.

Paragrafo Unico. No caso previsto no caput deste artigo, o Boletim de Aceite de Obras para a
reforma, parcial ou total, sé pode ser concedido apds a supresséo da infracao.

Secdo Il
Da Requalificagdo

Art. 179. Na requalificacdo, sdo aceitas solu¢des que, por implicacdo de caréater estrutural, ndo
atendam as disposicdes previstas na legislacéo vigente, desde que ndo comprometam a salubridade, nem
acarretem reducdo de acessibilidade e de seguranca de uso.

81°. As disposicdes deste artigo referem-se a condigdes existentes de implantagdo, iluminagéo,
insolacao, circulacéo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranc¢a de uso da edificagao.

§2°. O projeto deve observar solu¢cdes de acessibilidade que atendam aos principios da
adaptacao razoavel de acordo com o estabelecido nesta Lei.

Secéo IV
Da Reconstrucao

Art. 180. A edificacdo regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, em caso de ocorréncia
de incéndio ou outro tipo de sinistro.

81°. Na reconstrucdo, deve ser prevista a adaptacdo da edificacdo as condi¢cdes de seguranca
de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido nesta Lei.

8§2°. No caso previsto no § 1° deste artigo ou quando se pretenda introduzir alteracdes em
relagcdo a edificac@o anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como reforma.

Art. 181. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugcdo nos moldes anteriores
de edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na legislacdo vigente que seja
considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA
Secao | — Das InfracBes

Art. 182. Constitui infracdo para os efeitos desta Lei, toda a¢do ou omissdo que importe na
inobservancia de preceitos nela estabelecidos ou na desobediéncia as determinacbes de carater
normativo dos érgaos ou das autoridades administrativas competentes.

Art. 183. As infracGes as disposicdes previstas na legislacdo municipal edificacdes e obras,
sujeitardo o Infrator as seguintes penalidades:

- multa;

- embargo de obra;

- interdicao;

Iv- apreensao;

v- cancelamento da licenca de obras;

vi- demolicao.

81°. As penalidades dos incisos II, lll, IV, V e VI deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a do inciso |, independentemente da obrigacado de sanar os danos resultantes da
infracdo.

§2°, Pelo ndo cumprimento de embargo ou interdicdo obrigatdria serdo aplicadas multas diarias
de valor igual a do auto de infracdo correspondente.

Art. 184. S&o infraces:
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I- nao respeitar recuos, afastamentos, faixas de drenagem e demais restricbes de ocupacéo
previstas na legislagédo ou no projeto aprovado;

I apresentar projeto em evidente desacordo com o local, omitir a existéncia de cursos
d agua ou de topografia acidentada que exija obras de contencéo ou por falsear medidas, cotas e demais
indicacdes do projeto;

- assumir a responsabilidade da execucdo de qualquer obra ou instalacdo e nao dirigir de
fato os respectivos servigos;

V- praticar impericia devidamente apurada na execuc¢éo de qualquer obra ou instalagéo;

V- apresentar célculos, memoriais justificativos ou outra documentacéo nao verdadeiros;

VI- executar obra ou instalacdo clandestinamente;

Vil- deixar de cumprir exigéncias feitas ao projeto para sua aprovacao na execucao da obra;
vi-  iniciar obra ou instalagdo sujeita a projeto, sem aprovacdo, sem licenca, com licenga ndo

atualizada ou com licen¢a ndo compativel com a obra em execuc¢ao;

IX- fazer ou veicular proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, com afirmacao falsa sobre legalidade dos empreendimentos, ou ocultar fraudulentamente
fato a eles relativos;

X- obstruir, dificultar o escoamento ou desviar cursos d agua perenes ou nao;

XI- ocupar prédio ou instalagdo sem 0 necessario aceite;

Xil- dificultar a fiscalizag&o das obras;

xu-  ndo colocar a placa indicativa da obra, conforme legislagdo especifica municipal;

xiv-  auséncia no local da obra da respectiva Licenca e projeto aprovado;

xv-  ndo cumprimento de determina¢do constante em intima¢ao ou notificacdo;

xvi-  recusar-se a apresentar os documentos solicitados pelo agente fiscal para devida acao
fiscal;

xvi-  ndo apresentacdo a fiscalizacdo, quando solicitado, no prazo de 10 (dez) dias, de
documentos necessérios a execucédo da obra;

xvil- auséncia de bandejas de trés em trés pavimentos, tela de protecdo, tapumes e demais
medidas de seguranga em todo o perimetro da obra até o término desta, permanecendo até a finalizagao
das fachadas a bandeja a nivel da primeira laje para prote¢do dos transeuntes, vizinhos, bens méveis e
imoveis;

xix- N&o contar com profissional devidamente habilitado como responsavel técnico pela obra;

xx- NAo executar as medidas necessarias para sanar perigo iminente resultante de embargo da
obra.

81°. Os autos relativos as infracdes dos dispositivos legais serdo lavrados apOs prévia
constatacdo da infringéncia, por autoridade fiscal competente.

§2°, Sao consideradas faltas graves as infrages previstas nos incisos |, Il, lll, 1V, V, VI, VII, VIII,
IX, X e XIX.

83°. Todas as penalidades deverao ser registradas no 6rgdo municipal competente.

84° Os casos de faltas reincidentes e graves ser8o comunicados ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Art. 185. S&o solidariamente responsaveis:

- O proprietario, promitente comprador,cessionario, promitente cessionario ou detentor de
posse, ou administrador;

- o profissional responsével técnico;

m- terceiros contratados para execucao de obras ou servicos que estejam em desacordo com a
presente Lei;

iv- quem tenha dado causa ao ato infracional.

Secéo Il
Das Penalidades
Subsecéo |
Das Multas
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Art. 186. As infragGes aos dispositivos legais serdo passiveis das seguintes multas sem prejuizo
da aplica¢do das demais medidas administrativas previstas no artigo 179 desta Lei:

I- multa de 05 (cinco) UFINIT para as infra¢gdes contidas nos incisos XlI, XllI, XIV, XV e XVI
do artigo 180;

I multa de 10 (dez) UFINIT para as infragcdes contidas nos incisos XVIII e XX do artigo 180;

- multa de 20 (vinte) UFINIT para as infracBes contidas nos incisos |, Il, III, IV, V, VI, VII, VIII,
IX, X, XI, XVIl e XIX do artigo 180.

§1°. A multa relativa & infracéo do inciso XV do artigo 180 sera cobrada diariamente apds o prazo
concedido até que seja sanada a infracao.

§2°, Em caso de reincidéncia em infracdes previstas nesta Lei, a nova multa sera sempre com
valor dobrado da anteriormente imposta.

8§3°. As multas aplicadas em conformidade com o paragrafo 1° serdo interrompidas quando o
Infrator adotar as medidas especificas para cessar e corrigir as irregularidades e requerer a legalizagéo,
guando esta for possivel, em conformidade com a legislacéo atinente.

Art. 187. O pagamento das multas previstas no artigo 182 desta Lei ndo sana a infracéo, ficando
o infrator na obrigacé@o de legalizar a obra executada sem licenca ou demoli-la, desmonta-la ou modifica-
la, quando for o caso.

Art. 188. As multas previstas nas alineas 1V, V, X, XIlI, XIV e XX serdo sempre precedidas de
intimag¢é@o para enquadramento nas exigéncias, sendo as demais aplicadas quando da constatacao da
infracéo.

81°. Da intimacdo constardo os dispositivos legais infringidos e os prazos dentro dos quais
deverdo ser cumpridas as exigéncias legais, que ndo poderdo ser superiores a 15 (quinze) dias corridos.

§2°, Decorrido o prazo fixado e ndo cumprido o enquadramento nas exigéncias legais sera
lavrado o auto de infragdo, sendo aplicadas as multas previstas no Artigo 182 e demais penalidades
cabiveis.

§3°. Mediante requerimento do responséavel pela infracdo a autoridade competente, o prazo para
cumprimento da intimacdo podera ser dilatado por mais um periodo, quando cabivel, ndo podendo a
prorrogacdo exceder o periodo igual ao anteriormente fixado.

Art. 189. A recusa por parte do responsavel em receber a intimacao ou o auto de infracdo ndo o
invalidara, devendo neste caso os mesmos serem publicados no Diario Oficial do Municipio.

Paragrafo Unico. Nao estando o responsavel no local, sera valido o recebimento da intimacao ou
do auto de infragdo por qualquer pessoa presente vinculada a obra.

Subsecéo Il
Do Embargo de Obras

Art. 190. O embargo das obras, sem prejuizo das multas, podera ser aplicado quando:

I- estiver sendo executada sem licencga;

I for desrespeitado o respectivo projeto aprovado;

- estiver sem a placa indicativa da obra, apds o prazo concedido em intimacdo para sua

colocacéo;

V- colocar em risco a estabilidade de terrenos, ndo atender condicbes de seguranca ou
resultar em riscos e/ou perigo a terceiros ou para o pessoal que executa as obras;

V- néo for atendida intimacéo referente ao cumprimento de dispositivos legais;

V- néo for utilizado para o fim consignado no respectivo projeto aprovado.

Art. 191. O encarregado da fiscalizacdo, quando constatada a ocorréncia dos casos citados no
artigo anterior, fara, além do auto de infracdo, o edital de embargo da obra, sem prejuizo da aplicacdo das
multas previstas nesta Lei, dando imediata ciéncia da mesma & autoridade superior.

81°. Além do edital por escrito do embargo, o mesmo devera ser publicado no Diario Oficial do
Municipio.

82°, Para assegurar 0 embargo, a Prefeitura poderd, se for o caso, requisitar forca policial,
observados os requisitos legais cabiveis.
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Art. 192. Se o embargo resultar de perigo iminente, o responsavel deverd ser intimado a
executar imediatamente todas as medidas consideradas necessarias para sanar 0 mesmo.

Art. 193. O embargo s6 sera levantado apds o cumprimento das exigéncias consignadas no
respectivo auto de infracdo e depois de comprovado o pagamento das multas impostas.

Paragrafo Unico. Se a obra embargada nao for legalizavel, s6 podera ser levantado o embargo
apos o desfazimento, demolicéo ou retirada do que for exigido, de acordo com o disposto nesta Lei.

Subsecéo Il
Da Interdic&o

Art. 194. O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado, proviséria ou
permanentemente, nos seguintes casos:

I- se for utilizado para fim diverso do consignado no respectivo projeto, verificado o fato pela
municipalidade;

I se ndo for cumprido o embargo estabelecido, na forma desta Lei;

- se ndo atender ao minimo de conforto e seguranga, estabelecido na legislacao;

V- se oferecer iminente perigo.

Paragrafo unico. A interdi¢do, prevista no artigo anterior, sera imposta por escrito, apés "Vistoria
Administrativa".

Subsecéo IV
Da Apreenséao

Art. 195. Quando nédo for obedecido o embargo da obra, fica 0 Poder Executivo autorizado a
apreender todo e qualquer maquinario, ferramentas e demais equipamentos que se fizer necessario a fim
de assegurar o embargo.

§1°. Toda apreenséo devera constar de termo lavrado pela autoridade competente, que fard uma
via para o responsavel, com a especificacdo do que foi apreendido, que deverd ser recolhido a um
depésito da Prefeitura, e prazo concedido para a sua retirada.

§2°. Nao estando o responsavel no local, sera vélido o recebimento do termo de apreenséo por
gualquer pessoa presente vinculada a obra.

83°. A devolucdo do que foi apreendido s6 se fard apds a comprovacdo do pagamento das
multas devidas pelas infracdes cometidas.

84°. No caso de néo ser retirado dentro do prazo estipulado no termo de apreenséo, o que for
apreendido podera ser vendido em leildo publico pela Prefeitura.

85°. Mediante requerimento do responséavel pela infragdo a autoridade competente, o prazo para
retirada do que foi apreendido podera ser dilatado por mais um periodo, quando cabivel, ndo podendo a
prorrogacdo exceder o periodo igual ao anteriormente fixado.

Subsecao V
Do Cancelamento da Licenca de Obras

Art. 196. O Municipio podera proceder o cancelamento da Licenca de Obras quando estas
estiverem sendo executadas em desacordo com o projeto licenciado, ou quando verificadas quaisquer das
seguintes infracdes:

I- caracterizacéo formal de abandono da obra;

I execucdo deliberada das obras em desacordo com a legislacdo atinente, apesar de
prévias intimacdes e aplicacao de multas;

- ndo atendimento das exigéncias realizadas através de intimagao;

V- ndo cumprimento de embargo de obra.

Paragrafo Unico. A cassacao da Licenca de Obras sera feita através de termo especifico lavrado
pela autoridade competente, que emitird uma via para o responsavel, devendo o mesmo ser publicado no
Diéario Oficial do Municipio.

Subsecéo VI

Da Demolicéo
Art. 197. A demoligéo total ou parcial do prédio, sera imposta nos seguintes casos:
I- qguando a obra for clandestina e nao for passivel de legalizacao;
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I guando a obra for executada desrespeitando o projeto aprovado, em aspectos n&o
passiveis de legalizacao;

- quando a obra for considerada perigosa, quando o proprietario ndo quiser tomar as
providéncias dentro do prazo que a municipalidade definir para a seguranca.

Paragrafo Unico. As despesas decorrentes da execucéo da demolicdo pela municipalidade seréo
cobradas do proprietario, podendo ser lancadas no Imposto sobre a Propriedade Predial ou Territorial
Urbana.

Subsecéo VIl
Da Vistoria Administrativa

Art. 198. A vistoria administrativa que se fizer necesséria para verificacdo de aspectos técnicos
de cumprimento do disposto nesta Lei e nas demais legislacdes atinentes sera realizada por Comisséo de
Vistoria, formada no minimo por 03 (trés) servidores municipais, desighada especificamente para esse fim,
através de portaria de autoridade municipal competente.

§1°. A Comissao de Vistoria fard o Relatério de Vistoria, no prazo determinado pela portaria que
a designou, onde constara as determinagdes a serem cumpridas para cumprimento do disposto nesta Lei
e nas demais legisla¢c6es atinentes.

§2°. As determinacdes do Relatorio de Vistoria serdo notificadas por escrito pela autoridade
competente ao responsavel, de acordo com o disposto nesta Lei.

Secéo Il
do Capitulo IV
do Titulo VI
Da Defesa

Art. 199. Contra os atos de fiscalizacdo previstos neste CdAdigo, cabe defesa ao Diretor de
Fiscalizagcdo de Obras, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:

I- para a intimagdo e o embargo, a partir da data da respectiva notificacao;

I para o Auto de Infracdo, a partir da data de sua publicacao no Diério Oficial da Cidade.

§1°. Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, cabera recurso a CAED, no prazo de
15 (quinze) dias contados da data da publicacéo do despacho.

§2°. Contra a decisdo da CAED que indeferir o recurso, cabera recurso ao Secretario Municipal,
no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicacdo do despacho.

§3°. As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

84° A defesa contra o auto de embargo ndo suspende a acéo fiscalizatéria e ndo obsta a
aplicacdo de outras multas previstas nesta Lei.

Secdo Il
Verificacdo da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Obra

Art. 200. Verificada a inexisténcia de condi¢cdes de estabilidade ou seguranca de uma obra,
edificacdo, servico ou equipamento pelo 6rgdo de Defesa Civil, o proprietario ou o possuidor e o
responsével técnico pela obra devem ser intimados do laudo emitido pelo 6rgéo de Defesa Civil no prazo
de 05 (cinco) dias.

§1°. O ndo cumprimento da intimagdo para a regularizacdo necessaria ou interdicdo implica
responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade pelos danos
decorrentes de eventual sinistro.

§2°. Durante a interdicéo, fica permitida somente a execugéo dos servigos indispensaveis a
eliminacdo da irregularidade constatada.

Art. 201. O atendimento da intimac¢éo ndo desobriga o proprietario ou possuidor e o responsavel
técnico pela obra do cumprimento das formalidades necesséarias a regularizacao da obra, sob pena de
aplicacdo das sanc¢fes cabiveis.

Art. 202. O proprietério ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina pode, devidamente
assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando o fato a
Prefeitura e justificando e informando a natureza dos servicos a serem executados, observadas as
exigéncias da legislacao pertinente a matéria.
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DAS DISPOSICOES TECNICAS DAS EDIFICACOES
Secéo |

Das Condicdes Gerais

Art. 203. Dispde sobre as regras gerais e disposicdes técnicas a serem observadas no projeto
das edificacbes dentro de seus limites de construcdo, ainda que ndo analisadas no ambito do
licenciamento pela municipalidade, sem prejuizo do disposto na legislacdo estadual e federal pertinente,
assim como das normas técnicas aplicaveis.

81°. Integra os instrumentos normativos estabelecidos nesta Lei Urbanistica do municipio de
Niterai.

§2°. No ambito dos projetos residenciais ou mistos de interesse social, vinculados as politicas
habitacionais governamentais, prevalecerdo os parametros técnicos edilicios definidos por legislacéo
especifica, quando menos restritivos.

§3°. Para nova construcdo, reforma ou ampliacdo de edificacdo existente, devera o projeto
garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida em todas as areas de uso
comum, tendo como base a legislagéo em vigor.

84°. Para além das disposicdes técnicas das edificagBes desta Lei urbanistica, os profissionais
responsaveis pelos projetos e execucdo de obras também deverdo observar o disposto nas seguintes
normas:

I- Legislacdes de preservagdo do patrimdnio natural e cultural, de abrangéncia municipal,
estadual e federal,

I Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,;

- Normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho ou érgéo afim;

V- Cddigo de Seguranca Contra Incéndio e Péanico e demais regulamentos do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro - CBMERJ;

V- Demais normas relacionadas ao uso especifico da edificacao.

Secéo |l
Dos Elementos Internos das Edificagdes

Art. 204. No ambito desta Lei Urbanistica, os compartimentos seréo classificados de acordo com
a funcdo a que se destinam e utilizagdo Idgica, em:

I- compartimentos de permanéncia prolongada: quartos, salas, lojas, salas comerciais,
quartos de hotel e aqueles definidos por legislacéo especifica referente a atividades especiais;

I compartimentos de permanéncia transitéria: demais compartimentos.

Paragrafo Unico. Os locais de reunido sdo definidos como os compartimentos que abriguem
atividades que envolvam grande quantidade de pessoas simultaneamente, como cinemas, teatros,
estadios, areas e exposi¢ao, congressos e similares.

Subsecdo |
Unidades Residenciais e seus Compartimentos

Art. 205. A area minima (til das unidades em edificagcdes de uso residencial sera de 28,00m?
(vinte e oito metros quadrados) nas Macroareas de Integracdo Metropolitana e de Urbanizagéo
Consolidada, e 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados) nas demais Macroéareas, excluindo-se terracos
descobertos.

Paragrafo Unico. As unidades em edificagcdes de uso Residencial poderdo ser constituidas de
cbmodo Unico acrescido de banheiro, em forma de estudio, desde que atendidas as condi¢cdes minimas do
caput deste artigo e diametro minimo estabelecido nesta lei para o compartimento “sala”.

Art. 206. As unidades em edificacdes de uso residencial deverdo ser constituidas, no minimo,
por um compartimento de permanéncia prolongada dotado dos equipamentos relativos a uma cozinha e
por um banheiro sem superposi¢cédo de pecas.

Art. 207. As dimensBes minimas dos compartimentos serdo definidas em func¢éo do seu diametro
interno, conforme apresentado a seguir:

- Sala=2,50m;
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- Quarto = 2,00m;

m- Cozinha = 1,50m;

iv- Banheiro = 1,20m;

v- Lavabo c/ sanitario = 0,80m.

Paragrafo Gnico. As dimensdes minimas dos compartimentos de EHIS deverdo observar as
disposicbes do Programa Habitacional Federal no qual for enquadrado.

Art. 208. Decreto regulamentar devera fixar as condi¢des de edificacdo para unidades de uso
residencial situadas em ZEIS, considerando as especificidades locais, exclusivamente para fins de
regularizacéo fundiéria no &mbito da municipalidade.

Art. 209. O acesso aos compartimentos das edificacdes e seus vdos deverdo obedecer as
normas técnicas de acessibilidade e demais aplicaveis no ambito do licenciamento junto a outros
orgaos publicos.

Art. 210. Os espacos de circulagdo vertical e horizontal de acesso as edificagbes de uso
residencial deverdo obedecer as normas técnicas de acessibilidade e demais aplicaveis no ambito do
licenciamento junto a outros drgaos publicos.

Art. 211. A numeragdo dos apartamentos, lojas, salas, escritérios, consultorios e conjuntos, sera
sempre feita continuamente e no sentido horario.

Art. 212. A numeracdo dos edificios ser4 determinada exclusivamente pela municipalidade,
sendo proibida a colocacdo de placas de numeragdo com numero diverso do que tenha sido
oficialmente indicado.

81°. A placa da numeracdo, em algarismos arabicos, sera escolhida e adquirida pelo proprietério
do edificio.

§2°. O numero devera ser colocado no edificio, em lugar facilmente visivel do logradouro.

Art. 213. A numeracao dos edificios correspondera a distancia em metros (inteiros), medida ao
longo do eixo do logradouro desde o ponto de origem até a primeira divisa do imével, arredondando-se
para obter niUmero par ou impar.

§1°. O ponto de origem ficara na intercesséo dos eixos dos logradouros.

§2°. A numeracao par é atribuida ao lado direito do logradouro e a impar ao lado esquerdo, para
guem venha do ponto de origem.

83°. Os edificios situados nas esquinas terao a numeracao pela rua onde estiver a entrada social
principal.

84° A aplicagdo da numeracéo, segundo esse artigo, sera feita, em primeiro lugar, nos novos
loteamentos, nas novas vias, e em qualquer tipo de logradouro publico ou particular, a ser entregue ao uso
publico.

85°, Nas vias existentes, os edificios continuardo a ser numerados pelo método anteriormente
empregado até que, pela municipalidade, seja mandado aplicar o novo método.

Subsecéo Il
Unidades N&o Residenciais e seus Compartimentos

Art. 214. A area minima util das unidades em edificag8es de uso nédo residencial sera de 20,00m?
(vinte metros quadrados) em todas as Zonas de Uso, excluindo- se as varandas e terragos descobertos.

§1°. A &rea minima util das unidades em edificacbes de uso néo residencial em forma de loja
sera de 12,00m? (doze metros quadrados), incluindo o lavabo.

§2°. A &rea minima util das unidades em edificagbes de uso ndo residencial em forma de box
sera de 6,00m?2 (seis metros quadrados).

Art. 215. As dimens8es minimas dos compartimentos serdo definidas em func¢éo do seu diametro
interno.

I- Banheiro = 1,20m;

i-Lavabo c/ sanitario = 0,80m;

- Toillet s/ sanitario = 0,80m;

V- Sala comercial = 2,80m;

v-Loja = 2,80m;
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VI- Box = 2,00m.

Art. 216. Salas comerciais, lojas e edificag6es hoteleiras deverdo dispor de sanitarios, nos quais
ndo podera haver sobreposi¢céo de pecas.

§1°. Os sanitarios dispostos no caput poderdo ser coletivos, desde que situados em cada
pavimento, projetados a partir das normas técnicas de acessibilidade, em area comum acessivel a todas
as unidades respectivas.

§2°. Nos pavimentos em que for exigida a construgdo de sanitarios de uso publico, ao menos um
banheiro devera ser acessivel, de acordo com as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 217. Serdo permitidos jiraus e mezaninos em centros comerciais,estabelecimentos
comerciais independentes ou localizadas em qualquer pavimento de edificagbes n&o residenciais ou
mistas e ndo serdo considerados como um pavimento, desde que atendam aos seguintes requisitos:

I- poderdo ocupar até 65% (sessenta e cinco por cento) da area Util do estabelecimento
onde forem construidos;

I poderdo erguer apenas 01 (um) piso elevado no interior do estabelecimento comercial;

- ter@o altura Gtil minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) na parte inferior;

IV - ndo terdo suas areas computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno da edificacdo, bem como néo serdo computaveis no célculo do potencial construtivo;

V - quando destinados a equipamentos técnicos, depdsito ou compartimentos de permanéncia
transitéria, ndo terdo restricdo quanto a altura minima na parte superior e poderdo dispor de escada de
acesso movel;

a) deverdo ser observadas todas as normas de seguranca existentes para a destinagédo
pretendida.

VI - quando configurarem area aberta ao publico ou compartimento de permanéncia prolongada,
terd altura Gtil minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) no piso superior com acesso interno;

VIl - ndo poderdo ter acesso independente para a circulacdo comum da edificagao.

Paragrafo Unico. Serdo permitidos mediante pagamento de contrapartida, calculada de acordo
com a equacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem como o disposto no Cédigo Tributéario
Municipal de Niteroi e suas regulamentagdes, jiraus € mezaninos nas seguintes situagdes:

I- com ocupac@o maior que 65% (sessenta e cinco por cento) até 100% (cem por cento) de
ocupacéo da area (til do estabelecimento em que forem construidos.

Art. 218. As edificagbes ndo residenciais destinadas a centro comercial com mais de 500m?
(quinhentos metros quadrados) de area Util de lojas deverdo possuir instalagbes sanitérias para uso
publico com as seguintes caracteristicas:

I- em cada pavimento destinado a lojas, ser8o construidos no minimo dois banheiros
coletivos, constituidos por sanitario ou mictério e lavatério, ambos com ao menos uma cabine acessivel
em cada e circulagéo projetada segundo as normas de acessibilidade e corpo de bombeiros;

- a cada 400m?2 (quatrocentos metros quadrados) ou fracdo excedente, sera acrescido um
lavatdrio e um sanitario ou mictorio;

m- Se projetados, os sanitarios individualizados por lojas poderéo ser considerados no calculo da
proporcao minima exigida para toda a edificagdo.

Paragrafo Unico. Nos edificios de salas comerciais, quando forem construidos sanitarios
coletivos, estes serdo projetados na propor¢do de um para cada duzentos e cinquenta metros quadrados
de area (til de salas.

Art. 219. Em locais de reunido, sera obrigatéria a existéncia de instalacbes sanitarias em cada
nivel, independentes daquelas destinadas aos empregados, e sua propor¢cdo sera de lavatério e um
sanitério, facultada a adicdo de mictdrio, para cada 100m2 (cem metros quadrados) de area de publico ou
para cada quinhentos espectadores.

Paragrafo Unico. As instalacdes sanitarias de uso publico atenderdo as condicdes relativas a
acessibilidade universal, de acordo com a legislacdo especifica em vigor.

Subsecéo Il
Da Circulacgéo
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Art. 220. Area de circulagdo € a designacdo dos espaGos necessarios a movimentacéo de
pessoas de um compartimento para outro em uma edificacdo, ou de um pavimento para outro.

Paragrafo unico. Os espacos de circulagdo vertical e horizontal de acesso as edificacdes
deverdo obedecer as normas técnicas de acessibilidade e demais aplicaveis no ambito do licenciamento
junto a outros 6rgéos publicos.

Art. 221. As circulagdes horizontais de uso comum deverdo ser projetadas livres de qualquer
obstéculo de carater permanente ou transitorio e suas dimensdes de largura em funcdo do comprimento
deverdo observar as normas de acessibilidade e orienta¢cdes do projeto de seguranca e combate a
incéndio que devera ser aprovado junto ao corpo de bombeiros — parte integrante e indispensavel do
processo de licenciamento da edificagdo junto a municipalidade — ndo podendo ser inferior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de largura em toda sua extenséo.

81°. Nas edificag6es coletivas, de uso residencial e ndo residencial, a largura minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) sera acrescida de 10cm (dez centimetros) em sua largura a cada 10m (dez
metros) de extensdao.

§2°. Nos locais de reunido, as circulagbes terdo largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), quando a area destinada ao publico for igual ou inferior a 500m2 (quinhentos
metros quadrados), excedida essa area, havera acréscimo de cinco centimetros na largura, para cada dez
metros quadrados excedentes.

§3°. O comprimento das circula¢des de uso comum sera medido a partir do eixo da escada ou do
eixo da porta da escada de uso comum ou escape até o eixo da porta de acesso da unidade e sua altura
minima util sera de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

84°, As galerias de lojas comerciais em qualquer pavimento, terdo a largura minima de 4,00m
(quatro metros) para uma extensdo maxima de 40,00m (quarenta metros) a partir de cada entrada, e para
cada 10,00m (dez metros) ou fragdo de excesso a largura ser4 aumentada de 1,00m (um metro).

859, As circulacdes que servirem para escoamento de auditérios, cinemas, teatros ou locais de
reunido publica deverdo ter sua largura dimensionada atendendo o que determinam as normas de
Seguranga contra Incéndio e Panico do CBMERJ, sem prejuizo do estabelecido na presente Lei.

Art. 222. As circulagbes verticais deverdo interligar a totalidade das circulacdes horizontais de
uso comum, através de escadas, rampas ou equipamento mecanico, acessiveis a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, de acordo com as respectivas normas técnicas aplicaveis e diretrizes
de projeto do Corpo de Bombeiros.

81°. Todas as unidades terdo acesso direto as circulagdes de uso comum, exceto aquelas que
tenham acesso direto pelas areas comuns externas da edificagdo.

§2°. As escadas de uso comum, enclausuradas ou ndo enclausuradas, deveréo estar de acordo
com as respectivas normas técnicas aplicaveis e diretrizes de projeto do Corpo de Bombeiros.

83°. A capacidade e quantidade de elevadores deverao ser definidas por laudo técnico de célculo
de trafego, emitido por profissional habilitado de empresa especializada, sendo tal documento parte
integrante e indispensavel do processo de licenciamento da edificacdo junto a municipalidade, sendo
obrigatério a instalacdo nos seguintes casos:

I- na edificacao hospitalar com mais de um pavimento, sendo obrigatdrio o tipo proprio para
macas;

- na edificac@o hoteleira ou assistencial com mais de dois pavimentos;

mw- na edificagdo coletiva, residencial e ndo residencial, com mais de 5 (cinco) pavimentos
interligados por escadas.

84°, Nas edificacBes residenciais isentas da instalacdo de elevadores, que possuam até 4
(quatro) pavimentos, poderdo ser projetadas apenas escadas de uso comum, ndo enclausuradas e
ventiladas, sendo obrigatéria a previsdo de espaco necessario para futura instalagdo de 1 (um) elevador
em edificacdes com 5 (cinco) pavimentos.

§5°. O hall dos elevadores do pavimento térreo devera atender as seguintes especificacdes:

- ter dimens&do minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), ndo podendo ser menor
do que a dimensao minima da circulagdo que Ihe da acesso;
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i- ter altura Gtil minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
m- ser obrigatoriamente ligado a circulagédo vertical - rampa ou escada - da edificacao.
Subsecéo IV
Da Ventilacao e lluminagcdo dos Compartimentos

Art. 223. Os compartimentos da edificacdo deverdo ser iluminados e ventilados através de
aberturas, vdos ou janelas, cuja area devera garantir condicbes de conforto ambiental, para a devida
funcéo destinada a tais.

§1°. Véos de ventilagéo e iluminacdo dos compartimentos dever&o se comunicar diretamente ou
através de varandas ou terragos com o espago externo, constituido por afastamentos, prismas ou pelo
espaco aéereo acima da edificagao.

§2°. A ventilagdo dos compartimentos podera ser:

I- natural: através de vaos abertos diretamente ou através de varandas ou terracos cobertos
para prismas, afastamentos ou para o espaco externo, ou através de dutos e rebaixos de outro
compartimento, sem auxilio mecénico;

I mecéanica: quando viabilizada com o auxilio de equipamentos mecénicos.

83°. Compartimentos de permanéncia prolongada deverdo sempre possuir ventilacdo e
iluminacao natural, que ndo poderéo ser viabilizadas através de outro compartimento, exceto por varandas
e terracos, pelos quais seréo permitidos.

84°, Compartimentos de permanéncia prolongada dos seguintes usos néo residenciais abaixo
poderdo ser totalmente iluminados e ventilados artificialmente:

I- Lojas comerciais;

I Locais de reuniBes e eventos;

- Galerias de exposicédo, Estudios de fotografia e Video, Centros culturais;

V- Hospitais.

85°, Ato do Executivo ou norma técnica poderdo adicionar novos compartimentos ao que trata o
paragrafo anterior.

86°. Os compartimentos de permanéncia transitéria deverdo sempre possuir ventilagdo, que
podera ser assegurada por dutos, sistemas de ar-condicionado ou equipamentos de ventilagdo mecanica.

§7°. Os vaos minimos de ventilagdo e iluminagdo naturais dos compartimentos em relacdo a
area (til do compartimento deverdo ser os seguintes:

I- Salas, Quartos, Salas Comerciais e demais compartimentos de permanéncia prolongada
=1/8;

I Cozinha, Copa, Vestiarios e Refeitérios = 1/10;

- Conjunto Sala-Cozinha = 1/8 da area do conjunto;

V- Banheiros e Lavabos = 1/10 quando natural 1/8 quando por dutos;

V- Lojas = 1/8, excluindo o jirau ou ar-condicionado.

88°. Os demais compartimentos de permanéncia transitoria, tais como circulagdes internas,
closets, despensas e depdsitos ficam dispensados de ventilagéo e iluminacao.

89°. Dutos de ventilagdo natural poderdo ser executados sobre outros compartimentos, néo
podendo exceder o comprimento horizontal maior em 6,00m (seis metros).

§10. Fachadas compostas de paramentos de vidro, em prédios dotados de sistema central de
condicionamento de ar, deverdo prever dispositivos que permitam a abertura de elementos destinados a
ventilacdo dos compartimentos, cuja area nao poderd ser inferior a 1/15 da area do piso dos
compartimentos a que se destinam, devendo ser dispostos de modo a propiciar uma correta distribuicao
da ventilac&o.

Art. 224. A ventilagdo e a iluminacdo dos compartimentos da edificacdo serdo permitidas através
de pocos e prismas, obrigatoriamente devendo se comunicar com o espaco aberto acima da edificagcao ou
com as areas de afastamento, ndo sendo permitida a cobertura de tais, classificados em:

I- prismas principais: destinados a quartos, salas e comodos similares;

I prismas secundarios: destinados a cozinhas, copas e areas de servico;

- pocos de ventilacdo: destinados a banheiros e circulagéo.
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81°. Os prismas principais destinados a edificacdes de até 3 (trés) pavimentos deverdo ter
diametro minimo de 3,00m (trés metros), devendo ser acrescido 0,50m (cinquenta centimetros) por
pavimento adicional e possuir &rea minima de 9,00m2 (nove metros quadrados).

§2°. Os prismas secundarios destinados a edificacdes de até trés pavimentos deverdo ter
didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); em edificacdes com 4 (quatro) pavimentos
deverao ter diametro minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e, a partir de 4 (quatro)
pavimentos, deverdo ser acrescidos 0,30m (trinta centimetros) por pavimento adicional e possuir area
minima de 6,00m2 (seis metros quadrados).

§3°. Os pocos destinados a ventilar banheiros em edificagdes de até 3 (trés) pavimentos deverao
ter area minima de 0,9m2 (noventa centimetros quadrados), acrescentando-se 0,1m?2 (dez centimetros
guadrados) por pavimento adicional e possuir didmetro minimo de 0,90m2 (noventa centimetros
guadrados).

§4°. Banheiros poderéo ter ventilagdo mecénica.

85°, A altura a ser considerada para o calculo dos prismas sera a medida entre o nivel do piso do
primeiro compartimento iluminado ou ventilado e o nivel do piso acima do ultimo pavimento ventilado  ou
iluminado.

86°. Para prismas de compartimentos situados no embasamento ou no subsolo, que se
comuniquem com 0 espacgo aberto do embasamento, serd considerada a altura entre o nivel do piso do
primeiro compartimento iluminado ou ventilado e o nivel de abertura do prisma para o espago de
afastamento.

§7°. O eventual Pavimento de Cobertura e o Pavimento de Uso Comum seréo considerados no
calculo de prisma.

88°. A secdo horizontal minima dos prismas devera ser constante ao longo de toda a
sua altura.

89°, Em relagdo aos prismas para ventilacdo de estacionamentos:

I- deverdo ser exclusivos, ndo podendo servir para ventilar outro tipo de compartimento,
exceto aqueles destinados a lixo ou depdsitos;

Il- nédo poderdo ser prolongamentos de prismas de ventilacio existentes na edificagao;

- as saidas dos prismas poderdo ser protegidas contra a chuva, mantidas na abertura as
dimensfes minimas calculadas para a se¢ao do prisma.

810. Sera aceito o direito real de serviddo de areas contiguas as divisas do lote para ventilagéo e
iluminacdo dos compartimentos de edificagfes existentes até a data de publicac@o desta Lei Urbanistica,
desde que haja concordancia dos proprietarios dos lotes contiguos estabelecida por escritura publica
devidamente averbada no Registro Geral de Iméveis.

§11. Para o caso do paragrafo anterior, a edificacdo devera atender as condi¢des minimas de
ventilagcdo e iluminacdo para prismas ou afastamentos previstas por esta Lei.

812. No caso de estacionamentos, a ventilagdo natural devera ser garantida através de vaos
com 1/25 da éarea de estacionamento, podendo ainda ser reduzidos para 1/50 caso a ventilacdo se faca
em faces opostas (cruzada), ou sera viabilizada por meio de equipamentos de exaustdo mecanica.

Subsecéo V
Da Area de Uso Comum

Art. 225. Nas edificagdes residenciais ou mistas as areas de uso comum destinadas a recreacgao
e atividades de lazer serdo facultativas e, quando construidas, deverao atender as normas técnicas de
acessibilidade e as seguintes condi¢des:

I- ter altura minima Gtil de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) nas areas cobertas;

I estar isoladas da circulacdo de veiculos e dos locais de estacionamento por mureta ou
gradil com altura minima de um metro;

- possuir iluminacéo e ventilagdo natural através de v@os com area minima correspondente
a 1/8 (um oitavo) da area de recreacao projetada;

V- qguando houver sanitarios, nas areas de recreacao e atividades de lazer, estes deverao
atender as normas técnicas de acessibilidade previstas na ABNT;
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V- os terracos localizados acima das edificacdes residenciais coletivas, os quais forem

destinados para area comum de recreacao e lazer, deverdo conter, obrigatoriamente, solugéo de protecéo
de altura de 1,10m (um metro e dez centimetros) a partir do piso a partir do piso daquele pavimento.

Art. 226. Sera obrigatéria a inclusédo de dependéncias de zeladoria, constituidas de no minimo 01
(um) vestiario e 01 (um) banheiro em edificacdes acima de 08 (oito) unidades, ndo havendo
obrigatoriedade de apartamento de zelador.

81°. As normas da legislagdo trabalhista relativas a disponibilidade de areas de vestirio,
refeitério e alojamento para os funcionarios deverdo ser devidamente atendidas no projeto.

§2°. Os compartimentos destinados a instalagbes e dependéncias para funcionarios e ao uso
comum do condominio poderdo estar situados no térreo ou pavimento superior, desde que tenham ligacéo
direta com as circulagdes comuns.

TiTULO VI
DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 227. Para os efeitos da aplicagdo desta Lei Urbanistica, a responsabilidade pelos diferentes
projetos, calculos e memdrias relativos a execucéo de obras e instalagbes cabe sempre e exclusivamente
aos profissionais que os assinarem, assim como a responsabilidade pela execucéo de obras de qualquer
natureza serd atribuida exclusivamente aos profissionais que, no respectivo projeto, assinarem com essa
finalidade.

§1°. O responsével técnico pela autoria do projeto, o responsavel técnico pela execugdo da obra
e 0s proprietarios assumem a completa responsabilidade pelo cumprimento desta Lei Urbanistica e das
demais normas e regulamentos em vigor aplichveis as obras e edificagbes, nos ambitos municipal,
estadual e federal.

§2°, Esta Lei estabelece as condi¢cdes que o Municipio de Niterdi considera indispensaveis a
gualidade do espaco urbano e edificagcdes no territério municipal.

§3°. QOutros elementos ou condi¢cdes ndo previstas pela presente Lei Urbanistica poderdo ser
permitidos ou restringidos, mediante Lei especifica.8 4° De acordo com o grau de complexidade, todo e
gualquer projeto podera ser submetido a analise especial do 6rgdo licenciador urbanistico, mediante
previsdo em regulamento préprio

85°. As dimens0@es das edificacbes serdo sempre expressas nos projetos por valores em metros,
correspondentes a medidas acabadas, ndo sendo admitidas medidas em osso.

86°. As edificacdes hospitalares com internagéo e com até 5 (cinco) pavimentos, existentes até a
data de publicacéo da presente Lei, terdo prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da entrada
em vigor desta Lei Urbanistica para se regularizarem, ficando dispensados de atendimento dos
afastamentos frontal, lateral e de fundos e da &rea de estacionamento, devendo respeitar as faixas de
recuo previstas nos projetos de alinhamento.

87°. Os estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicacdo da presente Lei, teréo
prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da entrada em vigor desta Lei Urbanistica para se
regularizarem, ficando dispensados de atendimento dos afastamentos frontal, lateral e de fundos, da area
de estacionamento e quanto da localizacdo em vias arteriais e coletoras mediante apresentacdo de estudo
de impacto viario, devendo respeitar as faixas de recuo previstas nos projetos de alinhamento.

88°. As edificacBes de clubes sociais esportivos ou de recreagdo, existentes até a data de
publicacdo da presente Lei, terdo prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da entrada em vigor
desta Lei Urbanistica para se regularizarem, ficando dispensados de atendimento dos afastamentos
frontal, lateral e de fundos, inclusive de fachada, de taxa de oupacdo e da area de estacionamento,
devendo respeitar as faixas de recuo previstas nos projetos de alinhamento.

Art. 228. Fica encarregado o Executivo de publicar ato normativo referente as unidades de
conservagdo de uso sustentavel e as unidades de conservacado de protecdo integral previstos nos Planos
Urbanisticos Regionais em até 30 (trinta) dias da entrada em vigor da presente Lei Urbanistica.

Paragrafo dnico. Fica suspenso o licenciamento de novas edificagbes nas unidades de
conservacgéao de uso sustentavel e nas unidades de conservacao de protecao integral previstos nos Planos
Urbanisticos Regionais até a publicagdo do ato normativo.
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Art. 229. Sdo considerados bens de interesse publico aqueles listados no Quadro VIl da
presente Lei.

81°. Os imoveis atualmente utilizados como garagem para prestacdo do servigo de transporte
coletivo de énibus terdo seu uso mantido, sem prejuizo do disposto no instrumento contratual vigente, por
se tratarem de bens estratégicos de interesse publico para fins de garantia da prestacdo do servico de
transporte publico coletivo municipal, direito social e servico publico essencial ao Municipio.

§2°. E garantido o exercicio do direito de construir, segundo os parametros da presente Lei,
desde que mediante a garantia de manuten¢éo da atividade de garagem de dnibus no proprio imével ou
mediante contrapartida de doacdo ao Municipio de area que permita a manutencdo da atividade de
garagem de 6nibus em igual capacidade operacional.

83°. No caso da doacédo a que se refere o pardgrafo anterior, o exercicio do direito de construir
no imével original fica dispensado de contrapartida por meio da Outorga Onerosa.

84°, Fica delimitada como ZRA+6 de Camboinhas a &rea compreendida entre as Av. Florestan
Fernandes, Rua Jayme Bittencourt e Av. Beira-Mar até o limite da Faixa Marginal de Protecdo (FMP) da
Lagoa de Itaipu, definida pelo 6rgéo licenciador ambiental estadual.

85°. A ZRA do Gragoatd compreende a Area de Protecdo Ambiental (APA) do Morro do
Gragoatad, ficando estabelecidos os parametros de ZRA+4 na area de que trata o artigo 4° da Lei Municipal
2.099, de 14 de outubro de 2003, mantidas todas as suas disposicdes legais.

Art. 230. Exclusivamente como forma de estimulo a viabilidade da conclusdao de
empreendimentos cujos projetos foram aprovados e licenciados com fulcro na Lei Municipal n°
3148/2015, poderdo ser aplicadas a estes as disposi¢des previstas na Lei Municipal n°® 3608/2021, e no
Art. 131 da presente Lei, sem aumento da area total de construcdo ja aprovada, admitidos usos como
meios de hospedagem, residencial e/ ou multipropriedade, abrangendo os projetos cujas Licencas de
Obras com Direito a Inicio de Obras tenham sido concedidas a partir de 01 de janeiro de 2020 até 30 de
junho de 2023, desde que requerido pelos proprietarios dos respectivos empreendimentos, no prazo de
até 90 (noventa) dias, improrrogaveis, a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 231. Esta Lei entra em vigor ap6s 90 (noventa) dias da data de sua publicagéo.

81°. Ficam validos pelo periodo méaximo de 360 dias, sem direito a renovacéo, os alvaras de
aprovacao emitidos até a entrada em vigor desta Lei Urbanistica.

§2°. No prazo definido no paragrafo anterior fica permitida a renovagéo da primeira licenga de
obras, uma Unica vez, ficando assegurado o projeto aprovado.

Art. 232. Ficam revogadas todas as disposi¢cdes em contrario, em especial o arcabouco legal que
consta no Quadro IX desta Lei Urbanistica.
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QUADRO I - Glossario - Conceitos e Definicdes

Conceitos

Definigoes ]

Aceite de Obras

Acréscimo
Afastamento de fundo
Afastamento entre blocos
Afastamento frontal
Afastamento lateral
Alinhamento da Edificagio

Alinhamento do lote
Altura maxima do pavimento

Altura til minima

Arborizagio urbana
Area de Especial Ints

£ o certificado de conclusio de obra, obtido apés vistoria técnica, a fim de constatar a conclusio, de acordo com os.
elementos aprovados.

A da drea id: difi tal

de , o sentido h vertical.
Distancia medida em projegdo horizontal entre o limite externo da edificagéo e a divisa de fundos do lote, definida
por linhas is divisas do lote, i do subsolo e do pavi

enterrado e a execugdo de balangos, nos casos previstos em lei.

semi-

| Distancia medida em projecdo horizontal entre as edificagdes no mesmo lote.

Distancia medida em projeao horizontal entre o limite externo da edificago  a testada do lote ou dos alinhamentos

| projetados, definida por linha(s) paralela(s) a(s) testada(s) do lote.

Distancia medida em projes3o horizontal entre o limite externo da edificag3o e a divisa do lote, definida por finhas
paralelas as demais divisas do lote, i de do i i doea
execugdo de balangos, nos casos previstos em lei.

| |£ alinha que marca o limite das edificagdes no terreno.

Linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura para marcar o limite entre o lote e o logradouro publico.
Altura entre os pisos do pavimento.

Altura minima d i T
construtivos estruturais.

Inclui os diversos espagos do tecido urbano passiveis de serem trabalhados com elementos arbéreos, tais como:

de quala

elemento subtraidas as medidas dos elementos

| arborizagio de ruas, praca, parque, jardim, canteiro central de ruas e avenidas e margens de corpos hidricos.

Area cuj:

=

(Patriménio paisagistico)
Area de Preservagio Permanente (APP)

Area de uso comum
Area Edificavel Computavel (AEC)
Area Permedvel

Area privativa
Area Total de Construgdo (ATC)
Area til
Areas de Especial Interesse

Areas de Interesse Ambiental

Areas de Preservagio do Ambiente Urbano
(aPAU)

Areas de risco

Balango
Box comercial
Caixa de Rolamento

Calgada Verde

Centro Comercial / Shopping

sitios ou paisagens de feigio notavel, naturais ou agenciadas pelo homen, que

importem preservar.

Area protegida, coberta ou no por vegetag3o nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar 0 bem-estar das populagBes humanas.

Area de uso ndo privativo.

Refere-se a diferenca entre a Area Total Construida e Area Edificavel ndo d nesta lei

Superficie que deve ser mantida permedvel, ou seja, no pavimentada ou revestida com material drenante.

Area do imével, coberta ou descoberta, aberta ou fechada, da qual um proprietario tem total dominio, de uso

privativo e exclusivo, incluindo as paredes inteiras nas divisas com as partes comuns e paredes externas; e meia

parede nas divisas com outras unidades privativas.

Refere-se a soma das reas cobertas de todos os pavimentos da edificagdo.

Soma d bertas da edificagio, excluidas as paredes.

Porgdes do territério municipal delimitadas pelo Poder Publico com o propésito de serem submetidas a um regime
pecial, que padrdes de de uso e ocupagdo do solo, visando cumprir

seus objetivos.

Area destinada  criagdo de unidades municipais de conservagdo ambiental ou para delimitago de dreas de

preservagio permanente.

Area que visa proteger e conservar espagos de ruas, pragas e outr bem como a aeas
isti it icas das edil ‘em geral, em locais que testemunham a histéria da formacdio da cidade.

sio i

dreas de ri I
4reas sujeitas a i
ponham em risco a satide humana.

a por fat

demais dreas que possam sofrer desastres naturais que

Saliéncia que se projeta além do plano de fachada, sem estrutura de sustentag3o.
Loja de porte reduzido implantada exclusivamente no interior de uma edificagio no residencial.

£ 3 parte do logradouro destinada ao transito exclusivo de veiculos. Também chamada pista de rolamento.
Sistema integrado a calgada onde a vegetagdo rasteira cresce i nio ao

forma a contribuir com a permeabilidade do solo e valorizagdo da paisagem urbana.

de

Estabelecimento comercial composto por diversos usos ndo residenciais no mesmo local

Coeficiente de aproveitamento (CA) | indice definido pela divis3o da drea edificével pela érea do terreno.
Coeficiente de aproveitamento basi 8. i
Aonte de s mento basce | indice que, pela drea do lote, a Area Edificével G bésica.
(caBbis)
Coaticnts da spyoesiamanta IoMDaTN |(.qcocin, pela drea do lote, a Area Edificével C minima.
(CAmin)
et €0 que, pela sua finaldade, dispensa abertura para o exterior comos: cmaras escuras, rgorificos, adegas, armirios e
e congéneres.
% Compartimento néo habitavel destinado 3 equipamentos, instalagdes mecanicas, elétricas, de ventilag3o, iluminago,
técnico @
Corredor Cultural Area de preservagio urbana sujeita a parémetros urbanisticos especificos definidos nesta Lei.
PorgBes de turais ou ligando unidades d 30 e demais éreas de interesse
e s ambiental, que possibilitam entre elas o fluxo de genes e 0 movimento da biota, facilitando a dispers3o de espécies e
Tadac a de bem como a de que para sua
sobrevivéncia dreas com extensio maior do que aquela das unidades individuais.
Espacos abertos que desempenham fungBes ecoldgicas, tais como conexio de fragmentos de vegeta3o, protecio de
corpos hidricos, manejo das aguas das chuvas, promosdo de melhoria da qualidade do ar e a sua umidade,
Contiaticis o da rpunce conservagdo da biodiversidade e promogo de miiltiplos usos para a populagSo como transporte ndo motorizado e
recreagio.
Cota de referéncia de gabarito Cota topografica bésica a partir da qual o gabarito permitido passa a sofrer redusdes especificadas nesta Lei
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Cota de Soleira Cota de implantagio do primeiro pavimente da edificacio no lote referida so meio-fio existente ou projetado.
Subdivisdo de areas, glebas ou lotes para a formagao de novas dreas, glebas ou lotes, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

Desmembramento
p liagho dos j4 existentes. Devendo as &reas, glebas ou lotes resultantes
i i ini de di it e indices i previstos na presente lei.
Divisa da fundo. Diz-se da divisa que nio tem ponto comum com a testada,

E a linha diviséria que fica situada & esquerda ou & direita do observador, colocada dentro do lote, de frente para o
Divisas laterais Esquerda ou Direita

logradouro.
. Aquela g tém mais de uma unidad ial ou de servicos ou por mais de duas unidades habitacionals,
conforme descrita nesta
Edificagiio Cultural £ a destinada a fins culturais, como: escolas ndo seriadas, biblioteca, museu e similares.
Edificagkio de Interasss de Preservachio | | AQUCH cuia fachada ¢ telhado, b icas arquitetdnicas, artisticas & is originais deve ser
pal das Culturas.
Edificagio Hoteleira £ a destinada & habitagio transitde
Edificagio individual € aquela destinada ao uso individual, apresentando numeragdo tnica,
Edificaghio Industrial £ a destinada & produgBo de bens.
Edificagio Pablica £ a de propri e uso de idad 3
Edificacio Religiosa £ a que se destina ao culto religioso ou a ele correlato.
Aquela ida a um ini i lizado pelo poder piblico, em dmbito municipal, estadual ou federal,
Edificagio tombada com o objetivo de preservar, através da aplicagio da lei, bens de valor historico, cultural, arquitetonico e ambiental
para a populago, impedindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados.
Edificic garagam Aquele destinado & guarda de veiculos,
Eixo da via Linha que passa equidistante aos alinhamentos de testada dos lotes.
Corresponde & parte da edificagdo abaixo da lamina que ° i térrea i i s e
circulagio e iores, além de integrar a edificacdo com a cidade.

£ o ato de utilizar qualquer espago de dominio p
estande e fechamenta para obra,
Empreendimento Habitacional de Interesse N
Social (EHIS)
Equipamentos Urbanos, Socl.

o para finalidades diversas, com praza determinado, como:

Empachamanto

de pad dmico, podend de promagio piblica ou privada.

SEo aqueles destinados a servigos pablicos de use coletive, que integram as politicas piblicas de diferentes setores

Comunitdrios voltados  efetivagio e universalizagio de direitos sociais.
Estacionamento Espago destinado para estacionar veiculos, podendo ser coberto ou descoberto.
Fachada € qualquer das faces externas de uma edificagio.
Ocupacio da extensdo hor ntal da fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro,
achada Ativa para evitar a formagdo de planos fechados na as & oslog 3

dinamizagdo dos passeios pablicos.

Sistema integrado a fachada onde a ituras de suporte
Fachada Varde sobre as superficies onde estdo instaladas, de forma a contribuir com o isolamento térmico das edificagdes

valorizagao da paisagem urbana.

Faixa ndo edificante ao longo das margens dos cursos d'agua, nascentes, lagoas, lagos, reservatérios naturais ou

Faixa Marginal de Protecio (FMP) artificiais, destinada & manutengio das margens do corpo hidrico e 4 protec3o da mata ciliar, cuja largura varia de
acordo com a vegetagdo a ser preservada.
Area livre externa ou interna s edificagdes, localizada nos pavi de direto a0 piblico, com
Fruigo Publica conexdo em nivel a0 logradouro e demais espacos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um
piblico, destinada  circulaio de pessoas, no sendo exclusiva dos usudrios e moradores.
Gabarito i relativas a idade de pavis itidos para edificaa
Gabarito da limina Numero de itidos, entre i de cobertura.
S A s Namero de pavi parao de uma edificag3 i abaixo da lamina e a
de subsolo e
Garagem Lugar coberto que serve para a guarda de veiculos.
Gleba Area de terra que nio foi objeto de loteamento ou desmembramento.
O sistema de infraestrutura urbana é composto minimamente pelos seguintes servicos: abastecimento de égua,
Infraestrutuca urbana esgoto, drenagem, ilumis pablica, a8 pablico e r.ol':a . de !‘es(duos s6lidos. e
entre o das edifi néo residenciais e o passeio piblico, constituindo a area resultante

da faixa de afastamento de frente e o passeio deverio resultar em novo passeio cont

uo, limitrofe a testada das
edificagBes, devendo ser ma i i i

Integracéo de Passeios o

los livres de e pe
como cercas, muros ou qualquer outro tipo de barreira, exceto nos casos especificos previstos nesta Lei.

E a incorporacdo a um lote de drea do terreno a ele adjacente e pertencente a logradouro piiblico, através de

inverthiors processamento legal adequado, a firm de recompor seu alinhamento.
Piso elevado no interior de um i , instalado em altura i ocupando parci: adrea do
e mesmo, transitéri ivel d do ou passadico, de material seguro e de ficil remog3o, com uso
lusivo d ietario ou locatério e seus funciondri i i 4 realizagio de atividades ndo
abertas ao piiblico.
Lamina Parte da edificagdo onde se encontram os pavimentos destinados a unidades habitacionais e/ou ndo residenciais.
Largura da via Distancia entre as testadas dos lotes, englobando a caixa de rolamento e o passeio publico.
e o Ol £ 0 documento fornecido pela autoridade municipal, que autoriza a execugo de obras e servigos, sujeitos a
fiscalizago.
Limite de vedac3o da testada do lote com  Limitagio mixima da extenso de fechamento do lote por anteparo vertical vedado, com objetivo de possibilitar
muros permeabilidade visual do lote.
L e $30 05 compartimentos que abrigam atividades que envolvam grande idade de pessoas si
como cinemas, teatros, estadios, dreas e exposicio, congressos e similares.
Logradmurce Pl 540 05 reconhecidos aficil por i at ias pdblicas [avenidas, ruas, ravessas, ruas de vil, becos,
escadarias, tineis, viadutos, estradas, caminhos, etc.), as praas, os parques e as praias.
Lote  resuitante de | ou com pelo menas uma divi frente d
piblico.
bdivisio d ou glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novos logradouros piblicos ou
L ificagio ou ampliag3o daqueles existentes.Devendo o lotes resultantes atenderem &s
exigéncias minimas de i di i st Iei.
Marguise E a cobertura em balango, utilizada para protegio do pedestre.
Medida compensatéria | Aquela destinada a compensar causado por i
Piso elevada no interior de um estabelecimenta comercial, instalado em altura intermediaria, acupando parcialmente
Mezaning a érea do mesma, transitério,removivel,construldo de estrado ou passadico, de material seguro e de facil remogdo,
com usa exclusivo do proprietéria ou locatri iondrios, destinados & realizag3o de atividades abertas a0
piiblico com acesso interno.
Mados de transporte ativo Modos de transporte nio matorizados, em especial a caminhada e o uso da bicicleta.
Outorga onerosa do direito de construir N d -  acima do cosf d bésico, até o
| pardmetros
A distiplina do parcel do solo regula a di divisdo do sol ilibri

oot | piiblicas e privadas e sew adequado aproveitamento urbanistico.

o Area edificavel localizada acima do Gitimo pavi i edificagia com para de
diferenciados.
Pavimento intermadidrio £ um piso intermedidrio, no pavimento térreo, que compBe o embasamento da edificagdo.
Aq parte de sua aftura acima do nivel do solo & outra abaixo.
Pavimento subsclo | Pavimento abaixo do nivel do solo.

t ionais da

Pavimento destinado a abrigar
| edificago.
Pavimento de acesso que compde o embasamento da edificagio, podendo possuir pavimento intermediario

Pavimento técnico e tubulagBes

Pavimento térrao
conforme disposicies desta lei urbanistica
Pé-direito £ a distancia vertical entre o piso & o teto de um compartimento.
N Ambientes de ocupagda continua por um ou mais individuos, tais camo salas, dormitérios, escritérios ou ambientes
Permanincia prolongada i

Ambientes de passagem ou de uso por curtos perfodos de tempo, tais coma cozinha, banheiros, circulagdo e outros

Permaniincia transitéria .
| |de usos similares.

Limite mdximo de vedagio do lote por meio de muros ou outros planos cegos voltados para logradouros publicos de

Parmaabilidade Visual até 30m (trinta metros) continuos d de dolote, 03 muros de arrima ou de
vedagio por seguranga institucional.
Potencial construtivo adicional | a dife entre a drea edificavel el (AEC) utilizada e o potencial construtive basico.
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Potencial construtivo basico

G a0 produto da da drea do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico
fixado para a zona de uso onde o lote esté localizado.

Prisma principal £ 0 destinado a iluminar e ventilar comparti de &
Prisma secundirio £ 0 destinado a iluminar e ventilar de &
Quadra Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagio ou demais logradouros piblicos.
S £ a incorporagdo ao logradouro piblico de uma drea de terreno de propriedade particular adjacente ao mesmo
afim de possibilitar a i i i provado pelo municipio.
i £ qualquer colegdo de agua superficial ou subterranea disponivel e que pode ser obtida para uso humano, tais como
rios, corregos nascentes, olhos d'agua, aquiferos, lagoas, lagos e lagunas.
£ a anexacdo de areas, glebas ou lotes para a formagdo de novas glebas ou lotes, com aproveitamento do sistema
viério existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento,
30 ou ampliagdo dos ja existentes. Devendo as areas, glebas ou lotes resultantes atenderem as exi
minimas de dimensionamento e indices urbanisticos previstos na presente lei.
Capacidade de um sistema, comunidade ou sociedade exposta a riscos para resistir, absorver, acomodar e se
Resiliéncia recuperar dos efeitos de um perigo em tempo habil e eficiente, através da i e
de suas estruturas basicas essenciais e fungdes.
Servidio £ 0 encargo imposto a qualquer propriedade para passagem, proveito ou servico de outra propriedade, pertencente a

Sistema de retardamento do escoamento
de aguas pluviais

Sistema de reuso da dgua
Taxa de Permeabilidade (TP)
Taxa de Preservagio da Vegetago (TPV)

Taxa méxima de ocupagio

Telhado Verde

Testada do lote
Transformagdo de uso

Unidade de ensino
Unidade de satde
Unidade residencial

Unidades de C:

donos diversos, conforme estabelecido pelo cédigo civil.

Sistema de armazenamento de dguas pluviais para reaproveitamento e retardo da descarga na rede publica.

Sistema de reciclagem dos constituintes dos efluentes das dguas cinza servidas das edificagBes, objetivando induzir o
uso racional da 3gua, para que a gestdo dos recursos hidricos possa propiciar o uso mltiplo das aguas.

Define a superficie minima do lote ou gleba que deve ser mantida permesvel, ou seja, n3o pavimentada ou revestida
com material drenante, ou seja, limitando a area impermedével do lote, nos termos da legislacdo vigente.

Define a superficie minima do lote ou gleba que deve ter a vegetag3o nativa mantida.

Relagiio percentual entre a ocupagdo da edificagio no terreno ou a projegdo da lamina quando existir embasamento,
descontadas as 4reas de varandas em balango, e a drea do terreno, incluidas as dreas de recuo, quando houver.

Definido como a laje no teto do tiltimo pavimento das edificagdes, ediculas e demais coberturas, que devers ter
vegetagdo natural e poderd ser utilizado como jardim descoberto, prevendo drea para circulagdo de acesso a
eventuais equipamentos técnicos.

Mesmo que frente de lote. Face do lote voltada para logradouro oficial de circulagdo.

Substituigdo do uso do imével, que devers estar i
para o local em que se situa.

a0 de

dalegislagéo vigente

Edificagdo para uso educacional seriado, tais como ensino infantil, fundamental, médio e superior.
Edificagio para uso hospitalar com ou sem internag3o.
Unidade auténoma que compde a edificagdo residencial: casa ou apartamento.

Espago territorial e seus recursos ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais

Unidades de Protegso Integral

Unidades de Uso Sustentivel

Uso

instituido pelo Poder Piblico, com objetivos de conservagio e limites definidos, sob regime.

especial de ao qual se apli antia das de protegio.
E composto pelas seguintes categorias de unidade de conservacio:
1) Estago ecolégica

1l) Reserva ecoldgica
1)Parque nacional
1v) Monumento natural
V) Refigio da vida Silvestre
S3o as seguintes categorias de unidade de conservagdo:
1) Area de Protegio Ambiental
1) Area de Relevante Interesse Ecoldgico
1) Floresta Nacional
IV) Reserva Extrativista
V)Reserva Fauna
Vi) Reserva de Flora
) de D I
VII) Reserva Particular do Patriménio Natural

Atividades cuo desenvolvimento relaciona-se a instituigges piblicas ou privadas, tais como usos religioso,

cultural, cientifico, as unidades de acomadagio especifica para sécias nos clubes sociais e

Uso Misto

Uso ndo residencial coletivo
Usa nc residencial especial
Use néo residencial individual

contribuir para a valorizagio da rua e fomento 4 nova:

esportivos, dentre outros.

Incentivo a B ‘ e 0 uso ndo

ouso de formaa
ativas de regenerag3o urbana e reuso adaptativo,
Destina-se a ocupagdo de mais de uma unidade n3o residencial por lote.

Destina-se a0s usos que poder3o ser objeto de andlise e parametros diferenciados conforme sua finalidade.

Destina-se a ocupagdo de uma unidade néo residencial € numeragéo inica por lote.

Uso resid de duas unidades f no lote, ou ac
Uso I d habitacional no lote.
Explorag3o do ambiente de maneira a garantir a dos recurso is e dos processos
Uso sustentével |Atividades econdmicas P oo s e - : sesep
ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e
sustentdveis) N .
economicamente vidvel.
Usos permitides Usos iveis e adequados ao local
Usos proibides Usosi iveis & inad local implantad
Usos rém a0 local onde serfo implantados e demandam estudos
Usos tolersveis Pe e

Ventilagio mecinica

complementares especificos para a devida autorizag3o junto a municipalidade.
‘Quando vi i i

com lio d
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Ventilagdo natural

Realizada através de véos abertos diretamente para o exterior ou por meio de varandas ou terragos cobertos para
prismas, afastamentos ou para o espaco extemo, ou através de dutos e rebaixos de outros compartimentos, sem
aulio mecanico.

Vias Arteriais Vias que auxiliam nas conex8es municipais e interligam os Eixos.
Vias Coletoras Vias de conexdo local e baixo fluxo de transporte coletivo.
Vias Eixo Vias de maior fluxo, onde acontecem conexdes metropolitanas e conexdes entre as centralidades municipais.
Vias Locais Vias com vocag3o predominantemente residencial.
Vias Pablicas S30 05 pliblicos a0 trénsito e se segundo sua importancia.
£ a diligéncia efetuada por profissionais municipais, habilitados, tendo por fim verificar as condiges de uma
Vistoria c de uma instalagdo ou de obras em ou i ndo s6 quanto a sua
estabilidade e legalidade.
= Caracteristicas e circunstancias de uma comunidade ou sistema que o torna suscetivel aos efeitos nocivos de uma
Vulnerabilidade
ameaca.
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), s3o porgdes do territério destinadas, predominantemente, & moradia digna
para a populag3o da baixa renda por i de melhorias recuperagdo ambiental e ™
2618 fundidria de assentamentos precarios e irregulares, bem como & provis3o de novas HabitagBes de Interesse Social -
HIS a serem dotadas de sociais, i areas verdes e e servigos locais, situadas na
z0na urbana.
As Zonas Especiais de Preservagdo Paisagistica e Cultural (ZEPAC) s3o porgBes do territério destinadas & preservac3o,
valorizagdo e salvaguarda dos bens de valor histérico, artistico, itetdnis ico e paisagisti
ZEPAC definidos como patriménio cultural, podendo se configurar ¢ c i esuas
respectivas dreas ou lotes; conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais; sitios arqueolégicos, areas ocupadas
por comunidades tradicionais, espagos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos urbanos,
espagos e estruturas que ddo suporte ao patrimdnio imaterial e/ou a usos de valor socialmente atribuido.
As ZEPAC - APAU (Areas de Protecio do Ambiente Urbano) sdo porgdes do territério com caracteristicas singulares do
ponto de vista da morfologia urbana, arquiteténica, paisagistica, ou do ponto de vista cultural e simbélico, ou
ZEPAC - APAU conjuntos urbanos dotados de identidade e meméria, possuidores de caracteristicas homogéneas quanto ao tragado
viario, 30 e indices i que i do processo de urbanizagdo de
determinada época.
As ZEPAC - APAP (Areas de Protedo do Ambiente Paisagistico) s3o dreas cuja ambiéncia contempla sitios,
SePAEAAPAD logradouros ou paisagens de feicio notavel, naturais ou agenciadas pelo homem, com caracteristicas ambientais,

naturais ou antropicas, tais como parques, jardins, pragas, monumentos, viadutos, pontes, passarelas e formagdes
naturais significativas, areas indigenas, reas de comunidades tradicionais, entre outras, que importam preservar.

As ZEPAC - APAC (Areas de Protecio do Ambiente Cultural) s3o areas com iméveis de produciio e fruicio cultural,

destinados a formagéo, produgdo e exibigdo publica de conteudos culturais e artisticos, como teatros e cinemas de
ZEPAC - APAC rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas e assemelhados, assim como espagos com significado afetivo,
simbodlico e religioso para a comunidade, cuja protecio é necessaria a manutencéo da identidade e memdria do

Municipio e de seus habitantes, para a dinamizac&o da vida cultural, social, urbana, turistica e econdmica da cidade.

Sdo Aqueles cujas fachadas e telhados, bem como caracteristicas arquitetdnicas, artisticas e ornamentais originais
devem ser preservadas ou restauradas
S3o aqueles cujo interesse de preservacio restringe-se a altura e elementos de fachada que comp&em o conjunto

Imoveis com Interesse de Preservagdo

Iméveis com Interesse Parcial de
arquitetonico

.Sﬁn aqueles que podem ser modificados, substituidos e demolidos na sua totalidade

O entorno de uma unidade de conservagdo, onde as atividades humanas est8o sujeitas a normas e restrigdes
especificas, com o proposito de minimizar os impactos negativos sobre a unidade.

Preservagdo

Iméveis passiveis de renovagio

Zona de amortecimento

I QUADRO Il - Parametros de Parcelamento do Solo I
[ Lotes e Quadras |
UEr e Zona de Uso Declividade || Face Mixima Area Maxima |
™ até 20%
ESTRUTURAGAD ZEU 20% 4 30%
150m 15.000 m?
e 30% 3 50%
DE 50% 4 100%
zcL até 20%
UM 20% 3 30%
. 100m 10.000 m?
QUALIFICAGAQ /M 30% 3 50%
ZRA 50% 4 100%
ZEIS
sm 125m? -
7C7EIS
240m* até 20%
320m? 20% 3 30%
ZRU m 100m 10.000 m*
agom? 30% & 50%
720m? 50% 4 100%
B R0 agom? até 30%
PRESERVACAO 12m
Muriqul 680 m? acima de 30%
180 m? até 20%
ZEPAC APAC / APAP | 2s0m? 20% 3 30%
6m 100m 10.000 m?
APAU 450 m? 30% 3 50%
650 m? 50% 4 100%
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QUADRO Il - Parametros de Parcelamento do Solo

Lotes [ Lotes e Quadras |
Territérios Zona de Uso p— £ s e P 5 P
Frente Mimima Area Minima Declividade | Face Maxima I Area Maxima |
ZEPAC APAU 6m 180 m? até 20%
S@o Francisco
Fazendinha &m 250m? 20% 4 30%
camboinhas
Bairro Peixoto 12m 450 m? 30% 4 50%
Engenho do Mato Canto
de Itaipu 15m 650 m? 50% & 100%
12m 360 m? até 20% 100m 10.000 m?
ZEPACAPAU 450m? 20% 330%
Itacoatiara
15m
- 650 m? 30% a 50%
PRESERVACAO ° °
2 .
ZEPAC APAU 450 m até 20%
a 15m
riniea 650 m? 20% 4 30%
ZDS - Muriqui / Rio do ,
20m 1000 m’
Ouro
ZDS - Varzea da Mocas 10m 1000 m? NA NA
zcA 16m 1000 m?
zPA NA NA - NA NA
Nota 1: Terrenos acima de 30° de serido se igé dos 6rgdos municipais competentes.
Quadro Il.a - Pardmetros de Arruamento
Novos Loteamentos
Vias locais lustragdes:
Novos Loteamentos.
Total 12m
Simples Caixa de rolamento 6m
Passeios 3m
Total 13,5m - Fx
Com Ciclovi 8
om e Caixa de rolamento 7.5m
Unidirecional i | ¥
I T —
Passeios Im L 4
Total 15m a » >
Com Ciclovia ~ L] A .
N Caixa de rolamento Sm
Bidirecional
Passeios Im
——t———
Raio Minimo de concordéncia . wero
. c . N
a<75 Raio=9m
=90° .
- Raio=6m " <
a>75" b
[ Condicdes de retorno | o &
A
A Caixa de rolamenta At L
B 7.5
C 12
R1 25
R2 6
1 QUADRO Il - Parimatros de Ocupagio do Salo. |
Taxa de rupagao Tana de Permeabilidade
Zona de Uso | 1 |
sinima Biscn Frenee Laters Fundda { | | |
Eao 700
: o B w00 520 o s -
Demaiz 500 |
H - o s 120 e P - P . -
g oemais: 500
B s o 1 it 4 a0 o 7% s 20
Ewo 700
o as 1 Aol 500 300 200 s o s 2om
o 2.0
ot 74
e 0z ' Anjcat 500 30 300 . sox on son
oca 300
o 70
. as 1 Aot 5,00 3 20 s 3% o aon
e 300
Ewo 70
e s 1 m 10 - o o 1
oemai 500
Ewo 70
@ perminds as 1 Anjot 500 3 20 am = o 2om
ot 3.0
Eno 70
=z verrtida as 1 Aol 500 00 100 % ™% Ee 0%
ocat 3.0
G0 70
25 bermida Ha 1 Anjst 500 300 300 % 7o 1% 105
oc 30
prodido Ewo 70
= - o ' Aot 500 1% 1% so% % sk 208
p— ot 3.0
. Proida Eno 70
. a1 o Aol 500 150 150 - o % 2%
ocat 3.0
g .
08 01 08 30 300 so% % na Na
E oemais 500
Ewo 70
CAR — us wpear | 10 -~ - e s
ot 30
ER na na A na na A A na na Na
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Fachada Ativa Coaficie m ‘ Taxa de Ocupagio Taxa do Permeabilidade
Zona de Usa . ! | | |
{se Mie-Residencial) Minma Basico Frence Laterass Funda | | | | | |

s Srotde 1 132 150 o o 108 o
ZEPAC APALL Proibida 1 3,00 £ 60% 0% 30% 0%
P
2E0ac APAL
oA Frotds 1 132 150 s som om FEY
ZEPAC APAL Proibida. 1 150 150 0% 8% 30% 0%
Saira Feteoto
ZEPAC APAL Proibida 1 150 150 o 0% 0% £
Engenha do wste
e Proiada 1 150 150 % om 0% 30m
zErac ey Probca 1 0 am won won on o
EAC AP
Centi Frente permiido 1 s a0 som som 10m -
Maraima
25pAC ABAU
Fernitida 1 130 150 som oon 0% EEY
Canto oo wipu
ZAC AP
prod
8o oo 1 10 150 oo oon son -
zerac azac
E e e . w | o || owm | owm || owm | =
§| remowm
zepac arac
- B » o
it sermivds 1 150 50 o 0% 108 u
zepac arac .
acanas f—— 1 1 % on o 108 ™
FEeRC AERC Pemida 1 500 300 o &0 08 2%
Faraue dos gy
QUADRO Il - Pardmatros da Ocupagiio do Solo ]
m) =
Zona de Uso 1 | | |
[T r— - sdsca Frenee watenis e | | | /| | |
ZtFAC APM by
AP Permitidc. 1 Ar/Cal: 5.00 150 450 ok ok 10% o
A Penato
Loca 300
. e 7.0
e peac Jr— . aasm | = o . 1on -
Lot 300
N 700
TERAC AFAC Permitidc. 1 Ant/Col: .00 350 350 TN 0% 0% 0%
Soavagem
Locat 300
ZEFAC APAC fo 740
e e permio 3 anjest 500 1% 150 o ™ 10 o
Locat 300
w0700
e prae [— : afestsem 30 s o - o B,
e Locak 3,00
onc apac
srobido » L : E
o b 1 s 50 1350 o o 1% o
Zac arac .
Duna Grande rolbida
zeonc apap R
Pribido Arlisn especal JRM——
Caminho Niemeyer e -
g ...
ES UFF Gragaati rolbide
i Flang Diretor UPF Plang Dirstor UPF Plano Diretor UPF Flano Diretor UFF | Plang Diretor UPF  Plang Diretor UPF
pravyT
£ protide
UFF Praia Vermelha =
TERAC APAR Permitide 1 sm 250 5.00 % om 20% 20%
ol o Francica
i 70
A arar
e Proibido 3 Anjest 500 o0 450 so so 08 a0
B Locat 3,00
e 70
A arar
A aear srabido 1 Anjest 500 50 150 o son o8 P
Lot 30
Wotat 03 parimetros e afmtamentos deste quads i referem-se s . de S——
Urbanstics
Wota O parimetics o ™ seste U0 PARCATLeS § MBCTokre1 4 QUARRCREHO Urbaat ¢ Gemais MICFOdTINS
estabelecidas pelo Plana Divetor
Notad Serdndotace s fodeasn
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QUADRO lil.a - Gabarito

Embasamento Lamina [Embasamento Lamina
ZonadeUza Zonade Usa
(Pavimentaz) | | [Pavimentos) (Pavimentnz) | | [Pavimentos)
M 21 2 2 e 2
2tM 417 2 7 mas2 2
2tM 418 2 1 ma e 1 2
2em+8 3 H i mats 2 5
ZEU+13 a 15 sz 2
UL 3 11 a4z 2
U 3 E] E) Ma na
U 2 s
46 z 5
cH z 7
L 3 1
Zonade Usa Gabarito total
UM+ 1 1 ZEPACAFAL 2
IEPACARAL
M2 2 z e H
M 2 2 ZEPACARAL 1=
Cantrm rants Musttma
M z . ZEPACARAL H
P—
ZUM 9 (Mazmires tu Custtenzhz) 1 . rAchA 3
M3 z EH ZEPACARAC H
[a—
UM +5 z [ m,_“_‘ f.::ﬁ 2
2um +10 2 10 ZEPACARAC EH
ZEPACaRAC
M L 2 = Marecnal Dasdem 1
UM 412 3 1 ZEPACARAC 0
Marecnal Desdem
. N 2EPacaRaC .
J———
— N N 2EPaCaFaC
—— N N zEFacaraC "
Cantrn
zEFacaraC
/M 2 * E [ — ey — N
/M 4 2 EH ZEPACARAC 3
Boa Vingern 2 {Dermat har)
ZEPacaRaC
zRM z H o s
M7 2 7 TEPACARAC o
tarntn
2EPACaRaC
M 35 2 El Sasta Therasa 1 (L Mariz & Bars, B dter Falo 3
‘Gustaws, rtra R Martra B AL Corsiia]
. N . 2EPaCaRaC N
PR I ——
e+ 2 B ZEFACAPAR Anéfse especial |Lei 2557/08)
ZEPACARSP
B
D 412 2 2 iy
s N . ZEPACARAP =
LI Prala Vet
s N N 2EPACARIR N
ra ko rancicn
2 Es e 2 A TEPAC AFAF N
[ —
ZEPAL APAF
2 EE+E 2 5 EAC PR 2
2 T 2 7 Eiaried [
IR 2 2 MNota 1: Na ZEPAC/APAL Pé Pequeno, nas russ Marics, Aranssms, Saquarsma,
. ir coma rus fisozarm, o
=S - - gasarits zerk imitsdo & 2 pavimantas
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solicitados para que.

mutamiar

#5TUd05 Té

ota 1: s Usos permitidas € toleraveis nas ZEPACs Centro (Amars| Peinoto], Centro Marechal Deodoro « S50 lo3s, Bas Viagem ¢ Boa Vi
imarafe, cabendo andise especial 9o Secretaris Municipal de Urbanismo ¢ Mobilidade

Mota 2.

P = Uso Permimido
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[ Quadro V - Hierarguia Vidiia ]
o ds Targurss Recuos
Nome Descrigio / Trecho. . Classificagio
= 0 Testadas Testada | 1 Par | impar —
wa [ ‘Antiga Extrads il 1500 5.00 300-3.00 Varibue! Lol L
, “Antiga ExL vaiha de
avemips, | |Abdis Jose dos Santos (vl |y ey e pia da 3000 2400 3,00-3,00 Variavel [ RP
entre as 1 104 & R 108)
ouro
Trecho entre a Av
Al Tamandaré + Rua
avenoa | |oe. Acircia Torres e 2200 1800 3,00-300 500 500 o no
Siva ant. Rua 127)
Trecho entre (Rus 125
& ‘
AVENIDA | |Dr. Acircio Torres £ 180) fua Erman | ca 2200 16,00 003,00 500 500 Eixo "o
Cunha 2 Com. Antdric
Augusto da Pz
Trecho entrea fus
AVENIDA Dr. Acircio Torres Com. nio Augusto 22,00 16,00 3,00-3,00 350 350 Eixo RO
da paz e 2 Rua Gal
cristoukio Barcelos
RUA | [Ver. Agostinho o Paula Santos - 500 EX) 500-300 50 P oo X
Trccho crtre o Imite
€sTRAOA | [atarco gt soura RegiSo Praiss da Bain ¢ 1600 1100 350-350 Varivel Local are
ua pe. Emilio Miott
Trecho entre Est Pe.
EsTRADA | [aiarico de souza Emilio Mictti = Est 1800 1100 350-350 Varidvel o )
celsa peganha
omalista Alberto Francs
AVENIDA . st Alberts Francisco Praia lcarai 32,00 15,00 7.00 (Prai - - RPE
rorres
Tracho entre Ext.
iades P
esthaca, [|Arenees PR MEROB L | Contana Mo« 1200 1100 350-350 variduel Varidvel Anteral wp
. Nelsan de Ofieira
RUA | [Dr Axandre wours - 175 050 500~ 400 - - Arteral wre
RUA Profa. Alice Picango - 12,00 7.00 2,50-2,50 - - a3 RO
RUA | |Pref. Attwo Mendes Linhares 1500 9.00 3.00-3.00 150 150 Local w0
RUA |Alvares de Azevedo - 13.00 700 3.00-3.00 - - Coletora RP8
RUA Prof_Alvaro Caetana. - 20,00 14.00 3,00 - 3,00 - - Coletora RO
RUA Deputado Alvaro Fernandes - 13,00 7.00 3,00 - 3,00 - - Arterial AN
RUA | [Avaro Neves - 1500 700 3.00-300 - E Coletors an
TRAVESSA | [sis Vargas do Amaral Peiscta - 13,00 .00 3,00-3,00 - - Colstors wn
RUA | |Amadeu Gomes 1800 1100 550-350 300 300 € Re
RODOVIA_| [Amaral Peixoto (R 104) - 60,00 24,00 3,00-300 Varivel Eino RN
RODOVIA_| [Amaral Pebxoto (1 106) - 50,00 38,00 3,00-3,00 Variivel o WL
RUA st0. Amaro Antiga Est Sto. Amaro 15,00 9,00 3,00-3,00 150 Local RO.
& cam. Existants
[ Guadro v - rierarquls viirls |
o de Carguras Recuos
Nome Descigho Trecha Regido
||a|1-iu.v 14 TestadaaTestada | | Passeios fParfimper) Par |
RUA_] [Barbo do Amazones - 00 5% 200200 N - RrB
wuA ] 3500 5.0 3,00-3,00 100 00 wee
Trecho entee m Rues
A ||sto. antsnio Washington Luiz e S50 1800 1200 300-3,00 E E Cotetors wee
Lourenco
Rua [ |Consl Antdnio Gongahves Corrks || Antiga Rus 12 1500 am0 200-3.00 250 250 Coletora wo
ds Notonha Loteam. Marsvist
TiiA—| [Antoeio Parrsias - ST 50 I - - Coetors e
Trechoentres Aus
RUA | Antdmio Siva Zubeica Brasil Siva e a 12,00 7.00 250-250 - - Coletora RN
ua Manoel Areal
Trecho entre a Estr.da
AVENIDA | |Araken Domingues Casta Florsia e a Av. Des. N 18,00 12,00 3,00-3,00 Varidvel Coletora RP
ESTRADA Aristides Melo 18,00 11,00 350-3,50 Varidvel Local RP
wuA | |Rev. Armando Ferreira Washington Luiz & 2100 1000 350-350 300 300 e X
“Trecho entre a Av. Aul
nuA Barbosa e Estr. 1800 1100 350-350 500 so0 Artertal e
Demétrio de Freitras
Trecho enire s Av
fwa | |or. Armands topes pref. yivio Picanco e 3 1500 200 300-3,00 . . Colesora are
Avac
RUA__| [Arthur Pereira Ga miatta 1200 600 3.00-3.00 - - Coletora wn
AVENDA | [Amirarte Ary Parreinas - 2000 23,00 250250 - - tio Rpe
Trecha entrea A Rt
wua | |ascending Rereiea Barbosa e 3 Rua 1100 700 300-3.00 E E Cotetora wee
Femandes Coutn
RiA | [Aasis Vasconceios - YT o Sm-im - - [
RUA | [Besemb. Athayde Parreires - 3500 7.00 300500 - - RPE
AVENIDA i Antigs Av 3 Msta 1200 7.00 250250 im oo o
RUA__| [Ayross Galvia - 1300 7.00 5,00-5,00 B - an
RUA_| [Presidente Bocker - 1300 7.0 3,6-3,00 - - wre
AVENIDA | [Badger ds Sives - 800 1200 3,00-3,00 - B "B
AvenA | [aim. - Varidva! 1050 V. (Praia) - 3.00 - - Rre
Trachosntre s Rus
Vereador Josk Vicente:
wua | |or. senjamin constant e ot e 2000 1060 300-640 - Varivel Eo an
Porciincua
Trechoentres Aua
#UA | |Dr. Benjamin Constant Porcsincula e fua Conforme Frojets Expeciica Varidvel . £xo an
Frandisco Portela
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GABINETE
DO PREFEITO

L Quadro V- Hierarquia Viaria

| I |77 | ——m— - | IIWI

Trecho entre s Rus
RUA Dr. Benjamin Constant Francisco Portela e o 26,00 20,10 290-3,00 Varidvel Evo RN
némero 505
A | [or. Benjamin constant 505 ¢ a Travesss 2540 19,80 260-300 Varidvel eixo RN
Sarroze
Trecho entres
sua | [or Benjamin constant Travessa Baroso €3 54 1950 290300 Varisvel Eo RN
Rua Carkos Gomes
Trecho entre s R
RUA or. Benjamin Constant Culos Comies € & 870 270 300-3,00 Vactivel fo RN
Travesss Comandante
Garcia 0 Avia
Trecho entre a
2 Travessa Comandante )
UA | [or. Benjamin Constant sefrauges 280 1950 310-300 v Exo RN
Nimero279
ua | |or Benjamin Constant 279 ¢ o Visduta liha da 220 220 300-3.00 120 Varisuel fixo RN
Conceigo
Trecho entre o Viadoto|
RUA Dr. Benjamin Constant 88 iy 43 OO RO o Conforme Projeto Especifico Varibvel Eixo RN
naaltura do nimero
258 at4 0 nimero 192
RUA Dr. Benjamin Constant 192 e 8 Travessa 2590 1950 3.40-3.00 Varidvel Eixo RN
Holofote
Trecho entre s
Travessa Holofote ¢ 8 i . .
UA | [or Benjamin Constant ramtegy Vrivel 1800 Varidvel Veridvel Exo RN
Bosventurs
Trecho entre
RUA Or. Ber n Constant Ao $9 Varidvel 2,70 Variavel Eb RN
ol Boaventura e Rus . v el e
Padre Leandro
Trecho entre s Rus
AUA | [or Benjamin constant Padre Leandro e Rua 1930 1330 300-300 500 Varivel Exo RN
Or Carlos Maximiano
E5TRADA | [Bento Pestans 5 0% 4% 150300 Varidvel Arteral AN
ALsMEDA | [S50 Bosventura - 37,00 3100 003,00 200 360 o [
AUA__| [or Borman 5 13,00 7.00 ,00-3.00 - - Coletors [
RUA [Dom Bosco . 1400 7.00 .50 - 3.50 Coletora R P8
[CE5TRADA | [Pref. Brigido Tinoes - 13,00 7,00 003,00 Vel Local P
[ Gt V- ierara Viers ]
Homs ot et e o | oot [ e |
” i " Teadea Testads | Cotua de olamento | ” Par mpar
RUA [en . o 15, 9,00 Coletors RPB.
580 s0sé) - ; N .

[ E=TaADA | [caetano Monteire - 550 EE] Varidvel i 12
AVENIDA | [Carlos de Sous kA8 -Furstiings 500 0,00 35 350 Frterl ®
AVENIDA | |Carlos - 20,00 13,00 Varsével Coletora R_PB

RUA Doutor Carlos Mawmiano - 16,50 10,50 Varidvel Arterial RN
I—w. Carios Nelson Ferreia des | [Ant Av5 Lot Enseada
avenon (|00 P 500 1800 350-350 - Coletora RO,
ESTRADA | [Cantagalo Lok Vila g b Mhsts =00 708 356250 Toeal %0,
Trecho entrea Av.
RUA Dr. Cusic ie Amaral Xe 15,00 9,00 3,00-5,00 250 250 Coletora. RO.
Av_Irene Lopes Sodré.
Trecho entre v
RUA | [or. Clssio Rothier do Amaral CentralEaerton Kavier 1200 7,00 250-250 100 100 Caletara R
« fua Augusto Vieira
sscaues
Trecho antre €5t
RUA castarina 300 datruz (Ant Castana Monteiro & 1800 11,00 350-350 Varkdvel Celetora RE
Monan Grande]
Est Frane.Cruz b
Trecho entre Caminha
Castoring Francisco da Cruz (Ant.
" . Veriivel
RUA i Grande) da Formiga e a Est. 13,00 7.00 3,00-3,00 Local RP
WA - =00 600 300-3.00 ekl T [
Trecho ertre A
EsTRADA | | Gal. Castro Guimarses Mario Vians ¢ Rus w00 1200 300-3.00 Varsdvel Eixa w .
Comte. Minervino
Trecho entre ss duss
esTrapa | | Gal Castro Guimardes intersesBes com a Est 1890 1zm 300-3.00 Varidvel Loaal wr.
Celsa Peganks
Trecho entre a Est
esTRADA | | Gal, Castro Guimardes Celsa Pegania e aEst 1800 1200 300-300 Variivel Ena wr
Alarica de Souza
Trecho entrea Av.
s | |Marguds de coins Visz. do Rio Branco 1200 6w 300-3.00 Coletora ars,
s Cel. PMIF. 5. Racha)
wua__| [or. colesting - 1690 12 200-200 ) LX)
AVENIDA | S22 ABrgo de Mactdo Soares | | Anige v 10 do ot 00 200 250-250 350 350 Arteria o
GuimarSes
esTRADA | |celo Pesanhs w00 20 3,00-300 Verisvel £ixa wP
AVENIDA | |central Ewerton avier Engenha do Mato & =00 1400 5.50-5.50 Vriguel ) RO/RL
51 Velha de arics
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GABINETE
DO PREFEITO

Tipo de. N Larguras.
||nn—-n" Home. ” LTl ” TestadaaTestada | Cabade |_Passeios (Parfimpar) ”
Tracho enre as £t
AvEnDA | [central Ewerton xavier Francisco da C. Munas 500 o 550-550 150 350 Eo ®.0.
« Eng. do Mt
Trecho entrea fun 57
AVENIDA | [central Ewerton Kavier Lot. Moravista ¢ Estr. 1500 200 00-3,00 - - Local R0
rancsco C. Nunes
An Rua 33
RUA | |Repérter Cisar Donadel e 1200 700 250-250 100 100 Coletora r.0.
RA | Eecrivio Cosar wharch - 2w 700 750-250 o0 o0 Coletors "o
ESTRADA |dos Chibantes - 12 00 7.00 250-250 Variavel Local RL
RUA_| |Gineo de Julho g 1300 7.00 5.00-5,00 B B Coletors 778
RUA | [Clotise de Oleveirs Rodrigues Ergenhocs 12,00 7.00 250-2.50 - - a an
RUA | [Clotide Olieira Rodrigues 580 lourenco 1200 600 3.00-3.00 - - Caletors
AUA | [da Conceigao B 130 Vorisvel ariseel Exo
“Trecho entre Estr.
RUA Dr_ Cornélio de Mello Junior Francisco C Nunes e 15,00 9,00 3,00- 3,00 150 150 Coletora RO
Av. Roul 0. Rodrigues
N . Trecho entre a Rua
RUA | |Presidente craveira Lopes e e 1800 1200 500-3,00 - - £o an
Tracho antee o imerol
RUA | |Presidente craveiro Lopes fiechosnure o e un 570 300-300 - Varidvel o an
Trecho entre a
RUA | |Presidente Craveiro Lopes Jreesa i e o R 1600 1200 300- 300 . Varivel o an
Vereador José Vicente ‘ . 00- 3 -
Sobrinho
Trecho entre 3 Alam.
RUA Santo Cristo. 530 Boaventurae a 13,00 7.00 3,00-3,00 - - Coletora RN
Rua Luiz N Lopes
RUA | [Gal. crstsvia Barceios ke tasiot 7,00 1800 3,00-6,00 (Praia) - - Coletors w0
RUA | [Dsaiei Torras - 1w 500 200-200 - - Coletors an
A [oetina de. - 3200 600 300-3.00 - - Colstors Ro.
ESTRADA Demétrio de Freitas Ant_Est do Macess 18,00 11,00 350-350 Variavel Coletora R.P.
RUA Marechal Deodero 13,00 9.00 2,00-2.00 - - Eixo. R.P8.
Trecho entres Praca
RuA | |pesidénio de Obveia Zida Arns £ Rua 20 w00 300-300 - . Coletors
Washington Luiz
FA | S5 Dioge - FEXT] 70 S00-300 - - Coltors
[ - 300 7,00 300-3.00 - - Coletora
RUA Dois A (24) ezeza 0 Terminal 2,00 12,00 500-5.00 - - Coletora
fodou sodo Goulart
Trecho entrea Aua
RUA Presidente Domiciano Passo da Patria e a Rua 12,00 8,00 2,00- 2,00 - - Coletora
Pres. Pedreina
[ Tundro v rierarguis viars
Targuras Recuos
e e " Testada aTestada | 1 i | | Par impar
Tracho sntre 8 Rua
RuA | Domingues desé Gaviko Peixoto £ 8 Av. 1500 200 500300 100 100 Actesia Rpe
Roberto Sivsira
Trecho entre.a Av.
RuA i 1300 700 300-300 E - Coletora aee
fwa santa Ros
RUA | [ver. Duaue Esrada - 0 700 300300 - - Calstons re.
A [Eduardo Luiz Gomes = 13.00 7.0 300-3. = = Coletora wp.
RUA | [ Pedeo Sader - 1300 700 350-350 - - Colstors R.e.
RUA | [Padre Emitio Mioth = 15,00 5.0 300-300 Varivel Local [
At 108 Trecha
os entre Av.Central €
esTRADA | [engenno do Mate i 500 1900 300-300 650 650 tio R0
Lopes sodr:
RUA | [Ver_Erany José da e - 1800 1200 300-300 Varidvel Lol an
“Trecho entre as Ruas
AVENIDA Ernani do Amaral Peixoto Evaristo da Veiga e Av. 31,00 1850 7.50-5,00 - Varidvel Eino RPB.
Marquis de Parand
Tracho entre as Ruas T00-100
AvENIDA | |Ermani do Amara Peiacto Evaricto da Veiga e Av 50 23,00 (¢fgalerins E E e apa.
Visc. do o Branco deson)
AVENIDA Prof. Ernani Faria Alves Antiga M 2 et 25,00 20,00 250-250 350 350 Arterial RO
Baiero Puratininga)
[Ty ez 92 Conh - 100 5.0 200-200 : : Coietors o
Tracho entre s Rus
RUA | |Euzdbio de Queirar Marquds de Ofinda & 1400 200 300-300 - E Coletora apa.
RUA - ) 50 300300 - - o [
RUA | [Fagundes varein - 1300 7,00 300-300 - g i [
AVENIGA | [Felicano Sodré - 0,00 3200 200-400 - - o [
RUA Mawstro Felico Toledo - 13,00 9.00 2,00-2.00 - - Arterial R PB.
Trecha entre & Mar
AuA | |Femandes couto Ehira German e Av 350 19,50 200-2.00 - . o e
Pres.F.Aoosevelt
ESTRADA Senador Fernandes da Cunha - 13,00 7.00 3,00-3,00 Varidvel Coletora RL
[Trecho entre s praia de|
praindas | [Flexas (Antiga sofo Castanc) | |icaca £ Rua . Pasdo w00 1200 400-30,00 (Praia) E - b apa.
Alves
Trecha enire s s b7
Praia das Flexas ( Antiga Jodo Caetanc) Faulo Alves e a Rua 26,00 12,00 4,00 - 10,00 (Praia) Variavel Arterial R.PB.
eng
E5TRAGA | [da Floraia 18,00 1200 300-3.00 Varidvel Arterial oy
Tracho sntre 8 Rua
AvENIDA | |Prof. Forestan Femandes Lesldng Alcdntars < 2500 18,00 350-350 Varsivel (no trecho da Av. Projetada) Local Ro.
v, Projetada(lot
Enseada de taips)
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GABINETE
DO PREFEITO

L Guadio V- Aierarquls Viaria 1
Tipo de- Larguras Recuos
Imll Hlome ” ) ” Testadaa Testads | | _Passeios (Par/impar] || Par 1 impar ” o) ” e |
Ugaghe da Castoring
CAMINHG | |da Formiga . da Cruz com a Eng 13,00 700 309-300 varidvel Local RE
Pacheco de Carvalha
AVENIDA | [Franca Lot_laedim Europa 18,00 11,00 350-350 150 | 150 Local AP
AVENIDA | [Doutor Franceling Barcelos ANT. Av. 11-PWatinings 22,00 15,00 350-350 200 | 200 Arterial RO.
Trecho entre Av. Rui
€sTRADA | [Francisco da Cruz Nunes Barboss £ Estr. Eng. 3000 2400 300-300 Varidvel o RP/RO
Pacheco de Carvalha
Trecho entre Estr_Eng.
ESTRADA | [Francisco da Cruz Nunes Pacheco de Canvalho 33,00 Variduet Varidwel Varidvel Eixo no
Rus Roberto Parags
Tracho entrea fua
ESTRADA | |Francisco da Cruz Nunes Roberto Parags (ant. 3000 Varidve! Varidvel varidvel Eo o
sl B) & Praia Maipy
AVENIDA | [Francisco Gabriel de Souza Lobo | | Ant Av_ & Piratininga 230 1530 350350 200 200 rterial wo
WENIDA - 28,00 50 3,00 - 2,50 - - Eimn RPB.
RUA | [Doutor Francisco Serdinha - o 13,00 7,00 3,00-5,00 - - Coletors [
RUA | |cel.PM Francisco SargoliRocha | | A7V8% Rus UM - 00 1500 500-500 - - coletors RPE
Trecho entre a Rua Cel.
RUA Dr. Froes da Cruz PMF._5 Rocha e Av. 20,00 10,00 5,00 - 5,00 - - Caletora R.PB.
\Visc_ do Rie Branco
FUA | [GaEs - 800 00 300-300 Varidvel Coleto
RUA_ Gavido Peixcto - 15,00 9,00 3,00-3,00 100 1,00 Eixn
iranda 3 =
RUA Oliveies (Ant. Rua 53 Terrabrés) e Rusdd 12,00 7.00 2,50-2.50 200 2.00 Local RO
AVENIDA | [Dr. Geraido de Melo Ourivio Ant Av 4 Emsesds ) 18,00 350-350 - - Loaal (X2
RUA - 13,00 7,00 300-300 - - Coletors [
ESTRADA Gilberto de Carvalho Ant_Est de Raipuagy 12.00 £.00 300-3.00 - - Caletora RO
Trecho entre Av.
RUA Paulo M_Kalle e Est 16,50 1050 5,00 - 1,00 [Praga) 450 - Local no
Francisca Cruz Nunes
Trecho entrea fua
RUA | [cel Gomes Machade Mire. Feficio Toledo & 13,00 7,00 300-300 - - Coletors ReE
5 v Janzen de Mele
RUA Guilherme Briggs - 13.00 7,00 300-300 - - Caletora. R PB.
ESTRADA | [Guilhermina Bastos At o Tasendinks 2,00 3800 3,00-3,00 Varkavel Local "P
RUA | [Guimardes Jinior 14,00 8,00 300300 - - Arterial N
RUA__| [Prof. néllo Ferreira da Rocha Antiga Rua Seis, Sater 1200 7.00 250-250 100 100 Loaal w0
RUA__| [Fennaus Lage Ant. ref_gandko I 1.0 7.00 3,00-300 - - Coletors RN
RUA__| [Frof. Hernsni Pies de Migila - 15,00 7.00 3,00-3.00 - - Arter [
RUA Henduras Ant Rua 11, Soter 12,00 7.00 250-2,50 100 Local RO
TRAVESSA | [instituts Vital Brasil Rua Vital Brasil Filho 12,00 7,00 2,50-2,50 - - Caletora RPB.
Trecho entrea Est
AVENIDA | |irene Lopes Sodré Francisco €. Nunes & 2500 1900 300300 250 250 eixo RO
Rua Engenho do Mato
L Gusdro V- Wiererauia Viata 1
Tipo de Larguras Recuos
||nnuom|[ e S Testadaa Testads | | passelos (Par/impar) “ Par 1 " = ” == |
Trecho entrea fua
avemoa | |ivene Lopes sodré Engenho do Mato ¢ 3 2500 1900 300-300 650 650 Eixo R0,
£ Engenha do Mato
woA | [ - 500 500 300-300 - - [ R PE.
RUA | [Visconds de aboral - 15,00 7,00 3,00-3,00 , 5 Arteris P,
Trecho entre a Rua dos
esTRADA | [ de macoatiara [Gerinios ea st Franc 1800 120 2,00-3.00 Varidvel Coletors R0,
da Cruz Nunes
‘Antiga Rua A/Rua
RUA | [sarg. Jahic Ubirajara Ferreira Cruseice Travessa 1000 500 2,00-2,00 - - Arterial P
Aleebisdes Pinto
AVENIOA | [iansen de Mello - 29,60 210,50 + cc 2,00 = 23,00 3,00-3,00 - - fixo [
RUA | [sBo aniario - 15.00 9.00 3.00-3.00 - - Coletora RN,
Trecho entre Est. Sen
ESTRADA lean Vallenteau Mouliac Fernandes da Cunha e 16,00 10,00 3,00-3,00 Varigvel Coletora RL
Est Velha de Maricd
AVENIDA | [Ierbnimo Afonss - 1800 L0 350-350 Varivel Coletors [0
RUA S30 Joko. - 12.00 8,00 2,00-2.00 - | - Arterial RPB.
RuA | [iodo 15,00 5,00 3,00-3,00 - | - Coletora wP.
AVENIDA_| [Prof_Jodo Brasl g 1500 12,00 3,00-3,00 Variavel Arterial (X0
RUA 1080 de Deus Freitas. - 17.00 7.00 5.00-5.00 - | - Anterial RN,
Ant. 1683 0. Honorato
esTRACA | [Erasmo Braga e e 1800 12,00 3,00-3,00 Varsivel Lol wP
RUA oo Paulo il Ertrea A Central £ 12,00 7.00 250-250 1,00 100 Local RO
Xavier & v, Pisen
FUA | [ioBo Pessca - 1500 7.00 350-350 - Coletors )
RUA__| [Dep. Jobo Rodrigues oe vers | | Antigs Aua 2-Soter 12.00 7.00 250-250 100 100 o
TNEL | [io8o Sampaio Firatininga Charitas nforme Projeta Expedhic - - Fixo o
RUA | [Ioagquim Tavers - 1400 7,00 350-350 - - rteral P
RUA | [SSoJost - 15,00 5,00 3,00-3,00 Variavel Eino RN
RUA losé Bonficio - 12,00 6,00 3,00-3,00 - | - Coletora R_PB.
RUA Maestro José Botelho - 12.00 7.00 250-2.50 - | - Coletors R.PB.
FUA__| [lose Clemente B 13,00 7,00 3,00-3,00 Coletora P
PRA da Costa Praga do Cafuba 15,00 9,00 3,00 -3,00 Eixo RO
AVEMIDA | [Pastor José Gomes de Souza - 15,00 12,00 3,00-3,00 Arterial [
TRAVESSA | [Iosé Joaquim Pereira Caldas - 12,00 600 3,00-3,00 - T - Fixo RN
RUA Veresdor Ant R Cel Guimarges 1650 1050 3,00-3,00 - | - Coletora RN
RUA | [Prof.sose Vieira de Souza Ant Rua 11, Maravista 1200 7,00 2,502,50 1,00 100 Loal RO
ESTRADA Pe_loseph Alexandre Augert Ant Est Ititioca 18,00 1100 3,50-3,50 Variavel Eoo. RP
RUA__| [Frof_Lara viels - 13.00 7.00 3.00-3.00 - - Coletors R Pa.
RUA l:sn [ [ Antigs et matagaes | 20,00 18,00 5,00-3,00 Varigval Local wF
RUA - 14,00 7.00 350-350 - - Coletora (X
Trecho entre s fus
RUA | [Lemes Cunha Domingues de Si € 1300 7,00 300-300 - - Arteril . P,
Aua Gal. Silvestre &
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GABINETE
DO PREFEITO

L Tusdeo W _Hierarqul 1
Usrguras Recuos
Le= " L=e = " TestadaaTestads | Cawa deRolamento | Passeios (Parfimpar) H Par | impar ”m” L= ‘
Trecho enre s Rua
RuA | |temos cunha Gal Sitvestre Rocha ¢ 1650 1050 300-3.00 350 Arterial wP8
Rua Joaguim Tavora
RUA | [Loonel Magalhies - 1500 =0 300~ 100 150 oo RPe
RUA Leonor da Gléria - 18,00 11,00 350 3,00 300 [ [
Tretho e a fun
Joaguim Tvora e
esTRADA | |Leopaldo Frées e 1350 1000 150-150 Varidvel Cobetora ®.p8.
Siveirn
Trecho entre s saida
doTanel Roberto
esTRADA | |Leopoldo Froes e o 2300 1400 400-5.00 Vartdvel £ ®P8.
Quintino Socsia
Oesembargador Leopoldo Trecho entre a Fua
RUA Muyisert Alm._ Tamandaré e Rua 15,00 9,00 250- 250 150 150 Local RO
Jomn_Sidney Corréa
RUA Tima Castro g 0% 1450 350350 Varisvel Tiro AN
Trecha entre Rua Or.
Rus | [uon's Clube Mirio Viana ¢ fus 1800 11,00 350-350 Varidvel Coletora RP8
waldr cabral
WA | [Lopesda Cunha - ) ) 200-2.00 Coletora X
RuA_ | [LopesTrovia - 13,00 7.0 390-3,00 Coletora XD
Trecho entre s Rus
RuA | [siolouence Benjamin Constant « 8 1930 1300 300-3.00 Vridwel Exo RN
Trecha entre s Travass
RUA | |s8o Lowrens Luis Pauling e o 19,40 1300 3,00-5,00 Varibuel £ixo AN
nimero 211
Trecho entre @ numero
RuA | [stoLowence 2122 3 Travessa b 700 1630 420-590 Variges! Eo RN
Lourenca
Trecho entrea
) Travessa 530 Lourengo
RuA P 140 1350 4%0-300 Varisee! £ixo RN
Olveira
Tretho ermre s o
wua | fssotoueenco eidero be e =0 140 vartee-300 Ve o o
Loz
Trecha entre o fum D
Rus | |50 Lovrenss Manel Lazany e 3 v Conforme Projeto Especifco Variivel tixo AN
Miargues do Farans
TUNEL | s Antinio Famentel Charitas - Cafuba Conforme Projeto Espechza o
Trecho entre a Rua ol
Rua | [ eapoldo Femandes Gomes Machadoes ||  Masatém o slinhaments existente, respeitadas as condicBes de gakeria Arterial ®.P8.
Rus ds Conceigho
L Guadro V- Hierarguia Vidria 1
Tipo de N Togurss Recuos
[wmdwm l Lo el LD Tesndatend | cam | _passeios [Parfimpar) Par | Impar "M"”"” Reile ]
Trecho enire a Run 53]
RUA Lidn Lacpolds Famasdas Pedro e R Cel. Gomes. 13,00 7.00 3,00- 3,00 Arterial R.PH.
vinheiro
Machada
nua | [P Procuradar de dtizaluizde ||y pias - soter 1200 700 250250 100 100 tocal RO
heaiio Brae
TRAVESSA | [Luiz de Mates 1800 7.00 350-350 - Coletora RN
TRAVESSA_| |Luiz Naseiments Lopes - 5.0 7.00 500-3.00 B Coletora RN
Trecho entre Run b
Rus | [or, Luiz Palmier March & Rua Conforme Propete Especifica varivel - ™
Guimarkes.
Trecho entre a Rua
RUA Dr. Luiz Palmier ‘Guimar3es Junior e 18,00 10,50 3,00- 4,40 Eixo AN
Rua Mululo da Veiga
Tratho enere s Rua
aua | |or. Luie Paimier Mululo &2 velga com 2170 1570 3,00-4,40 Variduel Em an
R Or. vasco de
‘Acesso a0 hespital
avenDa | [wschado oo 200 500 150-150 coletors
Magndia B - 650 1050 300-3.00 17 175 rterial an
e [ - firS 7 e 5 - e
Trecha entre 2 Alam
auA || Manoel Areal S50 Bamventura e:3 15,00 700 250-5.50 Caletara an
RUA Prof. Manoel de Abreu - 16,00 10,00 3,00 - 3,00 Coletora R_PB.
Trecho entre 3 Alam_
RUA Mancel Jolo Gongalves S80 Boaventura e a 15,00 7.00 4,00-4,00 Coletora RN
fUA | Mool Pachern de Carviha | | aterrado 58 Lourengo| 1600 1000 300-3,00 Arterial wre
RUA | [Manoel Pacheco de Ganalho | [Ant.Rua 14 Piratinga 150 7.00 Coletora "o,
RuA | [or. Mar 2000 1400 - - ) RN
wua | [w 15,00 500 150 150 Loal w0
RUA Maria Efvira German - 1200 7.0 - - Emo R.P8.
RUA ] W it Rom 36 Waravista 1200 .00 50 100 ool "o
RUA | [Maria Tanure A A H, Retvammar 1500 5.0 150 150 ool "o
Marin Nunes Vieira Trecha entre s Av
ESTRADA | |(Ank. Est. Varzea das Mogas, Central E. Xavier 20 15,00 2,00 300-3.00 varidvel Loaal R.L
e, taocais) taocain
Trecho entre 8 Rua
RUA | [Maria Neves Pres. Varges =2 Praga 1200 700 250-250 Varivel Coletors RN
cides pereira
I Trecha entre Av. Raul
RUA {ant. Rua 34, Piratininga) Oliveira Rodrigues e 28,00 2,00 3,00 - 3,00 8,00 8,00 Coletora RO
: Fua Dr Valdie Costa
wuA ] [or, Mirio visra - 2200 1600 300300 Varidvel Eixp X2}
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[ oo V- Wisrarquia Vidns ]
Tipo de = Larguras Recuos =
Em" Home ” C=2=f " TestadaaTestada | | _Passaios (Par/impar) ” Par | impar ” ” 1
RuA | [Marize Bares N 1550 750 500300 , N rterial R

RUA__| [Martns Torres - 12,00 6,00 3.00-3.00 - - Coletora R_PE.
RUA__| [sarbo de Maud - 13,00 3,00 2.00-2.00 - - Coletora BB,
[EsTeapa | [or cincto At Ext Baidmadar 20,00 200 5,00-3.00 Varisve! Arterial o
Trecho entre o Rua
RUA | [memdess Lbges Trovao ¢ kua 13.00 7.00 3.00-3.00 - - Coletora RPE.
castilho Franga
Trecha entre & Rua
A | [memdess Miguel de Frias ¢ Rua 000 12,00 300-3,00 Variavel Coletora RPe.
Castilho Franca
RUA__| [Viguel de Friss - 1800 1200 3.00-3.00 Varibvel o [
[ RuA | [Migael de temas 15,00 500 B 5 Coletora RpE
RUA__| [Gal. Mikon Tavares de Souza - Variavel 1050 Var {Praia] - 5,00 - - Arterial [
Rua__| [cel minds - 13,00 7.00 3,00-3,00 - - Coletora [
RUA Jorn. Moacyr Padilha - 10,00 7.00 150-150 - - Coletora R PB.
RUA | [Visconde de Moraes - 15,00 7,00 5,00-5,00 - - Arterial RS
E5TRADA_| [Mumicipal - 18,00 200 5.00-3.00 Varivel Coletora R
Trecho entre Artstides
ESTRADA Muriqui Pequeno Melo e a Av. Abdias | 18,00 12,00 3,00- 3,00 Varigvel Local RP
dos Santos
AVENIDA | [Nelson de Oliveira € Siva 1850 L0 350350 Variavel Coletora P
RUA Tabehc Antiga Rua 5, 50ter 12.00 7.00 250-250 100 [ 100 Local RO,
avenipa | [Desembargador Nestor 000 12,00 500-3,00 Variavel Coletora RN
Rodrigues Perlingeiro
RuA | [Mearaga ant.Rua 11 -Soter 1500 9,00 3.00-3.00 250 I 150 Coletora R0,
RUA__| [Noronha Torrezso - 2000 18,00 3.00-3.00 Varidvel Exo RN
Fin | [ouponse [T Ty T Soase E—— e | [
RUA_ Marqués de Olinds. - 13,00 7.00 3,00 - 3,00 - | B Coletora R_PB.
Trecho entre Ext
ESTRADA ::‘-:‘Mdu At Estr. do Francisco da C. Nunes 18,00 14,00 2,00- 2,00 Varidvel Local RO/RP
& Ext Aristides Melo
RUA |Oscar Fonseca. - 14,00 5.00 250-250 - - Coletora R P8
s [Ten orerio - 1400 7.00 350350 olerer [
RuA__| [or. Osiris Prtanga - 18.00 3.00 450-8.50 3.00 3.00 Local (X3
RUA | [Gal Dsério 5 1800 500 250250 - - Coletora [
ESTRADA | [Eng. Pacheco de Carvalho ""“f:‘;:""’“ 1890 100 550-350 Varisee! Arterial o,
Trecho entrea Ay
rua | [or. Pabaro Sitve Central E Xavier & Av. 1500 5,00 5,00-5,00 250 250 Coletora RO
Irene Lopes Sodré
Trecho entre a A
RUA Or. Pahvaro Siva Central E. Xavier e 12,00 7.00 250-250 1,00 100 Coletora RO
Augusto V Jacques
[ Tusie V- Hisrarauis Viars |
Lorgure Recuos
3 ” e e ” TestadaaTestada | caixadeRolamenta | Passeios (Par/impar) ” Par | impar " m“ |
Trecha entre a A
Ernani do Amaral
AVENIDA || Marqués da Parans Peixoto e 2 Rua Conforme Projeto especifico Varisvel Eino n.P8
Desembargador
Athayde Parreiras
Trecha entre a Rua
AVENIDA | |Marqués da Parand mb:::':x:'t ) 315 2990 Varlavel - - Eio R.PB.
RUA__| [Major Pardal simior - 9,00 .00 150-150 - - Coktors RN,
RUA__| [Passo da Patria - 1000 5.00 200-200 - - Colstors R Pa.
1 Trecha entre s Prais
Rua | |or Paulo Aives. das Flexas ¢ Bua 088 1015 570-420 fino ® P8
Trecho entre a Rua
RuA | |or Paul alves Presidente Pedreis £ 3 1670 1220 215-235 Eiso ®.Pa.
Bua Tisadentes
Trecho entre a s
Rus | |or Paulo césor castilho Franca ¢ » Rua 2.0 1600 300-3,00 Varidvel . Eino P8
santa Rosa
Trecha entre a Rua
RuUA | |or Paulo cssr Migue de Friss & 2 Rus 700 100 300-3,00 Varigvel - Eine ®.P8.
Trecho entre a Est.
Franc. Cruz Nunes e Conforme Projeto Especifico .
AVENIDA || Consesheira Paulo de Melo Pt 2800 [t 500 500 ™ RO
Gangaives da Costa
Trecha entres Fea
AVENIDA Cansedheiro Paulo de Melo. oo Jose G da Costa e 2200 16,00 3,00-3,00 200 200 Local R.0.
A Francisco Gabriel
de Souza Lobo
ua | |ator Paulo Gustavo e E:‘.':‘“"'" 1300 700 300-3.00 - - coletora %P,
Trecha entre a Rua Dr.
RUA Presidente Pedreira Paulo Alves e a R. Visc. 16,00 10,00 3,00-3,00 150 150 Arterial R.PB.
de Moraes.
Trecha entre a Rua
RUA | |presidente Pedreirs Ve, de Morses £ 3 1600 1000 300-300 150 150 Coletors ®.Pa.
Rus Lora Vilela
RUA__| [Gal Pereira daSiva - FEL) 700 300-3,00 - - Coetora wrs
AVENIDA Portugal Lot Jardim Europa 18,00 11,00 3.50- 3,50 3,00 3,00 Coletora RP
Nome pogular. Joko de
RuA | |Quarent e um  Maravists e 1200 700 250-250 100 100 Coletora 0
AVENIDA | [Quinting Bocaiiva B arigvel Varigvel wwellPrais)/12,00 - o WPB
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[ Quadro v _Hicrarquia v
oL Nome Descrigio / Trecho Larguras ) Recuos _ Classificagdo | | Regido
Logradouro Testadaa Testada Cabade Rolamento | _Passeios (Par/impar) Par impar
Trecho entra a Av.
Visconde do Rio )
RUA | |auinze de Novembro o 1600 10,00 3.00-3,00 Varigvel Local R.PB
Bormann
RUA Marechal Raul de - 12,00 5,00 3,00-3,00 1,00 1,00 Coletora RLPE.
Trecho entrea Rua
Prof Benjamin Carias
AVENIDA | |Dr. Raul de Oliveira Rodrigues (Rua 27} e 2 Av. 28,00 22,00 3,00-3,00 500 500 Eio R.0.
Francisco Gabriel de
Souza Lobo (Av. 8)
Techo entrea Av.
5 Francisco G. 5. Lobo
AVENIDA | |or. Raul de Olwveira Rodrigues ||, i F TR 25,00 20,00 250-250 350 350 £no R.0.
Souza (Av. 9)
Techo entre a Av. Calos|
5 de Souza (Av. S} 22 Av.
AVENIDA | |or. Raul de Oliveira Rodrigues 25,00 20,00 250-250 350 3,50 Eo R.0.
Erani Faria Alves (Av.
12)
Trecho entre a Av.
AVENIDA | |or. Raul de Oliveira Rodrigues Ermani F. Alves & a Av. 1800 11,00 350-350 - - £no %.0.
Almirante Tamandaré
TUNEL | [Raul Veiga - Conforme Projeto Especifico - - Eio R_PEB
AVENIDA | [0 Renato silva - 15,00 X 2,00-2,00 - - Coletora RN
RUA Presidente Vargas - 12,00 | 7,00 | 2,50-2,50 - - Coletora R.N.
Trecho entrea Rua
AVENIDA | |Visconde do Rio Branc Alexandre Moura e a Conforme Projeto Especifico - - Arterial R.PB
Ruz Hernani P. Mello
Tracho entrea Rua
AVENIDA | |Visconde do Rio Branco Prof. Hernani Pires M Conforme Projeto Especifico - - Eio R.PB
e Av. Feliciano Sodré.
Trecho entre 3 Av.
AVENIDA | |Visconde do Ria Branca Feliciana Sodré ¢ a Rua Cenforme Projeto Especifico - - Coletora R. PE.
cel. Miranda
RUA Riodades - 13,00 7,00 3,00-3,00 Variaval Coletora RN
Trecho entrea Rua
AVENIDA | |Roberto silveira Castilha Franca e a Rua 2700 21,00 Varidvel 250 250 £no R.PE.
Sete de Setembro
Trecho entrea Rua
Sete de setembro 23
AVENIDA | |Roberto Silveira . 28,7 21,00 Varidvel 3,00 250 Eivo R. PE.
Travessa Frandisco
Dutra
Trecho entre a
AVENIDA | |Roberto silveira Travessa Francsco 27,00 21,00 Varidvel 250 2,50 £no R.PB.
Dutra 2 o Tinel
Roberto Silveira
TONEL | [Roberto siveira - Conforme Projeto Espe! - 5 Eio R PB
[ Quadro V - Hierarquia Vi
o Larguras Recuos -
Logradoura Nome e Testadaa Testada Cabade Rolamento | _Passeios (Parfimpar) Par impar e
AVENIDA || Governador Roberto Silveira Antiga Av. do Contorno 100,00 Conforme projeto do DNER Varidvel Eo RN
B Rua 12- Aterrado
RUA | |lornalista Rogério Coelho Neto 2000 12,00 2,00-6,00 Coletora RPE.
Fluminense
‘Av3, Maravista Trecho
entrea Est. Fran. Da
AVENIDA | |Profa. Romanda Gongalves 1650 1050 3,00-3,00 2,50 250 £o R.O.
Cruz Nunes e Est
Engenho do Mato
RUA Eng Romeo Martins - Varizvel 10,50 Variavel - - Arterial R_PE.
TRAVESSA_| [Romualdo Peixoto (Nono] - 13.00 7.00 5.00-5,00 - - Coletora RN
General Rondon - 16,00 8,00 3,00-3,00 - - Coletora R_PE.
AVENIDA | [Prasidents F_Roosevelt - 37,00 29,00 2,00-5,00 - - Eie R_PE.
Trecho entre Rua 5
AVENIDA | |Presidente Frankiin Roosevelt 37.00 22,60 4,00-4,00 Varidvel Ero R. PB.
Tocantins e Amapa
RUA | [santa Rosa - 22,00 15,00 3,00-3,00 Variavel B R_PE.
Tracho entre 3 Rua
Trapuhie a Est )
AVENIDA | [Ruy Barbosa 26,00 13,00 500-5,00 Varidvel " R PB.
Francisco da Cruz
Nunes
Tracho entre a Av.
AVENIDA | [Ruy Barbosa Quintino Bocaiiva e a 26,00 13,00 500-5,00 Varidvel Arterial . PB.
Rua Trapuhi
Trtecho entre a Av.
RUA | |saldanha Marinho Visc. do Rio 8ranco e 12,00 6,00 3,00-3,00 - - Arterial R. PB.
R_Porf. Heitor Carrilho
Tracho entre a Av.
RUA | |saldanha Marinho Visc. do Rio Brando ¢ 12,00 5,00 3,00-3,00 - - Coletora R PB.
Rua Cel PM E. 5. Rocha
Trecho entre a Av.
Dr. Salom&o Vergueiro da Cruz || Cons. Paulo de Melo
RUA | s pratininge) ol es Rum O 16,00 9,00 3,50-3,50 2,00 2,00 coletora R.0.
Comélio de Mello Jr
Trecho entrea R
RUA  ||s80 Sebastiso Tiradentes e o Prédio 18,00 12,00 3,00-3,00 - - Eivo R. PB.
dos Bancarios
Tracho entre Prédio
RUA  ||S50 Sebastiio dos Bancarios ¢ R. 15,00 12,00 3,00-3,00 - - Eia R. PB.
Andrade Neves
Trecho da R 102
RUA  ||s8o Sebastiso antiga Ext. do Vai 25,00 18,00 350-350 650 650 Coletora R.0.
Vem
Visconde de Sepetiba - 1300 7.00 5.00-3,00 Coletora R_PB.
AVENIDA_| [sete de Setembro - 15,00 9,00 3,00-3,00 1,00 100 Arterial R_PE.
Trecho entre Av
RuA | |cal. silvestre Rocha Robertosiveiaea 13,00 6,00 3,00-3,00 - - Coletora R. PB.
Rua Lemos Cunha
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[ Tuadro V- Hicrorquia Vidria 1
fEzis Nome Descrigéo / Trecho _ Larguras . Recuos Classificogéo
Logradouro TestadaaTestada | Caiva de Rolamenta | _Passeios (Far/impar) Par impar
RUA__| [Jormalista Sitvis Thome. - 300 220 300300 50 50 ) RP
RUA__| [Siaueira Campos - 1500 7,00 250-2550 150 150 Coletors RP8
RUA_| [Soares Miranda 14,00 7,00 350-3,50 - Coletora N

Trecho entre a Rua

Alzira Vargas Amaral

RUA Doutor Souza Seares 13,00 7,00 3,00-3,00 - - Coletora RN,
Peixoto e 2 Alameda

S0 Boaventura

AVENIDA_| [Prefeito Syivio Picango onforme Projeto Especific - - Eixo RFB.

Trecho entre 3 Est.
AVENIDA Almirante Tamandaré ;rar\u;ﬂc d: (;ruz 25,00 18,00 3,50-350 350 350 Eixo. R.O.

Torres

Trecho entrea Av.
AVENIDA | |Almirante Tamandaré Actrcio Torres ¢ Rua 3300 25,00 4,00-4,00 - - Coletora (X3
Jornalista Umbelino
silva
RUA Cel Tamarindo - 15,00 9,00 200-2,00 - - Arterial R F5
RUA Tapajos 12,00 6,00 3,00-3,00 - - Coletora

Tretho entrea Rua
RUA Almirante Teff Gal. Andrade Neves e a 12,00 7,00 2,50-2,50 - - Coletora R.P3
Rua José Clemente

RUA Teixcira de Freitas 18,00 11,00 350-3,50 Varidvel Eixo RN
RUA Tenente Osério 15,00 7,00 350-3,50 - - Coletora RN
Entre Est. Caetano
AVENIDA | |Thomaz Edson de Andrade Vieira Monteiro e Est. 30,00 22,00 4,00-4,00 9,00 9,00 Coletora P
Aristides Melo
RUA Tiradentas 13,00 5,00 2.00-2,00 , - Coletora RPE.

Triecho entre a Av
RUA Trapubi Ruy Barbosa 13,00 8,00 2,50-2,50 - - Coletora RPS
Femandes Couto

RUA Visconde do Urugual - 13,00 7,00 3,00-3,00 - - Coletora RPB,

AVENIDA | [Senador Vasconcelos Torres Ant_ Av.5, Maravista 12,00 7.00 250-2,50 - - Coletora RO
Alca de ligacéo com a

ESTRADA | |Velha de Marica Av. Central E. Xavier 25,00 14,00 5,50-5,50 Varidvel £ RL

em Vrzea das Mogas
Trecho entre a Rua

RUA Prefeito Vigoso Jardim Noronha Torrezio e a 18,00 11,00 3,50-3,50 Varidvel Eio RN /RP.

Est Pe J. A Augert

RUA Vila Verde 12,00 7,00 2,50-2,50 1,00 | 1,00 Local R.O.
AVENIDA Vinte e Dois de Novembro - 20,00 14,00 3,00-3,00 Variavel Eixo R.N.
RUA Waldir Cabral - 12,00 7,00 2,50-2,50 - - Coletora R.PB.
RUA Dr. Waldir Costa Ant_Rua 65 16,50 1050 3.00-3,00 225 | 225 Coletora RO
RUA Académico Walter Gongalves - 13,00 7,00 3,00-3,00 - - Coletora R PB
1 Quadro V - Hierarquia Viaria |
de Larguras Recuos
o Nome Descrigio / Trecho s . < Classificagio || Regido
Logradouro Testada a Testada Caixa de Rolamento Passeios (Par/impar) Par Impar

Trecho entre 3 Av
Jansen de Mel .
RUA Washingten Luiz ansen de Melo €2 Varidvel 2%7,0+canal 3,00-2,00 - - Coletora R.PB
Avenida Feliciano

Sodré

Trecho entre a Rua
ESTRADA || Washingten Luiz Armando Ferreirae a 18,00 11,00 350-350 3,00 3,00 Eio R.P.
Rua Leonor da Gléria
Trecho entre a Rua

ESTRADA Washington Luiz Amadeu Gomes ea 25,00 18,00 3,50-3,50 Varigvel Arterial R.P.
Estrada da Floralia
Trecho entrea Rua

Leonor da Gloria e a

ESTRADA Washington Luiz i 18,00 11,00 3,50-350 3,00 3,00 Coletora R.P.
Area D do loteamento
Santa Margarida
Antiga Praca
praca | ziids Ams Neumam Renascenca/ De acordo com Frojeta Especifico - - Arterial RP8.
Expediciario
QUADRQ VI - Vagas de Estacionamento |
Vagas de Veiculos Minimo de Vagas de Bicicletas
Territorios Zonade Uso Residencial N30 - Residencial Nao - Residencial Especial
— . - = . S Residencial N3 -Residencial | N3o - Residencial Especial
Minimo | Méximo | Minimo | Maximo | Minimo | Maximo

1 para cada 70 1 para cada 40 N .
™ - - mrdonte i deAEC 1p/unid 1paracadasOm®de AEC 1 para cada 100 m? de AEC

1 para cada 70 1 para cada 40 Ver em descrigio especifica em

ZEU 0,50 - H H T 1 p/unid. 1 para cada 50 m? de AEC 1 para cada 80 m? de AEC
esrRuTURACE m'deAEC  m’deAEC cada uso o residencial
© 025 Lpara cada 70 1 para cada 40 especial notexto da Lei 1 p/unid 1paracadaSOmide AEC | 1 para cada 80 m? de AEC
i mide AEC  m?deAEC Urbanistica P P P
1 para cada 80 1 para cada 50 N .
208 050 it ol i Lp/unid 1paracadaGOm?de AEC 1 para cada 90 m* de AEC
oL 050 - 1 para cada 50/1 para cada 20 1 p/unid 1paracads0mide AEC | 1para cada 60 m? de AEC
mdeAEC  m?deAEC
) 1 para cada 50,1 para cada 20 . .
Zum 050 ol ot i Lp/unid 1paracadad0m?de AEC 1 para cada 60 m? de AEC
1 para cada 50 1 para cada 20
"M 050 - P c 1p/unid 1paracadad0m?de AEC 1 paracada 60m? de AEC
m’deAEC  |m’deAEC  Verem descricdo especifica em
< 1 para cada 501 para cada 20 cada uso no residencial . .
QuAuFicagio zr 050 - ° - 1p/unid 1paracadad0m?de AEC 1 paracada 60 m* de AEC
A mideAEC  m®deAEC especial no texto da Lei ®/ " "
1 para cada 50 1 para cada 20 Urbanistica - . §
ZEIS 025 m? de AEC m? de AEC 1 p/unid. 1 para cada 40 m* de AEC 1 para cada 60 m* de AEC
T para cada 50 1 para cada 20 N 5
zczES 025 - meaeare mhdeage 1 p/unid 1paracadag0m?de AEC 1 paracada 60 m* de AEC
1 para cada 50 1 para cada 50 . .
208 050 - i i i Lp/unid 1paracadad0m?de AEC 1 para cada 60 m? de AEC
1 para cada 40 1 para cada 15 . .
ZRU 050 - mrdoree |mtdennc 1p/unid 1paracada30mideAEC 1 paracada 50m de AEC
1 para cada 40 1 para cada 15 Ver em descricao especifica em|
ZEPAC 0,50 - . 1p/unid 1 para cada 30 m* de AEC 1 para cada 50 m? de AEC
- mideAEC  m®deAEC cada uso o residencial o/ " "
. s o2 L para cada 80 1 para cada 50 especial no texto da Lei oo PP I
c & mideAEC  m?deAEC Urbanistica p/uni para cada 40 m* de paracada §0m” de
1paracada801 para cada . .
zca 025 - e are  |SomA deAge 1 p/unid 1paracada40m?de AEC 1 para cada 60 m® de AEC
zpA - - - - - - - -

Nota: Complementa-se a esta tabela o5 parégrafos 112 = 122 do Art. 69 com seus condicionantes
especificos
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[ QUADRO VII - a - Fator de Plangjamento (Fp)

Regide: de Plansjaments (Plano Diretor)
P.Baias Norte Oceanica Pendotiba Leste

Uso Usonso Uso UsoNso Uso UsoNso. uso Uso N0 uso UsoNgo

Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencal | Residencial | Residencal | Residencial | Residencal

Zona de Uso

Zona de Centralidade Metropolitana - ZCM 0,20 0,30 NA NA NA NA. NA. NA NA
Zona de Estruturacio Urbana - ZEU 0,20 030 0,10 0,20 0,30 0,20 030 0,20 030 020
Zona de Centralidade - 2C 0,20 030 0,10 0,00 0,30 0,20 030 0,20 030 020
Zona de Uso Misto - ZUM 0,30 0,30 0,20 0,20 0,30 0,30 0,30 0,30 030 0,20
Zona Residencial Multifamiliar - ZRM 1,00 1,00 0,80 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80
§ Zona Residencial Ambiental - ZRA 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 Zona de Desenvolvimente Economico - ZDE 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
Zona de Centralidade Local - 2CL. 0,20 0,00 0,20 0,00 020 0,00 0,20 0,00 0,20 0,00
Zona de Centralidade de Especial Interesse Social - 2C ZEIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zona de Especial Interesse Social - ZEIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zona Resiencial Unifamiliar - ZRU 1,50 150 1,50 150 150 150 150 150 1,50 150
3 Zona de desenvolvimento Sustentavel - ZDS 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
2 Zona de Conservagio Ambiental - ZCA 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
8
H
Zona de Preservagio Ambiental - ZPA NA NA NA NA. NA. NA. NA NA. NA NA.
Zona Especial de ProtecSo do Ambiente Cultural - ZEPAC 0,50 050 0,80 0,80 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
[ QUADRO VI - b - Fator de Interesse Social ]
usos Valores de Fs
Uso
Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS) - Faixa Essencial 0
Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS) - Demais Faixas de Renda 05
Qutras tipos de Uso Residencial 1
Uso Institucional
Hospitais Publicos 1]
Escolas Pablicas o
Demais unidades Piblicas de Saide e Educaciio 0
Unidades Administrativas Piblicas 0
Entidades Privadas de Servigo Soial e de Formagao Profissional vinculadas ou no ao Sistema Sindical
Intituigées de Cultura, Esporte & Lazer 0
Entidades Mantenedoras sem fins lucrativos
Estabelecimentos Religiosos 0
Hospitais & Clinicas 03
Universidades 0.3
Escolas & Creches 03
Equipamentos Culturais e Afins 0.3
Outras entidades mantenedoras
Hospitais 07
Universidades 07
Escolas 0,7
Equipamentos Culturais e Afins 07
Qutras Atividades 1

NOTA: O Fator de Interesse Social (Fs) deve ser utilizado para o calculo do valor da contrapartida financeira correspondente & outerga Onerosa do Direito de Construir.
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QUADRO VIII - Bens de Interesse Publico

Alameda S3o Boaventura, 1191 - Fonseca, Niters

Rua Martins Torres,

i, RJ- 24130-223

510 - Santa Rosa — Niterdi - RJ - 24240-705

Av. Rui Barbosa, 691 - S&o Francisco — Niterdi - RJ - 24360-440

R. Rev. Armando Ferreira, 575 - Maceio, Niterdi - RJ - 24310-340

Avenida Ewerton Xavier, 7.698 - Varzea das Mogas - RJ - Niteroi - 24340-105

Estr. Washington Lu

Rua Miguel Lemos,

iz, 89 - Pendotiba — Niterdi - RJ - 24315-375

15 - Ponta da Areia - Niterdi - RJ - 24040-260

QUADRQ IX - Arcabouge Legislativo Revogado

Leis
Lei n®1.830/1971 Lein2 1.620/1997 Lein® 2.527/2007 Lein2 3.118/2014
Lei n2 45/1975 Lei n2 1,636/1993 Lei ne 2.558/2008 Lei n2 3.135/2015
Lei ne 187/1979 Lein® 1.647/1988 Lein=2.581/2008 Lein® 3.148/2015
Lei n® 193/1979 Lein® 1.648/1998 Lei ne 2.585/2008 Lei n® 3.160/2015
Lei ne 458/1983 Lei n2 1.763/1999 Lei ne 2.660/2009 Lei 12 3.165/2015
Leine 784/184 Lein2 1.779/2000 Lein= 2.689/2008 Lein® 3.167/2015
Lei n® 605/1986 Lein2 1.914/2001 Lein® 2.718/2010 Lein® 3.195/2016
Lei ne 868/1990 Lei n2 1.967/2002 Leine 2.722/2010 Lei n2 3.236/2016
Lei ne 111171992 Lei n® 1.968/2002 Leine 2.803/2011 Lei 2 3.268/2017
Lei n® 1.202/1993 Lei n® 2.023/2002 Leine 2.810/2011 Lei n 3.343/2018
Lei ne 1.390/1995 Lei 2.051/2003 (parcial)* Leine 2.823/2011 Lei n2 3.377/2018
Lei ne 1.469/1995 Lein® 2.053/2003 Leine 2870/2011 Lei n23.217/2019
Lei ne 14701995 i N2 2.090/2003 Lein® 2.823/2011 Lein® 3.487/2020
Lei ne 1.484/1995 Lei n2 2.113/2003 Leine 2.870/2011 Lei n2 3.608/2021
Lei ne 1.496/1995 22.154/2004 Leine 2.948/2012 Lei n® 3.609/2021
Lei n® 1563/1996 Lein®9.227/2004 Lein® 3.018/2013 Lein® 3.710/2022
Lei n® 1.594/1997 Lei n2 2.233/2005 Leine 3.019/2013 -
Lei n2 1.595/1997 Lein2 2.457/2007 Leine 3.061/2013 -
Lei n®1612/1997 Lein= 2.499/2007 Lein® 3.066/2013 -
Lei n® 1.620/1997 Lei n2 2.511/2007 Lei ne 3.069/2013 -
Lei n2 1.636/1998 Lein® 2.516/2007 Leine £.408/2013 -
Lei n® 1.647/1998 Lein® 2.517/2007 Lein® 3.094/2014 -

Decretos

Decreto n® 1.829/1971
Decreto ne 2.003/1973
Dedreto n2 2.022/1873
Decreto ne 3.702/1982
Deereto ne 505/1984
Dedreto n2 4.895/1986
Decreto n® 6.606/1993
Decreto ne 7.150/1995
Dereto n2 7.178/1895
Deareto n2 7.186/1395
Decreto n? 7.240/1995
Decreto n2 7.241/1895
Decreto n® 7.797/1995
Decreto ne 7.563/1997
Dedreto ne 7.617/1997
Decreto n® 9.060/2003
Decreto n? 9.542/2004

Dedreto n2 9.638/2005

Decreto n® 9.653/2005

Decreto n® 10 247/2008
Decreto ne 10.275/2008
Decreto ne 10.399/2008
Decreto ne 11295/2008
Decreto ne 10.613/2009
Decreto ne 10.623/2009
Decreto n® 10 253/2010
Decreto ne 10.826/2010
Decreto ne 10.826/2010
Decreto n® 11.076/2011
Decreto ne 11.099/2012
Decreto ne 11.170/2012
Decreto n® 11.379/2013
Decreto ne 11.828/2015
Decreto ne 12.382/2016
Decreto n® 12.460/2016
Decreto n® 12.916/2018

Decreto ne 13.435/2019

Deliberagges

Nota 1: * Ficam revogados os seguintes dispositives da Lei Municipal 2.051/03 - Art. 22, inciso XIV;
Art. 42, inciso |, alinea "e; - Art. 42, Inciso VI; Art. 62, Incisos I, I, 11, IV & V; Art. 92, Inciso Il

Deliberacdo ne 2.705/170
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