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Apresentacao

A Lei de Parcelamento do Solo, discutida amplamente pelo Conselho de Urbanismo e Meio
Ambiente e pela Camara Municipal, alterou a legislagdo até entado vigente implementando
as diretrizes urbanisticas e ambientais estabelecidas no Plano Diretor. Algumas importantes
alteragbes garantem a qualidade ambiental, assim como areas para equipamentos publicos,
um dos maiores problemas da cidade, que tem grande demanda desses equipamentos e
poucas areas de propriedade municipal. Evitam problemas no transito decorrentes de
parcelamentos que ignoram a malha viaria e, ainda, permitem investimentos publicos na
area habitacional.

- Os lotes ou areas de uso privativos passam a ter, em fungdo de sua declividade média,
area minima de cento e oitenta metros quadrados podendo ter cento e vinte e cinco metros
quadrados no caso de areas destinadas a empreendimentos de interesse social. Esta é
uma forma de superar a elitizagdo que caracterizou a legislagdo municipal, e que hoje faz
com que a classe média tenha que “dividir’ lotes na Regiao Oceanica, impede
desmembramentos na Regido Norte, e expulsa para os municipios periféricos aqueles que
nao conseguem comprar um lote de 360 m2 E importante ressaltar que, por suas
caracteristicas ambientais ou geogréficas, algumas areas sao protegidas estabelecendo-se
dimensodes especiais, bem maiores, para os seus lotes.

- As Areas de Preservacdo Permanente, as areas declaradas de Especial Interesse
Ambiental e as unidades de conservagdo ambiental cuja destinagdo ndo recomende a
ocupacao humana sao excluidas do cémputo de areas do parcelamento, de forma a garantir
a sua preservacao. A demarcacao dessas areas nas plantas municipais foi a principal
medida para eficacia na sua preservacdo. Embora protegidas por legislagcdes genéricas,
elas vinham sendo devastadas por parcelamentos e ocupagbes pela dificuldade de
identificacao pelo Poder Publico.

- Nos projetos de parcelamento, na forma de loteamento ser4d doada ao Municipio 40%
da area total do empreendimento, resguardando 5% para lotes de destinagédo social e 35%
para uso publico, respeitado o minimo de 5% para Equipamentos Comunitarios e 10% para
areas Verdes, devendo a metade destas areas, a critério do Poder Publico, ter localizagao e
dimensbées que permitam o efetivo uso publico como pracas. A exigéncia de lotes
destinados a habitagdo popular (5% da area do loteamento) instrumentaliza o municipio
para programas habitacionais.

- Nos projetos de desmembramento de areas superiores a dez mil metros quadrados
devera ser doada ao Municipio uma &area correspondente a 10% da area total do
terreno, com frente para a via publica, destinada a instalacdo de equipamentos
comunitarios e a lotes com destinagao social, a juizo do Poder Executivo. Até hoje estes
parcelamentos eram feitos sem qualquer reserva de area publica

- Nos projetos de condominios também sera doada ao Municipio 10% da area total do
empreendimento, sendo 5% para lotes de destinagdo social e 5% para Equipamentos
Comunitérios, sendo destinada ao uso comum do Condominio 30% da area total do
empreendimento, distribuidas entre as vias e as areas verdes. Embora pela legislagao
anterior 50% da area total fosse destinada ao uso coletivo, toda ela era de uso privativo dos
condéminos.
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- As areas doadas ao Municipio para lotes com destinacdo social e equipamentos
comunitarios deverdo ter acesso a logradouro publico e respeitar as restricoes
estabelecidas para os lotes. Muitas destas areas eram praticamente inacessiveis e com
caracteristicas improprias para a construgdo dos equipamentos aos quais se destinavam. e
poderdao situar-se fora dos limites do parcelamento, resguardados no minimo 0 mesmo
percentual em é&rea ou valor equivalente, apurado mediante laudo de avaliagdo e
preservado o interesse do Municipio, ndo podendo estar localizadas em areas com
limitagbes urbanisticas ou administrativas. Isto permitira maior atendimento as areas
carentes.

- Na impossibilidade de oferta de imoével a ser a doado com finalidade prevista, a juizo do
Chefe do Poder Executivo do Municipio, podera ser admitida a doagdo em espécie ao
Fundo Municipal de Urbanizacdo, observado o valor expresso em laudo técnico pela
Comissao de Avaliagdo. Isto permitira que o municipio possa implementar uma politica de
incentivo a habitacdo de interesse social, atacando o problema das moradias em areas de
risco e de falta de infraestrutura.

- A abertura de vias de circulagdo fica condicionada ao interesse do Municipio, que
inclusive podera definir, através dos érgaos competentes, vias arteriais com
dimensionamento superior ao estabelecido na Lei. O tracado das novas vias devera
comprovar, em todas as formas de parcelamento do solo, sua adequacdo com a malha
vidria existente, projetada ou a ser definida de modo a satisfazer plenamente as
condi¢des de circulagdo local, bem como harmonizar-se com a topografia. Os recentes
parcelamentos em forma de condominio, tém criado areas estanque que contribuem para a
desarticulagao viaria.

- Na implantacao de parcelamento na forma de loteamento ou condominio com area
superior a quinhentos mil metros quadrados o empreendedor devera apresentar um estudo
de impacto ambiental e seu respectivo relatério, que devera ser analisado e aprovado pelo
o6rgdo municipal competente, elaborado a partir de Termo de Referéncia expedido pelo
mesmo, na forma da legislagao vigente.

O projeto relativo a qualquer parcelamento na forma de loteamento ou
condominio devera constar de trés etapas distintas. Na primeira devera ser realizada a
consulta prévia, abrangendo estudo de arruamento e de loteamento, quando o Municipio
fornecerd as diretrizes urbanisticas.. Na segunda devera ser apresentado o projeto de
arruamento e, finalmente, na terceira, condicionada a obtencao da certidao de arruamento,
deve ser apresentado o projeto de parcelamento em loteamento ou condominio.
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LEI N2 1468 DE 11 DE DEZEMBRO DE 1995

Estabelece normas para o parcelamento do
solo

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DECRETA E EU SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE
LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - O parcelamento do solo para fins urbanos atendera aos principios definidos no Plano Diretor,
obedecendo ao disposto na Legislacao federal, estadual e as normas desta lei.

Art. 22 - Para efeito de aplicacdo desta lei, considera-se:

I- Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagcdo ou ampliagao das
vias existentes;

[I- Desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes menores destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos ou no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

[lI- Remembramento: é a anexacdo de glebas, de lotes ou partes destes contiguos, para
constituicdo de novas glebas ou lotes.

IV -Condominio: é a subdivisdo de uma gleba em areas de uso privativo e comuns, com abertura de
vias internas de uso comum, condicionado ainda a doagéo de areas ao municipio, conforme art. 86 da
Lei 1157/92, que deverédo ter acesso direto a logradouros publicos.

Art. 32 - Na implantacdo do parcelamento é vedado executar o desmatamento ou raspagem
predatdria do solo, exceto os necessarios a abertura de vias e logradouros publicos.

§ 12 A camada de solo fértil retirada através de raspagem para implantacdo de vias e outros
logradouros publicos, devera ser utilizada, preferencialmente, para recobrir e recuperar éareas
degradadas existentes no perimetro da area a ser parcelada, cuja destinagéo seja area verde ou area
de preservagao permanente.

§ 22 - Caso nao existam superficies degradadas no perimetro da area a ser parcelada, cabera ao
6rgado ambiental municipal decidir sobre o destino do material, podendo reaproveita-lo no servigo de
recuperacao de areas degradadas exteriores.

Art. 42 - Além das restricbes impostas ao parcelamento do solo urbano por forca da Legislacao
federal e estadual, o parcelamento do solo sofrera as seguintes restrigbes:

| - N&o podera ser realizado o parcelamento em terrenos, trechos de terrenos, ou na sua area de
influéncia que ndo apresentem condigdes sanitarias adequadas, por terem sido aterrados com
material nocivo & saude publica ou por se localizarem em &reas poluidas, até sua efetiva corre¢ao;

Il - ndo podera ser realizado o parcelamento em terrenos alagadi¢os e sujeitos a inundagdes, antes
de tomar as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

[ll - ndo podera ser realizado o parcelamento quando importe na privatizagdo dos bens de uso
comum do povo, tais como praias, mares, lagunas, costdes rochosos, rios e pragas ou que impegam
o livre acesso a eles;

IV - ndo poderdo ser implantados lotes em faixas marginais as rodovias, ferrovias, adutoras,
gasodutos, oleodutos e linhas de transmissdo em geral, na largura de 12,00m (doze metros),
medidos a partir dos limites das respectivas areas de dominio;

V - os terrenos ou trechos de terreno onde as condi¢cbes geolégicas, detectadas por 6rgao
competente, ndo aconselhem a edificacdo, somente poderdo ser destinados a areas verdes, nao
computaveis para efeito de calculo.
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Art. 52 - As areas de preservacao permanente, as areas declaradas de Especial Interesse Ambiental
e as unidades de conservagdo ambiental cuja destinacdo ndo permita a ocupacdo humana serao
excluidas do cémputo de areas em qualquer forma de parcelamento.

Art. 62 - Nos projetos de parcelamento do solo deverdo ser respeitados os recuos, as areas “non
aedificandi”, as areas de preservagdo permanente, e as restricbes impostas por unidades de
conservagao ambientais e por Areas de Especial Interesse, estabelecidas pelo Municipio.

Art. 72 - Os projetos de parcelamento deverdo indicar as faixas de drenagem “Non Aedificandi” ao
longo dos cursos d’agua, de forma a garantir o acesso publico na sua manutengdo, o perfeito
escoamento das aguas e a conservagao da vegetagdo de mata ciliar nativa existente.

Paragrafo Unico - A faixa de drenagem, referida no caput deste artigo, podera ser destinada para
sistema viario ou areas verdes, podendo ser computada no célculo das areas publicas ou de uso
comum do parcelamento.

Art. 82 - Os projetos de parcelamento ndo poderdo conter disposi¢cdes sobre uso e ocupagao do
solo, com excecdo das é&reas destinadas ao uso publico e das areas nao edificaveis.
Paragrafo unico - Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo os loteamentos de uso industrial.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO
SECAO |
Das Caracteristicas dos Lotes
Art. 92 - Em qualquer forma de parcelamento deverdo ser obedecidas dimensdes minimas para
os lotes ou areas de uso privativo, em fungdo de sua declividade média conforme estabelecido a
seguir:
| - declividade média até 20% (vinte por cento) inclusive: area minima igual a 180,00m? (cento e
oitenta metros quadrados), devendo permitir inser¢gdo de circulo com didmetro de 6,00m (seis
metros);
Il - declividade média acima de 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) inclusive: area
minima igual a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), devendo permitir insergéao de
circulo com diametro de 12,00m (doze metros);
[ll - declividade média acima de 30% (trinta por cento) até 50% (cinquenta por cento) inclusive: area
minima igual a 450,00m?2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) devendo permitir insergéo de
circulo com didmetro de 15,00m (quinze metros);
IV - declividade média acima de 50% (cinquienta por cento) até 100% (cem por cento): area minima
igual a 650,00 m? (seiscentos e cinglenta metros quadrados), devendo permitir inser¢éo de circulo
com didmetro de 22,00 m (vinte e dois metros).
§ 12 - Os lotes/ areas privativas de terreno de esquina deverdo permitir insercdo de circulo com
diametro de 8,00m (oito metros).
§ 22 - Os lotes/ areas privativas de terreno com area inferior ou igual a 650,00 m2 (seiscentos e
cinqlenta metros quadrados) deverédo ter testada minima de 6,00m (seis metros), com exce¢édo dos
terrenos de esquina, que deverdo ter testada minima de 8,00m (oito metros).
§ 32 - Os lotes/ areas privativas de terreno com area superior a 650,00 m2 (seiscentos e cinglienta
metros quadrados) deverao ter testada minima de 6,00m (seis metros) acrescida de 1,00 m (um
metro) para cada 100,00 m2 (cem metros quadrados) de area adicional, ndo sendo exigidas larguras
maiores de 10,00m (dez metros) para areas até 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados),area acima
da qual sera exigida largura minima de 12,00m (doze metros).

SECAO Il
Das Areas com Destinagdo Publica e Social

Art. 10 - Nos projetos de parcelamento, na forma de loteamento ser4d doada ao Municipio 40%
(quarenta por cento) da area total do empreendimento, excluidas as areas previstas no art. 5°,
assim distribuidos :

I - 5% (cinco por cento) para lotes de destinagéo social;

Il - 35% (trinta e cinco por cento) para uso publico, respeitado 0 minimo de 5% (cinco por cento)
para equipamentos comunitarios e 10% (dez por cento) para areas verdes.
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Paragrafo unico - Pelo menos metade das areas verdes referidas no caput deste artigo devera
permitir, quando possivel de acordo com as condi¢des locais, a continuidade com outras areas verdes
existentes adjacentes ao parcelamento projetado e garantir sempre condicbes de acesso que
permitam o efetivo uso publico.

Art. 11 - Nos projetos de parcelamento deverd ser prevista area para equipamento comunitario
respeitado o percentual de 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento e/ou a
superficie  minima de 1.500,00 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados), com testada minima
de 18.00 m (dezoito metros), acesso direto a logradouro publico e com declividade menor do que
20% (vinte por cento) em pelo menos 50% (cinquienta por cento) de sua superficie e atingindo uma
declividade maxima de 30% (trinta por cento).

§ 12 - Nos parcelamentos de areas inferiores a 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados) a area
referida no caput deste artigo devera se concentrar num Unico local, respeitando uma superficie
minima de 10% (dez por cento) da area total do empreendimento, incorporando, neste caso, as areas
de destinagao social.

§ 22 - Quando o parcelamento apresentar declividade média acima de 30% (trinta por cento) em pelo
menos 50% (cinglienta por cento) da sua area, ndo permitindo atender as condi¢des estabelecidas no
caput deste artigo, serd feita analise especial considerando as caracteristicas locais e o interesse
publico na regido.

Art. 12 - As areas doadas ao municipio para lotes com destinagdo social deverao ter acesso a
logradouro publico e respeitar as restricoes estabelecidas nos artigos 4° e 5°.

Art. 13 - As éareas a serem doadas ao Municipio para lotes com destinacao social e equipamentos
comunitérios poderdo situar-se fora dos limites do parcelamento, resguardados no minimo o mesmo
percentual em é&rea definido nesta lei, valor equivalente e o interesse do Municipio, ndo podendo
estar localizadas em éareas com limitacdes urbanisticas ou administrativas.

§ 12 - Os valores a que se refere o caput deste artigo serdo apurados mediante laudo elaborado pela
comissao de avaliagdo do municipio.

§ 22 - Na impossibilidade de oferta de imével a ser a doado com a finalidade prevista no caput deste
artigo, a juizo do Chefe do Poder Executivo do Municipio, podera ser admitida a doagdo em espécie
ao Fundo Municipal de Urbanizacao, observado o valor expresso em laudo técnico pela Comisséo de
Avaliagdo como se a doagéo estivesse sendo feita dentro do perimetro a lotear ou desmembrar.

§ 32 - No caso do interessado discordar do Laudo elaborado pela Comissao de Avaliagdo, 0 mesmo
devera apresentar Laudo préprio que sera submetido a analise de Junta de Recursos formada pelos
diretores dos departamentos do Orgado Municipal responsavel pela aprovacio de projetos.

Art. 14 - Deverdo constar nos projetos de parcelamento do solo as faixas de drenagem ao longo dos
cursos d'agua e lagoas, as faixas marginais de protecao, as faixas de dominio publico e as areas de
destinacéo publica.

SECAO Il
Das Areas de Uso Comum
Art. 15 - Nos projetos de parcelamento na forma de loteamento, na modalidade de condominio, sera
doada ao Municipio 10% (dez por cento) da area total do empreendimento , excluidas as areas
previstas no art. 52, atendendo as condigbes previstas nesta lei e distribuidos na seguinte forma:
I - 5% (cinco por cento) para lotes de destinagao social;
Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

Art. 16 - Sera destinada ao uso comum do Condominio 30% (trinta por cento) da area total do
empreendimento, excluidas as areas previstas no art. 59, distribuidas entre as vias e as éareas
verdes, devendo estas constarem como inalienaveis e indesmembraveis.
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Paragrafo unico - Sera permitida a construgdo de equipamentos comunitarios nas areas verdes do
condominio respeitada uma taxa de ocupag@do maxima de 20% (vinte por cento).
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Art. 17 - As é&reas verdes deverao ter localizagdo e dimensdes que permitam o efetivo uso comum,
resguardando um minimo de 10% (dez por cento).

SEGAO IV
Das Normas de Arruamento

Art. 18 - A abertura de vias de circulagdo fica condicionada ao interesse do Municipio, que inclusive
podera definir, através dos érgaos competentes, vias de circulacdo arteriais com
dimensionamento superior ao estabelecido nesta lei.

Paragrafo Unico - Quando o dimensionamento referido no caput deste artigo ultrapassar os
percentuais de areas de uso publico ou comum, sera permitido o cémputo conjunto das areas verdes
e de sistema viario.

Art. 19 - Os projetos de arruamento e seus detalhes poderdo ser aceitos ou alterados de acordo
com as diretrizes fixadas pelos érgdos competentes, observando-se como condicdes minimas as
normas previstas nesta lei.

Art. 20 - Nos projetos de arruamento, o tragado das novas vias devera comprovar, em todas as
formas de parcelamento do solo, sua adequagdo com a malha viaria existente, projetada ou a ser
definida de modo a satisfazer plenamente as condi¢ées de circulagao local, bem como harmonizar-se
com a topografia.

Art. 21 - Quando na consulta prévia o municipio indicar interesse na preservacao de algum ponto
panoramico ou paisagistico, deverao constar no projeto de arruamento medidas que garantam o seu
uso publico, tais como mirantes, belvederes, balaustradas ou outras, com acesso através de
logradouros publicos, cuja construgédo sera condicao para aceitagao do parcelamento.

Paragrafo Unico - As areas referidas no caput deste artigo serdo computadas nas areas de uso
publico ou comum.

Art. 22 - De acordo com as diretrizes municipais de sistema de hierarquizacao viaria os projetos
de arruamento deverao prever vias de circulagdo com as seguintes dimensdes minimas, conforme
ilustrado no anexo |, parte integrante desta Lei :

| - via coletora, com 20,50m (vinte metros e cinqlienta centimetros) de largura minima entre os
alinhamentos, respeitando as dimensbées minimas de 7,00 m (sete metros) para caixa de
rolamento e de 3,00 m (irés metros) para os passeios;

Il - via local, com 12,00m (doze metros) de largura minima entre os alinhamentos respeitando as
dimensdes minimas de 7,00m(sete metros) para caixa de rolamento e de 2,50 m (dois metros e
cinglienta centimetros) para os passeios;

Il - via local de acesso domiciliar, com 10,00m(dez metros) de largura minima entre os alinhamentos
respeitando dimensbes minimas de 6,00 m (seis metros) para caixa de rolamento e de 2,00 m (dois
metros) para os passeios, numa extensao maxima de 150,00 m (cento e cinqlienta metros), contados
a partir de vias locais ou pragas de retorno, nao podendo conter mais de dois trechos;

IV - via local de encosta, com declividade entre 10% (dez por cento) e 25% (vinte e cinco por
cento), 9,00m (nove metros) de largura minima entre os alinhamentos respeitando dimensées
minimas de 6,00m (seis metros) para caixa de rolamento e de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) para os passeios, com extensdao maxima de 200,00 m (duzentos metros) contados a
partir de vias locais ou pragas de retorno.

Art. 23 - Excetuando as Vias de Encosta, os trechos de vias com declividade entre 10% (dez por
cento) e 20% (vinte por cento) deverdo ter extensdo maxima de 100,00 m (cem metros) contados a
partir de vias locais ou de pracas de retorno, ndo sendo permitidas vias com declividade superior a
20% (vinte por cento).
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Art. 24 - O raio minimo das curvas de concordancia horizontal entre alinhamentos contiguos de uma
mesma quadra, conforme ilustrado no anexo Il , sera, salvo quando as diretrizes fixarem exigéncias
maiores, de:

I - 9,00 m (nove metros) quando o angulo formado pelos alinhamentos for igual ou inferior a
75%(setenta e cinco graus)

Il - 6,00 m (seis metros) quando o angulo formado pelo alinhamento for superior a 75%setenta e
cinco graus).

Art. 25 - Nos cruzamentos ou interse¢des de vias o greide da via hierarquicamente inferior deve
concordar com a secao transversal da via hierarquicamente superior, adotando-se 0s seguintes
valores para os raios de curvatura, de acordo com o anexo ll, parte integrante desta Lei:

| - para as vias locais 0s raios nas curvas convexas deverdo ser de 5,00m (cinco metros) e nas
curvas concavas de 7,00 m (sete metros);

Il - para as vias coletoras os raios nas curvas convexas deverdo ser de 9,00m (nove metros) e
nas curvas coOncavas de 11,00m (onze metros).

Art. 26 - Em todas as pracas e esquinas deverao ser construidas rampas para acesso de deficientes
fisicos, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e declividade maxima de 8%
(oito por cento).

Art. 27 - As ruas sem saida deverdo permitir retorno de veiculos de acordo com o anexo lll, parte
integrante desta lei.

Art. 28 - As vias dos condominios bem como as julgadas necessarias na consulta prévia, deverdo
ser obrigatoriamente pavimentadas, sendo dispensada a pavimentagdo nas demais ruas desde que o
greide tenha declividade inferior a 10% (dez por cento), sendo sempre exigida a constru¢cdo de meio-
fio, sarjeta e obras de drenagem.

Paragrafo Unico - As vias de acesso aos loteamentos na modalidade de condominio deverdo
apresentar condigdes de transito permanente.

CAPITULO I
DAS EXIGENCIAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO |
Do Parcelamento de Solo pelo Municipio de Niterdi

Art. 29 - Os parcelamentos promovidos pelo Municipio de Niterdi para fins sociais deverdo atender
aos parametros estabelecidos na presente Secao.

Art. 30 - Nas Areas de Especial Interesse Social destinadas a programas habitacionais de baixa
renda podera ser adotado o lote minimo com 125,00m2 (cento e vinte cinco metros quadrados) e
testada minima de 5,00m (cinco metros), sendo permitido o0 acesso aos lotes através de vias
exclusivas de pedestres.

Paragrafo unico - Quando o lote tiver acesso exclusivo para via de pedestres serd previsto local de
estacionamento na propor¢ao de 01 (uma) vaga para cada 04 (quatro) lotes, distando no maéaximo
100,00 m (cem metros) do lote, medidos ao longo da via de pedestres que da acesso aos lotes, entre
a vaga e todos os lotes a que se relaciona.

Art. 31 - Os lotes de destinagdo social serdo utilizados obrigatoriamente em programas
habitacionais para populacdo de baixa renda, ficando autorizada a sua alienagéo pelo Municipio.
Paragrafo unico - O processo de alienagao dos lotes destinados a habitagdo de interesse social
s6 podera ser iniciado apéds a conclusdo de, no minimo, 70 % (setenta por cento) dos
seguintes servigos:

I - a execugdo dos servicos de terraplenagem referentes a abertura de vias ;

Il - a implantacdo de rede de distribuicdo de &gua e de esgotamento sanitario ;

[ll - aimplantagéo de rede de drenagem.
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Art. 32 - Os projetos de arruamento localizados nas Areas de Especial Interesse Social destinadas
a programas de habitagdo popular poderdo prever, além de vias coletoras e vias locais, vias de
circulagdo com as seguintes dimensdes minimas:

| - via interna com 7,50m ( sete metros e cinqlenta centimetros) de largura minima, caixa de
rolamento minima de 4,50m (quatro metros e cinqienta centimetros) e passeios minimos de 1,50m
(um metro e cinqlenta centimetros), com extensdo maxima de 100,00m (cem metros) contados a
partir de vias locais ou pracas de retorno;

Il - via exclusiva para pedestres, com largura minima de 4,00m (quatro metros) com comprimento
méaximo de 60,00m (sessenta metros) contados a partir de via de veiculos.

Paragrafo unico - No caso de escadarias, deverdo ser previstos patamares com profundidade
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a cada treze degraus, limitada a uma diferenca de
nivel de 15,00 m (quinze metros).

Art. 33 - Nas Areas de Especial Interesse Social destinadas a programas de regularizacdo
fundiaria e urbanizagdo poderdo ser adotadas normas especiais.

SECAO Il
Das Exigéncias para Loteamento
Art. 34 - Nos projetos de loteamento ndo serdo aceitos arruamentos junto a divisa da area a
parcelar.

Art. 35- A implantag@o de parcelamento na forma de loteamento ou condominio com &rea superior a
500.000,00m?2 (quinhentos mil metros quadrados) obrigard o empreendedor a apresentar um estudo
de impacto ambiental e seu respectivo relatério de impacto ambiental a ser analisado e aprovado pelo
6rgado municipal competente, elaborado a partir de Termo de Referéncia contendo normas técnicas,
expedido na forma da legislacdo vigente.

SECAO Il
Dos Loteamentos Industriais

Art. 36 - A execucdo de loteamentos destinados ao uso industrial pelo Poder Publico Municipal,
podera ter sua execucao facultada a iniciativa privada e a outras instancias de Governo, desde que
sejam localizados em areas permitidas pela legislagcao vigente e os projetos estejam em acordo com
as exigéncias da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, da Legislagdo Ambiental e desta Lei.

Paragrafo unico - As alienagbes de unidades em loteamentos de uso industrial deverdo pautar-
se no que couber, pelos critérios estabelecidos nesta Lei, ressalvado o disposto na Lei Federal 8666
de 21.06.93.

Art. 37 - Caso a iniciativa da execucdo de loteamentos industriais seja do Poder Publico
Municipal, caberd ao Executivo:

| - parcelar a area, promover o arruamento, demarcar os lotes e executar os servigos de acordo com
as exigéncias da legislagdo municipal;

Il - promover a venda dos lotes no mercado, apdés avaliagdo por comissdo técnica oficial e
aprovacao em lei.

SECAO IV
Das Exigéncias Para Desmembramento
Art. 38 - Nos projetos de desmembramento de é&reas superiores a 10.000,00 m2 (dez mil metros
quadrados) deverd ser doada ao Municipio uma area correspondente a 10% (dez por cento) da
area total do terreno, com frente para a via publica, destinada a instalagdo de equipamentos
comunitérios e a lotes com destinagéo social, a juizo do Poder Executivo.

Art. 39 - Sera permitido o parcelamento de um lote em até 4 (quatro) areas distintas e de uso
privativo, com acesso ao logradouro publico através de uma outra area distinta e de uso
comum, desde que:

a) as areas resultantes atendam as dimensbées minimas previstas nesta lei, no Plano Diretor e nos
Planos Urbanisticos Regionais;

b) o lote a ser desmembrado tenha area maxima de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados);
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C) a area de acesso comum tenha uma largura minima de 4,00 (quatro metros) e comprimento
maximo de 60,00m (sessenta metros).

§ 12 - Nao sera permitido o reparcelamento de areas de uso privativo e comum j& criadas, utilizando-
se dos mesmos instrumentos definidos no caput deste artigo .

§ 22 - As areas ja parceladas poderao ter suas partes reanexadas, desde que ndo tenha havido
alienac¢do de nenhuma das partes resultantes.

§ 32 - Nao serd permitida a implantacdo de planos de vila e conjuntos de pequeno porte nas areas
resultantes deste tipo de parcelamento.

§ 42 - As exigéncias para este tipo de parcelamento serdo as mesmas previstas para os casos de
desmembramento.

§ 52 - Nas areas com acesso através de servidao somente sera permitido o uso residencial.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO
SECAO |
Dos Projetos de Loteamento e Condominio
Art. 40 - O projeto relativo a qualquer parcelamento na forma de loteamento ou na modalidade de
condominio devera constar de trés etapas distintas: na primeira deverd ser realizada a consulta
prévia, na segunda, devera ser apresentado o projeto de arruamento e na terceira, somente apds
obtido o boletim de aceite do arruamento, o projeto de parcelamento em loteamento ou na modalidade
de condominio.

Art. 41 - Antes da apresentagcdo do projeto de parcelamento na forma de loteamento ou

condominio, o interessado deverda requerer ao 6rgao municipal competente a apresentagdo das

diretrizes urbanisticas, através de uma consulta prévia, que devera ser instruida com os seguintes
documentos:

| - requerimento assinado pelo interessado;

Il - certiddo de classificacdo de especial interesse que devera ser obtida através de requerimento e
planta de localiza¢do da area sobre base oficial do municipio;

Il - 2 (duas) copias do levantamento planialtimétrico da area a ser parcelada, na escala minima de
1:1000, devendo constar as seguintes informagées, que poderao figurar de plantas teméticas em
separado :

a) arruamentos existentes e projetados, inclusive os contiguos a todo o perimetro, e divisas da
area a ser parcelada com os respectivos pontos de amarracao topografica em coordenadas UTM;
b) declividade, com 4 padrées de achuras indicando as seguintes categorias: 0 (zero) a
20% (vinte por cento), 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por cento), 30% (trinta por cento) a 50%
(cinqUenta por cento), 50% (cinqienta por cento) a 100% (cem por cento) e acima de 100% (cem
por cento); ) .

c) cobertura Vegetal e Areas Protegidas , indicando tipologias vegetais, limites das Areas de
Especial Interesse Ambiental e das unidades de conservacdo ambiental , quando existentes, de
acordo com indicacéo da certidao de classificacao de especial interesse fornecida pela prefeitura;
d) drenagem e aspectos geoldgico-geotécnicos, indicando cursos de agua e nascentes perenes ou
temporarias, divisores de agua de microbacias, pontes, canais artificiais e trechos retificados,
areas degradadas (solo exposto, movimentos de massa, etc), areas alagadas ou sujeitas a
inundacao, areas consideradas de risco, do ponto de vista geotécnico.

IV - a situacdo da area na escala de 1:10.000 ou 1:5.000 sobre base cartografica obtida junto

ao 6rgao municipal responsavel pela aprovagéo do parcelamento;

V - plano geral de implantacdo da gleba a ser loteada, na mesma escala do levantamento

planialtimétrico, contendo sistema viério, quadras, lotes, &reas verdes, areas institucionais,

areas de uso coletivo e lotes de destinacdo social

§ 12- O prazo maximo para expedicao de diretrizes € de 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolizacdo do pedido, descontados os prazos para cumprimento de exigéncias.

§ 22 - Na andlise da consulta prévia a municipalidade pode recusar ou alterar, total ou parcialmente,
as propostas de parcelamento, tendo em vista as diretrizes do Planejamento Municipal.

§ 32 - A Municipalidade devera informar da demanda de areas para equipamentos publicos ou para
lotes de interesse social no local com o objetivo de orientar a doagao de areas.
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§ 42 - A resposta a consulta prévia, cujas diretrizes terdo validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, em hipétese alguma garante ao requerente aprovagao de projeto ou licenga de arruamento ou
parcelamento, devendo este atender a todas as obrigagdes cabiveis em cada caso e determinadas
em Lei.

Art. 42 - A apresentacdo do projeto de arruamento, anterior ao parcelamento na forma de
loteamento ou condominio, devera obedecer as diretrizes expedidas na consulta prévia no prazo
estabelecido nesta Lei, constando o seguinte:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

I - titulo de propriedade da 4area, transcrito no Registro Geral de Iméveis e averbado nesta
Prefeitura;

[ll - documento de habilitagdo do profissional responsavel ;

IV - projeto de arruamento em original em poliester ou tela, acompanhado de 03 (irés) copias
assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, constando ainda o seguinte :

a) planta de situacdo sobre base cartografica oficial do Municipio assinalando os limites da

area e 0 arruamento proposto;

b) plano geral de implantagdo com curvas de nivel no minimo a cada cinco metros, de acordo
com o levantamento planialtimétrico apresentado na primeira etapa contendo as seguintes
indicacdes:

1 - dimensdes e angulagbes das divisas da area em conformidade com o titulo de
propriedade , incluindo os pontos de amarragao topografica em coordenadas UTM;

2 - sistema viario com eixos estaqueados, numerados e com as respectivas coordenadas
e cotas de nivel, indicagao dos angulos de intersecéo, bem como a indicagao dos
angulos centrais das curvas projetadas;

3 - indicacdo das areas verdes, areas de uso publico ou coletivo, lotes com destinacéo
social, com as respectivas dimensdes e areas de preservagdo permanente, que deverao
ficar gravadas como Reserva Ecoldgica;

4 - indicacao de todas as angulacdes diferentes de 90° (noventa graus);
5 - areas nao edificantes, de recuo e de reserva, qualquer que seja sua natureza;
6 - quadro indicativo de todas as areas, conforme o anexo |V, parte integrante desta lei.

c) perfis longitudinais e sec¢des transversais de todas as vias de circulagdo em escala horizontal
1:1.000 e vertical 1:100. Os perfis deverdo conter tracado do terreno natural e de pista
projetada, cotas do terrenoe da pista em estacas a cada 20,00m (vinte metros), valores da
declividade em cada trecho e curvas de concordancia verticais nas mudancgas de declividade;

d) memorial descritivo contendo:

1 - descricdo sucinta do projeto, com as suas caracteristicas;

2 - descrigdo das reservas ecologicas.

V - Declaracao de possibilidade de abastecimento de agua (DPA) da concessionaria local ou 6rgéao
competente;

VI - Declaragao de possibilidade de esgotamento sanitario (DPE) fornecida pela concessionaria local
ou 6rgao competente;

VIl - Projeto de sistema de drenagem de 4&guas pluviais e seus equipamentos, priorizadas as
linhas de escoamento natural, de forma integrada ao sistema de macrodrenagem regional e cujas
cotas deverdo estar aferidas as referéncias de nivel oficiais indicadas pelo Orgao Competente.

VIl - Projeto de faixa de drenagem ao longo dos cursos d’agua existentes, que devera incluir o célculo
da Secao de cheia do respectivo curso d’agua e as faixas marginais de protecéo cuja largura podera
variar em funcao do trecho, do seu porte e de sua destinagao, sistema viario ou area verde, seguindo-
se os parametros especificos determinados pelo Orgdo competente.

Art. 43 - A apresentacdo do projeto de parcelamento na forma de loteamento ou condominio,
devera obedecer as diretrizes expedidas na consulta prévia no prazo estabelecido nesta Lei,
constando o seguinte:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - boletim de aceite do arruamento que sera fornecido pela municipalidade apds vistoria no local;

[ll - documento de habilitagdo do profissional responsavel ;

IV - projeto de parcelamento em original em poliester ou tela, acompanhado de 03 (irés) copias
assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, constando ainda o seguinte :
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a) plano geral de implantagdo com curvas de nivel no minimo a cada cinco metros, de acordo
com o levantamento planialtimétrico apresentado na primeira etapa contendo as indicagbes
dispostas na alinea b, doinciso IV, do art. 42.

b) memorial descritivo contendo:

1 - descricdo sucinta de loteamento ou condominio, com as suas caracteristicas;

2 - descricdo dos lotes e areas privativas e as limitagdes urbanisticas e ambientais que
incidem sobre essas areas e suas construgoes;

3 - descricdo das areas coletivas e daquelas que passardo ao dominio publico no ato
de registro do loteamento, nas quais se incluem os lotes de destinagéo social que
passarao ao dominio de Municipio, inclusive quando localizadas fora dos limites do
parcelamento.

4 -enumeracgao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes na &rea e adjacéncias.

c) As plantas e os memoriais com os seguintes dizeres, bem legiveis, aos quais os proprietarios

deverdo apor "de acordo":

1. “Desde a data da inscricdo deste loteamento (ou condominio, quando for o caso)
no Registro de Imoveis, passardo a integrar o dominio do Municipio as &reas com
destinacédo publica e os lotes de destinagao social.”

2. “Néo serd dado o "Aceite" de quaisquer construgdes, antes da execugao e aceitagao
definitiva das obras do arruamento figurado neste projeto”.

SECAO Il

Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento
Art. 44 - Para aprovacdo de projetos de desmembramento ou remembramento o interessado
apresentara ao érgao municipal competente:
| - requerimento assinado pelo proprietério;
Il - titulo(s) de propriedade da(s) area(s), transcrito no Registro de Imoéveis e averbado;
Il - certidao de classificacdo de especial interesse que devera ser obtida através de requerimento e
planta de localizacdo da area sobre base oficial do municipio;
IV - prova de quitacdo do IPTU do(s) terreno(s);
V - documento de habilitagdo do profissional responsavel;
VI - projeto de desmembramento e/ou remembramento em um Unico original, tela ou
poliéster, acompanhado de 3 (irés) coOpias assinadas pelo proprietario e pelo profissional
responsavel contendo:

a) levantamento planialtimétrico da area a ser parcelada na escala minima de 1:1000, com
curvas de nivel no minimo a cada cinco metros, as divisas de area com medidas, confrontagcdes e
pontos de amarragdo topogréafica, a localizagdo dos cursos d' 4gua, as areas de preservacao
permanente, que deverdo ficar gravadas como Reserva Ecolégica, as constru¢des e a indicacdo dos
arruamentos existentes, inclusive os contiguos a todo o perimetro;

b) a indicacao dos lotes resultantes do desmembramento e/ ou remembramento e da situacao
da area original e das dimensdes das linhas divisérias e confrontagdes;

c) planta de situacdo sobre base cartografica oficial da Prefeitura  assinalando os limites
da area, o parcelamento proposto e a indicacao da rede de drenagem existente;

d) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes, com indicacao da existéncia
de area de reserva ecoldgica pertencente ao lote, das d&reas a serem doadas no caso
de projeto de desmembramento em glebas com area superior a 10.000,00 m? (dez mil metros
guadrados) e sua numeracao, de acordo com anexo |V, parte integrante desta lei;

e) memorial descritivo contendo:

1 - descricdo da gleba e dos lotes resultantes com todas as conformagdes sobre suas

divisas, seu dimensionamento, angulos, areas e localizagao da gleba;

2 - descricao da(s) area(s) que passarao ao dominio publico e das areas nao edificaveis.
VIl - a aprovacdo do desmembramento de glebas superiores a 10.000,00m2 ( dez mil metros
quadrados), somente sera concedida apdés a anexacdo da doacdo da d&rea destinada para
equipamentos publicos e lotes com destinagdo social ao Municipio.
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Art. 45 - Quando existirem cursos d’dgua, devera constar do projeto de desmembramento a faixa de
drenagem, que ficara gravada como area “area non aedificandi” e sera estabelecida de acordo com os
critérios dos 6rgaos competentes.

CAPITULO V

DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS E DA ACEITACAO DO PARCELAMENTO
Art. 46 - A licenga para execugdo das obras referentes aos projetos de arruamento deverd ser
solicitada no prazo maximo de 360 (trezentos sessenta) dias apds a aprovacdo do projeto
sob pena de caducidade e sera condicionada a apresentagdo de:
| - Projeto darede de alimentagdo e distribuicdo de agua potéavel aprovado pela concessionaria
local ou 6rgéo competente;
Il - projeto do sistema de esgotamento sanitario aprovado pela concessionéria local ou 6érgéao
municipal competente;
Il - projeto do sistema de esgotamento sanitario aprovado pela concessionéria local ou 6érgéao
municipal competente nos locais desprovidos de rede publica;
[l - projeto de drenagem aprovado pelo érgao municipal competente;
IV - projeto de corte e/ou desmonte aprovado e licenciado pelo érgdo municipal competente, nos
casos em que estes se fizerem necessarios para a implantagéo do projeto de conformidade com a
Lei de 1282 de 13.05.1994;
V - projeto de arborizagdo das éareas verdes e de arborizacdo das vias com utilizagao prioritaria de
espécies nativas e aproveitamento das arvores existentes, prevendo um minimo de uma arvore por
cada 150,00m2 (cento e cinglienta metros quadrados) de area do parcelamento.
Paragrafo Unico - Em areas desprovidas de rede de esgotamento sanitario e de abastecimento de
agua, a licenga para execugao das obras referentes ao projeto de arruamento sera condicionada a
apresentagdo de projeto dos sistemas individuais ou coletivos de tratamento e disposicao dos
efluentes sanitarios a nivel secundario e de abastecimento de agua .

Art. 47 - A licenca de obras sera valida pelo prazo de 1 (um) ano podendo ser renovada por mais
01 (um) ano, desde que as obras tenham sido iniciadas.

Paragrafo unico - Serdo consideradas como iniciadas para efeito do caput deste artigo aquelas
obras em que tenha sido concluida a terraplanagem e a implantacdo de meio-fios em pelo menos
50% (cinqUenta por cento) das vias.

Art. 48 - Sera de exclusiva responsabilidade do empreendedor a execucdo de todas as obras
julgadas necessarias a implantacdo do parcelamento, tais como: terraplenagem, pavimentagéao,
meio-fios, pontilhdes, bueiros, galerias de aguas pluviais e de esgotos sanitarios, muralhas,
escadas, pogos, cisternas, caixas d' agua, escoramento de taludes, conexdes de cursos d' agua,
assentamento de marcos, rede de agua potavel, rede de hidrantes e outros.

§ 12 - A construcao de sistemas individuais de esgotamento sanitario e de abastecimento de agua nao
serd de responsabilidade do empreendedor, devendo ser gravado no projeto do parcelamento a
obrigatoriedade de sua execugdo, ficando vinculada a aprovagado dos projetos e aceite de obras de
edificagbes, respectivamente, a apresentacao de projetos dos sistemas individuais e a sua execugao.
§ 22 - Em qualquer caso os proprietarios dos terrenos ficam  obrigados a estabilizagdo ou
sustentagdo das suas respectivas terras, por meio de obras e medidas oportunas de precaucao
contra desmoronamento e o carreamento dos materiais e detritos para as valas, sarjetas,
canalizagdes, cursos d’agua e logradouros publicos ou particulares.

Art. 49 - Durante a execug¢do dos trabalhos deverdo ser permanentemente mantidas no local
das obras a licenca e uma copia do projeto aprovado a fim de serem exibidos as autoridades
fiscais, sempre que solicitados.

Art. 50 - O corte de arvores em consequéncia da abertura de vias de circulacdo serda, quando
indispensavel, feito de acordo com as normas do érgao competente.

Art. 51 - Quando for indicada a integracdo ou a incorporagdo ao arruamento projetado de vias de

largura superior a 18.00m (dezoito metros), projetadas por érgdo municipal, estadual ou federal ou
definidas pelas diretrizes, o loteador devera realizar as obras previstas nesta lei.
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Art. 52- Por ocasiao da solicitacdo da vistoria de aceite de arruamento, todas as obras constantes
no projeto aprovado ou que se fizeram necessarias deverdo estar concluidas, devendo ser
apresentados os seguintes documentos:
| - certidao de quitagédo do IPTU do terreno;
Il - termos de aceitagdo dos seguintes projetos:

a) esgotamento sanitario, pela concessionaria local ou 6rgdo municipal competente;

b) abastecimento de &gua potavel, pela concessionaria local ou érgdo municipal competente;

c) sistema de seguranga contra incéndio, pelo Corpo de Bombeiros do Estado Rio de Janeiro,
caso couber.
Paragrafo Unico - Para a concessdo de aceite deverd ser atestada pelo érgdo responsavel pela
aprovacao a execucao das obras constantes no projeto aprovado.

Art. 53 - O termo de aceitacéo total do parcelamento em forma de loteamento ou condominio, sera
passado por certiddo.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES
SECAO |
Das Infractes
Art. 54 - Constitui infracdo para os efeitos desta lei, toda acdo ou omissdo que importe na
inobservancia de preceitos nela estabelecidos ou na desobediéncia as determinacdes de carater
normativo dos érgaos ou das autoridades administrativas competentes.

Art. 55 - As infragbes as disposigbes previstas na legislagdo municipal de parcelamento do solo,
sujeitardo o infrator as seguintes penalidades:

|- multa;

Il - embargo de obra;

[l - apreenséo;

IV - cancelamento da licenga de obras.

Paragrafo Unico - As penalidades dos incisos I, Ill e IV deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a do inciso |, independentemente da obrigacdo de sanar os danos resultantes
da infracao.

Art. 56 - Sao infracdes:

| - ndo respeitar recuos, afastamentos, faixas de drenagem e demais restricbes de ocupagéo
previstas na legislacdo ou no projeto aprovado;

Il - apresentar projeto em evidente desacordo com o local, omitir a existéncia de cursos d’agua ou de
topografia acidentada que exija obras de contengdo ou por falsear medidas, cotas e demais
indicagbes do projeto;

[ll - assumir a responsabilidade da execucdo de qualquer obra ou instalacdo e nao dirigir de fato os
respectivos servigos;

IV - praticar impericia devidamente apurada na execugao de qualquer obra;

V - apresentar calculos, memoriais justificativos ou outra documentacao nao verdadeiros;

VI - executar obra clandestinamente;

VIl - deixar de cumprir exigéncias feitas ao projeto para sua aprovagao na execugdo da obra;

VIII - iniciar obras de loteamento, condominio ou desmembramento sujeitas a projeto, sem aprovagéo,
sem licenga, com licenca nao atualizada ou com licenga ndo compativel com a obra em execug¢ao;

IX - fazer ou veicular proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico ou a interessados, com
afirmagao falsa sobre legalidade de Ioteamento, condominio ou desmembramento, ou ocultar
fraudulentamente fato a eles relativos;

X - obstruir, dificultar o0 escoamento ou desviar cursos d’agua perenes ou néo;

Xl - dificultar a fiscalizacdo das obras de implantagcdo de loteamento, condominio ou
desmembramento;

Xl - ndo colocar a placa indicativa da obra, conforme legislagéo especifica municipal;

Xl - auséncia no local da obra da respectiva Licenga e projeto aprovado;

XIV - ndo cumprimento de determinagao constante em intimacao ou notificagao;
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XV - recusar-se a apresentar os documentos solicitados pelo agente fiscal para devida agéo fiscal;

XVI - ndo apresentacao a fiscalizagcdo, quando solicitado, no prazo de 10 (dez) dias, de documentos
necessarios a execucgao do loteamento, condominio ou desmembramento;

XVII - auséncia de medidas de seguranca em todo o perimetro da obra até o término desta para
protegdo dos transeuntes, vizinhos, bens moéveis e iméveis;

XVIII - nao contar com profissional devidamente habilitado como responsavel técnico pela obra;

XIX - ndao executar as medidas necessérias para sanar perigo iminente resultante de embargo da
obra.

§ 12 - Os autos relativos as infragdes dos dispositivos legais serdo lavrados apds prévia constatacao
da infringéncia, por autoridade competente.

§ 22 - S3o consideradas faltas graves as infragdes previstas nos incisos |, 11, 11, IV, V, VI, VII, VIII, IX,
X, XVI, XVII e XVIILI.

§ 32- Todas as penalidades deverao constar do registro da firma no 6rgao municipal competente.

§ 42 - Os casos de faltas reincidentes e graves serdo comunicados ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA / RJ.

Art. 57 - Sao solidariamente responsaveis:

| - o proprietario, promitente comprador, cessiondrio, promitente cessiondario ou detentor de posse,
ou administrador;

Il - o profissional responsavel técnico;

[ll - terceiros contratados para execucdo de obras ou servicos que estejam em desacordo com a
presente lei;

IV - quem tenha dado causa ao ato infracional.

Secao |l

Das Multas
Art. 58 - As infragbes previstas nesta lei serdo passiveis das seguintes multas, sem prejuizo da
aplicacao das demais medidas administrativas previstas no artigo 55 desta lei :
I — multa de 05 (cinco) UFINIT para as infragées contidas nos incisos Xl, XllI, XIIl, XIV e XV do artigo
58;
Il - multa de 10 (dez) UFINIT para as infragdes contidas no inciso XVII e XIX do artigo 58;
lll - multa de 20 (vinte) UFINIT para as infragdes contidas nos incisos I, II, Ill, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X,
XVI e XVIII do artigo 58.
§ 12 - A multa relativa a infragdo do inciso XIV do artigo 56 sera cobrada diariamente apds o prazo
concedido até que seja sanada a infragao.
§ 2°- Em caso de reincidéncia em infragdes previstas na presente lei, a nova multa sera sempre com
valor dobrado da anteriormente imposta.
§ 32 As multas aplicadas em conformidade com o paragrafo 12 serdo interrompidas quando o
infrator adotar as medidas especificas para cessar e corrigir as irregularidades e requerer a
legalizacdo, quando esta for possivel, em conformidade com a legislagao atinente.

Art. 59 - O pagamento das multas previstas no artigo 58 desta lei ndo sana a infragdo, ficando o
infrator na obrigacdo de legalizar as obras ou instalacbes executadas sem licengca ou demoli-las,
desmonta-las ou modifica-las, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Enquanto ndo for sanada a infragdo, o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) do imével objeto de parcelamento seré langado pela aliquota de 4% (quatro
por cento).

Art. 60 - As multas previstas nas alineas IV, V, X, XIl, XIll e XIX serdo sempre precedidas de
intimacao para enquadramento nas exigéncias, sendo as demais aplicadas quando da constatagao da
infracdo.

§ 12 - Da intimagéo constarao os dispositivos legais infringidos e os prazos dentro dos quais deverao
ser cumpridas as exigéncias legais, que ndo poderao ser superiores a 15 (quinze) dias corridos.

§ 22 - Decorrido o prazo fixado e ndo cumprido o enquadramento nas exigéncias legais sera lavrado o
auto de infragdo, sendo aplicadas as multas previstas no art. 58 e demais penalidades cabiveis.

§ 32 - Mediante requerimento do responsavel pela infracdo a autoridade competente, o prazo para
cumprimento da intimagao podera ser dilatado por mais um periodo, quando cabivel, ndo podendo a
prorrogagao exceder o periodo igual ao anteriormente fixado.
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Art. 61 - A recusa por parte do responsavel em receber a intimag¢do ou o auto de infracdo nédo o
invalidara, devendo neste caso os mesmos serem publicados no Diario Oficial do Municipio.
Paragrafo Unico- N3o estando o responsavel no local, seré valido o recebimento da intimagéo ou do
auto de infracao por qualquer pessoa presente vinculada a obra.

Secao lll

Do Embargo de Obras
Art. 62 - O embargo das obras, sem prejuizo das multas, podera ser aplicado quando:
| - estiver sendo executada sem licenga;
Il - for desrespeitado o respectivo projeto aprovado;
[l - estiver sem a placa indicativa da obra, ap6s o prazo concedido em intimagéo para sua colocagao;
IV - colocar em risco a estabilidade de terrenos, ndo atender condi¢cdes de seguranga ou resultar em
riscos e/ou perigo a terceiros ou para o pessoal que executa as obras;
V - ndo for atendida intimagédo referente ao cumprimento do disposto nesta lei;
VI - ndo for utilizado para o fim consignado no respectivo projeto aprovado.

Art. 63 - O encarregado da fiscalizagao, quando constatada a ocorréncia dos casos citados no artigo
anterior, fara, além do auto de infragao, o edital de embargo da obra, sem prejuizo da imposicao das
multas previstas nesta lei, dando imediata ciéncia do mesmo a autoridade superior.

§ 12 - Além do edital por escrito do embargo, o0 mesmo deverd ser publicado no Diario Oficial do
Municipio.

§ 22 - Para assegurar o embargo, a Prefeitura podera, se for o caso, requisitar for¢a policial,
observados os requisitos legais cabiveis.

Art. 64 - Se o embargo resultar de perigo iminente, o responsavel devera ser intimado a executar
imediatamente todas as medidas consideradas necessarias para sanar 0 mesmo.

Art. 65 - O ndo cumprimento do embargo implicara na aplicagao de multas diarias de valor igual a do
auto de infracao correspondente.

Art. 66- O embargo sé sera levantado apds o cumprimento das exigéncias consignadas no respectivo
auto de infragao e depois de comprovado o pagamento das multas impostas.

Paragrafo Unico: Se a obra embargada nao for legalizavel, s6 podera ser levantado o embargo apdés
o desfazimento, demoligdo ou retirada do que for exigido, de acordo com o disposto nesta lei.

Secao IV

Da Apreenséo
Art. 67 - Quando ndo for obedecido o embargo da obra, fica o Poder Executivo autorizado a
apreender todo e qualquer maquinario, ferramentas e demais equipamentos que se fizer necessario a
fim de assegurar o embargo.
§ 12 - Toda apreenséo devera constar de termo lavrado pela autoridade competente, que fara uma via
para o responsavel, com a especificacdo do que foi apreendido, que devera ser recolhido a um
depdsito da Prefeitura, e prazo concedido para a sua retirada.
§ 22 - Nao estando o responsavel no local, sera valido o recebimento do termo de apreenséo por
qualquer pessoa presente vinculada a obra.
§ 32 - A devolugao do que foi apreendido sé se fara apdés a comprovagao do pagamento das multas
devidas pelas infragdes cometidas.
§ 4° - No caso de néo ser retirado dentro do prazo estipulado no termo de apreensao, o que for
apreendido podera ser vendido em leildo publico pela Prefeitura.
§ 52 - Mediante requerimento do responsavel pela infracdo a autoridade competente, o prazo para
retirada do que foi apreendido podera ser dilatado por mais um periodo, quando cabivel, ndo podendo
a prorrogacao exceder o periodo igual ao anteriormente fixado.

Secao V
Do Cancelamento da Licenca de Obras
Art. 68 - O Municipio podera proceder ao cancelamento da Licenga de Obras quando estas estiverem
sendo executadas em desacordo com o projeto licenciado, ou quando verificadas quaisquer das
seguintes infracoes:
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| - caracterizacao formal de abandono da obra;

Il - execugédo deliberada das obras em desacordo com a legislacdo atinente, apesar de prévias
intimacoes e aplicagao de multas;

[l - ndo atendimento das exigéncias realizadas através de intimacao;

IV - ndo cumprimento de embargo de obra.

Paragrafo Unico - O cancelamento da Licenca de Obras sera feita através de termo especifico
lavrado pela autoridade competente, que emitird uma via para o responséavel, devendo o0 mesmo ser
publicado no Diario Oficial do Municipio.

Secéao VI

Da Vistoria Administrativa
Art. 69- A vistoria administrativa que se fizer necessaria para verificacdo de aspectos técnicos de
cumprimento do disposto nesta Lei e nas demais legislagbes atinentes sera realizada por Comissao
de Vistoria, formada no minimo por 03 (trés) servidores municipais, designada especificamente para
esse fim, através de Portaria de autoridade municipal competente.
§ 12 - A Comissao de Vistoria fara o Relatdrio de Vistoria, no prazo determinado pela Portaria que a
designou, onde constara as determinac¢des a serem cumpridas para cumprimento do disposto nesta
lei e nas demais legislagdes atinentes.
§ 22 - As determinagdes do Relatério de Vistoria serdo notificadas por escrito pela autoridade
competente ao responsavel, de acordo com o disposto nesta Lei.

CAPITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 70 - Os loteamentos, ja aprovados, que ndo tenham sido iniciados até a data da publicagao
desta Lei, ou estejam paralisados por mais de 360 dias, e ndo tenham recebido o aceite, serdo
submetidos a nova analise segundo os padrdes fisicos-urbanisticos fixados pela presente Lei e
pelas demais leis municipais que cuidem da matéria.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 71 - Os proprietarios, compromissarios compradores e compromissarios cessionarios , ou
seus sucessores, a titulo singular ou universal de iméveis pertencentes aos loteamentos de que
trata esta Lei, ficam obrigados a observar as restricdes urbanisticas ao direito de construir
constantes da legislagdo municipal.

Art. 72 - Constituem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
a) Anexo | -Dimensionamento das vias

b) Anexo Il - Raios minimos das curvas de concordancia

c) Anexo Il - Condicdes de retorno

d) Anexo IV - Quadros de Parcelamento do Solo Urbano

e) Anexo V - Modelo de apresentacao de plantas

f) Anexo VI - Glossario

Art. 73 - A presente lei passa a vigorar a partir de sua publicacéo, revogadas as disposicdes em
contrario .

Prefeitura Municipal de Niteréi, 11 de dezembro de 1995.

JOAO SAMPAIO
PREFEITO
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QUADROS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
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LOTEAMENTOS | CONDOMINIOS |
ITEM AREA % ITEM AREA %
(m?) (m?)
1- LOTES 60% ou 65%* 1- AREAS 60% ou 65%*
(MAXIMO) PRIVATIVAS (MAXIMO)
2- USO PUBLICO: 35% (MINIMO)
2- USO COLETIVO 30%
Sistema Viario
Sistema Viario
Area Verde
10% (MINIMO) Area Verde ]
Equipamento 10% (MINIMO)
Comunitario 5% (MINIMO) Uso Publico
5%
3- LOTES DE 3- LOTES DE
DESTINACAO SOCIAL 5%** (MINIMO) DESTINACAO SOCIAL 5%**
AREA PARCELAVEL AREA PARCELAVEL
100% 100
AREA DE AREA DE
PRESERVAGAO** PRESERVAGCAO*
AREA TOTAL DO AREA TOTAL DO
TERRENO TERRENO
LOTES DE DESTINACAO ) AREA DE DESTINACAO )
SOCIAL*** 5% (MINIMO) SOCIAL* 5% (MINIMO)
obs. obs:
* Nos casos em que a area dos lotes de destinacao * Nos casos em que a area dos lotes de destinacao
social se social

se situar em outro local
* Area de preservacao deve ficar caracterizada como

situar em outro local
* Area de preservacao deve ficar caracterizada como

reserva reserva ecoldgica do loteamento - inalienavel nao
ecoldgica do loteamento - inalienavel nao desmembravel.
desmembravel

** Quando situado fora dos limites do
empreendimento



Lei de Parcelamento do Solo - 1468 / 95

1. PLANTA DE LOCAGCAOE PARCELAMENTO DO SOLO
2. PLANTA DE COTAS DO SISTEMA VIARIO, QUADRAS E LOTES
VER ANEXO DWG
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ANEXO VI - GLOSSARIO

| - Acesso ou via de acesso - € a interligacao para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

¢) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio.

Il - Alinhamento de logradouro - € a linha que marca o limite do logradouro, podendo constituir-se em
restricdo administrativa (recuo);

Il - Area verde - é a propriedade publica ou coletiva, delimitada com o objetivo de implantar ou
preservar a arborizagdo e o ajardinamento, visando assegurar um indice minimo de cobertura vegetal
urbana no loteamento ou condominio e no municipio;

IV - Areas de uso publico ou coletivo - sdo as areas destinadas ao sistema viério, a instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e as areas verdes;

V - Arruamento - ato de fazer ruas, isto é, dar-lhes alinhamento, greide e demais benfeitorias;

VI - Areas privativas - sdo as d4reas autbnomas, resultantes do parcelamento em forma de condominio,
de carater e uso privado, descritas por documento legal;

VIl - Bacia hidrografica- area de drenagem de um curso d' agua;

VIl - Bairro - setor urbano onde habita uma vizinhanga caracterizada por peculiaridades que o
distinguem;

IX - Caixa de rolamento - parte das vias de circulagdo destinadas ao trafego de veiculos;

X - Calgcada ou passeio - é a parte do logradouro destinada ao transito exclusivo de pedestres;

Xl - Centro de bairro - lugar de afluéncia das é&reas residenciais para o comércio, a prestacao de servigos e
o lazer;

Xl - Condominio - sistema de propriedade direta de uma unidade residencial que forma parte de um
conjunto multiplo, cujo dono € proprietario mesma forma que se tratasse de unidade unifamiliar, com titulo
de propriedade e interesse proporcional nos terrenos e areas comuns, distinguindo-se dois tipos de
condominios: horizontal (residéncias isoladas, geminadas ou em série) e vertical (blocos de
apartamentos); modalidade de loteamento;

Xl - Densidade de populagéo - relagéo entre a populacdo de uma zona determinada e a sua superficie,
expressa em habitantes por hectare, podendo ser: densidade bruta ( considera todo tipo de uso do solo -
residencial, circulagdo, equipamentos comunitarios, etc) e densidade liquida (somente considera o solo
residencial, excluindo o destinado a outros usos);

XIV - Desmembramento - é a forma de parcelamento caracterizada pela subdivisdo de uma gleba em lotes
destinados a edificacdo com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao impligue na
abertura de novas vias, logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

IV - Equipamentos comunitarios - sdo imdveis destinados a educagéo, cultura, saude, lazer, esporte,
atividades comunitdrias e outros similares necessaria a vida urbana e cuja propriedade, controle e
manutengéo sao de 6rgaos publicos;

XVI - Equipamentos urbanos - sdo as instalacdes de infra-estrutura urbana, tais como: abastecimento
de 4&gua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizado, transporte, seguranca publica e outros necesséria rios ao funcionamento da cidade;

XVII - Estacionamento de veiculos - local coberto ou descoberto destinado a estacionar veiculos;

XVIIl - Faixa non aedificandi (FNA) ou Faixa ndo edificante - é &rea na qual ndo ¢é permitida ao
proprietario a edificacao, objetivando garantir a passagem aos agentes da administragao para verificagéo e
protecdo do Dominio Publico.

XIX - Faixa de Dominio Publico - é a area de terreno necesséria a construgdo e operacdo de uma
estrada, e que se incorpora ao dominio publico, no caso de uma Rodovia.

XX - Faixa de drenagem - é a faixa de terreno que compreende um curso d'adgua e sua faixa marginal de
protecdo, dimensionada de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas;

XXI - Fracdo ideal de terreno do condominio - é a razdo entre a 4&rea privativa e a area total do
condominio;

XXIl - Gleba - é a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento ou desmembramento;

XXIII - Investidura -é a incorporacdo a um lote de parte de &rea de um logradouro a ele adjacente, a fim de
recompor o seu alinhamento;

XXIV - Licengca - autorizagdo dada pelo Poder Publico para execugao de obras;
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XXV - Logradouros - sdo espacgos livres destinados a circulagdo ou recreagdo, sendo publicos aqueles
reconhecidos, entre outros: rua, avenida, travessa, passagem, rua de vila, beco, via de pedestre, viela,
viela sanitaria , praca de retorno, passarela, praga, parque, alameda, viaduto, tlnel, ponte, rodovia, estrada
ou caminho de uso publico;

XXVI - Lote - é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico, e
descrita por documento legal;

XXVII - Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;
XXVIII - Loteamento de interesse social - € aquele destinado a implantagdo de Programas Habitacionais
por Entidades Promotoras (empresas sob controle acionario do Poder Pdblico, as cooperativas
habitacionais, por entidades consideradas de interesse social nos termos da legislagéo federal);

XXIX - Meio fio - arremate entre o plano do passeio e 0 da caixa de rolamento de uma via de circulagao;
XXX - Memorial descritivo de incorporagcédo - € o documento que descreve o projeto de parcelamento, a
ser registrado em cartorio no Registro Geral de Iméveis;

XXXI - Parcelamento - é a integracao e/ou subdivisdo de gleba ou lote, em novos lotes ou areas privativas
com ou sem abertura de novas vias;

XXXII - Praga - é a parcela do espago publico de uso coletivo que serve a recreagao e lazer, identificacéo e
composicdo da paisagem urbana, ponto de referéncia para a circulagdo e espagco de apoio para
manifestacdes coletivas;

XXXIII - Praga de retorno - é o alargamento da via de circulagdo que permite manobra de veiculos;

XXXIV - Quadra - € a area resultante de delimitada por vias de circulagao de veiculos ou pelos limites
da gleba objeto do parcelamento;

XXXV - Recuo - é a incorporagao ao logradouro publico de parte da area de um lote a ele adjacente a
fim de recompor o seu alinhamento;

XXXVl - Remembramento - é a anexagado de glebas, de Ilotes ou partes destes contiguos para
constituicdo de novas glebas ou lotes;

XXXVIl - Servidao de passagem - passagem através de uma propriedade, ligando o logradouro
publico a outra(s) propriedades(s);

XXXVIIl - Sistema viario - € o conjunto de vias e respectivas interconexdes, acessos e travessias,
destinados a circulagdo de veiculos e pedestres, devendo prever um sistema viario principal que permita a
integracéo da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado;

XXXIX - Testada de lote ou de area privativa - € a linha que separa o lote ou fragao privativa de terreno
do logradouro;

X - UTM (Universal Transversal Mercartor) -Coordenadas métricas que constam da base oficial do IBGE;
XLI - Via de circulagéo - é o espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres, podendo ser publica
ou privada;

XLIl - Via de pedestre - € 0 espago destinado a circulagao exclusiva de pedestres, com largura minima
de 4,00m (quatro metros) entre os alinhamentos;

XLII - Viela - & o espaco para interligacdo de dois logradouros, para escoamento de aguas pluviais ou
para passagem de redes de aguas ou esgoto, com largura de até 4,00m (quatro metros) entre os
alinhamentos, ndo podendo se constituir em acesso exclusivo para lotes.



