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1 - Caracterizacdo Urbanistica

A anilise comparativa dos equipamentos urbanos dos seto -
res basicos permite estabelecer indices padroes indicadores /
da situagdo oferecida a populagao moradora de cada setor, re-

lativos aos parametros da propria cidade.

Uma das carencias mais notaveis e a disponibilidade de
area livre por habitante. A maioria dos setores apresentam um
indice inferior a 1,00 m2/hab., sendo a média dos setores con
siderados 1,39 m2/hab.

Embora ndo existam indices universalmente aceitos sobre a
relagdo ideal de area livre por habitante, considera-se acei-
tivel um indice de aproximadamente 5 m2/hab., embora muitas /
das cidades européias alcangem relagoes de 12 e 14 m2/hab. e

cidades norte-americanas atinjam 30 m2/hab.

A avaliagao do equipamento comercial de uma cidade e por
setor & muito mais diffcil devido a influéncia de fatores va
rios, como qualidade do comércio, especializagao, escala de a
tendimento etc. Entretanto, a relagdo do numero de habitantes
por estabelecimento permite comparar de modo geral a situacgeo
das diversas areas.

Os setores que apresentam relagoes mais baixas de habitan
tes/estabelecimento comercial sao aqueles localizados nas pro
ximidades do centro da cidade ou em areas industriais, onde a
func3o comercial ndo € sé de servigo a populagao local,  mas
também de apoio as indUstrias, como seria o caso da Ilha da
Conceigao, Ponta d'Areia, Vila Pereiré Carneiro, Sao Lourencgo
e S3o Domingos. Neste Ultimo setor, os planos de expansao da
Universidade deverdo incidir numa maior demanda de comércio
de apoio a esta atividade, livrarias, papelarias, restauran -

tes etc.

Na andlise de localizagdo em relagao a populagao dos esta



belecimentos educacionais, incluiram-se as escolas primarias

particulares e publicas, por ser este o equipamento que ofere
. . - . - . ~ - “

ce O enslno obrigatorio. Os 1ndices achados sao razoaveils na

maioria dos setores; os mais criticos sdo o 7 (Ingda - Boa Via

gem), o 5 (Morro do Estado) e o 18 (Cubango).

Esta avaliagao geral devera ser revista nas etapas futu -
ras do processo de planejamento em funcao de um levantamento
detalhados da capacidade dos estabelecimentos, das condigoes
de funcionamento dos locais, do numero de salas de aula e tur
nos de funcionamento, para a elaboragao de um programa especi

fico de planejamento educacional.

2 - Analise dos equipamentos dos setores urbanos

A seguir, & feita uma detalhada descricao dos equipamen -
tos urbanos existentes nos 21 setores considerados urbanos,
bem como analisadas respectivas condigoes de atendimento e
principais caréncias. Os demais setores nio foram considera -

dos uma vez que sua atual caracteristica . é ainda rural.
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SETOR URBANO 1

-t . . . . . >
A area foi ocupada inicialmente com fins agricolas, mas /
sendo o corredor natural de ligagcao com Sao Gongalo, devido /

as condigoes portuarias, valorizou-se como zona industrial.

A implantacao do Estaleiro Maua na Ponta d'Areia, em 1845,
e a proximidade da linha ferrovidria da Leopoldina definem ja

no fim do século XIX as tendéncias da urbanizagao atual.

0 Setor Urbano 1 destaca-se hoje por seu uso predominante
mente industrial. Com uma populagao estimada de 10.823 habi -
tantes, apresenta uma densidade de 33,41 hab./ha e concentra-

gao na faixa de contorno.

Na orla maritima e nas ilhas concentram-se as industrias
de construgao naval e pesqueira. A localizagao industrial /
foi determinada pelas condigoes maritimas vantajosas, mas apre

senta sérios problemas de acessibilidade terrestre.

As areas industriais sao cortadas pelas vias de acesso e
limitadas em sua expansao por uma retroterra que nao apresen-

ta condigoes aptas para a urbanizacgao.

A drea mais plana .do setor - a faixa de contorno - foi /
seccionada pelo tragado da Avenida .de Contorno, que impede o
relacionamento direto da indlUstria com o mar. Os acessos as
ilhas da Conceigdo e a Ponta d'Areia sd3o feitos através de

. .. . P -
zonas residenciliais, e constituem-se em nos sem saida.

Indubitavelmente, o potencial do setor 1 consiste no for-
talecimento de suas atividades industriais ligadas ao mar e
nas indistrias complementares; mas as condigoes urbanisticas

tendem a limitar este potencial.



SETOR URBANO 2

0 Setor Urbano 2 corresponde a faixa leste da Ilha da Con
~ceigao, formando uma unidade fisiografica limitada entre o /

morro € O mar.

A populagao, de 5.793 habitantes, com uma densidade de /
183,9 hab./ha., constitui um nicleo que define uma unidade de

vizinhanga isolada.

0 uso industrial esta intimamente ligado ao habitacional

de padrdo baixo, com favelas ocupando a encosta do morro.

As condigdes dos equipamentos do setor sao deficientes,
tanto para o uso industrial como para o habitacional. O sig
tema viario e deficiente, de tragado tortuoso e sem hierar-

quizagao de vias.

S5 uma linha de onibus serve a populagao. Pela sua loca-
lizagao, pela natureza da area e pelos usos predominantes /
nos setores vizinhos, a area apresenta potencial para implan
tagao de industrias, mas condigoes desfavoraveis para o uso

habitacional e baixos padroes de conforto.

As areas residenciais sdo seccionadas pelas vias de trafe
go, as quais impedem, de certa forma, a integragao natural /
com os outros setores do municipio. Os estabelecimentos co-
merciais, localizados ao longo das ruas Benjamin Constant B
General Castrioto, orientam-se mais para o mercado do corre -

dor de trafego do que para o servigo local do setor.

A localizagao, na faixa do Contorno, do Cemitério do Ma-
rai, da antiga FEstrada de Ferro da Leopoldina, da Avenida de
Contorno e futuramente da linha do pré-METR@ e da estrada de
Ferro Itaborai-Barreto caracteriza fungoes de escala local e

intermunicipal neste setor.



SETOR URBANO 3

Corresponde a Vila Pereira Carneiro e parte leste da Ponta
dfAreia. A Vila Pereira Carneiro teve origem na construgao de
uma vila para os operarios do Estaleiro Maua, dando um carater

residencial peculiar ao setor considerado.

Esse carater habitacional operario esta sendo modificado /
pelo atrativo que oferece a intensificacao do uso. Constata-se
a construcdao de alguns prédios que mudam a escala e as condi -
goes de funcionamento do setor. Devido a proximidade do centro
da cidade, esta tendéncia possivelmente continuarad a existir ,
resultando na descaracterizacdo de uma area que foi equipada /
e planejada para uma funcdo especifica. Deverao tomar-se medi-
das especiais neste sentido, para preservar os valores ameaga-
dos, ja que o setor nio apresenta areas propicias a expansao,

e o indice de drea livre por habitante é de 0,39m2.

0 indice relativo aos estabelecimentos comerciais igual a
24,78 hab./estabelecimento, comparado com os valores obtidos
para outros setores, indica uma gravitagdo comercial além do
servigo aos moradores locais, que se explica pela proximidade
do proprio estaleiro, do porto e das industrias navais locali

zadas na orla maritima.

0 padrao habitacional na area do setor externa a Vila a-
presenta sinais de deterioragido, pela .idade dos predios e

pela proximidade das proprias industrias.

As interligagdes funcionais do Setor 3 dar-se-ao com os [/

setores 1 e 4.



SETOR URBANO 4 -~ Centro

0 Setor 4 é o centro da cidade, onde se localizam princi-
palmente as fungoes comerciais, administrativas e de servigos,

polarizando a totalidade das fungOes centrais.

No Centro de Niterdi, como acontece na evolugao da maioria
das cidades, localizou-se a primeira célula da vida urbana, oS
primeiros assentamentos, fungdes administrativas e comerciais,
a partir dos quais comegou a crescer a estrutura urbana que ho

je analisamos.

0 processo de urbanizagdo de Niterdi vincula-se a um conti
nuo relacionamento com o nlicleo do Rio de Janeiro, hoje nuacleo
central metropolitano. Diferentemente das cidades de configura
cao radial - nas quais o centro comega a gerar anéis de ativi-
dades concéntricas - o quadro fisiografico da cidade, por um /
lado, e as relagSes‘com o centro do Rio, por outro, determina-
ram uma forte convergéncia de atividades no sentido da "porta"

desta relagao: Estagao das Barcas.

Este fato evidencia-se na andlise morfoldégica do centro.
Sobre a estrutura viaria quadricular, destaca-se uma area de-
finida pelas ruas de S3ao Jodo, Visconde de Sepetiba, 15 de /
Novembro e Visconde do Rio Branco, com alta concentragao de

atividades urbanas.

A direcionalidade do eixo viario mais hierarquizado nesta
drea, a Avenida Amaral Peixoto, e os gabaritos das edifica -

goes expressam também a relacao com o centro metropolitano.

A partir da rua S3o Joao até Av. Feliciano Sodré as
atividades centrais vao perdendo intensidade, com a intensifi
cacao do uso habitacional. O mesmo acontece na drea compreen-
dida entre as ruas Visconde de Sepetiba e Jansen de Mello - /

Marques do Parana.



0 centro apresenta problemas funcionais de circulagao (con
flitos de pedestres e veiculos) e de localizagao dos terminais
de transportes coletivos, determinando o congestionamento das
calgadas de circulagao de pedestres, a carencia de certas fun-
goes essenciais a vitalidade de um centro urbano (restaurantes-
lanchonetes, livrarias) e a carencia de espagos livres com e-

quipamentos adequados para o lazer, etc.

Estes e outros aspectos relativos ao estado de conserva -
gao dos predios, limpeza urbana e ordenamento visual da cidade
deverao ser considerados parte essencial de um programa de res-

novagao urbana.

SETOR URBANO 5 - Morro do Estado

0 Setor 5 & considerado um setor especial, pela presenga /
da favela do Morro do Estado. Por situar-se proximo ao centro
da cidade e ao local de sua implantagao, tem sido objeto de
varios estudos visando a sua reurbanizagao.

(Ver diagndstico capitulo 3 - item 3.7, Favelas de Niterdi)

SETOR URBANO 6 - S3o Domingos - Gragoata

Este setor constitui uma das ar as residenciais tradicio -

nais de Niteroi.

As residencias wunifamiliares, mantidas ate hoje, apresen-
tam sintomas de deterioragdo, mas ainda valorizam o bairro no
seu ambiente histdrico. A localizagao da Universidade Federal
Fluminense n3o modificou notavelmente as caracteristicas do
setor-possivelmente também devido as condigoes legais vigentes
mas os planos de expansao previstos pela Universidade e a cons
trugdo do novo campus terdo um impacto que valorizara a area
criando uma demanda que podera mudar a fisionomia de um dos /

bairros historicos da cidade.



Deverao ser consideradas medidas especiais para conseguir
a preservacdo de sua fungao tradicional e a compatibilizagao

com as mudangas que o desenvolvimento da cidade impoe.

SETOR URBANO 7 - Boa Viagem

0 alto padrao residencial do setor deve-se principalmente

a uma localizacgido de grande valor paisagistico.

0 dinamismo de seu crescimento demografico nos ultimos a=
nos (98,56% no periodo 1970/76) & o mais alto do municipio. O

processo de adensamento foi, em termos relativos a area e a

populagao moradora em 1970, maior que em Tearai.

Isto se explica pela existéncia de maior numero de vazios
urbanos em 1970, pela localizagao e condigoes naturais do se-
tor de Ingé, que ofereceu assim uma alternativa para a absor-.

gdo da demanda gerada em Icarai.

Esta dinamica parece ter criado uma deficiéncia no equipa-
mento de ensino primirié, que possivelmente € atendido por /

. -
lcaral.

SETORES URBANOS 8 e 9 - Icarai I e II

Constituem o subcentro integrado de fungoes habitacionais,

comerciais e de servigo mais importante de Niteroi.

0 desenvolvimento de Icarai e seu continuo processo de a-
densamento indicam a existéncia de uma oferta de imoveis ¢ u-

mademanda que tém influéncia reciproca.

Este ritmo dinamico de desenvolvimento gerou-se pela exis-
téncia de um valor natural recreativo: a praia. Hoje, devido a

. & - - . - . ~
poluicdo das aguas, seu valor e paisagistico, com fungao de

area livre mais que balnearia.



A andlise morfolégica da concentragao urbana atual e suas
atividades indica a forga de tal fato: os valores da terra de
crescem em relagdo inversa a distancia da praia, as densida -
des habitacionais vdo se apresentando mais baixas no mesmo /
sentido, e as concentragoes comerciais e de servigo dao-se mais

intensamente nos eixos paralelos a praia.

Os setores 8 e 9 oferecem completos servigos a populagao
moradora - transporte, comércio e etc - a qual se beneficia /
também da proximidade do centro da cidade; mas, ao mesmo tem-
po, apresentam-se ai graves sintomas de congestionamento de

trafego, estacionamento, poluigdo, etc.

Sobre uma estrutura viaria ni3o dimensionada para absorver
o crescimento, sem infra-estrutura urbana adequada, especial-
mente esgotos, drenagem de aguas pluviais e abastecimento de
dgua potdvel, vai se deteriorando a qualidade de vida e agra-

vando as condigoes para qualquer renovagao no setor.

SETOR URBANO 10 - Pé Pequeno

Definido por um ambiente fisico diferenciado, na encosta
sul do morro da Boa Vista, o setor tem a escala e configura -

gao de uma unidade de vizinhanga.

De caracteristicas residenciais de padrdo médio, o setor
apresenta um sistema viario local relacionado diretamente 8
Rua Paulo Cezar - de trafego intenso - sem hierarquia interna
que permita a intercomunicacao ou a formagao de um . lugar de

encontro comunitario (praga, pla-ground).
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SETOR URBANQ 11 - Fatima

Setor urbano de escala de unidade de vizinhanga, periferi-
co ao setor centro. As mesmas observagoes feitas para o setor

10 sdo validas aqui.

A existéncia de areas urbaniziveis e aptas para a forma -

cdo de parques constituem um potencial para a localizagao de
. . . - . . - .

equipamentos que possam dar identidade e espirito comunitario

ao bairro.

SETOR URBANO 12 - Sao Lourengo

0 eixo estrutural do setor & formado pelas ruas Sao Lou -

rengo e Dr. Carlos Maximiliano.

0 tracado do sistema viario ao norte da rua Sao Lourengo
revela a intengdo de enfatizar a fungao portuaria, hoje redu-

zida.

Na encosta do Morro da Boa Vista a fungao dominante é
a habitacional, de padrao médio-baixo, de urbanizacao esponté

nea desordenada nas areas mais altas (subabitagoes).

0 setor constitui uma drea de transigao entre o centro da
cidade e os setores do norte e leste do municipio e & passa -
gem de ligagdes rodoviarias intermunicipais, o que valoriza os
terrenos. O tipo de comércio especializado - lojas de mate- /
riais de construgdo, ferragens, serrarias e oficinas mecanicas

fortalece~se nesta localizagao.

0 fortalecimento da funcao comercial e a compatibilizacgao
com a funcao habitacional, infra-estrutura e conservagao das

construgdes antigas sdo necessidades do setor considerado.



A fungdo residencial tradicional foi transformada pela fun
gdo rodoviadria do eixo estrutural - Alameda Sac Boaventura a
qual criou uma demand: comercial - industrial de apoio, alem /
de sérios problemas de trafego e congestionamento conflitantes

com a localizacdo de habitagoes.

o esquema urbano do setor se apoia claramente no 2iXO €s
trutural, sem outras alternativas - a nao ser por certos per -
cursos - o que resulta numa série de graves conflitos funcio -

nais.

A mudanga do uso habitacional para o comercial acusa um
remanejamento interno da populagao, forgado pela demanda e pe-
las novas condigoes de trafego impostas.

A Alameda S3o Boa Ventura nao comporta mais a fungao do /
centro do bairro tranquilo, e possiveis alternativas existem v
na criacdo de nucleos de vizinhanga menores com fungoes comuni

tirias ligadas a habitacdo e adaptadas a sua escala.

SETOR URBANO 14 - Barrcto

De uso habitacional de padrdao medio e baixo, interliga-se

funcionalmente ao municipio de Sao Gongalo.

. - . - . . -~ o v
0 esquema viario e definido por tres eixos CONTINUOS, no

sentido Norte-Sul:

1 - Rua General Castrioto - Benjamin Constant
- Rua Luiz Palmer - Rua Craveiro Lopes - Rua Benjamin
Constant
3 - Rua Dona Inés - Rua Daniel Torres - Avenida Joao Bra

sil
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Estes trés eixos sdao interligados por duas transversais:

Rua Dr. March e a rua Celestino Guimaraes.

As vias locails saem dos eixos mencionados e sobem as encos
tas dos morros, seguindo tracados determinados pelas condigoes

topograficas.

A presenca de favelas e as urbanizagOes desordenadas nas
encostas, desenvolvendo-~se espontaneamente, determinarao a con

tinua deterioracao do padrao do setor.
As principais caréncias sao: areas livres (0,55 m2 hab.)

infra-estrutura urbana na area habitacional, e um programa /

prioritario de tratamento das favelas.

SETOR URBANO 15 - Tenente Jardim

0 setor residencial, de desenvolvimento linear, acompanha

o tragado da Rua Tenente Jardim.

A populagao, de 2.919 habitantes, constitui um nucleo iden

tificdvel no extremo oeste do setor de padrdo popular médio.

0 restante & constituido por habitagoes espalhadas ao lon-
go dos 2.600m de extensao da rua Tenente Jardim. Pela densida-
de de ocupacgao e pelo isolamento em relagao aos outros seto- /
res, constitui um setor suburbano com condigoes limitadas de

expansao.

SETOR URBANO 16 - Engenhoca

Uso predominante de habitagoes popular, com um eixo via -

rio de apoio as ruas locais.

Os principais problemas do setor referem-se as areas ocupa
das por subabitagoes, que ocupam praticamente todas as encos -
tas, com condigdes dificeis de acessibilidade, e apresentando

todos os problemas sociais deste tipo de assentamentos.
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0 policiamento é precario, a limpeza urbana e deficiente e
. - . - - -
a imagem de pobreza e decadencia e uma caracteristica do se -

Tor .

SETOR URBANO 17 - Teixeira de Freitas

0 setor 17 abrange trés vales urbanizados, cada um dos /
quais com uma via principal de trafego - sem saida - que og
liga a Alameda S3o Boa Ventura (Rua Sao Januario, Rua Riodades

e Rua Teixeira de Freitas).

Nao existe interligagao entre elas e funcionam como peque-
nos bairros independentes. Devido & sua escala e populagao, po
derao se individualizar, fortalecendo-se o conceito de comuni-

dade com equipamentos adequados (clubes, pragas, etc).

SETOR URBANO 18 - Cubango

A configuracao urbanistica do setor & dada pelo tragaldo /

das vias de penetragao dos vales das colinas centrais dc IlMuni

- .
ei1pio.

9 desenvolvimento & linear, limitado ao acompanhamento das
vias, com excecdo da ocupagao das encostas do Morro do Serrin
e do llorro do Querosene, onde se localizam habitagoes popul=

res e favelas.

Ao longo das vias de penetragao o padrao habitacional e
médio. AT se localizam também os estabelecimentos comerciais

e equipamentos urbanos.

0 setor nao apresenta lugares de encontro ou pontos de
concentragao de atividades que possam definir um centro de

bairro.



1y

. ~ ~ . - - -
As interagoes entre os moradores sao dificeis nas vias /
principais, mas podem ser mais freqllentes nas ruas locais,mul
tas das quais do tipo sem saida que definem nucleos tipo Wyd=

la®.

SETOR URBANO 19 - Martins Torres

Forte estrutura linear, identificada pelo quadro fisiogré
fico de um vale estreito, definido pelos morros do Querosene
e Alarico Souza. A parte mais plana, no oeste do setor, apre-
senta uma malha urbana mais aberta, com ligagoes para as ruas
Santa Rosa, Noronha Torrezdo e Vereador Duque Estrada. A1l se

concentra a maioria dos equipamentos urbanos do setor.

0 padrao habitacional & médio e baixo nas encostas mais

elevadas.

SETOR URBANO 20 - Santa Rosa - Vital Brasil

Area urbana que ocupa o vale entre os morros Alarico Sou

za & do Cavalae,.

0 vale & mais amplo que o do setor 19. Existe uma malha /
viaria regular na parte oeste, constatando-se a existéncia de
um melhor padrao e um sistema de travessas e de ruas sem sai-
da que ddo acesso as ruas de ocupagao das encostas, onde o pa

draoc habitacional € mais baixo.

As principais deficiéncias no setor sao o sistema de dre-
nagem das aguas pluviais e a localizagao do terminal de oni -
bus no Viradouro - que cria perigos ao trafego local - falta
de conservacgao das ruas e a largura da rua principal nao apro

priada ao volume de trafego usuario.
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SETOR URBANO 21 - Sao Francisco

Compreende a unidade fisiografica definida pelo vale en-
tre os morros do Cavalao, Sapezal, Santo Indcio e Praia de
S3o Francisco - Incluiu-se neste setor a encosta do morro do

Cavalao.

A Area apresenta o mais padrao habitacional do municipio,

constituido principalmente de residéncias unifamiliares.

0 comércio de atendimento a populagao local concentra-se
na Av. Rui Barbosa, enquanto que a Av. Quintino Bocayuva con-
centra bares e restaurantes que se beneficiam da localizagao

e dos valores paisagisticos.

A proximidade dos clubes de iate e esportes maritimos,
as pragas e monumentos histdricos localizados na praia defi -
nem o setor como o mais valorizado em equipamentos de lazer

da cidade.

Os problemas do setor sao a falta de rede de esgotos sani
tarios, insuficiencia no sistema de drenagem de aguas pluvi-

ais e o tratamento de algumas ruas.

Os projetos do novo tinel e do aterro e duplicagao das vi
as litoraneas terdo um impacto local, que devera ser controla
do para evitar os conflitos com uma malha viaria dimensionada

em funcao de um uso habitacional pouco intenso.



