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Revisao do Plano Diretor de Niteroi

O que é o Plano?

O Plano Diretor é o

instrumento basico da politica
de desenvolvimento urbano do
Municipio.
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi

Processo participativo

2015 [ 2016 >
Outubro Marco / Abril Agosto
Leituradacidade Cenarios Diretrizes
19 quinzena 19 quinzena Marco 19 quinzena

Publicacao do Diagnostico

2° quinzena
Audiéncias Publicas

19/10_Regiao Norte
22/10_Regiao Oceanica
26/10_Regiao Praias da Baia
29/10_Regidoes Pendotiba e Leste

Publicacao dos cenarios

29 quinzena
Audiéncias Publicas

29/03_Regiao Norte
31/03_Regiao Praias da Baia
04/04_Regiao Oceéanica
04/06_Regioes Pendotiba e Leste

Publicacao das diretrizes

2° quinzena
Audiéncias Publicas

17/08_Regiao Oceanica
23/08_Regioes Pendotiba
25/08_Regiao Norte
27/08_Regiao Leste
29/08_Regiao Praias da Baia
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Cenario atual
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Revisdo do Plano Diretor de Niteroi

Area do Municipio:

O Municipio 134 Km?
& Populacao:
. i 487.562 hab.
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
O Municipio

Area do Municipio:

134 Km?2

Populacao:

487.562 hab.

Regiao Norte

Regioes de Planejamento:

S

Regiao Praias da Baia
Regiao Leste

Regiao Oceanica
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
O Municipio

R & B A0S Sdrs A A AL B

Area do Municipio:

134 Km?2

Populacao:

487.562 hab.

Regioes de Planejamento:

] S
i Regido Leste Bairr;;
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 1 976
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 2002
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 201 4
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Populacao 1970-2010:
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Populacao 1970-2010:

+50%
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Populacao 1970-2010:

+50%
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Cenario atual

Métrica 1970s 1990s 2000s 2010s
Populacao 324.246 436.155 459.451 487.562
Area Urbana 18,98 43,20 50,25 58,96
Densidade urbana 17.084 10.096 9.143 8.269
-41% -46% -52%

™ Fonte: Elaborado a partir de dados do IBGE (2010); e SMU.
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Distribuicao da populacao
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Distribuicao de empregos
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Areas de interesse social
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Macrozoneamento
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Macrozoneamento

Macrozonas e macroareas sao porcoes do
terriorio com caracteristicas comuns, que
orientam os objetivos especificos de
desenvolvimento urbano e a aplicacao dos
instrumentos urbanisticos e ambientais.
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi )
Macrozona de Estruturagao e
Macrozoneamento Qualificagio do Ambiente

Urbano

Macrozona de Protecao e
Recuperacao do Ambiente
Natura
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi ]
Macrozona de Estruturagao e
Macrozoneamento Qualificagio do Ambiente

Urbano

|
Macrozona de Protecao e

Recuperacao do Ambiente
Natura

Macrozona de Protecao e

Recuperacao do Ambiente
Natura
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Macroareas
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi

Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi

Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao
Consolidada
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi

Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao
Consolidada

Macroarea de Promog¢ao da
Equidade e Recuperqg¢ao
Ambiental
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi

Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao
Consolidada

Macroarea de Promog¢ao da
Equidade e Recuperqg¢ao
Ambiental
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao
Consolidada

Macroarea de Promog¢ao da
Equidade e Recuperqg¢ao
Ambiental
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao
Consolidada

Macroarea de Promog¢ao da
Equidade e Recuperqg¢ao
Ambiental

Macroarea de Preservagao dos
Ecossistemas Naturais
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Macroareas Macroarea de Integracao

Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao
Consolidada

Macroarea de Promog¢ao da
Equidade e Recuperqg¢ao
Ambiental

Macroarea de Preservagao dos
Ecossistemas Naturais

0]

75“~,%\’835 Urbanismo e Mobilidade

1819




Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Diretrizes
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Diretrizes gerais

* Direito a cidades sustentaveis
e Justa distribuicao dos beneficios e 6nus do processo de urbanizacao

* Retorno para a coletividade da valorizacao de imoveis decorrente dos
investimentos publicos

* Distribuicao de usos e ocupacao do solo de forma equilibrada

* Protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido
e Utilizacao racional dos recursos naturais,

 Regularizacao fundiaria e urbanizacao incentivo a producao de HIS

* Prioridade para o transporte coletivo e modos nao motorizados

e Simplificacao da legislacao urbanistica

 Gestao democratica por meio da participacao popular
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

O Municipio

Macrozona de Protecao e
Recuperacao do Ambiente
Natura




Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Estruturacao e Qualificacao do Ambiente Urbano

D promocao do ordenamento territorial

contencao do processo de espraiamento urbano e da
expansao fragmentada

estimulo ao uso misto como forma de reduzir a
necessidade de deslocamentos motorizados

adequacao do direito de construir a funcao social da
propriedade

adequada distribuicao da populacao, das atividades
socioeconomicas, da infraestrutura e dos equipamentos
urbanos e comunitarios, ao espaco urbano

direcionamento do adensamento para os espacos
consolidados e com capacidade de suporte de
infraestrutura

8@ 8 0§ =
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Estruturacao e Qualificacao do Ambiente Urbano

D reducao das situacoes de vulnerabilidades urbanas que
expoem diversos grupos sociais, especialmente os de
baixa renda

C] implantacao de corredores ecologicos no espaco urbano

A s
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Protecao e Recuperacao do Ambiente Natura

conservacao e recuperacao dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentes

consolidagao dos planos de manejo das Unidades de
Conservacao e Protecao Ambiental do municipio

contencao da expansao urbana sobre areas de interesse
ambiental e de protecao

respeito a legislacao referente a Mata Atlantica
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho

D garantia do livre acesso ao espaco publico na zona marinha

D implementar acoes visando o desenvolvimento econéomico nos
setores da industria naval e pesqueira, e a manutencao e a valorizacao
das atividades econdmicas sustentaveis nas comunidades
tradicionais

promocao do desenvolvimento de atividades nauticas de lazer,
esportes e turismo, valorizando o potencial ilhéeu

.

ordenacao territorial da orla do municipio e de seus espelhos d’agua,
promovendo o desenvolvimento economico sustentavel, a
manutencao do patrimonio natural, e as atividades de esporte, lazer e
turismo, incorporando as contribuicoes obtidas no processo
participativo do Projeto Orla

.

D compatibilizacao das acoes do Plano Municipal de Gerenciamento
Costeiro (PNGC) com as politicas publicas que incidam sobre a
Macrozona Costeira

A il

X7

mswg,%\fess Urbanismo e Mobilidade

1819



Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

O Municipio

Macrozonas

Macrozona de Protecao e
Recupera¢ao do Ambiente
Natura

Macroareas

Macroarea de Integragao
Metropolitana

Macroarea de Preservagao
dos Ecossistemas Naturais

Mirerod Urbanismo e Mobilidade




Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Integracao Metropolitana

D Aumento da densidade
demografica e da oferta
habitacional com uso misto

D Qualificacao da integracao e da
oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo

D valorizacao da paisagem e do
ambiente urbanos

D Fortalecimento da base
economica local

D Fomento de atividades de
inovacao e economia criativa,
combinado com potencial das
universidades

mswg,?:o\feas Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Integracao Metropolitana

D Requalificacao dos espacos livres
de uso publico, visando a
melhoria da qualidade de vida

D Recuperacao e preservacao do
patrimoénio cultural

mswg,?:o\feas Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Urbanizacao Consolidada

D Controle dos processos de
adensamento e da saturacao
viaria

D Manutencao das areas verdes
significativas

D Preservacao de ambientes
construidos com reutilizacao e
conservacao de imoveis de valor
cultural

D Incentivo a fruicao publica,
fachada ativa e usos mistos no
térreo dos edificios
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Urbanizacao Consolidada

D Estimulo a permanéncia e a
expansao do comercio lojista
tradicional nos bairros e as
atividades que mantém relacao
com a memoria e a identidade
cultural da cidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Promocao da Equidade e Recuperacao Ambiental

. Promocao da urbanizacao e
regularizacao fundiaria dos
assentamentos urbanos

. Promocao da construcao
empreendimentos de Habitacao de
Interesse Social

. Implantacao de espacos abertos
para o uso coletivo, como
parques, pracas e areas de lazer e
de recreacao comunitaria

. incentivar a consolidacao das
centralidades de bairro existentes

. Qualificacao do sistema de
mobilidade urbana

msmfrgﬁ\faas Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Promocao da Equidade e Recuperacao Ambiental

. Recuperacao de areas de
preservacao ou matas ciliares

degradadas

. Acoes de reducao e prevencao
dos problemas existentes nas
areas com riscos geologico-
geotecnicos
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificacao Urbana

Controle dos processos de
adensamento

Promocao da mobilidade urbana
sustentavel

Incentivo a consolidacao das
centralidades de bairro

Melhoria das condicoes
urbanisticas dos bairros, com
oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas

urbanas

. valorizacao da paisagem e do
ambiente urbano

ay &
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificacao Urbana

. Salvaguarda da autenticidade da
ambiéncia cultural e do modus

vivendi da regiao, condicionando
a ocupacao urbana a preservacao
da memoria urbana, do direito de
fruicao a paisagem natural, da
qualidade da ambiéncia urbana e
da protecao, recuperacao e
valorizacao dos bens e areas de
valor historico e cultural

ay &
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificacao Urbana

. Manejo das aguas pluviais
urbanas e garantir a
permeabilidade do solo
minimizando a ocorréncia de
problemas criticos de inundacgoes,
enchentes, alagamentos e
escorregamentos de encostas

- Protecao das areas de risco,
nascentes e margens dos rios e
lagunas ou em bordas de
preservagcao ambiental ou com
impossibilidade de atendimento
de infraestrutura e transporte
coletivo

ay &
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Contencao Urbana, Recuperacao Ambiental e Uso Sustentavel

Contencao da urbanizacao

Criacao de areas de especial
interesse agroecologico

Conservacao e recuperacao dos
fragmentos florestais

Compatibilizacao dos usos com as
condicionantes geologico-
geotécnicas

garantia de trafegabilidade das
estradas, conservando a
permeabilidade

. incentivo a criacao de Reservas
Particulares do Patrimoénio Natural

mswg,?:o\feas Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Preservacao dos Ecossistemas Naturais

D Criacao de espacos territoriais
especialmente protegidos

Protecao dos mananciais

Protecao das espeéecies vegetais e
animais

e B

Implantacao de infraestrutura,
recursos humanos e mecanismos
de gestao nas UC

.

Promocao do ecoturismo

Protecao e recuperacao das
lagunas

.
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

. Fomento a industria naval

Incentivo a Economia do Mar,
tanto no que se refere as
atividades economicas intensivas
e de grande escala, como pesca
industrial, industria naval e
servicos portuarios, quanto as
atividades de menor escala, como
pesca artesanal, turismo, esportes
nauticos, cultivo de mexilhoes,
mercado de peixes, entre outros

. Valorizacao da vocacao nautica da
Cidade para atividades ligadas ao
turismo, cultura, esporte e lazer

ay &
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

. Acoes de melhoria da qualidade
das aguas que alimentam a Baia
de Guanabara

. Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

. Recuperacao e preservacao dos
ecossistemas costeiros

. Implantacao de ciclovias na orla
do municipio e promoc¢ao de
acessibilidade universal nas
praias

ay &
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

D Incentivo a polos gastronomicos
relacionados a pescados, como
fatores de desenvolvimento
economico e atracao do turismo

D Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

D Regularizacao e requalificacao
dos quiosques na orla e
implantacao de infraestrutura para
os servico de salva-vidas,
atendimento ao turismo e
banheiros publicos

D Acessibilidade universal para o
acesso as praias da regiao

ay &
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

D Consolidacao do Plano de
Manejo da Unidade de
Conservacao da Monumento
Natural da Praia do Sossego

D Priorizacao da preservacao,
recuperacao e manutencao das
condicoes ambientais do cordao
arenoso litoraneo

D Ordenacao das atividades
esportivas e sinalizacao dos
setores de riscos ao esporte
nautico

D Adocao das diretrizes do plano de
manejo do PESET relativas a Zona
Marinha de protecao integral junto
a Enseada do Bananal

msmfrgﬁ\faas Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

D Realizacao de planejamento
especifico para a area da Vila dos
Pescadores de Itaipu, que
compatibilize os multiplos
interesses existentes no trecho:
urbanizacao, pesca, comeércio,
moradia, lazer, turismo,
preservacao, esportes,
acessibilidade e outros

&
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Sistema de Estruturacao Territorial
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Sistema de Estruturacao Territorial

E a partir de onde se estruturam as
transformacoes estrategicas propostas
pelo Plano Diretor, composta pelos
seguintes elementos estruturadores do
territorio:
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Rede de Centralidades Locais
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Eixos de Estruturacao da Qualificacao Urbana
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Rede Territorial Ambiental
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Revisao dc
dlano Direto
de Niteroi

www.planodiretor.niterol.rj.gov.br
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